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Anderung 61 des Flachennutzungsplanes Stand: August 2025 mit A.

1. Anlass und Ziel der Planung

11

1.2

Anlass

Nach wie vor besteht ein erheblicher Bedarf an Gewerbeflachen im
Stadtnorden. In dem bestehenden Gewerbegebiet ,Patentbusch” sind an
den StralRen Am Patentbusch und Steinkamp in den letzten circa 20
Jahren zahlreiche Unternehmen angesiedelt worden. Hier sind bereits
kurzfristig keine weiteren Moglichkeiten gegeben, zuséatzliche
Gewerbebetriebe unterzubringen.

Vor dem Hintergrund der positiven Gewerbeentwicklung im Oberzentrum
Oldenburg stellt die Bereitstellung von zusatzlichen Gewerbeflachen eine
vorrangige Entwicklungsaufgabe in der stetig wachsenden Stadt dar.

Als Potential fir eine Entwicklung von Gewerbegebieten und im
Bewusstsein der begrenzten Verfugbarkeit hat der Rat der Stadt
Oldenburg am 23. Marz 2019 die Grundaussagen des
Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes (GEK) beschlossen (Vorlage
19/0132/1). Das GEK stellt die Flachen im Bereich des Krugweges als
gewerbliche Flachen mit der Nutzungsempfehlung
Gewerbe/Dienstleistung sowie auf einer Teilflache Industrie/Logistik dar.

Entsprechend den strategischen Leitzielen des GEK hat der
Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg am 27. Juni 2022 den
Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung 61 des Flachennutzungsplanes
(Krugweg) und fur die parallele Aufstellung des Bebauungsplanes 810
(Krugweg) unter der Voraussetzung gefasst, dass bei neu zu
entwickelnden Bauflachen an anderer Stelle ,nicht genutzte® Bauflachen
zurickzunehmen und im FNP als landwirtschaftliche beziehungsweise
Grunflache darzustellen sind (Vorschlag der Fraktionen Bindnis 90/ Die
Griinen und SPD). Dieser Forderung wird mit Aufstellung der Anderung 31
des Flachennutzungsplanes 1996 nachgekommen. Hier wird die
Rucknahme einer circa 9 Hektar groRen gewerblichen Bauflache am
Sandweg/Sieben Bdsen vorbereitet, die zukiinftig als landwirtschaftliche
Flache dargestellt werden soll.

Da der geplante Entwicklungsraum im bisher rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache, landwirtschaftliche Flache
beziehungsweise Flache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt wird, ist zur
bauleitplanerischen Vorbereitung des Planvorhabens eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.

Ziel der Planung

Planungsziel der Anderung 61 des Flachennutzungsplanes ist die
raumvertragliche Arrondierung des Stadtgefliges zwischen der
Wilhelmshavener Heerstral3e und der Bundesautobahn A 293 durch die
Ausweisung von gewerblichen Bauflachen nebst Grunflachen, um eine
nachhaltige Gewerbegebietsentwicklung zu steuern. Das Areal westlich
des bestehenden Gewerbegebietes ,Patentbusch® soll im Sinne des
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Anderung 61 des Fliachennutzungsplanes Stand: August 2025 mit A.
Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes durch die Nutzungsanderung in
gewerbliche Bauflache (G) kinftig als Raum fur Gewerbe dienen.

Mit dieser FNP-Anderung wird der dauerhafte Verlust von bisher noch
zum Teil landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie von Bdden durch
Versiegelung vorbereitet. Wahrend der Umfang an (gewerblicher)
Bauflache, der zusatzlich im FNP dargestellt werden soll, circa 4,69
Hektar (5,2 Hektar abzuglich der heute bereits als Mischgebiet (MI)
dargestellten Flache zur Gréf3e von rund 0,51 Hektar) umfasst, wird
gleichzeitig mit Aufstellung der Anderung 31 des FNPs die Riicknahme
einer circa 9 Hektar grof3en gewerblichen Bauflache am
Sandweg/Sieben Bdsen vorbereitet, die zukinftig als landwirtschaftliche
Flache dargestellt werden soll.

Die vorliegende Bauleitplanung beachtet die Bodenschutzklausel im Sinne
des Paragraf 1 Buchstabe a Absatz 2 BauGB in Verbindung mit Paragraf
1 und Folgende Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Paragraf 1
und Folgende Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG). Insbesondere sind
Bodenversiegelungen zu begrenzen und schéadliche Bodenveranderungen
zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen
geniel3en Vorrang. Besonders zu schitzen sind Boden mit hochwertigen
Bodenfunktionen gemaf Paragraf 2 Absatz 1 BBodSchG.

Nach den Paragrafen 1, 1 Buchstabe a BauGB sind die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege ebenso wie die Belange des Waldes
zu prufen und in die Abwagung einzustellen. Durch die vorliegende
Planung wird ein Grof3teil der vorhandenen Grinstrukturen wie zum
Beispiel Waldflachen, Feldgehélze und Einzelbdume erhalten und durch
konkrete Festsetzungen auf der Ebene des Bebauungsplans 810 vor
Beeintrachtigungen und Inanspruchnahme geschitzt werden. Zudem
werden die vorhandenen Wallhecken sowie das im Nordosten des
Plangebietes vorhandene geschitzte Biotop nachrichtlich tbernommen,
sodass die Durchgangigkeit fur Tiere sowie die Leitbahn fir den
Luftaustausch zwischen Ausgleichsraumen und belasteten
Siedlungsraumen in Nord-Sud-Richtung weitestgehend erhalten bleibt.
Unvermeidbare Eingriffe werden im Sinne des BNatschG ermittelt und
kompensiert. Die genannten planerischen Ma3nahmen stellen daher eine
maflvolle und mit den Zielen des LRP vertragliche Entwicklung von
dringend bendtigten Gewerbeflachen im Stadtnorden dar.

Die mit dem Planvorhaben verbundenen Verluste des Landschaftsraumes
sowie dessen Funktionen und Wertigkeiten kbnnen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung durch umfangreiche externe
ErsatzmalRnahmen und durch die Schaffung vernetzender Grunstrukturen
im Plangebiet ausgeglichen werden.

2.  Planungsrechtliche Situation

2.1 Lage des Plangebietes

Der circa 8,9 Hektar groRe Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes
befindet sich im nérdlichen Stadtteil Etzhorn nérdlich des Krugweges,
Stadtplanungsamt Oldenburg Seite 4 von 19




Anderung 61 des Flachennutzungsplanes Stand: August 2025 mit A.
westlich der Wilhelmshavener Heerstral3e und 6stlich der Bundesautobahn A
293.

2.2 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH)

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) ist am 1.
September 2021 in Kraft getreten. Als Raumordnungsplan im Sinne
des Paragrafen 3 Absatz 1 Nummer 7 Raumordnungsgesetz (ROG)
enthéalt er Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die in der
Bauleitplanung zu beachten sind und eine planerische
Auseinandersetzung in Bezug auf Hochwasserrisiken und
Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf
Hochwasserereignisse erfordern. Die Planungsebenen in
Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHV
formulierten Ziele und Grundsatze zum
Hochwasserrisikomanagement die Auswirkungen des Klimawandels
im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzunehmen:

I Allgemeines

I.1.1 Hochwasserrisikomanagement

Das Plangebiet liegt in der Flussgebietseinheit Weser
(Teilraum Tide-weser), fur die ein
Hochwasserrisikomanagementplan (HWRM) - gemanR
Paragraf 75 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) beziehungsweise
Artikel 7 und Artikel 8 EG-HWRM-RL vorliegt, erstellt durch
die Flussgebietsgemeinschaft Weser (Dezember 2021). In
Niedersachsen ist der Niedersachsische Landesbetrieb fir
Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN)
zustandig.

Fur ausreichend geschutzte Kiistengebiete kann die Prifung
von Hochwasserrisiken auf ein Ereignis mit niedriger
Wahrscheinlichkeit oder Szenarien fur Extremereignisse
(Paragraf 74 Absatz 2 WHG beziehungsweise Artikel 6 Absatz
3 Buchstabe a EG-HWRM-RL) beschrankt werden. Fir die
Flussgebietseinheit Weser sind im Kistenbereich diesbeziglich
Sturmflutereignisse bis zu einem Wiederkehrintervall von
weniger als 200 Jahren relevant (sogenannte Extremereignis;
HQextrem).

Der sudliche und dstliche Bereich des Stadtgebietes liegt gemaf
HWRM (Abbildung 2.1) im Bereich des ,Kustengebietes®.

[.2.1 Klimawandel und Klimaanpassung

Hinsichtlich méglicher Folgen des Klimawandels im Hinblick auf
Hochwasserereignisse ist infolge eines beschleunigten
Meeresspiegelanstieges mit erhdhten hydrologischen
Belastungen und in der Folge mit einem hoheren
Unterhaltungs- und Anpassungsaufwand der
Kustenschutzanlagen zu rechnen. Laut HWRM (Kapitel 2.2.2)
liegt die wahrscheinliche Bandbreite des in diesem Jahrhundert

Stadtplanungsamt Oldenburg Seite 5 von 19



Anderung 61 des Flachennutzungsplanes Stand: August 2025 mit A.

zu erwartenden globalen mittleren Meeresspiegelanstieg
zwischen 0,61 und 1,10 Meter (Medianwert 0,84 Meter). Fir die
Deutschen Kusten ist nicht mit signifikanten Abweichungen von
diesen Werten zu rechnen, so dass die globalen Werte auf den
Teilraum Tideweser anwendbar sind.

Il.  Schutz vor Hochwasser

I1.1.2 Einzugsgebiete nach Paragraf 3 WHG (Hochwasserschutz)

Das Plangebiet liegt im Wasserkorpereinzugsgebiet der
Woulfsgraft (DE_RW_DENI_25030).

Wasserkdrpereinzugsgebiete der Wulfsgraft

Quelle: www.umweltkarten-niedersachsen.de,
Thema Wasserrahmenrichtlien NLWKN 2025

[1.1.2 Erhaltung des Versickerungs- und Riickhaltevermégens
Die Flachen im Plangebiet werden nicht wesentlich versiegelt,
sodass das anfallende Niederschlagswasser, wie bisher,
weiterhin im Gebiet versickern kann.

ll. 2.3 Uberschwemmungsgebiete nach Paragraf 76 WHG

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

0e

os
7 Q  Oberschwemmungsgebiete Verordnu

aaaaa

Ly ) R e L
Quelle: www.umweltkarten-niedersachsen.de,
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Das Plangebiet liegt mit einer Gelandehthe von Uber 12-13 Meter
Normalhdhennull nach den Darstellungen der Niedersachsischen
Umweltkarten, Stand Mai 2025, auch aufR3erhalb der genannten
Risikogebiete, sodass diesbeziiglich keine Einschrankungen fir die
bauliche Nutzung bestehen.

lll. Schutz vor Meeresiberflutungen

.1 Binnenseitige Flachen

Zu betrachten sind binnenseitige Flachen zur Verstarkung von Hoch-
wasserschutzanlagen. Nach Paragraf 16 Absatz 1
Niederséachsisches Deichgesetz (NDG) diurfen Anlagen jeder Art in
einer Entfernung bis zu 50 Meter von der landseitigen Grenze des
Deiches nicht errichtet oder wesentlich geandert werden. Das
Plangebiet liegt nicht im Bereich oder im Umfeld von
entsprechenden Hochwasserschutzanlagen.

.2 Seewartige Flachen

Das Plangebiet liegt nicht in einem seeseitigen Bereich eines
Deichvorlandes.

Prifergebnis
Die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen und Grundséatzen des

Bundesraumordnungsplanes Hochwasserschutz (BRPH) wurden
geprift. Mit der Planung ergeben sich keine negativen Auswirkungen
in Bezug auf Hochwasserrisiken und auf Auswirkungen des
Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse.

2.3  Bisherige Rechtsverhaltnisse

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 1996, in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 6. Juni 2014, wird das Plangebiet
Uberwiegend als landwirtschaftliche Flache beziehungsweise
Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Im
Bereich der in Einzellage liegenden Wohnbebauung stellt der
Flachennutzungsplan derzeit gemischte Bauflache dar. Im
Plangebiet ist die dort verlaufende Versorgungsleitung
(Hochspannungsfreileitung) nachrichtlich iGbernommen.

Nordlich, an den Anderungsbereich angrenzend, werden landwirt-
schaftliche Flachen beziehungsweise Flachen fur Mal3ihahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt. Der Bereich stdlich des Planbereiches
enthalt die Darstellung als gewerbliche Bauflache.

Fur den Anderungsbereich liegt derzeit keine verbindliche
Bauleitplanung vor. Er ist dem Aul3enbereich nach Paragraf 35
Baugesetzbuch (BauGB) zuzuordnen.

2.4  Landes- und Regionalplanung

Die vorliegende Planung stimmt mit den Zielen/Funktionen, die Oldenburg
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als Oberzentrum in Niedersachsen laut rechtsgultigem
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2022) Gibernehmen
soll, iberein. Die Leistungsfahigkeit als Wirtschafts-, Dienstleistungs-, Wohn-
und Arbeitsstandort ist zu erhalten und zu verbessern. Dies kann unter
anderem durch geeignete stadtebauliche Planungen zur Steigerung der
Standortattraktivitat erreicht werden. Die Planung zielt darauf ab, die
Arbeitsstatten auf die zentralen Orte mit ausreichender Infrastruktur innerhalb
des Oberzentrums zu sichern.

Es sind keine Darstellungen im LROP zu berticksichtigen beziehungsweise
zu entwickeln.

Nach Prufung der Ziele des in Aufstellung befindlichen Landes-
Raumordnungsplans (mit Entwurf vom 8. April 2025) stehen der 61.
Flachennutzungsplananderung keine Belange entgegen.

2.5 Landschaftsplanung

Aussagen des Landschaftsplanes und des
Landschaftsrahmenplanes der Stadt Oldenburg zum Plangebiet
der Anderung 61 des Flachennutzungsplanes sind dem
Umweltbericht, der einen gesonderten Teil dieser Begriindung
darstellt, zu entnehmen.

Schutzgebiete/Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche

Festgelegte beziehungsweise geplante Schutzgebiete
(Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, EU-
Vogelschutzgebiete, FFH-Gebiete (Fauna-Flora-Habitat) et cetera)
liegen im Plangebiet nicht vor.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich im Nordosten
sowie mittig auf der nérdlichen Grinlandflache jeweils ein
geschutzter Biotop nach Paragraf 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).

Die vorliegende Planung grenzt in einem Abstand von bis zu 30
Meter an das Landschaftsschutzgebiet LSG WST 082
"Kulturlandschaft an der Wahnbéake" in der Gemeinde Rastede
des Landkreises Ammerland.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 810 liegenden
Wallhecken beziehungsweise Baume und Pflanzbestande, die
sich an der Grenze zum Landkreis Ammerland befinden, werden
durch Festsetzungen im Bebauungsplan 810 geschutzt.
Grundsatzlich ist eine Bebauung erst ab 15 Metern zur Wahnbake
moglich. Eine Beeintrachtigung des LSG WST 082 erfolgt somit
nicht.

2.6  Stadtentwicklungsplanung/Sonstige kommunale Planungen

Nach Paragraf 1 Absatz 6 Nummer 11 BauGB sollen bei der
Bauleitplanung auch die Ergebnisse einer stadtebaulichen
Entwicklungsplanung oder sonstige von der Stadt beschlossene
stadtebauliche Planungen bertcksichtigt werden. Im vorliegenden
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2.7

2.8

Fall gehdren dazu insbesondere folgende Planungen sowie
weitere stadtische Konzepte:

Gewerbeflachenentwicklungskonzept

Der Rat der Stadt Oldenburg hat am 23. Marz 2019 die
Grundaussagen des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes
(GEK) beschlossen (Vorlage 19/0132/1). Das GEK stellt die
Flachen im Bereich des Krugweges als Potentialflache fur
gewerbliche Flachen mit der Nutzungsempfehlung
Gewerbe/Dienstleistung sowie auf einer Teilflache
Industrie/Logistik dar.

Einzelhandelsentwicklungskonzept Fortschreibung 2015 (EEK 2015)

Gemal den Zielsetzungen des vom Rat am 28. September 2019
beschlossenen EEK 2015 ist die weitere
Einzelhandelsentwicklung auf die Innenstadt, die zentralen
Versorgungsbereiche sowie auf die Fachmarktstandorte zu
konzentrieren. Demzufolge sollen die Ansiedlungen von
Einzelhandelsbetrieben in den ausgewiesenen Gewerbegebieten
nach Moglichkeit vermieden beziehungsweise auf den
sogenannten Annexhandel (der im raumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit einem zuldssigen Dienstleistungs-, Gewerbe-
oder Industriebetrieb steht und diesem flachenmalfig deutlich
untergeordnet ist (zum Beispiel Fabrikverkauf, Handwerksverkauf
et cetera) beschrankt werden. Die planungsrechtliche Sicherung
erfolgt durch eine textliche Festsetzung im Bebauungsplan.

Sonstige gesetzliche Vorschriften und Fachplanungen

Das Plangebiet wird im nérdlichen Teil von Sidost Richtung
Nordwest durch eine 110 Kilovolt-Hochspannungsfreileitung
Oldenburg/Nord, LH-14-084 (Mast 008-011, Betreiber Avacon
Netz GmbH) durchquert. Auf der Planzeichnung zum
Bebauungsplan 810 erfolgt sowohl die genaue Darstellung des
Verlaufes mit den Schutzbereichen als nachrichtliche
Ubernahme, als dass auch der Umgang mit der Freileitung als
Hinweis auf der Planzeichnung und in der Begriindung zum
Bebauungsplan 810 erlautert wird.

Aufgrund der westlich verlaufenden Bundesautobahn A 293 gelten
die Vorschriften des BundesfernstralRengesetzes (FStrG). Die
Bauverbots- und Baubeschréankungszone sind in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes 810 nachrichtlich
Ubernommen; weitere Erlauterungen sind der Begrindung zum
Bebauungsplan 810 zu entnehmen.

Bodenschutz- und Umwandlungssperrklausel

Gemal} Paragraf 1a Absatz 2 BauGB ist mit Grund und Boden
sparsam umzugehen, wobei zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
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andere MalRnahmen zur Innenentwicklung geben sind. Somit
kénnen Bodenversiegelungen auf das notwendige Malf3
begrenzt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans 810 (Krugweg) erfolgt
unter Beriicksichtigung der in Paragraf 1 Absatz 5 und 6 sowie
in Paragraf 1a BauGB genannten Anforderungen, wobei mit
der Aufstellung des Bebauungsplans ein attraktives Angebot
an gewerblichen Bauflachen zur Starkung der lokalen
Wirtschafts- und Arbeitsmarktstruktur bereitgestellt werden
soll. In staddtebaulicher Hinsicht wird das Plangebiet zu einer
Verbesserung des Angebots an gewerblichen Bauflachen und
damit zur Starkung der lokalen Wirtschafts- und
Arbeitsmarktstruktur beitragen.

2.9 Klimaschutz

Im April 2021 hat sich die Stadt Oldenburg das ehrgeizige Ziel
gesetzt, bis 2035 klimaneutral zu werden. Daraufhin hat die
Stadtverwaltung gemeinsam mit der Hamburg Institut
Consulting GmbH einen Prozess initiiert, in dem sowohl
bereits bestehende Maflinahmen aus dem Fridays-for-Future-
Prozess und dem Integrierten Energie- und Klimaschutzkon-
zept (INEKK) evaluiert und weiterentwickelt als auch, wo
notwendig, neue MalRhahmen erarbeitet wurden. Das
Ergebnis, der Klimaschutzplan Oldenburg 2035 beinhaltet 90
EinzelmalRnahmen, untergliedert in 20 MalRBhahmenpakete,
und spiegelt ein ambitioniertes und gleichzeitig realistisches
Vorgehen wider. Nachdem der Klimaschutzplan am 7.
Dezember 2022 der Offentlichkeit vorgestellt wurde, hat ihn
am 8. Dezember 2022 zunéachst der Ausschuss flr Stadtgriin,
Umwelt und Klimaschutz (ASUK) einstimmig und zu guter
Letzt der Oldenburger Rat am 19. Dezember 2022
beschlossen.

Die Realisierung eines neuen Gewerbegebietes, welches die
Flachennutzungsplandnderung planungsrechtlich vorbereitet,
geht grundsatzlich mit Auswirkungen auf das Klima einher.
Eine Klimarelevanz besteht vor allem hinsichtlich einer
Kihlungsfunktion fur die angrenzenden Bereiche. In der
Bauleitplanung sind daher gemal3 Paragraf 1 a Absatz 5
BauGB geeignete MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken beziehungsweise die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, zu treffen. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung werden 6rtliche Bauvorschriften unter anderem
zu Dach — und Fassadenbegriinung festgesetzt. Ebenso
mussen mindestens 50 Prozent der technisch nutzbaren
Dachflache der Energiegewinnung aus erneuerbaren
Energien dienen. Ein Grol3teil der vorhandenen
Grunstrukturen wie zum Beispiel Waldflachen, Feldgeholze
und Einzelbaume bleiben erhalten und werden durch konkrete
Festsetzungen vor Beeintrachtigungen und Inanspruchnahme
geschutzt. Zudem werden die vorhandenen Wallhecken sowie
das im Nordosten des Plangebietes vorhandene geschitzte
Biotop nachrichtlich GUbernommen, sodass die Leitbahn fur den
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Luftaustausch zwischen Ausgleichsrdumen und belasteten
Siedlungsraumen in Nord-Sud-Richtung weitestgehend
erhalten bleibt.

Die Strategien der Klimaanpassung und des Klimaschutzes
werden in der Stadt- und Siedlungsentwicklung somit
bertcksichtigt.

3. Bestandsbeschreibung
3.1 Stadtebauliche Gegebenheiten

Im ndrdlichen Kreuzungsbereich Wilhelmshavener
HeerstralRe/Krug- weg ist eine Wohnbebauung in Einzellage
vorhanden. Das bislang sonst unbebaute Plangebiet liegt westlich
der Wilhelmshavener Heerstral3e sowie ¢stlich der
Bundesautobahn 293. Es unterliegt derzeit Giberwiegend der
landwirtschaftlichen Nutzung als Griinlandflache. Im stdlichen
Abschnitt des Geltungsbereiches wird das Plangebiet durch den
Krugweg (Sackgasse mit Wendehammer) von der
Wilhelmshavener Heerstral3e ausgehend in Ost-West-Richtung
geteilt.

Der Bereich entlang des Krugweges ist durch umfangreiche
Geholzstrukturen gepragt.

3.2  Verkehr/OPNV

Die Anbindung an das stadtische Verkehrsnetz erfolgt Gber die
Wilhelmshavener Heerstral3e, die eine Hauptverkehrsstral3e im
Hauptverkehrsstral3ennetz der Stadt Oldenburg (Ratsbeschluss
1990) ist. Uber die Autobahnanschlussstelle Oldenburg-Etzhorn
ist die Uberortliche Verkehrsanbindung (A 293) gegeben und es
gelten hier die Bestimmungen des Paragrafen 9
FernstralBengesetz (FstrG).

Das Plangebiet liegt im fu3laufigen Einzugsbereich der Haltestelle
,Patentkrug“, die von der Regionalbuslinie 340 (Jaderberg) bedient
wird.

3.3  Technische Infrastruktur/Entwasserung

Anschlussmaglichkeiten fur die technische Infrastruktur (Trink-
und Abwasser, Strom, Gas, Telekommunikation) besteht im
Bereich der stadtischen Haupterschliel3ungsstral3e
~Wilhelmshavener Heerstralle“. Die Einleitung von
Schmutzwasser (SW) von den zukiinftigen Gewerbegrundstiicken
im Plangebiet in die geplanten offentlichen Kanéle
beziehungsweise vorhandenen SW-Kanale in der
Wilhelmshavener Heerstral3e kann auf der Grundlage der
Allgemeinen Entsorgungsbedingungen AEB des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV) erfolgen.
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Fur die Oberflachenentwasserung des Plangebietes wurde vom
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ein
Entwasserungskonzept erarbeitet. Das
Oberflachenentwasserungskonzept sieht im nordostlichen Teil
des Bebauungsplans ein offenes Erdbecken mit vorgeschalteter
Regenwasserbehandlungsanlage vor. Die hier dargestellten
Vorhalteflachen entsprechen dem minimalen Flachenbedarf fur
die erforderliche Regenriickhaltung, die Reinigungsanlage und
die notwendigen Zufahrtsmoglichkeiten fur die Unterhaltung.

Grundsatzlich bestehen Anschlussmoglichkeiten fiir gedrosselte
Oberflachenabflisse in das Gewasser 6.02 der Mooriem-
Ohmsteder- Sielacht (MOS), Wahnbéake.

Im Geltungsbereich kommt es laut Starkregengefahrenkarte des
OOWYV bei einem 100-jahrlichen Starkregen in den 6rtlichen
Mulden zu teils leichten Uberflutungen. Die kritischen Flachen
liegen Uberwiegend im Bereich des geplanten Rickhaltebeckens
und des vorhandenen Biotops. Durch die Befestigung der
Flachen, die h6hentechnische Anpassung, die kontrollierte
Ableitung des Oberflachenwassers Uber Regenwasserkanéle
sowie Schaffung eines Regenruckhaltebeckens wird das Wasser
kontrolliert gesammelt und in die Wahnbéake abgefuhrt. Auch
oberflachlich fuhrt der Notwasserweg in Richtung
Regenruckhaltebecken, da dieses am tiefsten Punkt des
Gelandes liegt. Durch den installierten Notuberlauf kbnnen zudem
Starkregenereignisse kontrolliert abgeleitet werden. Samtliche
Kriterien wurden bei der Erstellung des
Oberflachenentwéasserungskonzeptes bertcksichtigt und werden
umgesetzt. Zusatzlich bleiben umliegende Retentionsflachen
erhalten, wobei der Geltungsbereich nicht in einem Suchraum fir
potenziell nutzbare Ruckhalteflachen liegt. Die Belange von
Klimaschutz und Klimaanpassung werden im Rahmen der
Festsetzungen des im verbindlichen Bauleitplanverfahren
aufgestellten Bebauungsplanes 810 berlcksichtigt.

3.4  Zustand und Bewertung von Natur und Landschaft/Artenschutz

Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um unbebaute,
landwirtschatftlich genutzte Flachen in Randlage zur Gemeinde
Rastede, die eine gewisse 6kologische Wertigkeit aufweisen.
Punktuell sind innerhalb der Flachen fir Landwirtschaft zwei
geschutzte Biotope nach Paragraf 30 BNatSchG vorhanden.

Weitere Aussagen zum 6kologischen Bestand des Plangebietes
sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

3.5 Immissionen

Das Plangebiet ist stark vom angrenzenden StraRenverkehrslarm
der Bundesautobahn 293 und der Wilhelmshavener Heerstralie
beeintrachtigt und muss aufgrund seiner Grél3e kontingentiert
werden. Die vorhandenen Nutzungen des Plangebietes, aber
auch die gewerblich genutzten Nachbargebiete, mussen dafur
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bertcksichtigt werden.

3.6 Boden/Altlasten

Das Plangebiet liegt in der im Landschaftsrahmenplan der Stadt
Oldenburg (2016) dargestellten naturraumlichen
Landschaftseinheit Wiefelsteder Geestplatte, einer fast ebenen
Geestplatte mit schwachem Relief und vorwiegend sandigen
staufrischen Grundmoranenbéden. Vorherrschender Bodentyp ist
ein mittlerer, ortlich flacher Gley-Podsol, verbreitet mit Orterde, im
westlichen Plangebiet mit Plaggenauflagen.

FUr das Plangebiet liegen im Altlastenverzeichnis der Stadt
Oldenburg keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen oder
Altlasten vor. Sollten im Rahmen von Erkundungen oder
Erdarbeiten Hinweise auf Boden- oder
Grundwasserverunreinigungen auftreten, ist die Untere
Bodenschutzbehdrde der Stadt Oldenburg zu benachrichtigen.

3.7  Kampfmittel

Laut stadtischer Kampfmittelbelastungskarte sowie der
Luftbildauswertung des Landesamtes flir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) besteht fur dieses
Plangebiet kein Kampfmittelverdacht.

3.8  Denkmalschutz/Archéologische Denkmalpflege

Archéologische Fundstellen sind im Planbereich nach Aussage
der archaologischen Denkmalpflege derzeit nicht bekannt. Da die
Mehrzahl arch&aologischer Fundplatze jedoch obertéagig nicht
sichtbar ist, kdnnen sie auch nie ausgeschlossen werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten daher ur- und
frihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder frihneuzeitliche
Bodenfunde (das kénnen unter anderem sein: Tongefal3scherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal Paragraf 14
Absatz 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und missen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Niedersachsischen Landesamt
fur Denkmalpflege — Abteilung Arch&ologie — Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener StralRe 15, Telefonnummer 0441 205766-15
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind die Finder, die
Leiter der Arbeiten oder die Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach Paragraf 14 Absatz 2 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
beziehungsweise fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérden vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestatten.
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4.  Planinhalte
4.1 Planungsrechtliche Darstellungen

Planungsziel der Anderung 61 des Flachennutzungsplanes ist die
raumvertragliche Arrondierung des Stadtgefliges zwischen der
Wilhelmshavener Heerstral3e und der Bundesautobahn A 293
durch die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen nebst
Grunflachen, um eine nachhaltige Gewerbegebietsentwicklung zu
steuern.

Die Anderung 61 des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
dient der stadtebaulichen Arrondierung des Stadtgefliges
zwischen der Wilhelmshavener Heerstral3e und der
Bundesautobahn A 293 gemald den Leitzielen des
Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes. Durch die
Neudarstellung von gewerblichen Bauflachen anstelle der
bisherigen Flachen fur Landwirtschaft werden die
Voraussetzungen fur die Ausweisung eines Gewerbegebietes im
parallelen Bebauungsplan 810 geschaffen. Die verkehrliche
Anbindung des gesamten Baugebietes erfolgt tber zwei
Planstrafl3en unter weitgehender Beriicksichtigung des
Baumbestands, die als Stichstralen mit Wendehammer von der
Wilhemshavener HeerstralRe abzweigen. Eine ErschlieBung der
Bauflachen Uber den Krugweg ist aufgrund der natirlichen
Gegebenheiten nicht maglich.

Der parallel aufgestellte Bebauungsplan 810 (Krugweg) setzt
Gewerbegebiete fest, von denen Larmemissionen ausgehen
kénnen. Zum Schutz der Nachbarschaft vor unzuléassigen
Larmbelastungen der zukinftigen Gewerbebetriebe ist ein
Schallgutachten (Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan
810 (Krugweg), Stand: 6. Méarz 2024) erstellt worden.

Baugebiete kbnnen nach Paragraf 1 Absatz 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) nach deren besonderen
Bedurfnissen und Eigenschaften gegliedert werden. Demnach
wurde zum Schutz vor unzulassigen Larmbelastungen fur die
Nachbarschaft eine Gliederung der Gewerbeflachen gemaf DIN
45691 ,Gerauschkontingentierung“ vorgenommen. Mit der
Kontingentierung wird jedem Grundstiick ein definierter
Emissionseintrag zugesprochen, so dass eine Inanspruchnahme
unabhangig von den ubrigen gewerblichen Nutzungen erfolgen
kann. Maf3geblich fir die vorzunehmende Kontingentierung der
Bauflachen ist die zu schitzende Nachbarschaft und deren
Schutzanspruche gemafl DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”
beziehungsweise der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm - sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz).

Schutzbediirftige Wohnnutzungen auf3erhalb des Plangebietes
befinden sich ndrdlich an der StralRe Am Ende, stdlich an der
Wilhelmshavener Heerstral3e im Bereich Patentbusch und
westlich am Schafjickenweg. Innerhalb des Plangebietes befindet
sich die Hofstelle Wilhelmshavener Heerstral3e 391, die weiterhin
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den Schutzanspruch eines Mischgebietes beibehalten soll. Ostlich
grenzen Gewerbebauten, getrennt durch die Wilhelmshavener
HeerstralRe, an das Plangebiet heran. Auf Grundlage der TA Larm
ergeben sich je nach Gebietsart flr die Nachbargrundstiicke
unterschiedliche Schutzanspriiche gegenuber gewerblichen
Larmbelastungen. In allgemeinen Wohngebieten sind
Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts, in
Mischgebieten von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
einzuhalten. Auch fir Gewerbegebiete nennt die TA Larm
Immissionsrichtwerte von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts,
wobei der nachtliche Immissionsrichtwert nur bei einer
genehmigten Wohnnutzung zu berucksichtigen ist. Die Einhaltung
der hier genannten Immissionsrichtwerte kann planungsrechtlich
durch eine Gliederung des Baugebietes mit der Festsetzung von
Emissionskontingenten erreicht werden. Das hier zur Anwendung
kommende Kontingentierungsverfahren gemaf DIN 45691 -
Gerauschkontingentierung - bestimmt im ersten Schritt die
Vorbelastung an den zu bericksichtigenden Immissionsorten
durch Gewerbeflachen die auRerhalb des Plangebietes liegen. Ist
die Vorbelastung bekannt, so wird die noch zur Verfigung
stehende Zusatzbelastung festgelegt, die durch die
hinzukommenden Gewerbegebietsflachen ausgeschdpft werden
darf. In der Summe der Vorbelastung und der Zusatzbelastung
ergeben sich die jeweiligen Gesamtbelastungen, die die jeweiligen
Immissionsrichtwerte nicht Uberschreiten durfen.

Fur den Bebauungsplan 810 ergeben sich gro3tenteils
Emissionskontingente von 65 dB(A) (dB = Dezibel; (A) =
MalRReinheit des Schalldruckpegels (umgangssprachlich
Gerauschpegel)) pro Quadratmeter tags und 50 dB(A) pro
Quadratmeter nachts, so dass hier typische Gewerbebetriebe
untergebracht werden kénnen. Die vorhandene Wohnbebauung
in der Nachbarschaft verlangt eine Reduzierung der
Nachtkontingente um 15 dB(A), die zwischen 22 Uhr und 6 Uhr
zu berucksichtigen ist. Bei Kenntnis der zur Verfligung stehenden
Emissionsanteile kann schon in der Planungsphase der einzelnen
Betriebe eine optimale Positionierung unvermeidbarer
Emissionsquellen erfolgen.

Die im Plangebiet liegenden Geb&aude auf dem Flursttick 33/4, Flur
32, Gemarkung Ohmstede (Wilhelmshavener Heerstral3e 391),
sind zum Teil bereits vor Erscheinen des Baugesetzbuches
genehmigt worden. Ein weiteres Gebaude auf dem Grundsttick
wurde seinerzeit nach

Paragraf 35 Baugesetzbuch als privilegiertes Vorhaben genehmigt.

Die vorhandene Nutzung widerspricht der kiinftigen Entwicklung
des Bereiches als Gewerbegebiet. Zukiinftig wird Wohnen in dem
Plangebiet nur noch ausnahmsweise in Teilbereichen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
zulassig sein. Die derzeitige Wohnnutzung hat nur noch
Bestandsschutz. Der bisherige Schutzanspruch des
Wohngeb&dudes im AulRenbereich wird bei der
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Larmkontingentierung bericksichtigt.

Die technische ErschlieBung der geplanten gewerblichen
Bauflachen erfolgt durch den Anschluss an das Leitungsnetz
(Strom, Gas, Trink- und Abwasser, Telekommunikation) im
Bereich der Wilhelmshavener Heerstral3e.

4.2  Nachrichtliche Ubernahmen

Die im Plangebiet verlaufende Versorgungsleitung (110 kV-
Hochspannungsfreileitung) wird wie bisher im
Flachennutzungsplan in ihrer Linienfihrung gekennzeichnet.

4.3  Eingriffe in Natur und Landschaft/Artenschutz

Zur Schaffung von notwendigen Gewerbeflachen werden
innerhalb des Plangebietes landwirtschaftliche Nutzflachen
uberplant. Die mit dem Planvorhaben verbundenen Eingriffe in
Natur- und Landschaft werden im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung nach Paragraf 1 a Absatz 3 BauGB im
Umweltbericht dargestellt und bewertet.

Aus der Differenz der Biotopflachenwerte Bestand und Planung
ergibt sich ein externer Kompensationsbedarf von 93.927
Werteinheiten. Das Kompensationsdefizit wird auf Ebene des
parallelen Bebauungsplanes 810 auf Ersatzflachen mit geeigneten
Malinahmen ausgeglichen.

Die externe Kompensation des Schutzguts Flache erfolgt auf
Flachen im Moorplacken (Ersatzmal3hahme 1, Ohmstede, Flur
29, Flursticke 27 und 28), in den Bornhorster Huntewiesen
(ErsatzmalRnahme 2, Ohmstede, Flur 24, Flurstiick 230) und in
der Gemeinde Edewecht (Ersatzmalinahme 3, Edewecht, Flur
28, Flurstiicke 156 und 157, Teilflachen) durch Entwicklung von
Extensivgrunland mit dem Ziel Wiesenvogelschutz
(ErsatzmalRnahme 1 und 2) bzw. eine extensive Bewirtschaftung
mit dem Ziel der Entwicklung von Extensivgrinland auf
Moorbéden, verbunden mit der Anhebung des
Moorwasserstandes (Ersatzmal3nahme 3). Die externe
Kompensation fur die Rodung der Wallheckenabschnitte erfolgt
durch die Neuanlage von Wallhecken im Bereich
Peerdebrook/Fliegerhorst (ErsatzmalRnahme 4, Eversten, Flur
17, Flurstick 112/1).

Die Flachen befinden sich allesamt im Eigentum der Stadt
Oldenburg.

Fur die Uberplanung des im Anderungsbereich vorhandenen
geschutzten Biotops nach Paragraf 30 BNatSchG wird auf
Grundlage einer naturschutzrechtlichen Ausnahme gemarf
Paragraf 30 Absatz 4 BNatSchG hier ebenfalls der Ersatz
festgelegt. Die Erteilung einer naturschutzrechtlichen Ausnahme
zur Beseitigung des geschiitzten Biotops wurde am 8.Mai 2025
durch den Fachdienst Naturschutz und technischer Umweltschutz
in Aussicht gestellt.
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Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemal3 Paragraf 44
BNatSchG werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
auf verschiedenen Ebenen gezielte MalRnahmen getroffen. Fur
Brutvogel wird sichergestellt, dass die geplanten Gehélzrodungen
ausschlief3lich auf3erhalb der Brutzeit erfolgen, um Stérungen der
Fortpflanzung zu vermeiden. Da weder die festgestellten noch die
potenziell vorkommenden Vogelarten unter besonderen oder
strengen Schutz gemal BArtSchV stehen und es sich um im
Stadtgebiet haufige Arten handelt, kann eine erhebliche
Beeintrachtigung des Erhaltungszustands ausgeschlossen
werden. Fur Fledermause wird vor der Rodung von Altbaumen
eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefiihrt, um
potenzielle Sommer- oder Winterquartiere sowie Wochenstuben
zu identifizieren. Im Falle eines Quartiernachweises erfolgt die
Rodung ausschlief3lich auRerhalb der jeweiligen Nutzungszeiten,
und es werden geeignete Ersatzquartiere im Nahbereich
bereitgestellt. Hinsichtlich Amphibien wird durch die Errichtung
eines Amphibienschutzzauns wahrend der Bauphase
sichergestellt, dass wandernde Tiere nicht zu Schaden kommen.
Die Verfullung feuchter Senken erfolgt auf3erhalb der
Aktivitatszeiten. Zuséatzlich wird durch die geplante Anlage eines
naturnahen Regenrickhaltebeckens potenziell neuer
Lebensraum fur Amphibien geschaffen. Die genannten
MalRnahmen gewahrleisten, dass die Zugriffsverbote des
Paragrafen 44 BNatSchG im Rahmen der Planung nicht
ausgelost werden.

Sofern im Rahmen der konkreten Vorhabenumsetzung
artenschutzrechtlich erforderliche Mafinahmen (zum Beispiel
Bereitstellung von Ersatzquartieren im Sinne vorgezogener
AusgleichsmalRnahmen — CEF-MalRnahmen) erforderlich werden,
erfolgt deren rechtliche Sicherung auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung oder im Rahmen nachgelagerter
Zulassungsverfahren. Hierfir kommen insbesondere
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan oder
vertragliche Regelungen in Betracht.

Damit ist gewahrleistet, dass gegebenenfalls erforderliche
artenschutzrechtliche MaRnahmen rechtlich gesichert werden
konnen und der Vollzug der Planung aus artenschutzrechtlicher
Sicht grundsatzlich maéglich ist.

Beziiglich artenschutzrechtlicher Anforderungen ist zum
derzeitigen Zeitpunkt davon auszugehen, dass kein
entgegenstehendes Planungshindernis vorliegt.

Die weiteren umweltbezogenen Auswirkungen des
Planvorhabens werden im Rahmen des Umweltberichts zur
Anderung 61 des Flachennutzungsplanes bewertet, der einen
separaten Teil dieser Begriindung darstellt.

5. Umweltbericht

Der Umweltbericht h&ngt als gesonderter Teil der Begrindung an.
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6. Gewichtung der unterschiedlichen stadtebaulichen Belange

Mit der Anderung 61 des Flachennutzungsplanes und der parallel
erfolgenden Aufstellung des Bebauungsplanes 810 wird das im
Gewerbeflachenentwicklungskonzept (GFK) dargestellte Leitziel einer
stadtebaulichen Arrondierung des nérdlichen Stadtraumes zwischen der
Wilhelmshavener Heerstral3e und der Bundesautobahn 293 auf
bauleitplanerischer Ebene abschlieRend umgesetzt. Vorrangiges
Entwicklungsziel dieser Ma3nahme ist es, vor dem Hintergrund des auf
Basis des im GFK prognostizierten Fehlbedarfs von circa 15 Hektar
Gewerbeflachen allein bis zum Jahr 2030 fir den hohen
Gewerbeflachenbedarf im Oberzentrum Oldenburg ein qualitatsvolles
Gewerbegebiet zu erschliel3en. Der Bereich westlich der Wilhelmshavener
Heerstral3e stellt derzeit das einzige grol3ere Gewerbeerweiterungsgebiet
in Oldenburg dar. Stand- ortalternativen liegen nicht vor.

Im Rahmen dieser Bauleitplanung hat der stadtebauliche Aspekt, das
heil3t die Schaffung von zusatzlichen Gewerbeflachen zur Deckung des
anstehenden Bedarfs, daher eine sehr hohe Prioritat gegentiber den
unmittelbar betroffenen Belangen der Landwirtschaft, des Natur- und
Landschaftsschutzes und des Immissionsschutzes.

Nach den Paragrafen 1, 1 a BauGB sind die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege ebenso wie die Belange des Waldes zu prifen und in
die Abwagung einzustellen. Durch die vorliegende Planung wird ein
Grol3teil der vorhandenen Grunstrukturen wie zum Beispiel Waldflachen,
Feldgehdlze und Einzelbaume erhalten und durch konkrete
Festsetzungen auf der Ebene des Bebauungsplans 810 vor
Beeintrachtigungen und Inanspruchnahme geschitzt werden. Zudem
werden die vorhandenen Wallhecken sowie das im Nordosten des
Plangebietes vorhandene geschiitzte Biotop nachrichtlich ibernommen,
sodass die Durchgéangigkeit fur Tiere sowie die Leitbahn fir den
Luftaustausch zwischen Ausgleichsraumen und belasteten
Siedlungsraumen in Nord-Sud-Richtung weitestgehend erhalten bleibt.
Unvermeidbare Eingriffe werden im Sinne des BNatschG ermittelt und
kompensiert. Die genannten planerischen Mal3nahmen stellen daher eine
malf3volle und mit den Zielen des LRP vertragliche Entwicklung von
dringend benotigten Gewerbeflachen im Stadtnorden dar.

Die mit dem Planvorhaben verbundenen Verluste des Landschaftsraumes
sowie dessen Funktionen und Wertigkeiten kénnen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung durch umfangreiche externe
Ersatzmalinahmen und durch die Schaffung vernetzender Griinstrukturen
im Plangebiet ausgeglichen werden.

Auch werden mit der Anderung 31 des Flachennutzungsplanes 1996 ,nicht
genutzte“ Bauflachen zuriickgenommen und zukulnftig als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt.

Die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen in Bezug auf den
Verkehr- und Gewerbelarm werden im parallelen Bebauungsplan 810
durch die Einhaltung von Abstanden und durch eine Larmkontingentierung
der Gewerbeflachen im Sinne einer sachgerechten Abwagung erfullt.
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7. Stadtebauliche Daten

Plangebietsgroflie circa 8,9 Hektar
— Gewerbliche Bauflachen (G) circa 6,2 Hektar
— Griunflachen circa 2,7 Hektar

8. Kosten und Finanzierung

Durch die Anderung 61 des Flachennutzungsplanes sind fiir die Stadt
Oldenburg lediglich Verwaltungskosten in Ublicher Ho6he zu erwarten.

9. Gutachten
e Schalltechnisches Gutachten der Stadt Oldenburg zum

Bebauungsplan 810, Stadtplanungsamt, Diplom-Physiker Hartmut
Libbers, Industriestral3e 1a, 26121 Oldenburg, Marz 2024.

e Oberflachenentwasserungskonzept des OOWYV, Herr Flitz, Donnerschweer
Stral3e 72 bis 80, 26123 Oldenburg, April 2025.

Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) in seiner Sitzung
am zur Beschlussfassung vorgelegen.

Oldenburg,
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Umweltbericht zur Anderung 61 des Flachennutzungsplanes

1. Einleitung

Nach Paragraf 2 a BauGB ist der Begriindung zur Flachennutzungsplanénderung ein
Umweltbericht beizufigen. Der Umweltbericht soll der Gemeinde aber auch der
Offentlichkeit und den zu beteiligenden Behorden die Umweltauswirkungen
verdeutlichen, die aufgrund der Planung zu erwarten sind und damit zu einer
sachgerechten Planung und Abwagung beitragen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begrindung.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann (Paragraf 2 Absatz 4
BauGB). Er muss einerseits alle abwagungserheblichen Auswirkungen darstellen, soll
sich aber auch auf das Wesentliche beschranken.

1.1 Ziele und Inhalte des Bauleitplans

Ziel der Planung ist die Entwicklung von Gewerbeflachen im Stadtnorden.

Nach wie vor besteht ein erheblicher Bedarf an Gewerbeflachen im Stadtnorden.
In dem bestehenden Gewerbegebiet ,Patentbusch® sind an den Stralien ,Am
Patentbusch® und

~oteinkamp® in den letzten 20 Jahren zahlreiche Unternehmen angesiedelt
worden. Hier sind bereits kurzfristig keine weiteren Mdglichkeiten gegeben,
zusatzliche Gewebebetriebe unterzubringen.

Mit dem neu geplanten Gewerbegebiet sollen zusatzliche Flachen fur
Gewerbeansiedlungen entwickelt werden. Hiermit soll insbesondere einer
maoglichen Abwanderung von Oldenburger Betrieben in das Umland
entgegengewirkt und Umsiedlungs- und Erweiterungsmaoglichkeiten fir
6konomisch nachhaltige Entwicklungen mit hoher Beschaftigungsrate
geschaffen werden.

Hierzu ist der Flachennutzungsplan 1996 (FNP '96), in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 6. Juni 2014, fur einen Bereich nordlich des
Krugweges mit der FNP-Anderung 61 zu &ndern. Inhaltlich soll die derzeit
dargestellte gemischte Bauflache, die landwirtschaftliche Flache
beziehungsweise Flache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Kompensationsflache) in
gewerbliche Bauflache fiir den Bereich nordlich des Krugweges zwischen der
Wilhelmshavener Heerstral3e und der Autobahn A 29 geandert werden. Wahrend
der Umfang an (gewerblicher) Bauflache, der zusatzlich im FNP dargestellt
werden soll, circa 5,69 Hektar (6,2 Hektar abziglich der heute bereits als
Mischgebiet (MI) dargestellten Flache zur Grol3e von rund 0,51 Hektar) umfasst,
wird gleichzeitig mit Aufstellung der Anderung 31 des FNPs die Riicknahme



einer circa 9 Hektar grof3en gewerblichen Bauflache am Sandweg/Sieben Bdsen
vorbereitet, die zukinftig als landwirtschaftliche Flache dargestellt werden soll.
Mit dieser Vorgehensweise wird ein Vorschlag der Fraktionen Bindnis 90/Die
Grunen und SPD aufgegriffen, bei neu zu entwickelnden Bauflachen an anderer
Stelle ,nicht genutzte® Bauflachen zurickzunehmen und diese im FNP als
landwirtschatftliche, beziehungsweise Grunflache darzustellen.

Der Rat der Stadt Oldenburg hat am 23. Méarz 2019 die Grundaussagen des
Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes (GEK) beschlossen (Vorlage 19/0132/1).
Das GEK stellt die Flachen im Bereich des Krugweges als gewerbliche Flachen
mit der Nutzungsempfehlung Gewerbe/Dienstleistung sowie auf einer Teilflache
Industrie/Logistik dar.

Die bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen sollen mit dem Ziel aufgegeben
werden, hier ein weiteres Gewerbegebiet im Stadtnorden auszuweisen. Eine
Erweiterung in westlicher Richtung der bestehenden Gewerbegebiete als
Erganzung wird, auch in Anbetracht des vorhandenen Autobahnanschlusses an
die Wilhelmshavener Heerstral3e, staddtebaulich als sinnvolle Erganzung
erachtet. Ziel der Planung ist es somit, den stadtebaulichen Argumenten folgend,
Gewerbegebietsflachen westlich der bestehenden Gewerbegebiete zu
entwickeln.

1.1.1 Angaben zum Standort

Lage des Plangebietes

Der circa 8,9 Hektar groRe Anderungsbereich des
Flachennutzungsplanes befindet sich im nérdlichen Stadtteil Etzhorn.
Das Plangebiet wird im Norden durch die Wahnbéake (6.02
Verbandsgewasser der Moorriem-Ohmsteder Sielacht), im Stden durch
die bereits im Flachennutzungsplan 1996 dargestellte gewerbliche
Bauflache nordlich des Krugweges, im Westen durch die
Bundesautobahn A 293 und im Osten durch die Wilhelmshavener
HeerstralRe begrenzt.

Naturraum

Das Plangebiet liegt in der, im Landschaftsrahmenplan der Stadt
Oldenburg (2016) dargestellten, naturraumlichen Landschaftseinheit
Wiefelsteder Geestplatte, einer fast ebenen Geestplatte mit schwachem
Relief und vorwiegend sandigen staufrischen Grundmoranenbdéden.
Vorherrschender Bodentyp ist ein mittlerer ortlich flacher Gley-Podsol,
verbreitet mit Orterde, im westlichen Plangebiet mit Plaggenauflagen.
Der mittlere Grundwasserstand liegt zwischen 0,8 und 2 Metern. Die
Flachen werden landwirtschaftlich genutzt als Griinland und als
Ackerland.

1.1.2  Artund Umfang des Vorhabens

Eine detaillierte Beschreibung von Art und Umfang des Vorhabens ist



der Begrundung zur Flachennutzungsplananderung zu entnehmen.

Bedarf an Grund und Boden

Nach Paragraf 1 a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam
umgegangen werden. Durch die Flachennutzungsplananderung werden
6,2 Hektar gewerbliche Bauflachen und 2,7 Hektar Grinflachen
ausgewiesen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl fur die Gewerbegebietsflachen im
parallel aufgestellten Bebauungsplan liegt bei 0,6 mit einer méglichen
Uberschreitung von 20 Prozent. Es wird deshalb davon ausgegangen,
dass die Gewerbegebietsflachen zu 80 Prozent versiegelt werden.

1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Berucksichtigung

Umweltschutzziele sind unter anderem in der TA-Luft, TA-Larm sowie in der DIN
18005 Schallschutz im Stadtebau formuliert. Diese werden im Rahmen der
vorliegenden Planung beriicksichtigt und umgesetzt. Bodenschutzziele ergeben
sich aus dem Bundesbodenschutzgesetz als auch nach dem Leitfaden
,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB*. Diese werden als zu
berucksichtigender Mal3stab fur die Bewertung der Umweltauswirkungen in
Bezug auf das Schutzgut Boden angewendet. Die Ziele und Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (Paragraf 1 Bundesnaturschutzgesetz
-BNatSchG) wurden bei der Planung beriicksichtigt. Die Eingriffe in Natur und
Landschaft werden entsprechend der Grundsatze und Ziele des Paragrafen 13
BNatSchG und des Paragrafen 1 a BauGB vermieden, nicht vermeidbare
Beeintrachtigungen minimiert und kompensiert. Nachfolgend wird auf die im
Rahmen dieser Planung zusatzlich relevanten tibergeordneten Fachgesetze und
Fachplanungen sowie weitere Vorgaben des Immissionsschutzes naher
eingegangen.

1.2.1 Vogelschutzrichtlinie

Die Vogelschutz-Richtlinie betrifft die Erhaltung samtlicher wildlebenden
Vogelarten, die im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch
sind. Sie hat den Schutz, die Bewirtschaftung und die Regulierung
dieser Arten zum Ziel und regelt die Nutzung dieser Arten (Artikel 1
Vogelschutz-Richtlinie). Fir die in Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie
aufgefuhrten Arten sind européische Vogelschutzgebiete ausgewiesen.
Im Stadtgebiet Oldenburgs sind die Bornhorster Huntewiesen als
europaisches Vogelschutzgebiet V11

,2Hunteniederung” ausgewiesen. Dieses befindet sich aul3erhalb des
Plangebietes sowie in deutlicher raumlicher Distanz zum
Untersuchungsraum (circa 5 Kilometer Luftlinien Entfernung).
Relevante Auswirkungen der vorliegenden Planung auf das genannte
Vogelschutzgebiet kdnnen sich somit ausschliel3lich durch



1.2.2

1.2.3

Fernwirkungen ergeben, welche geeignet sind die

jeweiligen Schutz- und Erhaltungsziele der Gebiete erheblich zu
beeintrachtigen. Vorliegend werden keine Nutzungen vorbereitet, von
welchen entsprechende Fernwirkungen ausgehen. Eine
Vertraglichkeitsuntersuchung Paragraf 34 BNatschG hinsichtlich einer
maoglichen Beeintrachtigung dieser Schutz- und Erhaltungsziele ist nicht
erforderlich.

Flora-Fauna Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie)

Zur Wiederherstellung oder Wahrung eines giinstigen
Erhaltungszustandes der natirlichen Lebensraume und der Arten von
gemeinschaftlichem Interesse sind besondere Schutzgebiete
auszuweisen (auch als FFH-Gebiete bezeichnet). Im Stadtgebiet
Oldenburgs befinden sich mehrere FFH-Gebiete, von denen keines im
Nahbereich des Bebauungsplanes 810 liegt. Folgende drei FFH-
Gebiete befindet sich in einer Entfernung zwischen 5 und 6 Kilometern
(km) zum Plangebiet:

. FFH-Gebiet Nummer 14 ,Ipweger Moor, Gellener Torfmoorte” (circa 5 km
Entfernung)

. FFH-Gebiet Nummer 174 ,Mittlere und Untere Hunte
(mit Barnefuhrer Holz und Schreensmoor)“ (circa 5,7
km Entfernung)

. FFH-Gebiet Nummer 237 ,Haaren und Wold bei Wechloy* (circa 6,2 km
Entfernung)

Relevante Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die genannten
FFH-Gebiete konnen sich somit, analog zum Vogelschutzgebiet,
ausschliel3lich durch Fernwirkungen ergeben, welche geeignet sind die
jeweiligen Schutz- und Erhaltungsziele der Gebiete erheblich zu
beeintrachtigen. Vorliegend werden keine Nutzungen vorbereitet, von
welchen entsprechende Fernwirkungen ausgehen. Eine
Vertraglichkeitsuntersuchung Paragraf 34 BNatschG hinsichtlich einer
maoglichen Beeintrachtigung dieser Schutz- und Erhaltungsziele ist
daher nicht erforderlich.

Artenschutz

Paragraf 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit Artikel 12
und 13 der FFH-Richtlinie sowie Artikel 5 der Vogelschutzrichtlinie begriinden ein
strenges Schutzsystem flr bestimmte Tier- und Pflanzenarten. Zu den
geschutzten Arten zahlen insbesondere:

. Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie,
. alle europaischen Vogelarten,
. besonders und streng geschuitzte Arten nach Anlage 1 der

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) sowie
. Arten der Anhange A und B der EU-Artenschutzverordnung (EG)
Nummer 338/97.



Die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des Paragrafen 44 Absatz 1
BNatSchG umfassen insbesondere das Verbot der Totung oder Verletzung von
Individuen, der erheblichen Stérung von Arten sowie der Zerstérung oder
Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbarer Adressat dieser Verbote,
da mit der Bauleitplanung regelmafig keine unmittelbaren Eingriffe verbunden
sind. Gleichwohl sind die Belange des besonderen Artenschutzes bereits auf
Ebene der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen,
da

diese wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgrinde (hier
entgegenstehende Verbote des besonderen und strengen Artenschutzes bei
der Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann und somit vollzugsunfahig ist.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt daher sowohl im Rahmen der 61.
Anderung des Flachennutzungsplanes als auch auf Ebene des
Bebauungsplanes. Ziel ist es, bereits auf der vorbereitenden Planungsebene
nachvollziehbar darzulegen, dass keine uniberwindbaren
artenschutzrechtlichen Konflikte bestehen, die der vorgesehenen
stadtebaulichen Entwicklung grundsatzlich entgegenstehen.

Die Belange des Artenschutzes werden im Rahmen der Betrachtung des
Schutzgutes ,Tiere und Pflanzen® geprift. Auf Grundlage der vorhandenen
Daten und der ergédnzenden fachlichen Bewertung durch die Untere
Naturschutzbehorde bestehen derzeit keine Hinweise darauf, dass der Planung
dauerhaft und nicht ausraumbare Verbotstatbestande nach Paragraf 44 Absatz
1 BNatSchG entgegenstehen.

1.2.4 Emissionen/Immissionsschutz

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Schéadliche
Umwelteinwirkungen sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachguter einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Umwelteinwirkungen, die nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-L&arm)
konkretisiert die zumutbare Larmbelastung in Bezug auf Anlagen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG). Die DIN 18005
- Schallschutz im Stadtebau - enthalt im Beiblatt 1 Orientierungswerte,
die bei der Planung anzustreben sind.

Im Hinblick auf Luftqualitatsmerkmale findet die Verordnung Uber
Luftqualitatsstandards und Emissionshdchstmengen — 39. BImSchV Anwendung.
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Zur Beurteilung der grundsatzlichen Zulassigkeit von
Luftverunreinigungen, bzw. der Bedingungen unter denen das Auftreten
toleriert werden kann, sind Regelungen im untergesetzlichen Regelwerk
(zum Beispiel der Kleinfeuerungsanlagenverordnung), der TA-Luft
(Verwaltungsvorschrift) oder in anderen unterschiedlichen Normen zu
finden. Gleiches gilt fir die Gbrigen Umwelteinwirkungen wie
Erschitterungen, Licht, Strahlen und so weiter.

Des Weiteren sind gemal3 den Anforderungen des Immissionsschutzes
bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen grundsatzlich einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren
Unfallen hervorgerufene Auswirkungen auf ausschlief3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und
unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes wertvolle und besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentliche Gebaude so weit wie méglich
vermieden werden.

Gemal Paragraf 1 Absatz 6 Nummer 3 Baugesetzbuch (BauGB) sind
die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevélkerung, insbesondere
(unter anderem) die Belange von Freizeit und Erholung zu
beriicksichtigen.

Bodenschutz

Gemal3 Paragraf 1 BBodSchG gilt: Es ist das Ziel, nachhaltig die
Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.
Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Zu den natdrlichen Bodenfunktionen zahlen gemalf Paragraf 2 Absatz 2
BBodSchG: Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen, Bestandteil des Naturhaushalts,
insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen sowie
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschatften,
insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers.

Die Ziele des BBodSchG munden unter anderem in eine gesetzliche
Vorsorgepflicht. Gemald Paragraf 7 (BBodSchG) gilt (hier Satze 1 bis 3):

Der Grundstluckseigentimer, der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber
ein Grundsttick und derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstick
durchfihrt oder durchfiihren lasst, die zu Verdnderungen der
Bodenbeschaffenheit fihren kdnnen, sind verpflichtet, Vorsorge gegen



das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die durch
ihre Nutzung auf dem Grundstiick oder in dessen Einwirkungsbereich
hervorgerufen werden kdnnen.

Vorsorgemal3nahmen sind geboten, wenn wegen der rAumlichen,
langfristigen oder komplexen Auswirkungen einer Nutzung auf die
Bodenfunktionen die Besorgnis einer schadlichen Bodenveranderung
besteht. Zur Erfullung der Vorsorgepflicht sind Bodeneinwirkungen zu
vermeiden oder zu vermindern, soweit dies auch im Hinblick auf den
Zweck der Nutzung des Grundstiicks verhaltnismalig ist.

Nach Paragraf 4 Absatz 1 und 2 BBodSchG bestehen zudem
Grundpflichten zum Schutz des Bodens und zur Abwehr der Gefahr
schadlicher Bodenveranderungen:

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass
schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt
Uber ein Grundstick sind verpflichtet, Mal3nahmen zur Abwehr der von
ihrem Grundsttick drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu
ergreifen.

Im Bauplanungsrecht bestehen folgende Ziele hinsichtlich des Bodens:
Gemal} Paragraf 1 a Absatz 2 BauGB:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist insbesondere auch das
Schutzgut Boden zu bertcksichtigen (Paragraf 1 Absatz 6 Nummer 7 a)
und Bestandteil der Umweltpriifung nach Paragraf 2 Absatz 4 (BauGB).

1.3 Ortliche Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(Landschaftsrahmenplan und andere Fachplanungen)

1.3.1 Landschaftsrahmenplan (LRP)

In der kreisfreien Stadt Oldenburg gibt der Landschaftsrahmenplan (LRP)
mit Stand 2016 die aktuelle Sachlage der oOrtlichen Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie andere Fachplanungen
wie Boden, Wasser und Klima/ Luft wieder. Der Osten des Stadtgebietes
gehort zur naturraumlichen Region ,Watten und Marschen®, der Westen



zur ,Ostfriesisch-Oldenburgischen Geest®. Diese beiden naturrdumlichen
Regionen gliedern sich in die drei naturraumlichen Haupteinheiten
,Oldenburger Geest", ,Wesermarschen“ und
,Hunte-Leda-Moorniederung® mit fir das Stadtgebiet zehn
verschiedenen Landschaftseinheiten.

Das Plangebiet mit der Gebietsnummer 9.27 ,Wahnbakeniederung*
gehort zur Landschaftseinheit der ,Wiefelsteder Geestplatte® und bildet
den Ubergang zwischen Moor und Marsch. Der Uiberwiegende
landwirtschaftlich genutzte Flachenanteil des Plangebietes weist laut
LRP Biotoptypen mit geringer bis mittlerer Bedeutung auf, einigen
naturnahen Bereichen wird jedoch auch eine hohe bis sehr hohe
Bedeutung zugeordnet.

Bei den Biotopen handelt es sich in grof3en Teilen um artenarmes
Grunland, Grinland- Einsaat und Sandéacker aber auch um
Halbruderale Gras- und Staudenfluren, Walder und Feldgeholze sowie
Feld- und Wallhecken. Insbesondere die letztgenannten sind trotz
geringer Flachenanteile von hohem naturschutzfachlichen Wert und
begrinden zusammen mit den naturnahen Grében und Stillgewassern
die hohe Bedeutung des Plangebietes fur den Tier- und
Pflanzenartenschutz. Das Plangebietes hat zudem eine mittlere bis
hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild, welche jedoch durch die
vorhandene Hochspannungsleitung sowie die Immissionen der westlich
angrenzende Bundesautobahn 293 eine Beeintrachtigung erfahrt.
Gleichwohl erflllt das Gebiet laut LRP aufgrund seiner Bedeutung fur
das Landschaftsbild und fur die stille Erholung sowie als Bereich mit
besonderem Wert flir Béden die Voraussetzungen fur die Ausweisung
als Landschaftsschutzgebiet (LWB 26).

Die Ausweisung von Gewerbeflachen steht daher den Zielen des
Landschaftsrahmenplans grundsatzlich entgegen. Durch die Anlage der
Planstrafl3en sowie die Festsetzung der Uberbaubaren
Grundsticksflachen werden Feldhecken bzw. Feldgehélze tberplant.

Gleiches gilt fur einen Grof3teil der derzeit landwirtschaftlich genutzten
Grunlandflachen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung soll jedoch ein Grof3teil der
vorhandenen Grunstrukturen wie zum Beispiel Waldflachen, Feldgehdlze
und Einzelbaume erhalten und durch entsprechende Festsetzungen vor
Beeintrachtigungen und Inanspruchnahme geschutzt werden. Zudem
werden die vorhandenen Wallhecken sowie das im Nordosten des
Plangebietes vorhandene geschutzte Biotop nachrichtlich Gbernommen,
sodass die Durchgéngigkeit fir Tiere sowie die Leitbahn fur den
Luftaustausch zwischen Ausgleichsraumen und belasteten
Siedlungsraumen in Nord-Siud-Richtung weitestgehend erhalten bleibt.
Unvermeidbare Eingriffe werden im Sinne des BNatschG ermittelt und
kompensiert. Die genannten planerischen Maflinahmen stellen daher
eine mal3volle und mit den Zielen des LRP vertragliche Entwicklung von
dringend bendtigten Gewerbeflachen im Stadtnorden dar.



2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die mit der vorliegenden Planung verbundenen erheblichen
Umweltauswirkungen werden nachfolgend beschrieben und bewertet. Dies
erfolgt anhand einer Bestandsaufnahme unter Beriicksichtigung der
nachfolgend behandelten Schutzguter. Hierbei wird der gegenwartige
Umweltzustand dargestellt, einschliel3lich der mit der vorliegenden Planung zu
erwartenden umweltrelevanten Auswirkungen. Die Wechselwirkungen der
einzelnen Schutzguter untereinander werden bertcksichtigt. Zudem erfolgt eine
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung (sogenannte ,Nullvariante®).

2.1. Festlegung des Untersuchungsraumes

Der Untersuchungsraum umfasst im Wesentlichen das Plangebiet
einschliel3lich der unmittelbar angrenzenden Flachen. Dabei richtet sich die
GroRRe des Untersuchungsraumes nach den jeweiligen Spezifika des
betroffenen Schutzgutes. So ist zum Beispiel beim Schutzgut Landschaft ein
weitrdumiger Untersuchungsraum anzunehmen, um zum Beispiel
Blickbeziehungen herausarbeiten zu kénnen. Der Untersuchungsraum ist somit
variabel. Er beinhaltet jedoch immer das Plangebiet selbst und die unmittelbar
angrenzenden randlichen Strukturen.

2.2  Beschreibung und Bewertung der Schutzguter

Nachfolgend wird der Bestand schutzgutsbezogen beschrieben und bewertet.

2.2.1 Schutzgut Mensch

Erholung

In Bezug auf die Naherholung ist das Gebiet grundsatzlich von der
Wilhelmshavener Heerstral3e und vor allem vom Krugweg her erlebbar.
Far die visuelle Erlebbarkeit stellen die offenen Grinlandflachen mit
ihrem weitrdumigen Blick sowie die strukturreichen Flachen im Stden
ein besonderes Merkmal der Kulturlandschaft dar. Gleichwohl wird es im
Westen durch die Autobahn begrenzt. Ostlich grenzt die
Wilhelmshavener Heerstral3e an den Geltungsbereich an, dahinter folgt
das Gewerbegebiet rund um die StralRe ,Am Patentbusch®. Zudem wird
das Gebiet von einer Hochspannungsleitung gequert.

Aufgrund der geplanten Gewerbeentwicklung kommt es zu einer
Veranderung der offenen Kulturlandschaft und damit fir die
Betrachtenden zu einer Beeintrachtigung der visuellen Wahrnehmung
des Landschaftsbildes. Durch die Schaffung einer Wegeverbindung vom
Krugweg zur StraRe Am Ende wird die Allee des Krugwegs, der
nordliche Wald mit seiner westlich gelegenen neuen Aufforstungsflache,



die StralRe Am Ende mit ihren begleitenden Wallhecken und das neue
Gewasser (Regenriuckhaltebecken) fur Erholungsuchende erlebbar
gemacht.

Hinsichtlich der Erreichbarkeit soll im Zuge der Planung neben dem
Krugweg eine weitere Wegeverbindung in das Gebiet geschaffen
werden. Daneben sind aber keine gesonderten Ful3- oder
Radwegeverbindungen innerhalb des Plangebietes vorgesehen.

Zusammenfassend kommt dem Gebiet keine herausragende Bedeutung
fur die Erholungseignung zu, zumal der Naturgenuss durch die
angrenzenden Hauptverkehrsstral3en und die Autobahn sowie das
angrenzende Gewerbegebiet stark beeintrachtigt wird. Dennoch soll der
generelle Erholungswert des Gebietes sowie dessen visuelle
Erlebbarkeit durch eine bessere Erschlie3ung, die Festsetzung von
Grunflachen, der naturnahen Gestaltung des Regenrtuckhaltebeckens
sowie standortgerechten Gehdlzpflanzungen in grof3en Teilen erhalten
und weiter gesteigert werden.

Larmimmissionen:

Verkehrs- und Gewerbelarm:

Larmbelastungen im Plangebiet sind aufgrund von
Verkehrslarmemissionen der benachbarten Stral3en/Autobahn und durch
gewerbliche Larmimmissionen im Plangebiet selbst sowie den
benachbarten Gewerbegebieten zu erwarten.

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens (Dipl.-Physiker Hartmut
Lubbers, FD 400) wurden die verkehrsbedingten Larmbelastungen im
Plangebiet flachendeckend nach DIN 18005 in einem Prognosezeitraum
bis zum Jahr 2033 untersucht und unter Zugrundelegung der dort
definierten Orientierungswerte des Kapitels 1.3 bewertet.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor unzulassigen Larmbelastungen
durch gewerbliche Betriebe aus dem Plangebiet wurden den
Gewerbeflachen des Bebauungsplans 810 — Krugweg -
Emissionskontingente (siehe schalltechnisches Gutachten Dipl.-
Physiker Hartmut Lubbers, FD 400) zugewiesen. Das
Kontingentierungsverfahren gliedert die gewerblich zu nutzenden
Industrie-, Gewerbe- und Sondergebietsflachen in Teilflachen mit
Emissionskontingenten, die den Schutzanspruch der angrenzenden
schutzbedurftigen Nutzungen berlcksichtigt; eventuell bestehende
Vorbelastungen durch andere (bestehende) Betriebe wurden
einbezogen. Die Schall-Emissionskontingente wurden gemaf DIN
45691 — Gerauschkontingentierung — bestimmt. Mit der
Kontingentierung wird jedem Grundsttick ein definierter
Schallemissionsbetrag zugesprochen, so dass eine Inanspruchnahme
unabhangig von den tbrigen gewerblichen Nutzungen erfolgen kann.

Die maf3geblichen Immissionsorte wurden aus den Festsetzungen der



benachbarten Bebauungsplane, in denen Wohnnutzungen oder
gewerbliche Nutzungen zulassig sind, abgeleitet. Fir Gebiete und
Einrichtungen, fir die keine Festsetzungen bestehen, wurde die
Schutzwurdigkeit anhand der genehmigten Nutzung beurteilt.

Die Berechnungen der Verkehrslarmimmissionen zeigen eine
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir das geplante
Gewerbegebiet (GE). Die Orientierungswerte werden im Tag- und im
Nachtzeitraum teilweise Uberschritten.

Grundsatzlich waren aktive LarmschutzmalRnahmen (zum Beispiel
Larmschutzwand an der Autobahn) passiven Larmschutzmal3nahmen
vorzuziehen; diese lassen sich jedoch im Bebauungsplangebiet selbst
nicht verwirklichen und liegen nicht in eigener Zustandigkeit
(verantwortliche Behorde fur den Larmschutz an Autobahnen
(Larmschutzwand) ware hier die Niedersachsische Landesbehorde fur
StralRenbau und Verkehr.

Es wurden daher Vorschlage fiir passive Larmschutzmalinahmen zum
Schutz der Innenraume in Abh&angigkeit von der Nutzung im
Bebauungsplan 810 erarbeitet und ein entsprechender Vorschlag fir
einen Satzungstext formuliert. Die passiven Larmschutzmal3nahmen
umfassen zum Beispiel die Geb&udestellungen, erhdhte Anforderungen
an die Schalldammung der Au3enbauteile, angepasste
Grundrissgestaltungen sowie fir alle gegebenenfalls genehmigten
Schlafrdume im Plangebiet generell auch schallgedammte
Luftungssysteme. Freiflachen, wie zum Beispiel Terrassen und Balkone
(AulRenwohnbereiche), sollen so angeordnet werden, dass ein
ungestdrter Aufenthalt im Freien gewéhrleistet werden kann.

Zum Schutz der Nachbarschaft des Bebauungsplans 810 vor
unzulassigen gewerblichen Larmimmissionen ist eine
Emissionskontingentierung der Gewerbeflachen unter Berilicksichtigung
der auB3erhalb des Plangebiets gelegenen gewerblichen Nutzungen
durchgefiihrt worden. Es wurden 7 Teilflachen definiert und diesen
wurden Emissionskontingente zugewiesen.

Die Emissionskontingente im Tagzeitraum (06.00 bis 22.00 Uhr)
entsprechen weitestgehend den tblichen Emissionen von
Gewerbegebieten. Fir den Nachtzeitraum (22.00 bis 06.00 Uhr) sind
grundsatzlich alle gewerblich zu nutzenden Flachen Einschrankungen
unterworfen.

Aufgrund der strengeren nachtlichen Immissionsrichtwerte der
benachbarten Wohn- und Mischgebiete missen die Emissionskontingente
generell um 15 dB(A)/m2 abgesenkt werden.

Lichtimmissionen:

Storende Lichtimmissionen Uber das ubliche Mald eines
Gewerbegebietes hinaus sind im Plangebiet nicht bekannt und nicht zu



erwarten. Mit der Umsetzung des B-Plans 810 ist von einer ErhGhung
der Menge des kunstlichen Lichts bei Nacht auszugehen.
Lichtemissionen haben grundséatzlich Auswirkungen auf die heimische
Fauna. Bei der im offentlichen Raum vorrangig zu verwendenden
insektenfreundlichen Beleuchtung sind diesbezlglich keine negativen
Auswirkungen auf Mensch und Fauna zu erwarten.

Luftverunreinigungen:

Im Hinblick auf die Belastung des Plangebietes mit Luftschadstoffen
kénnen Untersuchungsergebnisse herangezogen werden, die im
Zusammenhang mit der Erstellung des Luftreinhalteplanes der Stadt
Oldenburg gewonnen wurden. Danach besteht im Plangebiet nicht die
Gefahr einer Uberschreitung der maRgeblichen Immissionsgrenzwerte
der 39. BImSchV.

Signifikante Auswirkungen im Hinblick auf die Luftqualitat am derzeit
identifizierten Hotspot Heiligengeistwall sind nicht zu erwarten. Konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass an anderen Stellen nach der Planrealisierung
neue Belastungsschwerpunkte entstehen, an denen die Gefahr einer
Grenzwertlberschreitung bestehen kdnnte, gibt es nicht.

Erschitterungen

Erschitterungen sind im Plangebiet nicht bekannt und nicht zu erwarten.
Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes 810 sind keine negativen
Veranderungen diesbezlglich zu erwarten.

Warme

Signifikante Warmeemissionen sind im Plangebiet nicht bekannt und
nicht zu erwarten. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes 810 sind
keine negativen Verdnderungen diesbeziglich zu erwarten.

Strahlen

Strahlenemissionen oder -immissionen sind im Plangebiet nicht bekannt
und nicht zu erwarten. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes 810
sind keine negativen Veranderungen diesbeziiglich zu erwarten.

Elektromagnetische Felder

Die durch das Plangebiet verlaufende Hochspannungsleitung kann als Quelle fur
schadliche Umwelteinwirkungen auf die vorgesehenen Nutzungen
ausgeschlossen werden, wenn ein ausreichender Abstand zur Trassenmitte
eingehalten wird.

Im Hinblick auf die Errichtung und den Betrieb von
Niederfrequenzanlegen gilt in Deutschland die Verordnung tber
elektromagnetische Felder (26. Verordnung zur Durchfihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes).



Darin ist unter anderem aufgefuhrt, dass derartige Anlagen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen so zu betreiben sind, dass sie in
ihrem Einwirkungsbereich an Orten, die zum nicht nur voribergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, bei héchster betrieblicher
Anlagenauslastung, die folgende Grenzwerte nicht tberschreiten durfen:

Tabelle 1 : Effektivwert der elektr. Feldstarke und magnetischen Flussdichte

Effektivwert der elektr. Feldstarke und magnet. Flussdichte

Frequenzin Elektr. Feldstarke in Kilovolt Magnet. Flussdichtein
Hertz (Hz) pro Meter (kV/m) Mikrotesla (UT)
50-Hz-Felder 5 200

In der N&he besonders schitzenswerter Objekte wie Wohnungen,
Kindergarten usw. durfen die vorgenannten Werte aus Grunden der
Vorsorge zu keiner Zeit und an keinem Ort Uberschritten werden
(Paragraf 4 Absatz 1, 26. BImSchV). Bei anderen Objekten und vor dem
22.August 2013 errichteten Niederfrequenzanlagen bestehen nach
Paragraf 3 Absatz 1 Satz 2 der 26. BImSchV Spielraume flr kurzzeitige
oder ortlich begrenzte Uberschreitungen der Werte.

Die hochsten Immissionen werden unter der Freileitung erreicht und
dort, wo die Freileitung dem Boden am né&chsten ist, also in der Mitte
zwischen zwei Masten an der Stelle des grof3ten Seildurchhangs.
Seitlich der Trasse nehmen die Immissionen mit zunehmender
Entfernung immer mehr ab. Es gibt diverse Angaben in der Literatur, die
die Immissionssituation darstellen. Die folgenden Diagramme geben
daruber Aufschluss:
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Abbildung 1: Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden Wiirttemberg / EMF-Portal

Im Rahmen der Planungen der Gewerbeflachen wurde ein Schutzbereich
auf beiden Seiten des Trassenverlaufes der Hochspannungsleitung
vorgesehen. Der Schutzbereich umfasst einen Abstand von mindestens
11,5 Metern ausgehend von der Trassenmitte.

Eine Besorgnis, dass die festgelegten Grenzwerte flr die magnetische



2.2.2

Flussdichte und die elektrische Feldstarke erreicht werden,
beziehungsweise die Anforderungen zur Vorsorge nicht erfillt werden,
besteht nicht.

Gefahren durch stéranfallige Betriebe

Gefahren durch storfallrelevante Betriebe sind voraussichtlich nicht gegeben.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Ein Bebauungsplan ist nicht vollzugsfahig und damit unwirksam, wenn der
Planverwirklichung dauerhafte und nicht ausraumbare artenschutzrechtliche
Hindernisse entgegenstehen. Belange des Artenschutzes sind daher bereits
auf der Ebene der Planaufstellung zu bertcksichtigen. Folgende gesetzliche
Regelungen sind mafigeblich:

Fir alle europaischen Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote (Paragraf 44 Absatz 1
BNatSchG):

. Verbot der Tétung, Verletzung, bzw. Zerstérung oder Beschadigung von
Individuen und ihren Entwicklungsstadien (Nummer 1),

. Verbot der erheblichen Stérung, wenn sich dadurch der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert (Nummer 2) und

. Verbot der Zerstérung, Beschadigung oder Entnahme der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten (Nummer 3)

Fur wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen gilt auRerdem das Verbot, sie aus der Natur zu entnehmen
oder sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Nummer 4).

Das Verbot der Tétung oder Verletzung bezieht sich auf das betroffene
Individuum, das Verbot der Zerstoérung oder Beschadigung der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten auf die jeweils betroffenen Lebensstatten. Demgegenuber ist die
lokale Population, auf die sich das Stérungsverbot bezieht, gesetzlich nicht
eindeutig definiert. Eine Abgrenzung ist in der Praxis nur ausnahmsweise maéglich.
Bei manchen Artvorkommen lasst sich die lokale Population gut definieren oder in
Form von Dichtezentren raumlich eingrenzen (zum Beispiel Amphibiengewasser,
Fledermauswochenstuben oder -winterquartiere, Kranichrastplatze). Bei Arten mit
sehr groRen Raumansprtchen sind die betroffenen Individuen als lokale
Population zu betrachten, bei flachenhaft vorkommenden Arten (zum Beispiel
haufige Singvogelarten) kénnen die Vorkommen innerhalb einer naturraumlichen
Einheit oder ersatzweise auch innerhalb von Verwaltungsgrenzen als lokale
Population definiert werden (LANA 2010).

Ein Verstol3 gegen das Verbot der Zerstérung von Lebensstatten (Nummer 3) und
im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréachtigungen auch gegen
das Verbot der Totung/Verletzung (Nummer 1) liegt bei nach Paragraf 15
BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben im
Sinne des Paragraf 18 Absatz 2 Nummer 1 BNatSchG, die nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zulassig sind, nicht vor, soweit die dkologische Funktion
der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Um solche Beeintrachtigungen



auszuschliel3en, kbnnen gemal Paragraf 44 Absatz 5 BNatSchG gegebenenfalls
auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen, auch CEF-MalRnahmen genannt (CEF
= continuous ecological functionality-measures), festgesetzt werden. Ein
,raumlicher Zusammenhang® ist fur Flachen gegeben, die in enger Beziehung zur
betroffenen Lebensstétte stehen und innerhalb der Aktionsradien der betroffenen
Arten liegen (LANA 2010).

Allerdings hat das Bundesverwaltungsgericht mit seinem Urteil vom 11.Juli 2011
im Fall der Ortsumgehung Freiberg festgestellt, dass die Regelungen des
Paragrafen 44 Absatz 5 BNatSchG bezuglich der Zulassigkeit unvermeidbarer
Totungen oder Verletzungen von Individuen nicht dem EU-Recht entsprechen.
Eine Legalausnahme, wie sie Paragraf 44 Absatz 5 BNatSchG fur zulassige
Eingriffe oder Verfahren nach BauGB darstellt, ist weder in der FFH-Richtlinie
noch in der EU-Vogelschutzrichtlinie vorgesehen. Demnach gilt das dem
Bundesnaturschutzgesetz tibergeordnete EU-Recht unmittelbar. Paragraf 44
Absatz 5 BNatSchG ist hinsichtlich der Zulassigkeit von Tétungen/Verletzungen
von Individuen somit nicht als rechtssicher zu betrachten.

Im Einzelfall sind Ausnahmen von den Verboten des Paragrafen 44 Absatz 1
BNatSchG aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses
einschliel3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art zulassig. Als
Voraussetzung hierfir muss allerdings gewahrleistet sein, dass zumutbare
Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen
einer Art nicht verschlechtert. Auch durfen in Artikel 16 Absatz 1 FFH-RL hierzu
keine weitergehenden Anforderungen enthalten sein (Paragraf 45 Absatz 7
BNatSchG). Der Populationsbegriff im Rahmen des Ausnahmeverfahrens ist im
BNatSchG beziehungsweise in der FFH-RL nicht klar definiert. Im Artenschutz-
Leitfaden der EU-Kommission zur Anwendung der Artikel 12, 13 und 16 FFH-RL
wird fir den Populationsbegriff im Sinne von Artikel 16 FFH-RL einerseits ein
Uberregionaler Bezug hergestellt, fur die Prifung der Voraussetzungen auf eine
Ausnahmegenehmigung wird aber auf die Bedeutung der ,betroffenen Population®
vor Ort hingewiesen. Bezugsgrolie ist also sowohl die Population der jeweiligen
biogeografischen Region als auch die betroffene Lokalpopulation.

Die Sicherung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Rahmen einer
Ausnahmegenehmigung wird in der Regel mit der Durchfihrung von Malinahmen
nachgewiesen, die so konzipiert sind, dass sie die betroffenen Funktionen
vollumfanglich tlbernehmen. Die beschriebenen MalRBhahmen werden als
Maflinahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS-Mal3nhahmen, FCS =
favourable conservation status = ginstiger Erhaltungszustand) bezeichnet.

Das Plangebiet wird Giberwiegend landwirtschaftlich als Acker und Griunland
genutzt. Das gesamte Plangebiet ist relativ engmaschig durch gehdlzgesaumte
Grében sowie durch alte Baumreihen und Wallhecken gekammert (siehe
Abbildung 2). Am Westrand des Plangebietes befindet sich ein groRerer
Waldbereich, im Stdwesten ein kleinerer Waldbereich.

Aufgrund der kleinteiligen Kammerung und der Giberwiegend intakten Vernetzung
stellt das Plangebiet mit seinen landschaftspragenden Altholzbestanden, Hecken
und Graben ein Relikt einer alten Kulturlandschaftsform dar. Der sudliche Teil ist
entsprechend Landschaftsrahmenplan von mittlerer, der nérdliche Teil von hoher
Bedeutung fur den Tier- und Pflanzenartenschutz. Dies gilt hinsichtlich der Fauna



insbesondere fur Brutvogel und Fledermause. Aus faunistischer Sicht sind vor
allem die vorhandenen Vernetzungsstrukturen, Ubergéange zur offenen Landschaft
sowie die Gewassernahe wertgebend.

Im Hinblick auf Arten- und Lebensgemeinschaften kommt den Waldbestanden
sowie den Wallhecken und alten, strukturreichen Heckenbesténden eine sehr
hohe Bedeutung zu. Von hoher Bedeutung sind zudem die beiden nach Paragraf
30 BNatSchG geschitzten Biotope. Eine mittlere Bedeutung fir den Tier- und
Pflanzenartenschutz und fur das Landschaftsbild besitzen insbesondere
strukturarmere Hecken, Gebische, Ruderalfluren und Obstbaumbestande.
Demgegenuber sind die intensiv landwirtschaftlich genutzten Freiflachen von
relativ geringer Bedeutung.

Zur Beurteilung des Ist-Zustandes wurden die zwischen 2008 und 2010 im
Rahmen der Erarbeitung des Landschaftsrahmenplans durchgefiihrten
Bestandserhebungen von Brutvogeln, Fledermausen, Amphibien und Biotopen
ausgewertet. Erganzend wurden die Inhalte und Bewertungen des aktuellen
Landschaftsrahmenplans herangezogen. Beziiglich der Beurteilung hinsichtlich
der Brutvogel, Fledermause, Amphibien, Libellen sowie Pflanzen bzw. Vegetation
wurde eine strukturbezogene Potentialabschatzung vorgenommen, die durch eine
Ortsbegehung am 23.April 2024 erganzt wurde. Dabei wurde insbesondere auf
Strukturen geachtet, die fur die genannten Artengruppen von Bedeutung sind.
Zusatzlich wurden Luftbilder aus den Jahren 2013, 2015 und 2023 vergleichend
ausgewertet; wesentliche Veranderungen der Habitatstrukturen sind hierbei nicht
erkennbar.

Im Folgenden werden die wesentlichen Ergebnisse zusammenfassend dargestellt
und bewertet.

Brutvogel:

Die faunistische Erfassung, welche 2008 im Rahmen der Erarbeitung des
Landschaftsrahmenplans durchgefiihrt wurde, stellt im Gebiet lediglich den
Star (Sturnus vulgaris) und die Rauchschwalbe (Hirundo rustica) fest. Der Star
konnte bei der Begehung am 23.April 2024 bestatigt werden. Darlber hinaus
wurden bei der Ortsbegehung folgende Vogelarten festgestellt:

Deutscher Wissenschaftlicher | RL D RL Nds. Status
Name Name

Blaumeise Cyanistes caeruleus | * * BZF
Buchfink Fringilla coelebs * * BZF
Jagdfasan Phasanius colchius | Ohne Einstufung| Ohne Einstufung | BZF
KohIimeise Parus major * * BZF
Méausebussard| Buteo buteo * * BZF
Rabenkrahe Corvus corone * * BZF
Ringeltaube Columba palumbus | * * BZF
Star Sturnus vulgaris 3 3 BZF
Zilpzalp Phylloscopus * * BZF

collybita

Tabelle 2: RL (Rote Liste) Nds. (Niedersachsen) 2021, RL D (Deutschland) 2021: 1 = vom Aussterben
bedroht, 2



= stark gefahrdet, 3 = geféhrdet, V = Vorwarnliste, * = nicht gefahrdet, BArtSchV = Schutzstatus nach der
Bundesartenschutzverordnung; 88 = streng geschutzt

Gleichwohl weist das Plangebiet aufgrund der vorhandenen Strukturvielfalt, der
Vielzahl an Gehdlzen sowie des alten Baumbestandes innerhalb der Feld- und
Wallhecken sowie der Waldflachen grundsatzlich eine Eignung fur weitere, vor
allem geholzbewohnende Arten auf. Aufgrund der angrenzenden Nutzungen
durch Wohnbebauung und Landwirtschaft sind zudem Arten der
Siedlungsbereiche wie zum Beispiel Amsel (Turdus merula), Rotkehlchen
(Erithacus rubecula) oder Haussperling (Passer domesticus) zu erwarten. Die
Geholzbestande und Waldflachen lassen darliber hinaus auch das potenzielle
Vorkommen weiterer wald- und geholzgebundener Arten wie Buntspecht
(Dendrocopos major) oder Kleiber (Sitta europaea) erwarten.

Nester von Greifvogeln (hier vor allem Méausebussard) wurden wéahrend der
Begehung nicht festgestellt. Aufgrund der bereits vorhandenen Belaubung der
Baume kénnen entsprechende Brutplatze jedoch nicht mit letzter Sicherheit
ausgeschlossen werden. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes konnten zwei
altere Steinkauzréhren festgestellt werden, welche in dortigen Eichen befestigt
wurden. Diese waren zum Zeitpunkt der Begehung nicht besetzt.

Alle européischen Vogelarten unterliegen dem besonderen Schutz nach
Paragraf 7 Absatz 2 Nummer 13 BNatSchG und den artenschutzrechtlichen
Zugriffsverboten des Paragrafen 44 Absatz 1 BNatSchG. Hinweise auf das
Vorkommen streng geschitzter Vogelarten mit besonderen Habitatanspriichen
liegen derzeit nicht vor.

Die vorliegende Planung sieht die Rodung einzelner Gehdlze sowie von
Teilabschnitten von Feld- beziehungsweise Wallhecken vor. Dadurch kann es
grundsétzlich zum Verlust von potenziellen Brut- und Nahrungslebensraumen
kommen. Es handelt sich jedoch Gberwiegend um héaufige, siedlungs- und
kulturlandschaftstypische Arten mit glinstigen Erhaltungszustanden. Zudem
bleibt ein groRer Teil der im Gebiet vorhandenen Gehdlz- und Heckenstrukturen
erhalten und wird planungsrechtlich gesichert.

Unter Berticksichtigung der vorhandenen Daten, der erganzenden
Ortsbegehung sowie der vorgesehenen Vermeidungsmaflinahmen
(insbesondere Rodung von Geholzen aul3erhalb der Brutzeit) bestehen keine
Anhaltspunkte dafir, dass es zu einer erheblichen Stérung lokaler Populationen
oder zu nicht ausrdumbaren Verbotstatbestdnden nach Paragraf 44 Absatz 1
BNatSchG kommt. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
betroffenen Vogelarten ist nicht zu erwarten.

Fledermause:

Die faunistische Erfassung, welche 2008 im Rahmen der Erarbeitung des
Landschaftsrahmenplans durchgefiihrt wurde, lieferte keine
Fledermausnachweise im Gebiet. Eine aktuelle Detektorkartierung oder eine
Erfassung mithilfe von Horchboxen hat nicht stattgefunden. Auf Grundlage der
vorhandenen Habitatstrukturen ist jedoch grundsatzlich mit einem potenziellen
Vorkommen von Fledermausen im Plangebiet zu rechnen.



Vor allem die Gehdlzbereiche, Baumreihen, Wallhecken sowie die
angrenzenden Waldbestande stellen geeignete Leitstrukturen und potenzielle
Jagdhabitate dar, die insbesondere von Arten wie Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus) und Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) genutzt
werden konnten. Auch die Grinlandbereiche kénnen sporadisch als
Jagdgebiete dienen (zum Beispiel fur Breitfligelfledermaus, gegebenenfalls
auch Abendsegler).

Wahrend der Ortsbegehung konnten mehrere altere Baume
festgestellt werden, die aufgrund ihres Alters und der im
Stammbereich vorhandenen Strukturen grundséatzlich eine Eignung
als potenzielle Quartierbaume aufweisen (siehe Abbildung 3). Eine
eingehendere Kontrolle, zum Beispiel mithilfe eines Endoskops, hat
nicht stattgefunden.

Abbildung 3: Steileiche mit fiir Flederméause geeigneten Strukturen im Stammbereich, Quelle: Stadt
Oldenburg

Konkrete Nachweise oder Hinweise auf besetzte Fledermausquartiere konnten
im Rahmen der Begehung nicht erbracht werden. Gleichwohl kénnen Sommer-
oder Winterquartiere sowie Wochenstuben im Gebiet nicht mit letzter Sicherheit
ausgeschlossen werden.

Die vorliegende Planung sieht die Rodung einzelner Gehdlze sowie von
Teilabschnitten von Feld- beziehungsweise Wallhecken vor. Dadurch kann es
grundsatzlich zu einem Verlust potenzieller Jagdhabitate und moglicher
Quartierstrukturen kommen. Es handelt sich jedoch um Strukturen, die im
Umfeld in vergleichbarer Auspragung weiterhin vorhanden sind. Zudem bleibt ein
grofRer Teil der im Gebiet vorhandenen Gehdlzbestande erhalten und wird
planungsrechtlich gesichert.

Unter Bertcksichtigung der vorhandenen Daten, der erganzenden Ortshegehung
sowie der strukturbezogenen Potentialabschatzung bestehen keine
Anhaltspunkte dafir, dass der Planung dauerhaft und nicht ausraumbare
artenschutzrechtliche Hindernisse im Sinne des Paragrafen 44 Absatz 1
BNatSchG entgegenstehen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist vor der Rodung



von Altbdumen eine artenschutzrechtliche Kontrolle durchzufiihren. Sofern
Quartiere festgestellt werden, ist die Rodung auf3erhalb der Nutzungszeiten
vorzunehmen. Gegebenenfalls sind im raumlichen Zusammenhang geeignete
Ersatzquartiere anzubringen (CEF-Mal3nahmen), um die 6kologische Funktion
betroffener Fortpflanzungs- oder Ruhestatten weiterhin zu gewébhrleisten.

Amphibien

Die faunistische Erfassung, welche 2008 im Rahmen der Erarbeitung des
Landschaftsrahmenplans durchgefiihrt wurde, hat im Bereich der Wahnbéake
(siehe Abbildung 4) drei adulte Erdkréten sowie einen adulten Grasfrosch
festgestellt.

Abbildung 4: Blick auf den unverbauten Teil der Wahnbéke, am Ende verlauft die
Wilhelmshavener HeerstralRe, Quelle: Stadt Oldenburg

Dariiber hinaus weist das Gebiet — insbesondere im Bereich feuchter Senken,
Entwasserungsmulden sowie im Umfeld der Paragraf 30-Biotope — grundsatzlich
eine Eignung als Lebensraum fir Amphibien auf. Die Gehdlzbereiche kénnen in
Teilen als Uberwinterungslebensraum dienen. Dies betrifft vorrangig haufige
Arten wie Erdkrote (Bufo bufo) und Grasfrosch (Rana temporaria). Geeignete
Laichgewasser wurden im Plangebiet im Rahmen der Begehung nicht
festgestellt.

Die Planung sieht die Inanspruchnahme eines Grol3teils der Griinlandflachen
sowie einzelner Gehdlzbereiche vor. Hierdurch kénnen grundsatzlich Amphibien
betroffen sein. Da jedoch keine nachgewiesenen Laichgewasser tberplant
werden und geeignete Strukturen im Umfeld weiterhin vorhanden sind, bestehen
keine Anhaltspunkte fur eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
potenziell vorkommenden Arten.

Es ist zudem davon auszugehen, dass die Herstellung des naturnahen
Regenrickhaltebeckens ein potenziell geeignetes Laichgewasser schaffen kann
und damit die Lebensbedingungen flr Amphibien im Gebiet eher verbessert.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind fir Amphibien



geeignete Bereiche (insbesondere Paragraf 30-Biotope und feuchte Senken)
wahrend der Bauphase mit Amphibienschutzzaunen zu sichern. Erdarbeiten und
Verflllungen feuchter Bereiche sollten moglichst auRerhalb der
Hauptaktivitéatszeiten erfolgen. Sofern dies nicht mdglich ist, ist vorab eine
artenschutzrechtliche Kontrolle durchzufthren.

Libellen

Da Libellen hinsichtlich ihres Lebenszyklus in besonderem MalRe an Gewasser
und feuchte Bereiche gebunden sind, ist davon auszugehen, dass die fur
Amphibien geeigneten Bereiche auch eine grundséatzliche Eignung als Habitat fur
Libellen aufweisen.

Aktuelle Artnachweise liegen nicht vor. Hinweise auf das Vorkommen besonders
oder streng geschutzter Libellenarten bestehen derzeit nicht. Geeignete
Strukturen bleiben Uberwiegend erhalten beziehungsweise werden durch die
geplante Anlage eines naturnahen Regenrickhaltebeckens erganzt.

Unter Bertcksichtigung dieser Rahmenbedingungen bestehen keine
Anhaltspunkte fur eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes potenziell
vorkommender Libellenarten.

Pflanzen/Wald im Sinne des NWaldLG/Paragraf 30-Biotope

Grundlage der Beurteilung bildet die Biotoptypenkartierung, welche 2010 im
Rahmen der Erarbeitung des Landschaftsrahmenplans durchgefiihrt wurde.
Aktuelle Luftbilder sowie die Begehung am 23. April 2024 zeigen, dass sich die
wesentlichen Biotopstrukturen im Plangebiet seitdem nicht grundlegend
verandert haben. Die vorliegenden Daten kénnen daher weiterhin als fachliche
Grundlage herangezogen werden.

Pflanzen / Feld- und Wallhecken / Wald im Sinne des NWaldLG

Bei den Freiflachen des Plangebietes handelt es sich Uberwiegend um
artenarmes Intensivgrinland (Gl) und Sandacker (AS). In der nérdlichen
Grunlandflache befindet sich ein Bereich mit seggenreichem Flutrasen (GNF),
der nach Paragraf 30 BNatSchG gesetzlich geschutzt ist.

Das Plangebiet ist relativ engmaschig durch Strauch-Baum-Hecken (HFM) und
Wallhecken (HWM) gekammert. Umgeben ist das Gebiet an der Ost-, Nord- und
Westseite von Gehdlzbestanden in Form von Wallhecken, Strauch-Baum-
Hecken und standortgerechten Gehoélzpflanzungen (HPG).

Am Westrand des Plangebietes befindet sich ein grof3erer Waldbereich mit
bodensaurem Eichenmischwald (WQ) im Osten und Birken-Zitterpappel-
Pionierwald (WPB) im Westen (siehe Abbildung 5). Im Stdwesten liegt eine
kleinere Flache mit Eichenmischwald armer trockener Sandbdden (WQT).
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Abbildung 5: Blick in die Waldflache, Quelle: Stadt Oldenburg

Sudlich davon steht eine alte, ortsbildpragende freistehende Eiche, die als
geschutzter Landschaftsbestandteil eingetragen ist.

Die wertvollsten Biotoptypen im Gebiet stellen die Waldbestande (WPB, WQ,
WQT), die Wallhecken (HWM) sowie die Paragraf 30-Biotope dar. Die Ubrigen
Grunlandgesellschaften sind Gberwiegend den mittleren Wertstufen des
Oldenburger Bewertungsmodells zuzuordnen.

Besonders oder streng geschutzte Pflanzenarten wurden im Rahmen der
Begehung nicht festgestellt. Hinweise auf das Vorkommen solcher Arten liegen
auch aus dem Landschaftsrahmenplan nicht vor. Daher sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen zu erwarten.

Paragraf 30-Biotope

Im Plangebiet sind zwei nach Paragraf 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte
Biotope (Seggen-, binsen- oder hochstaudenreicher Flutrasen — GNF)
vorhanden. Fir eines dieser Biotope ist eine Inanspruchnahme vorgesehen.

Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder erheblichen Beeintrachtigung
gesetzlich geschiutzter Biotope fihren, sind grundséatzlich unzuldssig. Im
Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes ist daher eine Ausnahme
beziehungsweise Befreiung zu beantragen. Voraussetzung hierfur ist der
gleichartige, zeit- und ortsnahe Ersatz der beeintrachtigten Biotopflache im
Rahmen der Kompensationsmafl3nahmen.

Sonstige Fauna (Saugetiere, Insekten, Fische et cetera)

Wahrend der Begehung am 23. April 2024 wurden mehrere Feldhasen (Lepus
europaeus) festgestellt. Hinweise auf das Vorkommen seltener oder gefahrdeter
Saugetierarten (mit Ausnahme der Fledermause) liegen nicht vor.

Gleiches gilt fur seltene beziehungsweise gefahrdete Insektenarten oder
Fische. Weitere planungsrelevante Artengruppen, die Uber die
vorgenannten hinaus einer vertieften Betrachtung bedurfen, sind derzeit
nicht bekannt.



Die Untere Naturschutzbehorde hat die dem Umweltbericht zugrunde
gelegten Bestandserhebungen des Landschaftsrahmenplans der Stadt
Oldenburg, die ergdnzende Ortsbegehung vom 23.04.2024 sowie die
strukturbezogenen Potentialabschatzungen gepruft.

Aus fachlicher Sicht sind diese Erfassungen und Bewertungen fir die
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung geeignet, um die Auswirkungen
der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen im Sinne des Paragrafen 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB zu
beurteilen und im Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Arten oder
Lebensstatten vor, bei denen bereits auf Ebene der
Flachennutzungsplanung von dauerhaft nicht ausrdumbaren
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach Paragraf 44 Absatz 1
BNatSchG auszugehen waére.

2.2.3 Schutzgut Biologische Vielfalt

Die Vielfalt des Lebens auf unserer Erde, die biologische Vielfalt (oder
kurz: Biodiversitat), ist die Variabilitat lebender Organismen und der
Okologischen Komplexe zu denen sie gehéren. Sie umfasst die
folgenden drei Ebenen:

o die Vielfalt an Okosystemen beziehungsweise
Lebensgemeinschaften, Lebensraumen und Landschaften

o die Artenvielfalt

o die genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten

Entsprechend der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ist die biologische Vielfalt dauerhaft zu sichern (Paragraf 1
Bundesnaturschutzgesetz).

Das Plangebiet gehort zur Landschaftseinheit 603.04 ,Wiefelsteder
Geestplatte” (LRP 2017). Diese wird durch Wohnbebauung und
Gewerbegebiete gepragt. Die landwirtschaftliche Nutzung erfolgt
vorwiegend als Acker, seltener als Grinland (vorwiegend im Bereich
Weil3enmoor).

Das Plangebiet stellt trotz vereinzelter Bebauung und der Vorbelastung
durch die angrenzende Bundesautobahn A293 sowie die querende
Hochspannungsleitung einen Lebensraum fir verschiedene Tier- und
Pflanzenarten dar, welche zum Teil gefahrdet und / oder streng
geschutzt sind. Zudem befinden sich geschutzte Biotope und Flachen
innerhalb des Plangebietes. Die Auswirkungen der vorliegenden
Planung auf diese Arten, Biotope beziehungsweise Flachen wurden
bereits unter 2.2.1 beschrieben und bewertet. Unter Kapitel 2.4 werden
aufgrund der vorliegenden Planung erforderliche Vermeidungs-.
Verminderungs- sowie Ausgleichsmafl3inahmen benannt. Dazu gehoéren



unter anderem der Erhalt von Gehdlzstrukturen.

Bei Realisierung dieser Mal3Bnahmen wird insgesamt die Vielfalt an
Arten sowie Lebensraumen im rdumlichen Zusammenhang erhalten, so
dass in Bezug auf das Schutzgut Biologische Vielfalt keine erheblich
negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

2.2.4 Schutzgut Boden

Der Boden beziehungsweise die Bodenfunktionen sind auf Grundlage des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) geschutzt.

Das Bundes-Naturschutzgesetz (Paragraf 1 Absatz 3 Nummer 2 BNatSchG) fuhrt
aus:

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes sind insbesondere B6den so zu erhalten, dass sie ihre Funktion
im Naturhaushalt erfuillen kbnnen

Das Schutzgut Boden ist weiterhin Bestandteil der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, die wiederum im Regelfall in
Bauleitplanverfahren anzuwenden ist (Paragraf 1a Absatz 3 BauGB).

Fur ausgehobenen Mutterboden (im bodenschutzfachlichen Sinne
Oberboden) gilt gemanR Paragraf 202 BauGB:

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Bestandsaufnahme und Bewertung:

Der gemal der Bodenkarte von Niedersachsen 1:50000 (BK50; LBEG
2024) im Plangebiet verbreitete Bodentyp Podsol ist nach H6henlage,
geologischem Ausgangsmaterial und Grundwasserflurabstand bzw.
Verbreitung geringdurchlassiger Schichten differenziert:

o Mittlerer Gley-Podsol (aus weichselzeitlichen fluviatilen Sanden)
im nérdlichen bis mittleren Bereich,

e Mittlerer Pseudogley-Podsol (aus weichselzeitlichem
Geschiebedecksand tber drenthezeitlichem Geschiebelehm) in
einem zentralen von Nordwest nach Sudost verlaufendem
Streifen sowie

e Mittlerer Podsol (aus weichselzeitlichen bis holozéanen Flugsanden)
im sudwestlichen Bereich

Die Boden werden im Wesentlichen mit Ausnahme von
Gehdlzflachen und —streifen als Acker- und Grunlandland genutzt.

Das Plangebiet liegt nach der aktuellen Darstellung im
Niedersachsischen Bodeninformationssystem (NIBIS; LBEG 2024) auf
Grundlage der BK50 nicht im Suchraum fur besonders schutzwirdige
Bdoden.



Im Landschaftsrahmenplan der Stadt Oldenburg (2016) sind auf
Grundlage alterer Bodenubersichtskarten noch (Uberholte) Hinweise
auf Heidepodsole und Plaggenesche als Suchrdumen fur
kulturgeschichtlich bedeutsame B&den sowie nahrstoffarme Boden
(Suchraum fur Béden mit besonderen Standorteigenschaften)
enthalten. Der Uberarbeiteten Bodenkarte ist diesbezlglich Vorrang
einzurdumen, da sie eine hohere Auflésung besitzt und bei Ihrer
Erstellung Eigenschaften in Bezug auf besonders schutzwirdige
Bdden besonders berlcksichtigt wurden.

In Bezug auf das Schutzgut Boden liegen keine raumordnerischen
Festsetzungen fur das Plangebiet vor.

Maf3geblich fur die Bestandsaufnahme und Bewertung des
Schutzgutes Bodens in der Umweltprifung sind die Erfullung der
Bodenfunktionen (nattrliche Bodenfunktionen, Archivfunktion sowie
erganzend die Klimafunktion) beziehungsweise der Bodenteilfunktionen
sowie die spezifischen Empfindlichkeiten gegentuber
Beeintrachtigungen, die die Bodenfunktionserfullung gefahrden.

Auf Grundlage der BK50 stellt das NIBIS (LBEG 2024) fur diesen
Zweck sogenannte bodenkundlichen Netzdiagramme bereit. Die
Bewertungsstufen beziehen sich dabei auf die niedersachsenweite
Spanne der jeweiligen Eigenschaft. Die Funktionserftllungen und
Empfindlichkeiten lassen sich tabellarisch als Ubersetzung der
Netzdiagramme wie folgt beschreiben; unterstrichene
Bodenteilfunktionen sind Bestandteil der folgenden
zusammenfassenden Bodenfunktionsbewertung:

Tabelle 3: Zusammenfassende Bodenfunktionsbewertung

Boden(teil)funktion Mittlerer Mittlerer Boden-
Gley- Pseudogley| (teil)funk-
Podsol - Podsol tion

Biotopentwicklungspotenzia| 1 1 2

I

Natdrliche 3 4 3

Bodenfruchtbarkei

t

Ausgleichskoérper 4 4 4

im

Wasserhaushalt

Nahrstoffspeichervermdgen| 2 3 2

Bindungsstarke fur 3 4 3

anorganische

Schadstoffe

Bindung 2 2 2

organischer

Schadstoffe

Puffervermdgen fiir saure 2 2 2

Eintrage

Ruckhaltevermdgen 2 2 2

fur nicht sorbierbare

Stoffe

Archiv der Naturgeschichte 1 1 1

Archiv der Kulturgeschichte| 1 1 1

Seltenheit 1 1 1




Kohlenstoffspeicherfunktion| 1 1 1

Kihlleistung 3 1 3

Bewertungsstufen:

Natirliche Bodenfunktionen: 1 s. gering, 2 gering, 3 mittel, 4 hoch, 5 sehr

hoch Archivfunktion: 1 allgemeine Erfullung, 5 besondere Erfillung
Kohlenstoffspeicherfunktion: 1 allgemeine Erfillung, 2 erhéht, 3 deutlich erhéht,
4 hoch, 5 sehr hoch

Kuhlleistung: 1 gering, 2 mittel, 3 hoch

Empfindlichkeit Mittlerer Mittlerer Mittlerer
Gley- Pseudogley| Podsol
Podsol - Podsol

Wassererosion 1 2 1

Winderosion 5 3 5

Bodenverdichtung 2 2 1

Verschlammungsneigung 4 4 4

Empfindlichkeiten:

1 s. gering, 2 gering, 3 mittel, 4 hoch, 5 sehr hoch

(Auf die Darstellung der Empfindlichkeit gegentiber Versauerung bei
Umlagerung/Entwasserung wurde verzichtet, da die lokalen Béden nicht in
die Kulisse potenziell sulfatsaurer Boden fallen.)

Fur die zusammenfassende Bodenfunktionsbewertung in der
Umweltprifung schlagt das LBEG geméal Geobericht 26 (LBEG 2020)
eine Beurteilung ausgewahlter Boden- beziehungsweise
Bodenteilfunktionen sowie der Naturnahe und Seltenheit vor. Aufgrund
der Folgen des Klimawandels wird auch die Beriicksichtigung der
Klimafunktion empfohlen, obwohl diese nicht zu den im Bundes-
Bodenschutzgesetz primar definierten Bodenfunktionen zahlt.

Gemal3 Geobericht 26 sind fur den Landschaftsraum auf3erhalb von
Siedlungen folgende Kriterien relevant:

Lebensraumfunktion:

Diese Bodenfunktion kann aus bodenschutzfachlicher Sicht tber die
Teilfunktion ,Lebensraum fir Pflanzen: Naturliche Bodenfruchtbarkeit"
abgebildet werden. Im landesweiten Vergleich sind die lokalen Boden
laut NIBIS mit geringer bis hochstens mittlerer Ertragsfahigkeit zu
bewerten. Bei der erforderlichen Regionalisierung auf die (im
landesweiten Vergleich natirlicherseits wenig ertragreiche) Geest
bedeutet dies eine mittlere (Gley-Podsol, Podsol) bis hohe
Bodenteilfunktionserfiillung (Pseudogley-Podsol). Eine Bilanzierung
auf Stadt- oder Gemarkungsebene wurde mangels Grundlagendaten
nicht vorgenommen. Dies scheint aber bei Uberschléagiger Betrachtung
vertretbar.

Fir die ebenfalls zu bewertende Bodenteilfunktion ,Lebensraum flr
Pflanzen: Extremstandorte® ergibt sich bei Auswertung des
.Biotopentwicklungspotenzials® eine sehr geringe (Pseudogley-Podsol,
Gley-Podsol) bis geringe Teilfunktionserfillung (Podsol).

Archivfunktion:

Die Bodenteilfunktionen Archiv der Naturgeschichte und Archiv der
Kulturgeschichte sind im Plangebiet allgemein erfillt; es liegt keine



besondere Erflllung vor.

Seltenheit:

Ein weiteres der Archivfunktion bedingt zuzurechnendes Kriterium ist
die Seltenheit. Die Béden des Plangebietes sind weder landesweit
noch regional selten.

Naturnahe:

Die Naturnahe von Boden ist nicht primar vom vorliegenden
Bodentyp, sondern von der Nutzung abhangig. Fur die
landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plangebiet ist allgemein aus
bodenkundlicher Sicht eine mittlere Naturndhe (Wertstufe 3) zu
erwarten. Diese Bdden sind zwar nutzungshalber deutlich Uberpragt,
erfillen jedoch im Vergleich zu teil- oder gar vollversiegelten Béden
wesentlich die nattrlichen Bodenfunktionen. Fir die Bereiche mit
Gehdlzen ist in Abhangigkeit von Alter und flachiger Ausbildung von
einer mittleren bis hohen Naturnédhe (Wertstufen 3 bis 4) auszugehen.
MalRgeblich ware hier das Vorkommen historischer Waldnutzungen
anzusehen. In der Oldenburgischen Vogteikarte (Erscheinungsjahr
1790) liegen fur das Plangebiet Hinweise auf einen See
(Wahnb&keniederung), Heide und Flugsand/Dunen vor. Auch die
spatere PreulRische Landesaufnahme (1877 bis 1912) zeigt keine
flachigen Geholze in Ubereinstimmung mit heutigem Bestand. Von
daher wird auf eine Aufwertung auf die volle Wertstufe 4 verzichtet.

Klimafunktion:

Vor dem Hintergrund des Klimawandels wird empfohlen, auch die
Klimafunktion von Boden zu beachten. AufRerhalb des
Siedlungsraumes wird hierfur die Kohlenstoffspeicherfunktion
herangezogen. Fir die Béden im Plangebiet ist diese als gering zu
bewerten.

Hinsichtlich der Empfindlichkeiten der vertretenden Bodentypen
ergeben sich weder Besonderheiten noch Unterschiede, die in der
Umweltprifung zu beachten sind. Die Empfindlichkeiten sind jedoch
wieder fir MaBnahmen zum Bodenschutz beim Bauen relevant.

Fur diesen Umweltbericht wurden keine bodenkundlichen Kartierungen
zur lokalen Uberpriifung der Darstellungen und Auswertungen der
Bodenkarte 1:50.000 sowie der Einschatzungen zur Naturnahe
durchgefihrt. Dies ist in Anbetracht der Ahnlichkeit der vertretenden
Bodentypen sowie der raumlichen Ubereinstimmung mit
naturschutzfachlichen Aspekten (Naturndhe unter Baumbestand)
vertretbar.

In der zusammenfassenden Bewertung nach den Mal3staben des



Geoberichts 26 ergibt sich folgendes Zustandsbild in Abh&ngigkeit der
Bodentypen und ihrer Naturnahe:

Die nordlichen (Gley-Podsol) und stdwestlich Bereiche des
Plangebiets weisen aus bodenschutzfachlicher Sicht eine regional
allgemeine Schutzwurdigkeit auf. Unter Gehdlzbestanden ist sie leicht
erhoht.

Fur den zentralen Bereich des Plangebietes (Pseudogley-Podsol) liegt
eine regional erhéhte Schutzwuirdigkeit vor, die unter Gberschlagiger
Betrachtung der Naturndhe unter Gehdlzbestand in eine regional
hohe Schutzwirdigkeit Gbergeht.

Im Plangebiet weisen die zentralen Bereiche auf Pseudogley-Podsol
unter flachigen Geholzbesténden die relativ gesehen hdchste
Schutzwirdigkeit auf. Nach den Mal3stéaben der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung entspricht dies jedoch nicht Boden besonderer
Bedeutung. Da der naturschutzfachlich motivierte Erhalt der
Geholzbestande bereits in der Planung bericksichtigt ist und aufgrund
des Umrisses und inneren Aufbaus des Plangebietes eine sinnvolle
Lenkung unter bodenschutzfachlichen Aspekten nicht sinnvoll
erscheint, ist es vertretbar, von einer bodenschutzfachlichen Lenkung
abzusehen und die naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung tber
Biotoptypen nicht bodenschutzfachlich zu modifizieren.

Altlasten

Im Altlastenverzeichnis der Stadt Oldenburg liegen keine Eintragungen
auf Altlasten und schadliche Bodenverédnderungen fur das Plangebiet
vor. Es liegen keine Hinweise auf Altstandorte oder Altablagerungen
vor.

Kampfmittel

Laut Luftbildauswertung des LGLN besteht flir den Bereich der
Flachennutzungsanderung kein Kampfmittelverdacht.

Umweltauswirkungen:

Alle Boden sind gleichermal3en empfindlich gegenlber Versiegelung
oder Bodenabtrag; hierdurch gehen die nattrlichen Bodenfunktionen
vollstandig verloren. Bei der vorliegenden Planung sind hiervon die
Gewerbegebiete, die ErschlieBungsstralRen und das
Regenrickhaltebecken wesentlich betroffen. Insofern es gelingt, fur
Flachen fur Wald und Maflinahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (und Boden) baubedingte
Beeintrachtigungen — zum Beispiel Gber Einsetzung von Tabuflachen —
auszuschliel3en, sind in diesen Bereichen keine Auswirkungen auf den
Boden zu erwarten. Des Weiteren besteht die Méglichkeit in Bereichen
mit zulassiger Uberbauung beziehungsweise Eingriffen in den Boden,
zumindest stellenweise einen Totalverlust der Bodenfunktionen durch



2.2.5

geeignete Malinahmen abzumildern.

MaRnahmen:

Uber die Festsetzung von Flachen fiir Wald MalRnahmenflachen (Natur,
Landschaft, Boden) wird in den betreffenden Bereichen eine
Beeintrachtigung des Bodens verhindert.

Fur die Gewerbegebietsflachen, in denen ohne weitere Malinhahmen
ein Totalverlust der nattrlichen Bodenfunktionen zu beflrchten ware,
sind in mdglichst groiem Umfang Minderungsmaflinahmen wie
teildurchlassige Oberflachenbefestigungen (vorherige Prufung der
Versickerungsfahigkeit und des Flurabstandes) sowie Fassaden und
Dachbegrinungen zu fordern. Des Weiteren ist im Bereich der
Grunflache mit Regenrtickhaltebecken der Bodenschutz beim Bauen
nach DIN 19639 uber MaRnahmen der Bodenkundlichen Baubegleitung
(fir das Regenrickhaltebecken einschlief3lich
Bodenmanagementkonzept) umzusetzen. Zusatzlich werden fur alle
weiteren Flachen mit Bodeneingriffen zur Gewahrleistung des
Mutterbodenschutzes nach Paragraf 202 BauGB und
bodenschutzrechtlicher/- fachlicher Anforderungen die
bodenschutzfachlich hochwertige Wiederverwendbarkeit von
Bodenaushub tber Mal3nahmen nach DIN 19639 mit Bodenkundlicher
Baubegleitung einschlief3lich Bodenmanagementkonzepten geregelt
werden.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird sowohl durch nattrliche als auch durch
anthropogene Einfllisse wesentlich gepragt. Es spiegelt den jeweiligen
Charakter eines Landschaftsraumes wider. Zum Schutzgut Mensch
bestehen enge Wechselbeziehungen, da das Landschaftsbild vom
Betrachter vor allem optisch wahrgenommen wird. Gemaf
Naturschutzrecht sind unbebaute Bereiche fir die Erholung in Natur
und Landschaft zu erhalten. In besiedelten Bereichen sind Teile von
Natur und Landschaft, auch begriinte Flachen und deren Bestand, in
besonderem Mal3e zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Gemaf
Baugesetzbuch bedarf die Gestaltung des Landschaftsbildes
besonderer Berticksichtigung.

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist aufgrund der noch

vorhandenen weitraumigen Grunland- und Ackernutzung
einschliel3lich der gliedernden Gehoélzstrukturen von den

Merkmalen einer charakteristischen Kulturlandschaft gepragt.
Insbesondere die Allee des Krugwegs stellt ein erlebbares
landschaftstypisches Element dar. Landschaftsbildpragende
Geholzbestande charakterisieren diesen Naturraum. Storelemente des
Landschaftsbildes bilden die westlich des Plangebietes verlaufende
Autobahn, die das Gebiet querende Hochspannungsleitung und die
Ostlich angrenzende Wilhelmshavener Heerstral3e.



2.2.6

Nach den Aussagen des Landschaftsrahmenplans der Stadt Oldenburg
ist der Planbereich aufgrund seines Anteils nattrlich wirkender
Biotoptypen und der vorhandenen Gliederung durch die vorhanden
naturraumtypischen Landschaftselemente als Bereich mit hoher
Bedeutung flr das Landschaftsbild eingestuft. Mit der der geplanten
Bebauung erfolgt eine Veranderung des Landschaftsbildes, die einen
Verlust der naturraumtypischen Freilandflachen und damit der
Erlebbarkeit einer offenen Kulturlandschaft bedeuten.

Durch den Erhalt der naturraumtypischen gliedernden Gehdlzstrukturen
sowie der Allee des Krugwegs wird das Landschaftsbild durch die
vorliegende Planung zwar deutlich verandert aber nicht erheblich
beeintrachtigt.

Schutzgut Flache

Die Flache nimmt eine vielfaltige Funktion im Okosystem ein, da sie
alle weiteren Schutzguter beinhaltet. Gemal3 Paragraf 1 a Absatz 2
BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Mal3hahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu
begrenzen sind. Dies ist im Rahmen der Abwagung gemaf Paragraf 1
Absatz 7 BauGB im vorliegenden Bauleitplanverfahren zu
bericksichtigen.

Der Geltungsbereich der 61. Flachennutzungsplanéanderung umfasst
eine Grol3e von rund 9 Hektar, wovon 6,2 Hektar gewerbliche
Bauflachen und 2,7 Hektar Grunflachen dargestellt werden. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 810 umfasst eine Flache von
circa 14,95 Hektar. Bei den Freiflachen handelt es sich vorrangig um
Intensivgrinland und Ackerland. Das Gebiet ist durch Feldgehdlze,
Wallhecken, eine Allee und weiter Gehdlzflachen reich gegliedert.
Durch die vorliegende Planung des Bebauungsplanes 810 wird die
Errichtung eines Gewerbegebietes auf einer bisher landwirtschaftlich
genutzten Flache im Umfang von 84 960 Quadratmetern ermdglicht,
sodass bisher unversiegelte Flachen in Anspruch genommen und in
eine andere Nutzung tberfihrt werden. Die Inanspruchnahme setzt
sich aus dem versiegelten Anteil der Gewerbeflachen (circa 67 760
Quadratmeter) und den Verkehrsflachen (circa 17 200 Quadratmeter)
zusammen. Die Gewerbeflachen werden gegliedert durch 6ffentliche
Grunflachen (circa 47 600 Quadratmeter).

Durch die Festsetzungen von 6ffentlichen Grinflachen, flachigen
Erhaltungsfestsetzungen und Verringerungs- sowie
VermeidungsmalRnahmen wird der Flachenverbrauch reduziert. Mit
Aufstellung der Anderung 31 des FNPs wird zudem die Riicknahme



einer circa 9 Hektar groRen gewerblichen Bauflache am
Sandweg/Sieben Bbdsen vorbereitet, die zuktinftig als
landwirtschaftliche Flache dargestellt werden soll. Somit kann die
Flacheninanspruchnahme von zuvor unversiegelter Flache faktisch
zwar nicht kompensiert werden, gleichwohl wird eine zuvor rechtlich
zulassige Versiegelung aufgehoben.

2.2.7 Schutzgut Wasser

Gemal Paragraf 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser
grundsatzlich durch eine nachhaltige Bewirtschaftung zu schitzen.
Ziele dabei sind insbesondere

. der Erhalt und die Verbesserung ihrer Funktions- und
Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen (Paragraf 6 Absatz 1
Nummer 1 WHG)

. die Vermeidung bzw. der Ausgleich von
Beeintrachtigungen der direkt von den Gewassern
abhé&ngenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im
Hinblick auf den Wasserhaushalt (Paragraf 6 Absatz 1
Nummer 2 WHG)

o das Vorbeugen mdglicher Folgen des Klimawandels (Paragraf 6
Absatz 1 Nummer 5 WHG)
o die Gewahrleistung naturlicher und schadloser

Abflussverhéltnisse an oberirdischen Gewassern sowie-die
Ruckhaltung des Wassers in der Flache, um nachteiligen
Hochwasserfolgen vorzubeugen (Paragraf 6 Absatz 1
Nummer 6 WHG).

Allgemein gilt weiterhin fir oberirdische Gewasser gemaf
Paragraf 27 WHG ein Verschlechterungsverbot und ein
Verbesserungsgebot. Dabei wird unterschieden in kinstliche
oder erheblich veranderte oberirdische Gewasser auf der
einen und sonstige Gewasser auf der anderen Seite.

o Fur kinstliche oder erheblich veranderte Gewéasser
gilt, dass das 6kologische Potential nicht
verschlechtert werden darf und ein gutes 6kologisches
Potential erhalten oder erreicht wird.

o Fir sonstige oberirdische Gewasser gilt, dass ihr
Okologischer Zustand nicht verschlechtert werden darf und
ein guter 0kologischer Zustand erhalten beziehungsweise
erreicht werden muss.

o In beiden Fallen gilt, dass der chemische Zustand nicht
verschlechtert werden darf und ein guter chemischer
Zustand erhalten beziehungsweise erreicht wird.

Die Entwéasserungsplanung fur das Plangebiet, welche durch
den OOWV erstellt worden ist, sichert die Erschlie3Bung der
Entwasserung.



Im Plangebiet befinden sich mehrere FlieR3gewasser. Eine
Entfernung der Graben ist laut Auskunft der Planverfasser
nicht vorgesehen.

Nach alteren Baugrunduntersuchungen liegen die
Grundwasserstande bei 1,20 Meter bis 1,60 Meter unter
Gelandeoberkante, hierbei handelt es sich vermutlich um
Schichtenwasser. Aktuelle Daten liegen hier nicht vor.
Aufgrund der vorhandenen Bodentypen ergibt sich in der
Regel eine eingeschrénkte Grundwasserneubildung, sodass
dem Gebiet diesbezlglich eine eher geringe Bedeutung
zukommt.

Gleichwohl hat die geplante Bebauung durch die sich
ergebende Flachenversiegelung generell Auswirkungen auf
die Grundwasserneubildung. Neben dem Verlust an
Versickerungsflache werden sich innerhalb des Gebietes
Verédnderungen des Grundwasserstandes aufgrund der
Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ergeben.

Durch das geplante Regenrickhaltebecken in der
Grunflache im Nordosten des Plangebietes werden die
Funktionen fur das Schutzgut Wasser grundsatzlich
verbessert und zusatzlich Lebensraum fir an Wasser
gebundene Kleinlebewesen und Pflanzen geschaffen.

2.2.8 Schutzgut Klima und Luft

Bei der Bearbeitung des Schutzgutes Luft und Klima wird
unterschieden in einen klimatischen und einen lufthygienischen
Aspekt. Der klimatische Aspekt umfasst im Wesentlichen das
Wechselspiel aus Sonneneinstrahlung, Temperatur, Wind,
Niederschlag und Luftfeuchtigkeit. Der lufthygienische Aspekt umfasst
die Luftqualitat und ihre Belastung mit luftfremden Stoffen.

Klimatischer Aspekt

Das Plangebiet stellt laut Landschaftsrahmenplan der Stadt Oldenburg
einen Bereich mit besonderer Funktionsfahigkeit von Klima und Luft dar
(siehe Abbildung 6). Die derzeit landwirtschaftlich genutzten Freiflachen
des Plangebietes fungieren grundsatzlich als
Kaltluftentstehungsflachen sowie als Leitbahn fur den Luftaustausch
zwischen Ausgleichsraumen im Norden sowie den belasteten
Siedlungsraumen im Suden des Plangebietes.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes 810 ist eine Veranderung
des Mikroklimas verbunden, wobei ein Grof3teil der vorhandenen
Geholzstrukturen erhalten bleiben soll.

Diese Griuinverbindungen setzen sich in die angrenzenden Flachen fort,
sodass eine zusammenhangende Struktur mit klimatischer



Ausgleichsfunktion entsteht beziehungsweise erhalten bleibt.
Entsprechende Bereiche tragen zudem zur Frischluftentstehung bei
und wirken temperaturausgleichend.

Insgesamt ist unter Berticksichtigung der Schaffung einer
grol3rdumigen zusammenhéngenden Grunstruktur in Verbindung mit
der Anlage naturnaher Entwasserungsgraben und
Regenrtckhaltebecken sowie Neuanlage und Erhalt standortgerechter
Geholzpflanzungen von keiner erheblichen Beeintrachtigung des
Mikroklimas durch die vorliegende Planung in Bebauungsplan 810
auszugehen.

[ e
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Abbildung 6: LRP Stadt Oldenburg 2016, Karte 4 (Ausschnitt)
Lufthygienischer Aspekt

Belastungen des Schutzgutes Luft und Klima kdnnen auch aufgrund eines
vermehrten Ausstol3es von Luftschadstoffen entstehen. Vorliegend wird durch
die Ausweisung des Gewerbegebietes keine Nutzung zul&ssig, von welcher
unzuldssige Luftschadstoffe im Sinne der TA Luft beziehungsweise der 39.
BImSchV zu erwarten sind. Auch wenn der zukiinftige Stral3enverkehr durch
die Realisierung der vorliegenden Planung beeinflusst wird, befindet sich das
Plangebiet bereits jetzt zwischen der Bundesautobahn A 293 und einer stark
befahrenen Stral3e (Wilhelmshavener Heerstral3e). Es ist daher von keiner
erheblichen Zunahme oder unzuléssigen Beeintrachtigungen durch
Luftschadstoffimmissionen auszugehen.

2.2.9 Schutzgut Kultur- und Sachgtter
Im Plangebiet befinden sich keine relevanten Sach- oder Kulturgiter.



2.2.10 Wechselwirkungen / Zusammenfassung

Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgitern bestehen Wechselwirkungen. Hierbei
handelt es sich ausschliel3lich um Ublich anzusehende
Wechselbeziehungen, die zum Beispiel zwischen dem Schutzgut
Mensch und dem Schutzgut Landschaft in Form der Erholungseignung
bestehen. Dartiberhinausgehende Wechselbeziehungen sind nicht
bekannt.

Kumulierende Wirkungen

Aus mehreren, fur sich allein genommen geringen Auswirkungen kann
durch Zusammenwirken anderer Plane und Projekte und unter
Bericksichtigung der Vorbelastungen eine erhebliche Auswirkung
entstehen (EU-Kommission 2000). Fur die Ermittlung moglicher
erheblicher Beeintrachtigungen sollte darum auch die
Zusammenwirkung mit anderen Planen und Projekten einbezogen
werden. Um kumulativ wirken zu kénnen, missen folgende
Bedingungen fir ein Projekt erflllt sein: Es muss zeitlich zu
Uberschneidungen kommen, ein raumlicher Zusammenhang bestehen
und ein gewisser Konkretisierungsgrad des Projektes gegeben sein.
Derzeit liegen keine Kenntnisse Uber Plane oder Projekte vor, die im
raumlichen Wirkbereich des geplanten Vorhabens liegen und einen
hinreichenden Planungsstand haben sowie im gleichen Zeitraum
umgesetzt werden.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die zuséatzlichen moéglichen Versiegelungen werden unter
anderem erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bodens
sowie des Schutzgutes Pflanzen und Biotope verursacht. Auch die
verbleibenden unversiegelten Bereiche innerhalb des geplanten
Gewerbegebietes kdnnen zum Beispiel durch die Einsaat artenarmer
Scherrasen oder die Verdichtung der Bodenstruktur deutlich an
Wertigkeit verlieren.

Fur die im Plangebiet vorhandene Fauna gehen insbhesondere im
Bereich der Griunlandflachen sowie einiger zentraler Gehdlzstrukturen
Lebensraume verloren. Gleichwohl bleibt ein Grol3teil der fur
Flederméause und Brutvdgel relevanten Strukturen erhalten und wird
im Rahmen der Planung festgesetzt, sodass vor allem die wichtigen
Leitstrukturen weiterhin vorhanden sind.

Weitere Umweltauswirkungen kdnnen sich potentiell durch



Larmimmissionen ergeben. Allerdings ist das Gebiet bereits jetzt
durch die benachbarten Straf3en und die Autobahn erheblich
vorbelastet. Im Rahmen eines Schallgutachtens konnte festgestellt
werden, dass sich die Werte im Rahmen der Ublichen Emissionen fur
Gewerbegebiete bewegen. Aktive LArmschutzmalRnahmen lassen
sich im Bebauungsplangebiet selbst nicht realisieren. Es wurden
daher Vorschlage fur passive Larmschutzmal3hahmen zum Schutz der
Innenraume in Abhangigkeit von der Nutzung im Bebauungsplan 810
erarbeitet und ein entsprechender Vorschlag fur einen Satzungstext
formuliert.



Schutzgut Umweltauswirkung Bewertung der
Erheblichkeit
Mensch e Auswirkungen auf Vorbelastung durch
das Hochspannungsleitung und
Landschaftserleb Bundesautobahn
en -
e Auswirkungen auf
die
Erholungsfunktion
durch
Sichtbeziehung
zum Gewerbegebiet
e Larm-, Licht- sowie
Luftschadstoffimmissi
onen
Tiere und Beeintrachtigung von Erhalt und Festsetzung
Pflanzen geeigneten von Feld- und Wallhecken
Fortpflanzungs- sowie Waldflachen
und
Ruhestatten sowie +
Nahrungshabitaten und
Leitstrukturen
Biologische Keine erheblichen -
Vielfalt Umweltauswirkungen
ersichtlich.
Boden Verlust von Bodenfunktionen | Reduktion der notwendigen
durch Versiegelung Versiegelung
+
Landschaft Verlust der Erhalt der
naturraumtypischen naturraumtypischen
Freilandflachen und damit der | gliedernden
Erlebbarkeit einer offenen Gehdlzstrukturen sowie der
Kulturlandschaft Allee des Krugwegs
Flache Verlust von Bodenfunktionen | +
durch Versiegelung
Wasser ¢ Verminderte Anlage eines
Grundwasserneubil Regenriickhaltebeckens
dung verbessert die Funktionen
e Verlust an fur das Schutzgut Wasser
Versickerungsfl und schafft zusatzlich
ache Lebensraum fur an Wasser
gebundene
Kleinlebewesen und
Pflanzen
Klima und Luft e Inanspruchnahme Granstruktur bleibt in

von
Kaltluftentstehungsflac
hen sowie von
Leitbahnen flir den
Luftaustausch
zwischen
Ausgleichsraumen
sowie belasteten
Siedlungsraumen

e |uftschadstoffimmissio

grol3en Teilen erhalten.




2.3

nen

Kultur- und Aufgrund fehlender Sach- oder| -
Sachguter Kulturgiter im Plangebiet sind
keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu

erwarten.
Wechselwirk- | Keine erheblichen -
ungen Umweltauswirkungen

ersichtlich.

Tabelle 4:
Zusammenfassende Bewertung der Schutzguter; + erheblich, - unerheblich

Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen demnach in den Schutzgtitern
Pflanzen und Tiere, Boden und Flache.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfuihrung der Planung wird ein Grol3teil der bisher
landwirtschaftlichen genutzten Grunlandflachen vollstandig versiegelt
und ein Teil der im Gebiet vorhandenen Feld- und Wallhecken entfernt.
Gleichzeitig bleiben ein grof3er Teil der vorhandenen Gehdlzstrukturen
sowie naturschutzfachliche wertvolle Flachen erhalten und werden Uber
entsprechende Festsetzungen als 6ffentliche Grunflachen sowie als
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft auch langfristig gesichert.

Kompensatorische MalRBhahmen sind auf der kleinen Flache kaum
maoglich, so dass eine externe Kompensation notwendig ist.

Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtumsetzung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin
landwirtschatftlich genutzt werden. Je nach Intensitat der Bewirtschaftung
wurde sich ein intensives oder ein extensives Griunland beziehungsweise
Acker mit den entsprechenden Pflanzengesellschaften beziehungsweise
Monokulturen einstellen. Welcher Biotoptyp und Lebensraum im Detail
vorherrschen wirde, ist letztlich stark von der Art der
landwirtschaftlichen Nutzung sowie den hydrologischen Verhaltnissen
auf den Flachen abhéngig. Hierbei spielen vor allem die Haufigkeit und
Intensitat der Dingegaben, die Schnitthaufigkeit als auch mdgliche
Entwésserungsmal3nahmen eine entscheidende Rolle. Die vorhandenen
Geholzbereiche kdnnten sich, in Abhangigkeit notwendiger
Pflegeschnitte weitestgehend frei entwickeln und den dort lebenden
Tieren und Pflanzen wichtige Rickzugsraume bieten.

2.3.1Vermeidung, Minimierung und Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Grundsatzlich sind erhebliche Beeintréchtigungen von Natur und
Landschaft vorrangig zu vermeiden (Paragraf 13 BNatSchG). Erst



wenn eine Vermeidung nicht moglich ist, sind erhebliche
Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen zu
kompensieren. Hierzu werden Festsetzungen im Bebauungsplan

810 getroffen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Eingriffsbilanzierung wird auf der Basis von Wertfaktoren und
Werteinheiten der einzelnen Biotoptypen gemall dem Bewertungsmodell
,Oldenburger Modell“ des Fachdienstes Naturschutz und technischer
Umweltschutz der Stadt Oldenburg vorgenommen. Die Wertfaktoren von
0 - 3,5 entsprechen den Biotopbewertungsstufen zum

Landschaftsrahmenplan der Stadt Oldenburg. Die einzelnen
Wertfaktoren und Flachengréf3en der verschiedenen Biotoptypen sind in

Tabelle 6 dargestellt.

Aufgrund der aktuell vorkommenden Biotoptypen ergibt sich fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 810 folgende

Bestandsbewertung:

Tabelle 6: Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung - Bestandsbewertung

Biotop Flache | Wertfaktor nach| Biotop-
[m?] Oldenburger | flachen-
Modell wert
Bodensaurer Eichenmischwald (WQ) | 1.809 35 6.331
Bodensaurer Eichenmischwald armer | 1.496 35
trockener Sandbdden (WQT) 5.236
Sandacker (AS) 24.601 1 24.601
Artenarmes Intensivgrinland (Gl) 54.422 15 81.633
Intensivgrunland trockener 31.155 15
Mineralbdden (GIT) 46.732
8§30 Komplex im Nordosten (bleibt 5.200 3,5
bestehen) 18.200
Halbruderale Gras- und Staudenflur 382 2
mittlerer Standorte (UHM) 764
Nahrstoffreicher Graben (FGR) 667 2 1.334
Seggen-, binsen- oder 875 35
hochstaudenreicher Flutrasen (GNF) 3.062
Einzelhausbebauung (OE) 5.509 0,5 2.754




Artenarme Scherrasen (GRA) 155 15 232
StraRe (OVS) 8.950 0 0
Weg (OVW) 1.034 0,5 517
Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) 5.164 35 18.074
Strauch-Baum-Hecke (HFM) 2.953 3 8.859
Baumhecke (HFB) 332 25 830
Allee/Baumreihe (HBA) 275 3 825
Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe 87 2,5

(HBE) 217
Naturnahes Feldgehdlz (HN) 1.147 3 3.441
Standortfremdes Feldgehdlz (HX) 992 1 992
Birken- und Zitterpappeln-Pionierwald | 2.232 25

(WPB) 5.580
Summe 149.437 230.214

Der Biotopflachenwert betragt 230.214 Werteinheiten.

Zur Reduzierung des Eingriffswertes werden Vermeidungs- und
Minimierungsmaflnahmen sowie interne Kompensationsmafl3nahmen im
parallelen Bebauungsplan 810 festgesetzt.

Aus der Differenz der Biotopflachenwerte Bestand (230.214 WE) und
Planung (136.287 WE) ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 93.927
Werteinheiten. Da eine Kompensation im Plangebiet nicht moglich ist,
erfolgt diese auf folgenden externen Flachen:

Moorplacken (Ohmstede, Flur 29,
Flurstiicke 27 und 28)
Entwicklung von
Extensivgrinland.

Biotop Flache | Aufwertungs-| Aufwertungin
[m2] potential Werteinheiten
MafRnahme 1 23.446 2 46.892




MalRnahme 2 21.216 2 42.432

Bornhorster Huntewiesen
(Ohmstede, Flur 24, Flurstiick
230) Entwicklung von
Extensivgrinland mit dem Ziel
Wiesenvogelschutz.

MalRnahme 3 5.627 1 5.627

Kompensationsflachenpool
westlich des Everstenmoores.
Extensive Bewirtschaftung mit
dem Ziel der Entwicklung von
Extensivgrinland auf
Moorbdden, verbunden mit der
Anhebung des
Moorwasserstandes.

Summe der Aufwertung in 94.951
Werteinheiten

2.3.2 Anderweitige Planungsmoglichkeiten / Planungsalternativen

Nach wie vor besteht ein erheblicher Bedarf an Gewerbeflachen im
Stadtnorden. In dem bestehenden Gewerbegebiet ,Patentbusch” sind
an den Stra3en Am Patentbusch und Steinkamp in den letzten circa 20
Jahren zahlreiche Unternehmen angesiedelt worden. Hier sind bereits
kurzfristig keine weiteren Mdglichkeiten gegeben, zuséatzliche
Gewerbebetriebe unterzubringen. Als Potential fir eine Entwicklung
von Gewerbegebieten und im Bewusstsein der begrenzten
Verfugbarkeit hat der Rat der Stadt Oldenburg am 23. Marz 2019 die
Grundaussagen des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes (GEK)
beschlossen (Vorlage 19/0132/1). Das GEK stellt die Flachen im
Bereich des Krugweges als gewerbliche Flachen mit der
Nutzungsempfehlung Gewerbe/Dienstleistung sowie auf einer
Teilflache Industrie/Logistik dar. Eine Erweiterung in westlicher
Richtung der bestehenden Gewerbegebiete als Erganzung wird, auch
in Anbetracht des vorhandenen Autobahnanschlusses an die
Wilhelmshavener Heerstral3e, stddtebaulich als sinnvolle Ergdnzung
erachtet. Sinnvolle Planungsalternativen im Stadtnorden sind nicht
gegeben.
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3.1 Schwierigkeiten bei der Erhebung

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Erhebung auf.

3.2 Zusammenfassung

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes wurden die
Auswirkungen der Planung auf die unterschiedlichen Schutzgiter
(Mensch, Tiere und Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Kultur und
Sachgdter, Landschaft, Luft und Klima, Biologische Vielfalt) beschrieben
und bewertet.

Far die im Plangebiet vorhandene Fauna gehen vor allem die
unversiegelten Grinlandbereiche sowie Teile von Wall- und Feldhecken
verloren. Gleichwohl kann ein Grol3teil der letztgenannten im Rahmen
der vorliegenden Planung erhalten und durch entsprechende
Festsetzungen langfristig gesichert werden.
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