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Bebauungsplan 837 (nordlich ERkamp/dstlich Siidbéke)
Protokoll zum Burgerinformationstermin (Thema: Entwéasserungsplanung)

Datum: 09.0ktober 2023
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Ort: Gemeindehaus Hartenkamp 18, 26127 Oldenburg
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(Stadt Oldenburg, Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung)

Teil 1 — Anlass der Veranstaltung und Einfihrung zum Baugebiet (Herr Corbes)

Anlass:

e Der Bebauungsplan befindet sich momentan im Verfahren nach den Vorgaben des
Baugesetzbuches (siehe unten). Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung zu den
Grundzugen der Planung wurde seitens der Anwohner am Mdéwenweg vorgetragen,
dass sich die Entwicklung des Baugebietes negativ auf die bereits jetzt kritische Situ-
ation am Mowenweg auswirken konnte. Neben den wiederkehrend auftretenden,
starken Uberflutungen der Suidbéke im siidwestlichen Plangebiet werden auch Was-
serschaden in den Kellern genannt. Hierzu wurde die Burgerinitiative ,Méwenschutz-
gebiet® gegrindet. Um die Entwasserungssituation zu erldutern und Fragen zu beant-
worten, wird auf3erhalb des vorgeschriebenen Verfahrens diese Informationsveran-
staltung mit den beteiligten Planern und zusténdigen Stellen angeboten.
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Rahmenbedingungen der Planung:

Das Baugebiet wird fur den Kfz-Verkehr ausschlief3lich Uber die stdliche Wegepar-
zelle vom ERRkamp aus erschlossen.

Der Flachennutzungsplan stellt die Flachen bisher als Grinflachen und Flachen fiir
die Landwirtschaft dar. Der Flachennutzungsplan wird gleichzeitig zur Aufstellung des
Bebauungsplans im Parallelverfahren gedndert (Umwandlung von Grin- in Wohn-
bauflachen).

Das Bebauungsplangebiet ist Teil der ,Rahmenplanung WeilRenmoor und Sudbake-
niederung®, die 2018 vom Rat der Stadt Oldenburg beschlossen wurde. Die Land-
schaftsschutzgebietsverordnung fir Teile dieses Gebietes wurde 2021 erlassen. In
der Rahmenplanung wurde bereits eine Regenrtickhaltung in der Stidbakeniederung
vorgesehen.

In den ,Leitlinien fir die Bauleitplanung® (Ratsbeschluss 2022) ist festgehalten, dass
— zu Gunsten der Klimaanpassung — jedes potenzielle Baugebiet im Weil3enmoor
eine eigensténdige und in sich tragfahige Regenwasser-Rickhaltung in naturnaher
Form erhalten muss. Mit dem Beschluss der Leitlinie 2022 hat der Rat die Bebauung
des WeiRenmoores auf maximal drei Baugebiete kontingentiert.

Aktuell wird nur die Bebauung nérdlich des ERkamps forciert. Die Firma Dopker
Wohnbau plant hier ein durchmischtes Baugebiet mit 10 Mehrfamilienhdusern mit je-
weils 6 bis 8 Wohnungen. Stidwestlich anschlie3end ist eine Bebauung mit Reihen-
hausern und Doppelhausern mit bis zu 26 Wohneinheiten vorgesehen. Nach Nord-
westen beschliel3en Einfamilien- und gegebenenfalls Doppelhauser die Bebauung.
Die Hofstelle ist in das Bebauungskonzept eingebunden und wird als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Dort wird eine eingeschrankte bauliche Entwicklung ermog-
licht.

Aktueller Stand des Planverfahrens:

Der Aufstellungsbeschluss fir die Planung wurde am 7.Februar 2022 gefasst. Die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand pandemiebedingt als 6ffentlicher Aushang
im Zeitraum vom 21.Februar 2022 bis zum 23.Mérz 2022 statt. Derzeit wird die 0f-
fentliche Auslegung (,Beschluss zur Veréffentlichung des Entwurfs®) der Planunterla-
gen inklusive aller Gutachten vorbereitet. Diese sind dann fir die gesamte Offentlich-
keit einsehbar und es kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden. Sie sind im An-
schluss von der Politik zu behandeln und abzuwégen. Ein genauer Zeitpunkt hierfir
steht noch nicht fest.



Teil 2 — Entwasserungsplanung (K+R-Ingenieure, OOWYV, Haaren-Wasseracht, Untere Was-

serbehdrde)

¢ Das Baugebiet weist in West-Ost-Richtung ein fiir Oldenburger Verhaltnisse recht
starkes Gefalle von mehr als 2 Metern auf. In Nord-Sid-Richtung besteht dieses Ge-
falle nicht, sodass, zusammen mit der AufhGhung des Baugebietes, eine Einleitung
von dort in das geplante Regenrickhaltebecken im Freigefalle mdglich ist.

e Das Einzugsgebiet des geplanten Regenrtickhaltebeckens betragt 269 Hektar, wovon
circa 4 Hektar auf das neue Baugebiet entfallen. Diese Flachen befinden sich nérd-
lich und 6stlich bis hin zum Gewerbegebiet am Stubbenweg. Die Flachen westlich
und dstlich des Plangebietes, also auch die Siedlung am Méwenweg, entwassern
nach dem geplanten Regenriickhaltebecken in die Stidbake.

¢ Nach den heute geltenden Vorschriften darf bei der Entwicklung von Baugebieten nur
so viel Oberflachenwasser in den Vorfluter (Stidbake) geleitet werden, wie es dem
landwirtschaftlichen Grundabfluss entspricht, also ohne eine Versiegelung durch das
Baugebiet. Diese Vorschrift galt bei der Entwicklung vieler ,alter” Baugebiete noch
nicht. Zum damaligen Zeitpunkt wurde haufig mit Vergréf3erung der Abflisse, also im-
mer groBeren Graben, gearbeitet, was haufig der Grund fur die jetzt auftretenden
Probleme ist. Erst nach Anderung des Wassergesetzes in den 1990er Jahren wurden
fur die Baugebiete separate Regenrtickhalteanlagen vorgeschrieben.

e Bei der Entwicklung des aktuellen Baugebietes wird ein Engpass (Drosselbauwerk) in
die Sudbake eingebaut, sodass das anfallende Wasser tber eine Schwelle in das ge-
plante Regenriickhaltebecken geleitet und von dort gedrosselt wieder in den Vorfluter
(Sudbake) abgegeben werden kann. Das neue Regenriickhaltebecken dient somit als
~Zwischenspeicher und leitet das anfallende Regenwasser zeitlich verzdgert in die
Siudbéke ein. Von dort wird es liber den Birgerfelder Teich in Richtung Wechloy zur
Haaren und in die Hunte geleitet.

e Das Regenrickhaltebecken wird naturnah mit einer méandrierenden Béschungsform
angelegt. Die Béschungsneigung wird flach ausgestaltet (Verhéaltnis 1:6), sodass die
Entstehung nattrlicher Sukzessionsflachen sowie der Ein- und Ausstieg von Kleintie-
ren ermdglicht werden. Es wird als ,Nassbecken® mit einem Dauerwasserstand von
etwa 7,30 Metern NHN hergestellt.

e FUr das Baugebiet am ERkamp wird insgesamt ein Rickhalteraum von 1.150 Kubik-
metern bendtigt, Berechnungsgrundlage ist die DWA-A117. Der komplette Oberfla-
chenabfluss (Regenwasser) des neuen Baugebietes wird Gber unterirdische Regen-
wasserkandale mit entsprechendem Gefalle in das Regenriickhaltebecken geleitet. Die
Situation in den westlich angrenzenden Wohngebieten (Uberflutungen bei Starkrege-
nereignissen und nasse Keller) wird sich durch das neue Baugebiet somit in keinem
Fall verschlechtern. Die Berechnungen wurden und werden sowohl von der Unteren
Wasserbehodrde und auch dem OOWYV gepriift.



Aus der Starkregengefahrenkarte des OOWYV ergibt sich fur den stidwestlichen Be-
reich des Plangebietes, dass ein Teil der Grundsticke in einem Uberflutungsgefahr-
deten Bereich liegt. Das Gelande wird hier aufgehoht, so dass das Gelandeniveau
bzw. die ,Oberkante Fertigfullboden” (OKFF) dem des Méwenwegs nahezu ent-
spricht und nicht in einer Senke gebaut wird. Durch die geplante Aufhéhung der Bau-
flachen entfallen etwa 660 Kubikmeter zusétzliches Uberflutungsvolumen.

Das Speichervolumen des Regenriickhaltebeckens insgesamt betrégt 11.000 Kubik-
meter. Durch das Regenruckhaltebecken kann somit ein grof3er Anteil von auftreten-
den ,Hochwasserwellen® der Stidbake aufgefangen werden. Bei kiinftigen Starkrege-
nereignissen konnen lokal auftretende Uberschwemmungen in den westlich angren-
zenden Wohngebieten jedoch auch zukunftig nicht ausgeschlossen werden, da diese
vielfaltige Ursachen haben kdnnen. Herr Lueken von der Haaren-Wasseracht bietet
an, sich die Situation vor Ort in einem solchen Fall anzusehen. Laut Bewohner sind
derartige Ereignisse in den vergangenen drei Jahren zwei bis drei Mal vorgekommen.
Den Anwohnern wurden vor einiger Zeit lange Rechen liberlassen, um Verstopfun-
gen des Rechens vor der Verrohrung der Stidbéake schnell selbst beseitigen zu kon-
nen. Wahrscheinlich war das von der zustandigen Gewasserunterhaltung der Stadt
veranlasst.

Zum Eigenschutz der Grundstiicke und Hauser sind zusatzlich immer auch private
MafRnahmen erforderlich, um im Fall einer Uberlastung der Entwasserungsanlagen
kritische Zeitspannen tberbriicken zu kénnen.

Die feuchten Keller sind nach Sichtung der Fotos mit ziemlicher Sicherheit auf Grund-
wasser zurtickzufiihren. Im Gebiet herrschen nach 50 bis 60 Zentimetern Oberboden
bis hin zu 5 Metern Tiefe Geschiebelehme vor, die nur sehr begrenzt versickerungs-
fahig sind. Symptomatisch ist beim Bau von Kellern nach Fertigstellung des Funda-
ments und der Keller und Wiederauffiillen der Baugrube mit Fillsand, dass sich dort
das Grundwasser sammelt und seinen Weg in die Keller sucht. Grundsatzlich sind
Keller im Oldenburger Norden problematisch.

Die genauen Grundwasserstande wurden zum Protokoll nachgereicht: Im September
2022 wurden Baugrunduntersuchungen bis zu einer Tiefe von 8,00 Meter unter Ge-
landeoberkante durchgefuhrt. Dabei wurde kein Grundwasser angetroffen.

Es wird beméangelt, dass ein Generalentwasserungsplan fur den Oldenburger Norden
fehlt. Die Vertreter des OOWYV bestatigen dies. Der Plan wird derzeit entwickelt, ist
aber sehr kompliziert, nicht zuletzt wegen unterschiedlicher Zustandigkeiten zwischen
Stadt, OOWYV und Haaren-Wasseracht. Es werden aber unterschiedliche Mal3nah-
men zur Klimaanpassung bzw. zur Starkregenvorsorge, Schutz gegen Riickstau etc.
ergriffen. Frau Rastedt ergénzt, dass im Bebauungsplan 837— erganzend zur Entwas-
serungsplanung —zahlreiche Festsetzungen getroffen werden, die zusatzlich zur
Klimaanpassung und stadtklimatischen Abkihlung beitragen (zum Beispiel Grinda-
cher, Zisternen).

Es wird beméangelt, dass die Breite des Ful3- und Radwegs stidlich des Plangebietes
nicht den aktuellen technischen Regelwerken entspricht, genau wie der dort verlau-
fende Graben mit technischem Ausbau und sehr steilen Boschungen. Diese Hinweise
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zur Planung des Baugebietes werden mitgenommen und im Rahmen der weiteren
Abwégung diskutiert.

e Die angesprochenen Probleme hinsichtlich der Gullys am Scheideweg / Ecke ER-
kamp (von Anwohnern wird der Uberlauf eines Mischwasserkanals vermutet) werden
vom OOWYV gepriift.

¢ Sollten weitere Baugebiete im Bereich des Weil3enmoors folgen, missen diese alle
eine eigenstandige, naturnahe Regenriickhaltung vorsehen. Dies gilt auch fir das
Baugebiet am Sackhofsweg aus dem Rahmenplan.

o Der nachste Verfahrensschritt, die Veroffentlichung des Entwurfs, wird ortsiblich be-
kannt gemacht und der Termin zur Beschlussfassung im Ausschuss fir Stadtplanung
und Bauen (ASB) rechtzeitig kommuniziert (bisher steht der Termin nicht fest).

Corbes Karsupke/Busse
Fachdienstleiter Protokollfiihrerin



