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1. Anlass und Ziel der Planung

Anlass fur die Bebauungsplananderung ist, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur den Bau eines Kunstrasenplatzes und weiterer Sporteinrichtungen ein-
schlie3lich Umkleidegebaude auf den Freiflachen noérdlich des Swarte Moor Sees zu
schaffen. Der Bau eines Kunstrasenplatzes und weiterer Sporteinrichtungen ist nach
den aktuellen Festsetzungen nicht moglich, da bauliche Anlagen auf einer offentli-
chen Grinflache mit der Zweckbestimmung Sport nur untergeordnet zulassig sind.
Ein Kunstrasenplatz ist eine bauliche Anlage und zusammen mit den weiteren
Sporteinrichtungen nicht mehr als untergeordnet anzusehen. Die Stadt Oldenburg
plant, die vorhandenen Naturrasenplatze in einen Kunstrasenplatz umzuwandeln so-
wie ein Kleinspielfeld und eine Tartanlaufbahn anzulegen. Kunstrasenplatze sind wit-
terungsunabhangig nutzbar und kdnnen héher ausgelastet werden. Gleichzeitig wird
die BaumaRnahme zum Anlass genommen, das gesamte Areal des Sportplatzes neu
zu gestalten und qualitativ sowie 6kologisch aufzuwerten, sodass die Sport- und Frei-
flachen fur viele unterschiedliche Nutzergruppen attraktiver sind.

Ziel der Planung ist es, mit dem Kunstrasenplatz eine h6here Nutzungsintensitat und
Bespielbarkeit bei schlechter Witterung zu erreichen und gleichzeitig die Flache in
diesem Bereich durch zuséatzliche Angebote zu attraktiveren. Insbesondere die Na-
turrasenplatze in Ofenerdiek kdnnen bei unginstigen Witterungen (Nasse und
Schnee) nicht bespielt werden, da sonst Schaden an der Grasnarbe und Rasentrag-
schicht entstehen. Ein Kunstrasenplatz kann dagegen héaufiger und intensiver be-
spielt werden. Auch der Pflegeaufwand wird zukunftig reduziert, da die aktuellen Fl&-
chen durch Maulwurfe stark beeintréchtigt werden. Die vorhandenen leichtathleti-
schen Anlagen sollen ebenfalls saniert und verlegt werden. Dieses erleichtert die Be-
aufsichtigung wahrend des Schulsports. Die Verbesserung der Sportinfrastruktur
kommt sowohl dem Schul-, dem Vereins- und dem Freizeitsport im Stadtteil zu Gute.

Da die vorliegende Planung als andere MalRnahme der Innenentwicklung angesehen
werden kann und eine Grundflache von weniger als zwei Hektar festgesetzt werden
soll, kann das Verfahren nach § 13 Buchstabe a Baugesetzbuch (Baugesetzbuch)
angewandt werden. Eine formliche Umweltpriifung sowie ein Umweltbericht sind
nicht erforderlich.

2. Planerische Grundlagen
2.1 Bundesraumordnung

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) ist am 1. September
2021 in Kraft getreten. Als Raumordnungsplan im Sinne des 8§ 3 Absatz 1 Num-
mer 7 Raumordnungsgesetz (ROG) enthélt er Ziele und Grundséatze der Raum-
ordnung, die in der Bauleitplanung zu beachten sind und eine planerische Aus-
einandersetzung in Bezug auf Hochwasserrisiken und Auswirkungen des Klima-
wandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse erfordern. Es sind die Auswir-
kungen fir drei Hochwasserszenarien zu prufen:

1. Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jah-
ren (sogenanntes Extremereignis; HQextrem),
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2. Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hoch-
wasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit; HQ100),

3. Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 20 beziehungs-
weise 25 Jahren (Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit;
HQhaufig).

Die Uberpriifung der Hochwasser- und Uberschwemmungsgebiete im Hinblick
auf den landerubergreifenden Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz
(BRPHV) unter Zuhilfenahme der Niedersachsischen Umweltkarten ergab, dass
sich das Plangebiet aul3erhalb der Risikogebiete befindet. Belange des Hoch-
wasserschutzes stehen der Planung nicht entgegen.

2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 1996, in der Fassung der Neubekanntmachung vom
6. Juni 2014, stellt fur das vorliegende Plangebiet eine Grinflache mit der
Zweckbestimmung Sportanlage dar. Da es sich um ein Verfahren nach § 13
Buchstabe a BauGB handelt, wird der Flachennutzungsplan im Zuge des Ver-
fahrens berichtigt. Ein paralleles Anderungsverfahren ist nicht notwendig.

2.3 Bebauungspléane

Fur das Plangebiet gilt aktuell die rechtskréaftige Anderung 1 des Bebauungs-
plans 428 (Swarte Moor) aus dem Jahr 2020, der in einem Teilbereich mit
Rechtskraft der Anderung 2 des Bebauungsplans 428 (Swarte Moor/Kunstra-
senplatz) aul3er Kraft treten wird.

2.4 Stadtentwicklungsplanung/sonstige kommunale Planungen

Nach 8§ 1 Absatz 6 Nummer 11 BauGB sollen in der Bauleitplanung auch die Er-
gebnisse einer stadtebaulichen Entwicklungsplanung oder sonstige von der
Stadt beschlossenen stadtebaulichen Planungen bericksichtigt werden.

Der Rat der Stadt Oldenburg hat in seiner Sitzung am 17. Dezember 2018 be-
schlossen, dass zunéachst drei Kunstrasenplatze gebaut werden und anschlie-
Rend Uber den Bau von zwei weiteren Kunstrasenplatzen beraten werden soll.
Die drei Kunstrasenplatze an den Standorten Kennedystral3e, Alexandersfeld
und Brandenburger StraRe sind mittlerweile gebaut worden. Uber den geplan-
ten Bau von zwei weiteren Kunstrasenplatzen in Ofenerdiek und Osternburg ist
in der Sitzung des Sportausschusses am 05.10.2022 beraten worden.

Stadtentwicklungsprogramm (step2025) (Ratsbeschluss vom 31.03.2014)

Im step2025 wird formuliert, dass Oldenburg sich zur Stadt mit einem urbanen
Sportangebot entwickelt und die Stadt auf das veranderte Bewegungs- und
Sportverhalten mit einem Angebot an informellen und urbanen Sportangeboten
reagiert. Mit der Umsetzung und Weiterentwicklung des Sportentwicklungspla-
nes und des Spielplatzplanes werden Sport- und Spielrdume der demografi-
schen Entwicklung und dem gednderten Bewegungs- und Sportverhalten ange-
passt und weiterentwickelt. (vergleiche step2025, Seite 72)
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Masterplan Stadtgrin (Ratsbeschluss vom 26.09.2022)

Der Masterplan Stadtgriin (2022) der Stadt Oldenburg stellt eine strategische

Fachplanung und abgestimmtes Planwerk dar, dass als verbindlich und hand-
lungsleitend flr die Arbeit der Verwaltung sowie fur zukinftige politische Ent-

scheidungen gilt.

Unter dem Titel ,Gartengrof3stadt Oldenburg“ wurde ein Leitbild fir die Entwick-
lung des Stadtgrins in Oldenburg entwickelt. Aus diesem Leitbild wurden tber-
geordnete Ziele sowie die notwendigen MafRnahmen zum Erreichen dieser Ziele
abgeleitet. Dem Masterplan Stadtgriin kdnnen folgende Informationen fiir den
Geltungsbereich enthommen werden:

= Die Grunraumversorgung im Gebiet ist (Karte 16). Der Zustand soll sich
nicht verschlechtern.

= Die Grunerreichbarkeit im Gebiet ist gut (Karte 17). Der Zustand soll sich
nicht verschlechtern.

» Das Grunvolumen im Verhéltnis zum Bauvolumen ist positiv (Karte 18).
Es ist mit einer Verschlechterung des Zustands auszugehen.

» Die Gehdlzgebundene Vernetzung im Gebiet ist eingeschrankt (Karte
19). Es sollen zusatzliche Baume gepflanzt werden, die den Zustand ver-
bessern.

» Der Bestand klimaaktiver Flachen im Gebiet ist eingeschrankt (Karte 20).
Es ist mit einer zusatzlichen Verschlechterung des Zustands auszuge-
hen.

= Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung befindet sich nicht in ei-
nem Bereich mit hoher MaRnahmendringlichkeit (Karte 21).

2.5 Fachplanungen und sonstige gesetzliche Vorschriften

Landschaftsrahmenplan

Zweck des Landschaftsrahmenplans ist es, gemal § 1 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG), die Natur und Landschatft in Oldenburg auf Grund ihres eige-
nen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen zu
schitzen. Aus einem umfangreichen Datensatz wurden im Landschaftsrahmen-
plan (2016) der Stadt Oldenburg Handlungsanweisungen entwickelt, die in der
Planung zu bertcksichtigen sind. Der Rahmenplan weist auf folgende Punkte
hin:

» Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung am Rand eines Gebiets
mit potenziell hoher Bedeutung fur den Tier- und Pflanzenartenschutz
(Parkanlage Schwarte Moor).

= Die betroffenen Flachen sind als Biotoptypen mit geringer Bedeutung
eingestuft.

» Das Landschaftsbild im Bereich des Geltungsbereichs ist von geringer
Bedeutung, grenzt allerdings an ein Gebiet mit hoher Bedeutung fir das
Landschaftsbild (Parkanlage Schwarte Moor).

» Die saumenden Grunstrukturen des Sportplatzes sind Bereiche mit be-
sonderer Funktionsfahigkeit von Klima und Luft. Sie sind aufgrund ihrer
hohen Bedeutung fir das Schutzgut zu erhalten und zu erweitern.
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= Als Zielkonzept sieht der Landschaftsrahmenplan nur eine umweltver-
tragliche Nutzung fur das Plangebiet vor. 2016 wurden keine weiteren
Ziele fur den Bereich formuliert.

= Die Parkflachen, die an den Geltungsbereich grenzen erfillen die Vo-
raussetzung fur die Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet.

Landschaftsplan der Stadt Oldenburg (Stand 1996)

Gemal der Darstellung der Karte 1 (Boden - Zustandsbeschreibung und -be-
wertung) handelt es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich B mit Versiege-
lung unter 10 Prozent.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bereich mit gering eingeschrank-
ter Grundwasserneubildung aufgrund des Bodentyps und der Flachennutzung
(10 bis 55 Prozent; < 100 Milliliter / Jahr) B. Das Plangebiet wird demnach der
Wertstufe B (wichtiger Bereich: Bereich von mittlerer Bedeutung fir das Schutz-
gut Wasser) zugeordnet (Karte 2 - Wasser - Zustandsbeschreibung und -bewer-
tung).

Es handelt sich gemal Karte 3 (Klima und Luft - Zustandsbeschreibung und -
bewertung) um ein klimatisch entlastendes Gebiet / grol3ere, zusammenhan-
gende Grunflache innerhalb des Siedlungsbereiches als wichtiger Bereich von
mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut Klima und Luft (Wertstufe B).

Die Karte 5.1 (Vielfalt, Eigenart und Schonheit - Naturerleben - Zustandsbe-
schreibung) stellt den Geltungsbereich als Grunflache beziehungsweise Frei-
raum ohne besondere Charakteristika dar. Gemal} Karte 5.2 (Zustandsbewer-
tung) kommt diesen Strukturen eine mittlere Bedeutung fir Vielfalt, Eigenart
und Schonheit (Wertstufe B) zu.

Nach Angaben der Karte 6 (Landschaftsentwicklung - Ziele und Mal3Bhahmen)
ist es ein grundlegendes flachenbezogenes Ziel, die vorhandenen Grinstruktu-
ren, Entwicklung der Vernetzung der Griinrdume, Entwicklung von naturgeprag-
ten Randbereichen in Siedlungsbereichen mit einer Durchmischung mit Grinfla-
chen zu sichern.

2.6 Klimaschutz und Klimaanpassung

Gemal 8 1 Absatz 5 BauGB sollen Bauleitplane einen Beitrag zum Schutz der
naturlichen Lebensgrundlagen leisten sowie insbesondere den Klimaschutz und
die Klimaanpassung férdern. Um den komplexen Herausforderungen des Kii-
mawandels zu begegnen, hat die Bauleitplanung daher die Aufgabe, durch eine
strategische und vorausdenkende Flachenvorsorge und — Steuerung sowie
spezifische rdumliche Strategien, die Auswirkungen des Klimawandels auf die
menschlichen Systeme abzumildern (Klimaanpassung) und gleichzeitig einen
Beitrag zur Reduzierung von Treibhausgasemissionen (Klimaschutz) zu leisten.

Die Stadt Oldenburg war in den vergangenen Jahren bereits verstarkt von den
Auswirkungen des Klimawandels betroffen. Insbesondere die Zunahme extre-
mer Wetterereignisse, vor allem Starkregen, stellt die stadtische Infrastruktur
vor verstarkte Herausforderungen. Aber auch die Zunahme von Hitzetagen so-
wie langeren Trockenperioden belasten die Stadtbevdlkerung sowie die urba-
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nen Grunstrukturen zunehmend. Neben der Abmilderung (Mitigation) des anth-
ropogenen Beitrags zum Klimawandels in Form von Treibhausgasen, spielt da-
her auch die vorsorgende Klimaanpassung (Adaption) eine immer entscheiden-
dere sowie unverzichtbare Rolle in der rAumlichen Planung.

Aufgrund eines vergleichsweise hohen Siedlungsdrucks ist es in den vergange-
nen Jahren zu einer Ausweitung der Bodenversiegelungen im Stadtgebiet ge-
kommen. Eine starkere Uberwarmung der bebauten Bereiche sowie eine
gleichzeitig erhdhte Vulnerabilitat selbiger gegentiber Extremereignissen sind
als Folge zu beobachten. Neben der wichtigen Aufgabe des Klimaschutzes ist
somit insbesondere auch die Klimaanpassung ein zentrales Thema der Bauleit-
planung, auf das bereits im Rahmen der Bestandsbeschreibung und Analyse
eingehend eingegangen werden muss (siehe Kapitel 3/Klimaschutz und Klima-
anpassung).

Das Plangebiet ist eine Grunflache, die durch die Errichtung des Kunstrasen-
platzes sowie der Umkleidegebaude eingeschrankt wird, so dass die Grundfla-
che mit klimaaktiver Wirkung verringert wird. Durch zusatzliche Baumpflanzun-
gen soll dieser Effekt vermindert werden.

Mit Blick auf den Klimaschutz und die positiven Auswirkungen von Baumen und Griin
auf das Stadtklima sollten Vegetationsflachen ebenso wie einzelne Baumbestande ge-
genlber anderen Interessen vorrangig behandelt, im Bestand erhalten bleiben und er-
weitert werden.

3. Bestandshbeschreibung
3.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Oldenburg im Stadtteil Ofenerdiek, in-
nerhalb der Anderung 1 des Bebauungsplanes 428 (Swarte Moor). Es liegt suid-
ostlich der Lagerstral3e, sud-(westlich) der Stralie Am Strehl und nérdlich des
Swarte Moor Sees.

3.2 Stadtebau

Im Westen und im Norden grenzt das Plangebiet an Wohnbebauung, im Sud-
westen, Sudosten und Osten grenzt es an die Grunflache. Im Stdosten schliel3t
sich in circa zwanzig bis dreifl3ig Meter Abstand die Gemeindebedarfsflache mit
der Sporthalle und der Freizeitstatte Ofenerdiek an.

3.3 Technische Infrastruktur

3.3.1 Verkehr

FuRlaufig und mit dem Fahrrad ist der Sportplatz Gber die Lagerstral3e und von
den Wegen um den Swarte Moor See herum, zu erreichen.

In der Lagerstral3e gibt es in unmittelbarer Nahe eine Haltestelle des Offentli-
chen Personennahverkehrs.
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Fur den motorisierten Individualverkehr ist der Parkplatz des Sportplatzes tber
die Lagerstral3e erreichbar.

3.3.2 Oberflachenentwasserung

Aktuell gibt es zwei GroR3spielfelder mit Naturrasenbelag. Das sudwestliche
Spielfeld verfugt Uber ein Dradnagesystem. Dieses ist an einen Revisionsschacht
angeschlossen und anfallendes Regenwasser wird mittels einer Hebepumpe in
das Swarte Moor eingeleitet.

3.3.3 Ver- und Entsorgung

Die technische Infrastruktur (Schmutzwasserentwasserung, Wasser-, (Gas-)
und Stromversorgung sowie Telekommunikation) ist durch Anschluss an das
Versorgungsnetz im Bereich der angrenzenden Flache fir Gemeinbedarf ge-
wahrleistet.

Es besteht grundsétzlich die Mdglichkeit, das anfallende Schmutzwasser auf
Grundlage der Satzungen uber die zentrale Abwasserbeseitigung des Olden-
burgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes fiir das Gebiet der Stadt Oldenburg
in die vorhandenen Kanalanlagen der Lagerstrae einzuleiten®.

3.4 Naturschutz, Landschaftsschutz und Artenschutz

In der Mitte des Plangebiet liegt die Sportplatzflache, die bislang als Naturra-
senspielfelder genutzt wurde. Sie ist umgeben von einer Flache die einen Ge-
holzbestand und teilweise Waldflache aufweist. Einige Baume sind bereits in
der Anderung 1 des Bebauungsplanes 428 (Swarte Moor) als zu erhalten fest-
gesetzt. Diese werden in der Anderung 2 des Bebauungsplanes 428 (Swarte
Moor/Kunstrasenplatz) tbernommen. Der Wald ist nachrichtlich Gbernommen
und wird ebenfalls auf die Plananderung ubertragen. Aufgrund des Geholz- und
Waldbestand ist mit dem Vorkommen von geschuitzten Arten zu rechnen.

Nach § 13a BauGB ist fur Bebauungsplane der Innenentwicklung, die eine
Grundflache von weniger als 20.000 Quadratmeter aufweisen, eine Umweltpru-
fung im Sinne des § 2 Absatz 4 BauGB nicht erforderlich, sofern auch ein kon-
kretes Umweltvertraglichkeitsprufung-pflichtiges Vorhaben nicht vorbereitet
wird. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Absatz 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Bei dem vorlie-
genden Planvorhaben handelt es sich um eine MalRnahme der Innenentwick-
lung. Die geplante Grundflache ist kleiner als 20.000 Quadratmeter.

3.5 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Auswirkungen des Klimawandels sind bereits heute spirbar und lassen sich
trotz verstarktem Klimaschutz nicht mehr vollstdndig abwenden oder riickgéngig

1 Stellungnahme des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV) vom 12.08.2025
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machen. Die zuklnftigen Klimabedingungen sowie insbesondere extreme Wet-
terereignisse sind somit bei den Planungen von heute verstarkt zu bericksichti-
gen, um die Resilienz der urbanen Strukturen gegeniber den Auswirkungen
des Klimawandels zu starken.

Grundsatzlich heizt sich ein Kunstrasenplatz an sonnigen Tagen starker auf, als
naturlicher Rasen. Kunststofffasern speichern und reflektieren die Warme. Dies
kann im Sommer dazu fuhren, dass der Platz zu einer ,Hitzeinsel wird.

Die Kunstrasenplatzflache ist weniger wasserdurchlassig als ein naturlicher Bo-
den. Die Versickerung von Regenwasser ist eingeschrankt und bei Starkregen
wird die Kanalisation belastet und die Grundwasserneubildung verringert.

Laut der Starkregengefahrenkarte? ist bei einem extremen Starkregenereignis
das Plangebiet unterschiedlich betroffen: Im Siidosten ist die Uberflutungsge-
fahr hoch (30-50 cm Uberflutungstiefe) und partiell sehr hoch (> 50 cm), im
Westen und Norden maRig (10-30 cm Uberflutungstiefe), im Nordosten teil-
weise gering (< 30 cm Uberflutungstiefe).

3
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Bei einem aufRergewothnlichen Starkregenereignis ist das Plangebiet ebenfalls
unterschiedlich betroffen: Im Westen und Norden ist die Uberflutungsgefahr ge-
ring (< 10 cm Uberflutungstiefe), im Siiden maRig (10-30 cm Uberflutungstiefe)
und partiell hoch (30-50 cm Uberflutungstiefe).

Masterplan Stadtgrin

Der Masterplan Stadtgriin stellt Mal3nahmenbereiche dar (Karte 21), in denen
ein prioritarer Handlungsbedarf besteht. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb ei-
nes Mal3nahmenbereiches (siehe Kapitel 2.4).

2 https://gis4ol.oldenburg.de/Starkregengefahrenkarte/index.html
3 https://gis4ol.oldenburg.de/Starkregengefahrenkarte/index.html
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3.6 Immissionen

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbun-
denen, unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinie-
ren, so dass Konfliktsituationen vermieden und die stadtebauliche Ordnung si-
chergestellt wird. Es ist sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vermieden werden.

Mit der geplanten Errichtung von Kunststoffrasenspielfeldern am Schulzentrum
Ofenerdiek, im Bereich der bereits bestehenden und genutzten Naturrasen-
platze, ist aufgrund der witterungsunabhangigen Nutzungsmaglichkeiten von ei-
ner erhdhten und ganzjahrigen Auslastung der Sportanlage auszugehen.

Schall

Zur Absicherung des Vorhabens wurde im Rahmen der Bauleitplanung das
schalltechnische Gutachten ,Schalltechnische Untersuchung zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes N-428 zum vorgesehenen Umbau der Sportplatze am
Schulzentrum Ofenerdiek in 26125 Oldenburg®, Bericht Nummer 5391.1/03,
Stand 18.03.2025, Wenker&Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH er-
stellt.

Bereits in der Vorplanung wurden verschiedene Varianten des Larmschutzes
hinsichtlich ihrer schalltechnischen Auswirkungen gepruft und gegeneinander
abgewogen. Die nunmehr festgelegte Planung stellt die schalltechnisch glins-
tigste Variante dar.

Grundlage fur die schalltechnische Bewertung bildet die DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau — Teil 1: Grundlagen und Hinweise flir die Planung® (Aus-
gabe Juli 2023) in Verbindung mit der DIN 18005 Beiblatt 1 ,Schallschutz im
Stadtebau: Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Pla-
nung®, Juli 2023. Diese verweist fur die Ermittlung und Beurteilung von Sport-
larm auf die 18. BImSchV ,Sportanlagenlarmschutzverordnung®, Juli 1991, zu-
letzt geandert im Oktober 2021.

Das Gutachten ermittelt im Rahmen einer schalltechnischen Prognose die ma-
ximal madgliche zeitliche und betriebliche Auslastung der geplanten Sportanlage.
Die betrieblichen Bedingungen und die schalltechnischen Parameter sind in
dem Gutachten ausfuhrlich beschrieben (siehe Tabellen 4, 6 und 8 aus dem
Gutachten?). Die Berechnungen bestétigen die Einhaltung der zulassigen Im-
missionsrichtwerte sowie der zulassigen Gerauschspitzenpegel gemal der 18.
BImSchV. Weitere aktive LarmschutzmaRnahmen sind daher nicht erforderlich.

4 Schalltechnische Untersuchung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes N-428 zum vorgesehenen
Umbau der Sportplatze am Schulzentrum Ofenerdiek in 26125 Oldenburg®, Bericht Nummer
5391.1/03, Stand 18.03.2025, Wenker&Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH
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Tab.4: Trainingsbetrieb an Werktagen (Mao. - Fr.)

Beurteilungszeitblicke gem. 18. BiImSchV WVariante VI
{u.a. 1 Grok- und 1 Mehrzweckspielfeld)

Nutzung der Spielfelder

Training von 16.00 bis 20.00 Uhr, 10 Zuschauer
tags, aulterhalb der Ruhezeiten:
§.00 - 20.00 Uhr Durchgehend max. 2 Gruppen
+ Mehrzweckspielfeld

. ) Training von 20.00 bis 22.00 Uhr, 10 Zuschauer
tags, innerhalb der Ruhezeit am Abend:

20.00 - 22.00 Uhr Durchgehend max. 2 Gruppen
+ Mehrzweckspielfeld

Tab 6. Spielbetrieb an Werktagen (Sa.)

Beurteilungszeitblécke gem. 18. BImSchV Variante VI
(u.a. 1 GroR- und 1 Mehrzweckspielfeld)

Nutzung der Spielfelder

Spiele zwischen 8.00 und 20.00 Uhr, & 30 Zuschauer
tags, aufterhalb der Ruhezeiten:
8.00 - 20.00 Uhr max. 480 min auf Grofispielfeld

Zzzgl. 300 min auf Mehrzweckspielfeld

Tab. 8. Spielbetrieb an Sonn- und Felertagen

Beurteilungszeitblocke gem. 18. BImSchV Variante VI
{u. a. 1 Grofl- und 1 Mehrzweckspielfeld)

Spiele zwischen 9.00 und 13.00 Uhr
sowie 15.00 und 20.00 Uhr

max. 300 min auf GroRspielfeld (@ 50 Zuschauer)

tags, auRerhalb der Ruhezeiten: zzgl. 210 min auf Mehrzweckspielfeld (8 30 Zuschauer)

9.00 - 13.00 Unhrund 15.00 - 20.00 Uhr max. 210 min auf GroRspielfeld (@ 100 Zuschauer)
zzgl. 180 min auf Mehrzweckspielfeld (@ 30 Zuschauer)

max. 60 min auf Grokspielfeld (30 Zuschauer)

tags, innerhalb der Ruhezeit am Mittag: zzgl. 60 min auf Mehrzweckspielfeld (30 Zuschauer)

13.00 - 15.00 Uhr max. 45 min auf GroRspielfeld (50 Zuschauer)
Zzgl. 30 min auf Mehrzweckspielfeld (30 Zuschauer)

Licht

Hinsichtlich geplanter Flutlichtanlagen wird auf das nachgelagerte Baugenehmi-
gungsverfahren verwiesen. Licht gehort gemanR 8§ 3 Absatz 2 des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes (BImSchG) zu den Immissionen und gemaf 8§ 3 Ab-
satz 3 BImSchG zu den Emissionen im Sinne des Gesetzes.

Lichtimmissionen gehéren gemal 8 3 Absatz 1 BImSchG zu den schédlichen
Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allge-
meinheit oder fir die Nachbarschaft herbeizufiihren. Die im Immissionsschutz
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auftretenden Lichteinwirkungen bewegen sich im Bereich der Belastigung und
stellen in der Regel keine Gefahren oder erheblichen Nachteile dar.

3.7 Bodenschutz

Gemal3 des Niedersachsischen Bodeninformationssystem (NIBIS Kartenser-

ver)® gehort der Planungsbereich zu der Bodenlandschaft ,Lehmgebiete”, der
Bodengrolllandschaften ,Geestplatten und Endmoranen® und zum Bodentyp

,mittlerer Gley-Podsol".

3.8 Kampfmittel

Das Gebiet der Stadt Oldenburg war im zweiten Weltkrieg Ziel mehrerer Luftan-
griffe. Das Vorhandensein von unentdeckten Kampfmitteln im Erdreich inner-
halb des gesamte Plangebietes ist deshalb grundséatzlich nicht auszuschliel3en.
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Bombenblindganger, Panzer-
fauste, Minen et cetera) gefunden werden, ist umgehend die zustdndige Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landesamtes fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN) zu benachrichtigen.

Nach der Luftbildauswertung des LGLN® im Rahmen der Anderung 1 des Be-
bauungsplanes 428 (Swarte Moor) ist davon auszugehen, dass noch Kampfmit-
tel vorhanden sein kdnnen, von denen eine Gefahr ausgehen kann. In den ge-
kennzeichneten Flachen sind aus Sicherheitsgriinden Gefahrenforschungsmaf3-
nahmen durchzufihren:

3.9 Altlasten

Das Plangebiet liegt zum Grofteil auf der ,Rustungsaltlast Ofenerdiek®, einer
ehemaligen Munitionsanstalt zur Abfullung von Geschossen mit Sprengmitteln
sowie einem Artilleriedepot. Die ,Muna Ofenerdiek” reichte etwa bis zur Sud-
westseite des heutigen Sportplatzes. Dieser Bereich wurde als Sprengplatz ge-
nutzt. Der Altlastenverdacht wurde 2002/2003 in mehrstufigen Orientierenden
Untersuchungen nach Bodenschutzrecht anhand von Boden- und Grundwas-
seruntersuchungen ausgeraumt.

3.10 Denkmalschutz

Im Bereich der westlich gelegenen Flache fir Gemeinbedarf befindet sich ein
Baudenkmal. Dieses befindet sich in etwa 80 Meter Entfernung zum Plangebiet,
sodass ein Umgebungsschutz nicht zu beachten ist.

5 http://nibis.lbeg.de/cardomap3
6 LGLN: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen - Regionaldirektion
Hameln- Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst; Ergebnis der Luftbildauswertung vom 17.01.2018
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Sollten bei Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese der Denkmalschutzbehdrde zu melden (Niederséach-
sisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978).

4. Planinhalte
4.1 Plankonzept (stadtebaulicher Leitplan)

Mit der Planung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen,
um ein Kunststoffrasengrof3spielfeld, ein Kleinspielfeld mit Vollkunststoffrasen-
belag, eine Laufbahn mit Kunststoffbelag sowie eine Weitsprunggrube, eine
Finnenlaufbahn und Gymnastikwiese zu realisieren. Dariiber hinaus ist ein Auf-
enthaltsbereich fur Kinder geplant.

Die die Sportflachen umgebenden Griinanlagen werden 6kologisch aufgewer-
tet. Baumpflanzungen saumen die Erdmodellierungen aus Uberschissigem Bo-
denaushub. Diese MalRBnahmen wirken raumbildend und gliedern die Freiflache.
Durch die Zonierung wird zukinftig die konkurrierende Nutzung strukturiert und
das Konfliktpotenzial zwischen Sportlerinnen und Sportlern sowie Freizeitnutze-
rinnen und Freizeitnutzern der Griinanlage reduziert. Die Offnung in das Quar-
tier beziehungsweise an das Wegenetz Swarte Moor verbessert die Erreichbar-
keit und Erlebbarkeit der Grinflache deutlich.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung ,Flache fir Sport- und Spielanlagen“ werden innerhalb der
Baufelder unterschiedlichen Nutzungen des Vereins- und Freizeitsports ermdg-
licht:

e Kunstrasenplatz

e Kurzstreckenlaufbahn

e Weitsprunggrube

e Sportplatzgebaude (Umkleideraume, Lager, Pavillon, sanitdre Anlagen)

e Triblnen

e sonstige nutzungsbezogene Sportgerate

Die kleinere Flache im siidwestlichen Bereich des Plangebietes ist fir die Um-
kleideraume vorgesehen.

Auf der Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz sind

e Ful3- und Radwege sowie Erschlie3ungsflachen

bauliche Anlagen fur Kugelstof3en und Schleuderball
Tartanlaufbahn

sonstige nutzungsbezogenen Sportgerate
Spielbereich fur Kinder

zulassig, um eine vielféaltige Nutzung der Grunflache zu ermoglichen.
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4.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Der Umfang der Uberbaubaren Flache fir die Sport- und Spielanlage ist so ge-
wahlt, dass er neben den Spielfeldern auch eine Weitsprunggrube, eine Kurz-
streckenlaufbahn sowie Lager und Triblnen umfasst.

4.4 Erschliel3ung

Verkehr:

Die verkehrliche ErschlieBung der Sportplatzflache erfolgt tiber die sich sud-
westlich anschlieRende Flache fir Gemeinbedarf mit einer entsprechenden Zu-
fahrt beziehungsweise Zuwegung.

Entwasserung:

Nach dem technischen Ausbau der Kunstrasenplatze (Kunstrasenbelag, sand-
verfullt (ohne Gummigranulat), elastische Tragschicht, mineralische Trag-
schicht) ist folgende Entwasserung vorgesehen:

Im Baugrund sollen unverrohrte Dranleitungen hergestellt werden. Die Dransau-
ger ziehen versickerndes Oberflachenwasser und fuhren es in Dransammlerlei-
tungen ab, welche an den vorhandenen Retentionsschacht angeschlossen wer-
den sollen.

Die Kunstrasenoberflachen werden mit bis zu 0,8 % Gefélle hergestellt. Nicht
versickerndes Oberflachenwasser kann wie das Oberflachenwasser von Kunst-
stoff- und Pflasterflachen Uber die Schulter Uber die belebte Bodenzone versi-
ckert werden.

Es ist davon auszugehen, dass auf Grund von Torflinsen ein Bodenaustausch
in weiten Teilen notwendig ist. Daher ist geplant, unter der mineralischen Trag-
schicht einen Sandkoffer einzubauen, der auch eine speichernde beziehungs-
weise drosselnde Wirkung auf das versickernde Niederschlagswasser hat. Re-
tentionskorper sind ebenfalls denkbar, um das potenziell anfallendes Nieder-
schlagswasser bei Starkregenereignissen zu drosseln und die Einleitung zu re-
duzieren.

Im Zuge der Genehmigungsplanung wird das konkrete Entwasserungskonzept
vorgelegt.

Brandschutz:

Das Plangebiet (Sportanlage) ist fiir Rettungseinsatze der Feuerwehr und des
Rettungsdienstes Uber eine Feuerwehrzufahrt mit anschlie3ender Bewegungs-
flache auf dem Plangebiet zu erschlieRen. Hierbei ist die technische Baubestim-
mung — Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr — zu bertcksichtigen und an-
zuwenden.

Die Loschwasserversorgung ist geman der Arbeitsblatter W 405 und W 331 des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches eingetragener Verein (DVGW)
sicherzustellen. FUr das Plangebiet ist der Loschwasserbedarf auf mindestens
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48 Kubikmeter pro Stunde Uber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden zu
bemessen. Die Loschwasserversorgung fur den ersten Loschangriff ist in einer
Entfernung von 75 Meter Lauflinie zum Zugang des Grundstiickes beziehungs-
weise Feuerwehrbewegungsflachen sicherzustellen. Als Loschwasserentnah-
mestellen sind neben Hydranten auch Loschwasserbrunnen moglich.

Der Nachweis der Léschwasserversorgung ist im Bauantragsverfahren zu er-
bringen.

4.5 Griunordnerische Festsetzungen

Um die hohe Qualitat und Quantitat der vorhandenen Grunstruktur um den
Sportplatz herum zu erhalten und noch weiter zu verbessern, sind Festsetzun-
gen zum Erhalt von Ba&umen und Strauchern, sowie zum Anpflanzen getroffen
worden. Die Festsetzung zum Erhalt von Einzelbaumen wirdigt 6kologisch und
klimatisch wertvollen Bestand, vor allem alter und pragender Baume. Die fla-
chige Festsetzung zum Bepflanzen und Erhalt Baumen und Strauchern sichert
den Bestand von den Ubrigen Baumen und den Gehdlzen. Das Anpflanzgebot
sorgt dartber hinaus fur eine weitere 6kologische Aufwertung der Flache.

Die Verpflichtung zur Dachbegrinung bei Gebauden mit einer Dachneigung von
weniger als 15 Grad betrifft samtliche Sportplatzgebaude, wie zum Beispiel Um-
kleiderdume, Lager oder sanitare Anlagen. Hiermit wird der griine Charakter der
Sportplatzanlage unterstitzt und der Niederschlagswasserriickhaltung durch
die Speicherkapazitat des Grindaches gedient.

Eine weitere Festsetzung sichert den offenen und naturnahen Erhalt des im
sudlichen Grenzbereich des Plangebietes vorhandenen Gewassers.

4.6 Klimaschutz und Klimaanpassung

Positive Auswirkungen:

e Durch die Festsetzung zur Ausstattung von Dachern mit Anlagen zur Nut-
zung von Solarenergie, wird ein gewisser Beitrag zum Ausbau Erneuerbarer
Energie und zur Reduktion der Verbrennung fossiler Energietrager geleistet.
Auch der lokale Strom-Mix wird verbessert. Allerdings betrifft dies nur relativ
kleine Gebaude, wie zum Beispiel die Umkleiderdume und hat daher nur be-
grenzte positive Auswirkungen.

e Das Erhalt- und Anpflanzgebot von Baumen und Strauchern dient dem Kii-
maschutz.

Steigerungsmoglichkeiten:

e Das Anpflanzgebot kdnnte quantitativ gesteigert werden. Allerdings wirde
sich der Gestaltungsspielraum fir die Sport- und Freizeitnutzung verringern.
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Negative Auswirkungen:

¢ Wie in Kapitel 3.5 ,Klimaschutz und Klimaanpassung“ ausgefihrt, heizt sich
ein Kunstrasenplatz an sonnigen Tagen starker als nattrlicher Rasen auf.
Kunststofffasern speichern und reflektieren die Warme. Dies kann im Som-
mer dazu fuhren, dass der Platz zu einer ,Hitzeinsel* wird.

¢ Hinzu kommt, dass die Kunstrasenplatzflache weniger wasserdurchlassig
ist, als ein naturlicher Boden. Die Versickerung von Regenwasser wird ein-
geschrankt und bei Starkregen wird die Kanalisation héher belastet und die
Grundwasserneubildung verringert.

Klimafreundliche Alternative:

e Der Kunstrasenplatz wird nicht gebaut.

4.7 Immissionen

Das in Kapitel 3.6 ,Immissionen” zitierte Gutachten ,Schalltechnische Untersu-
chung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes N-428 zum vorgesehenen Um-
bau der Sportplatze am Schulzentrum Ofenerdiek in 26125 Oldenburg®, Bericht
Nummer 5391.1/03, Stand 18.03.2025, Wenker&Gesing Akustik und Immissi-
onsschutz GmbH" bestatigt anhand von Berechnungen die Einhaltung der zu-
lassigen Immissionsrichtwerte sowie der zulassigen Gerauschspitzenpegel ge-
malf3 der 18. BImSchV. Weitere aktive La&rmschutzmalinahmen sind daher nicht
erforderlich.

Licht:

Die von den geplanten Lichtanlagen erzeugten Lichtimmissionen sind nach den
"Hinweisen zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen" gemaf Be-
schluss der Bund/La&nder-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) vom
13.09.2012 beziehungsweise einem spéateren gultigen Beschluss zu beurteilen.
Die darin genannten Immissionsrichtwerte fur Raumaufhellung (Abschnitt 4, Ta-
belle 1) und Blendung (Abschnitt 5, Tabelle 2) sind beim Betrieb der Anlage ein-
zuhalten.

Die geplanten Beleuchtungsanlagen sind grundsatzlich nach dem Stand der
Technik und unter Berticksichtigung der anerkannten Regeln der Technik so zu
konzipieren und auszufiihren, dass erheblichen Belastigungen der Nachbar-
schaft durch Lichteinwirkungen vermieden werden.

4.8 Kampfmittel
Grundsatzlich wird aus Vorsorgegrinden im gesamten Plangebiet vor Baumal3-
nahmen eine Kampfmittelsondierung empfohlen.

Innerhalb des Plangebietes sind gemal der Luftbildauswertung des LGLN vom
17.01.2018 zwei Kampfmittelverdachtsflachen (begriindeter Verdacht: Flakstel-
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lung, Kriegseinwirkung, Bodenverfarbung; rote Umrandung in der Abbildung un-
ten) vorhanden (siehe Kapitel 3.8). Die Verdachtsflachen sind nachrichtlich in
die Planzeichnung tbernommen. Vor Bodeneingriffen (beziehungsweise im
Ausnahmefall in Abhangigkeit der Baumafinahme in Abstimmung mit einer
Kampfmittelraumfirma gegebenenfalls baubegleitend) sind Gefahrenerfor-
schungsmal3nahmen zur Ausraumung des Kampfmittelverdachtes durchzufuih-
ren.

Fur den Grol3teil der sonstigen Bereiche aul3erhalb der oben genannten Ver-
dachtsflachen ist gemal obiger Auskunft des LGLN aus dem KampfmittelrAum-
kataster (Stand 16.01.2018) eine Sondierung erfolgt und der Gefahrenverdacht
auf Kampfmittel ausgeraumt (griine Schraffur). Diese sondierte Flache deckt
das Plangebiet allerdings nicht bis in die Randbereiche ab; der dortige Bereich
ist aufgrund des Baum- und Buschbestandes nicht sondiert. In diesen bisher
nicht sondierten Randbereichen waren vor Bodeneingriffen (beziehungsweise
im Ausnahmefall in Abhangigkeit der Baumal3nahme in Abstimmung mit einer
Kampfmittelraumfirma gegebenenfalls baubegleitend) Gefahrenerforschungs-
maf3nahmen zur Ausraumung des Kampfmittelverdachtes durchzufuhren.
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Auszug Kampfmlttelraumkataster des LGLN vom 16.01.2018

Stadtplanungsamt Oldenburg Seite 18 von 25



Anderung 2 des Bebauungsplanes 428 (Swarte Moor/Kunstrasenplatz) - Stand: ASB 18.09.2025

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Bombenblindganger, Panzer-
fauste, Minen et cetera) oder kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle oder der Kampfmittel-
beseitigungsdienst des Landesamtes fur Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover, Tele-

fon: 0511 30245-502/503, zu benachrichtigen.

4.9 Altlasten

Fur den Bereich des heutigen Sportplatzes gibt es Hinweise auf bodenfremde
Bestandteile im Untergrund. Bei etwaiger Umlagerung innerhalb der Flache (88
6 bis 8 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) oder Entsorgung ist
dies bodenschutzrechtlich beziehungsweise abfallrechtlich (Untersuchungs-
pflichten nach 88 14 bis 18 Ersatzbaustoffverordnung) zu bertcksichtigen.

In Bezug auf den vorsorgenden Boden- und Grundwasserschutz ist in Hinblick
auf die teils erhebliche Mikroplastikproblematik von Kunstrasenplatzen auf die
Planung einer mdglichst emissionsfreien Platzgestaltung und erganzende Ruck-
haltemalinahmen hinzuarbeiten.

Sollten konkrete Hinweise auf Altlasten im Plangebiet bekannt werden, ist die
Untere Bodenschutzbehorde zu benachrichtigen.

4.10 Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) sind zu beachten. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in Verbindung mit Artikel 12 und 13 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)
und Artikel 5 der Vogelschutzrichtlinie (VRL) begrinden ein strenges
Schutzsystem fur bestimmte Tier- und Pflanzenarten (Tier- und Pflanzenarten,
die in Anhang A oder B der Europaischen Artenschutzverordnung - (EG) Num-
mer 338/97 beziehungsweise der EG-Verordnung Nummer 318/2008 in der
Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nummer 338/97 -
aufgefuhrt sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle
europaischen Vogelarten, besonders oder streng geschutzte Tier- und Pflan-
zenarten der Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV). Danach
ist es verboten,

¢ wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

¢ wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche St6-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren und
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¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstoéren.

Bei der notwendigen Fallung alterer Baume, die als potenzielle Lebensstatten
fur geschitzte Arten dienen kénnen, ist vorab durch einen unabhangigen Sach-
verstandigen nachzuweisen, dass keine Lebensstatten von geschutzten Arten
betroffen sind.

4.11 Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Im sudostlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Streifen Wald, der
sich weiter stdostlich fortsetzt. Dieser ist nachrichtlich Gbernommen worden.

5. Gewichtung der unterschiedlichen stadtebaulichen Belange, Pla-
nungsalternativen

Durch den Bau des Kunstrasenplatzes wird dem Bedurfnis Rechnung getragen,
den Sportplatz verlasslich und intensiver nutzen zu kénnen. Die aktuellen Rasen-
platze missen bei unginstigen Witterungen wie Trockenheit und Nasse, Schnee
und Frost gesperrt werden. In der Regel kdnnen sie maximal 800 Stunden im
Jahr genutzt werden. Ein Kunstrasenplatz weist mit rund 1.400 Stunden im Jahr
eine weitaus hohere Nutzungsdauer auf.

Gleichzeitig wird mit dem Bau des Platzes das gesamte Areal fir unterschiedliche
Nutzungen attraktiver gestaltet. Die angedachten zahlreichen Baumpflanzungen
sowie die Steigerung der Aufenthaltsqualitat fir alle Bargerinnen und Burger lei-
ten sich aus den Vorgaben des Masterplanes Stadtgriin als handlungsweisendes
Planungsinstrument ab. Es ist insgesamt im Vergleich zu den heutigen monoto-
nen Rasenplatzen eine deutliche qualitative Verbesserung. Dies betrifft, sowohl
den 6kologischen Aspekt als auch die Nutzungsmadglichkeiten.

Durch die Planung wird das GroR3spielfeld von der Wohnbebauung abgeriickt. Die
Larmimmissionen fir die Anwohnerinnen und Anwohner wird durch den gréf3eren
Abstand reduziert.

Auf der anderen Seite wird durch den Bau des Kunstrasenplatzes eine bauliche
Anlage geschaffen, die erhebliche Auswirkungen auf die Bodenfunktion und das
Klima hat. Wie im Kapitel 4.6 ,Klimaschutz und Klimaanpassung“ der Begrundung
dargelegt, hat der Bau des Kunstrasenplatzes vor allem Auswirkung auf die Prob-
lematik der Klimaanpassung. Dartiber hinaus wird durch den Bau und Betrieb des
Kunstrasenplatzes Mikroplastik in die Umwelt abgegeben.

Mit Blick auf ortliche Situation ist der geplante Kunstrasenplatz umgeben von
Baumbestand, der durch weiteren Anpflanzungen noch gré3er werden wird. Im
Gegensatz zu anderen moglichen Standorten und potentiellen ,Hitzeinseln“ in der
Stadt, kann durch den umgebenen Baumbestand die Erwarmung an Sonnenta-
gen abgemildert werden.
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In Kapitel 3.5 ,Klimaschutz und Klimaanpassung® wird die Betroffenheit des Ge-
bietes durch Starkregenereignisse beschrieben. Demnach ist vor allem der Stiden
beziehungsweise der Siidosten von Uberflutung gefahrdet. Fir den tiberwiegen-
den Teil der Flache im Westen und Norden ist die Uberflutungsgefahr maRig bis
gering, sodass der Bau eines Kunstrasenplatzes an der Stelle verantwortbar ist.

Bei Betrachtung dieser beiden Einzelaspekte (Erwarmung und Uberflutungsge-
fahr), ist der Bau eines Kunstrasenplatzes an diesem Standort stadtebaulich sinn-
voller als an anderen, unginstigeren Orten in der Stadt.

Die Entscheidung fur den Kunstrasenplatz an dieser Stelle gibt dem Bedurfnis
nach einem verlasslichen Sportangebot eine héhere Prioritat, als den negativen
Auswirkungen auf die Klimaanpassung.

6. Mallnahmen und Kosten der Planverwirklichung
Die Kosten der Bauleitplanung und die bei der Umsetzung der Anderung 2 des

Bebauungsplanes 428 (Swarte Moor/Kunstrasenplatz) entstehenden Kosten sind
vollumfanglich von der Stadt Oldenburg als Grundstickseigentiimerin zu tragen.

7. Stadtebauliche Daten

PlangebietsgroRe 3,1 ha
Offentliche Grunflache (Sportplatz) 1,6 ha
Flachen fur Sport und Spielanlagen 1,5 ha

Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) in seiner Sitzung
am zur Beschlussfassung vorgelegen.

Oldenburg,
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Checkliste Musterfestsetzungen

Umsetzung bei der Anderung 2 des Bebauungsplanes 428 (Swarte Moor/Kunstrasenplatz)

Muster-Festsetzungskatalog Klima fir Bebauungspléane der Stadt Oldenburg

Festsetzung bezie-

hungsweise ortliche | Grundsétzlich | Ausformulierung im | Uberpriifung | Bestandsiiber- Neubaublanun Umsetzung Anmerkunaen
Bauvorschrift Num- | anzuwenden Einzelfall im Einzelfall planung P 9 9
mer \ -
Textliche Festsetzungen gemal Baugesetzbuch (BauBG)
1. Warmenetz ja X X - hier nicht relevant
. . Mindestens 50 % der nur geringer Umfang maoglich,
2. Solare Energie ja Dachflachen X X v da nur kleines Gebaude (Umkleide)
3. Maf der baulichen . L
ja X - hier nicht relevant
Nutzung
4. Hohe baulicher ja X X - hier nicht relevant
Anlagen J
5. Zahl der dem Plangebiet anzu- L
X X - hier nicht relevant
Wohnungen passen
6. Stellplatzanlagen ja X X - hier nicht relevant
(Baumpflanzungen)
7. Baume (Erhalt) ja ggf. textlich festsetzen X X \
8. Gewasser ja X X V
" ) gilt nur, wenn Regen-
9. Regenrickhalte ja rickhaltebecken auch X - hier nicht relevant
becken ;
gebaut wird
10. Zisternen (Regen- . i
speicherung, Garten- dem Plangebiet anzu X X - hier nicht relevant
" passen
bewdsserung)
11. Nicht Uberbaubare Siee?qailzin%es- X X - hier nicht relevant
Grundstucksflachen sen P

v umgesetzt

= nicht umgesetzt
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12. Hochwasserschutz

bei Hinweis
des OOWV

Ortliche Bauvorschriften gemaR Niederséchsische

r Bauordnung (NB

auO)

dem Plangebiet anzu-

13. Einfriedungen ja X hier nicht relevant
passen
14. Einstellplatze dem Plangebiet anzu- X hier nicht relevant
passen
15. Nicht tberbaute ja X hier nicht relevant
Grundstucksflachen J
16. Griindécher ia im Z\_Nelfelsfall Solar- x
energie Vorrang geben
1r. Elnfned__ung von . dem Plangebiet anzu- L
Wohngarten ja assen X hier nicht relevant
durch Hecken P
18. Vorgar_tenzone und a dem Plangebiet anzu- X hier nicht relevant
Garten passen
19. Gartengestaltung dem Plangebiet anzu- X hier nicht relevant
passen
20. Fassaden- dem Plangebiet anzu- L
- X hier nicht relevant
begrinung passen
21. Material von . .
.. ja X hier nicht relevant
Stellplatzen
22. Eingrinung von .
Stellplatzen ja dem Plagiizft anzu X hier nicht relevant
durch Hecken P
23. Baumpflanzung wenn die Nutzung re-
auf groReren ja generative Energie X hier nicht relevant
Stellplatzanlage dem nicht widerspricht
24. Begrinung von
Larmschutzwallen, - ja X hier nicht relevant
wéanden
Hinweis Gehdlz- und
Pflanzliste

v umgesetzt

= nicht umgesetzt




Bebauungsplan 428-A2 (Swarte Moor /Kunstrasenplatz)

Stand: 18.09.2025

Auswabhlliste fiir klimatolerante Geholze im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans

Hinweis: Die Artauswahl sollte immer auf den speziellen Standort mit seinen spezifischen Eigenschaften abgestimmt werden! Beratungen dazu bieten entsprechende Fachbetriebe des Garten- und Landschaftsbaus,
Baumschulen oder Gartenfachmarkte an.

Botanischer Name Deutscher Name Héhe [m] |Breite [m]|Eigenschaften
1 |Acer buergenanum Dreizahn Ahorn 8-10 (15) |4-6 Kompakte, rundliche Krone, locker verzweigte Aste, Bliiten gelblich, gebietsweise frostempfindlich
2 |Acer campestre Feld-Ahorn 10-15 (20){10-15 Eiférmige, unregelmaiige, im Alter mehr rundliche Krone, gelbgriine Rispen wihrend des Laubaustriebs
3 |Acer monspessulanum Franzdsischer Ahorn 5-8(11) [4-7T(9) Eiférmige, rundlicher Krone, fiir trockene Standerte geeignet, gebietsweise Frostschaden, langsam wachsend, Bienenweide
4 |Acer opalus Schneeballblatiriger Ahorn 8-10 (20) [5-8 Offene, breite, kegelfdrmige Krone, sehr attraktiv und zierend, stadtklimafest, Bienenweide
5 |Acer platancides "Cleveland” Spitz-Ahormn 10-15 79 ovale, im Alter breit eiférmige, regelmalige Krone, Austrieb leuchtend rot, stadtklimafest, Honigtauabsonderung, Bienenweide
6 |Acer platanoides "Columnare” Spitz-Ahormn -10(16) |27 saulenfdrmig wachsend, stadtklimafest, Honigtauabsonderung, guter Kompartimentierer, Bienenweide
7 |Acer x zoeschense ‘Annae’ Zoescher Ahom 46 (8) 4-6 Schwachwachsender, kleiner Baum, Lichtraumprofil schwer einzuhalten, auffallende Herbstfarbung, Bienenweide
8 |Amelanchier arborea "Robin Hill” Felsenbime 6-8 35 Breit eiférmige Krone, Bliite knospig resa, aufgebliht reinweil?, sternfarmig, Bienenweide
9 |Carpinus betulus "Fastigiata” Pyramiden-Hainbuche 15-20 4-6 (10)  |sdulen- bis kegelfdrmige Krone, weniger hitze- und strahlungsempfindlich als die Art
10 |Carpinus betulus "Frans Fonfaine”  |Saulen-Hainbuche 10-15 4-5 wie Carpinus betulus 'Fastigiata’, vermehrt Spatfrestschaden an den Stammen der Jungbaume
11 |Comus mas Kornelkirsche 5-6 (8) 35 kleinkronige, Stamme mit abblatternder Borke, anspruchslos, stadtklimafest, Bienenweide, Fruchtfall und Lichtraumprofil beachten
12 |Crataequs lavallei "Carrierei” Apfel-Dormn 5-7 57 breit- kegelfarmige Krone, Triebe mit starken Dornen, Lichtraumprofil beachten, Bienenweide
13 |Crataegus prunifolia Pflaumenblattriger Weiltdorn  |6-7 5-6 breit-runde Krone, besonders lange Domnen, stadtklimafest, anfallig fur Feuerbrand und Rost, Bienenweide
14 |Fraxinus angustifolia "Raywood” Schmalblattrige Esche 10-15 (20)|10-15 stadtklimafest, ohne Frichte, auffallende Herbstfarbung, Bienenweide, bisher noch kein Eschentriebsterben zu beobachten
15 |Fraxinus ornus Blumen-Esche 8-12 (15) [6-8 (10) |schwachwichsig, stadtklimafest, auf Lichtraumprofil achten, schdne Blite, Bienenweide, kein Befall mit Eschentriebsterben
16 |Fraxinus ornus "Obelisk” Blumen-Esche 8-10 (15) |4-5 Kleiner Baum mit zundchst saulenformigem, straff aufrechtem Wuchs, spater schmal oval bis rundlich, Bliten cremeweill
17 |Koelreuteria paniculata Blasenbaum 6-8 6-8 langsam wachsend, auf Lichtraumprofil achten, auffallende Bluten und Fruchtstande, Bienenweide, gebietsweise verwildernd
18 |Magnolia kobus Kobus-Magnolie 8-10 4-8 kleinkroniger Blutenbaum, breit kegelférmige Krone, Blate vor dem Austrieb
19 |Malus "Evereste” Zier-Apfel 46 35 breit-aufrechte Krone, im Alter iberhdngende Seitendste, Lichtraumprofil beachten, kleine orangerote Friichte, Bienenweide
20 |Malus tschonoskii Wolliger Apfel 8-12 24 schmal kegelférmige Krone gerader durchgehender Leittrieb; geringe Schorfanfalligkeit, Bienenweide
21 |Ostrya carpinifolia Hopfenbuche 10-15 (20)|8-12 kegelfarmige, spater rundliche Krone, Erscheinungsbild 3hnlich Hainbuche; Friichte hopfenahnlich, dekorativ
22 |Parrotia persica Eisenholzbaum 6-10(12) |5-10 breit-rundliche bis breit-trichterformige Krone, attraktive Herbstfarbung, oberflichennahes Wurzelwachstum
23 |Platanus x acenfolia Platane 20-30 (40)[15-25 weit ausladende Krone, abblitternde Borke, anspruchslos, stadtklimafest, hdufig Wurzelhebungen verursachend
24 |Quercus rubra Amerikanische Eiche 20-25 12-18 (20) |rundliche Krone, stadtklimafest, auffallende Herbstfarbung, gebietsweise Verwilderung, Bienenweide
25 |Quercus x hispanica "Wageningen™ |Spanische Eiche 10-12 (25) |k.A. auf wintermilden Standorten ausreichend frosthart, warmeliebend, hitzevertraglich und trockenresistent
26 |Sorbus ana "Magnifica Echte Mehlbeere 6-12(18) |4-7 (12) |gleichmalig aufgebaute kegelféormige schmale Krene, im Alter breiter, Bienenweide
27 |Sorbus domesfica Speierling 10-15 k.A. rundlich gewdlbte, im Alter breit ausladender Krone und meist kurzem Stamm, stadtklimafest, Halbschattengehélz
28 |Sorbus intermedia ‘Brouwers’ Schwedische Mehlbeere 9-12 4-7 kompakte pyramidale Krene, stadtklimafest, Bienenweide, Lichtraumprofil beachten
Sorbus torminalis Elsbeere geschloss_ene, nleirundliclhe Krone, etwas empﬁndlich gegeniber Frﬂhfrﬁsten, warmeliebend, relativ lichtbedirftig,
29 10-20 (25)[7-12 (15) |trockenheitsresistent, hitzefest, nach 10 bis 20 Jahren langsamwiichsig, konkurrenzschwach
30 |Tilia cordata "Greenspire” Winter-Linde 18-20 10-12 schmale, regelmaBtige und dichte Krone, im Alter breiter, stadtklimafest, Honigtauabsonderung, Bienenweide
31 |Tila cordata "Rancho’ Winter-Linde 8-12 (15) [4-6(8) kegelfarmige, dichte, regelmaRige Krone, langsam und kompakt wachsend; geringere Honigtauabsonderung, Bienenweide
32 |Tilia tomentosa Silber-Linde 25-30 15-20 breit kegelformige, geschlossene Krone, Bienenweide, keine Honigtauabsonderung, schwer aufastbar
33 |Ulmus hollandica "Columella” Saulen-Ulme 15-20 5-10 aufrechte bis saulenférmige Krone, vermutlich resistent gegen die Ulmenkrankheit, Kaferbefall jedoch méglich
24 |Ulmus hollandica “Lobel” Stadt-Ulme 12-15 45 anfangs schmal aufrecht wachsende, s3ulenfdrmige Krone, spater mehr kegelférmig, starkwiichsig, geringere Anfalligkeit

gegeniber Ulmenkrankheit, Kaferbefall jedoch méglich

Markierte Baume kénnen als Ersatz 1. 5. d.
Sie zeichnen sich durch einen hohen Biodiversitdtsindex aus, haben also einen griflieren ékologischen Wert und werden von der heimischen Fauna genutzt

Naturschutzrechts angerechnet werden.
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Botanischer Name ‘I]eutscher Name ‘Grﬁﬁe [m]| ‘Eigenschaﬁen
Obstgehdlze
35 |Cydonia oblonga Fruchtsorten Quitten Empfehlenswerte Sorten fir Oldenburg sind in der Liste 'Empfehlenswerte Obstsorten fir Landschaft und Garten in Weser-Ems'’
36 |Malus domestica Fruchtsorten Apfel zu finden. Dort sind auch Informationen zu Standortansprichen und Reifezeitpunkten angegeben. Die Liste kann bei der Stadt
37 |Prunus avium Fruchtsorten Salkkirschen Oldenburg Ober den Fachdienst Naturschutz und technischer Umweltschutz bezogen werden: Telefon 0441 235-2854,
38 |Prunus cerasus Fruchtsorfen Sauerkirschen umwelt@stadt-oldenburg.de. Alternativ kann zu empfehlenswerten Sorten sowie deren Eigenschaften und Wuchshahen auch
39 |Prunus domestica Fruchtsorten Pflaumen, Zwetschen, direkt bei spezialisierten Baumschulen beraten werden.
Mirabellen Grofen: Die Wuchshdhe und -breite hangt von der Sorte ab und kann stark durch Schnittmafnahmen beeinflusst werden.
40 |Pyrus commuris Fruchtsorfen Bimen
Strauchpflanzen
41 |Amelanchier ovalis Felsenbime 2-4 Bliiten weil3, krankheitsfrei, stadtklimafest, bei Bodenverdichtung etwas problematisch
42 |Berbens vulgans Sauerdom / Berbentze 1-3 gelbe, duftende Schalenbliten, trégt leuchtend rote bis dunkelrote, langliche Beeren, essbar,schnittfest, ausldufertreibend
43 |Colutea arborescens Blasenstrauch 2-3 auffallige, gelbe Schmetterlingsbliten, trigt schwach giftige griinlichrote Friichte, stadtklimafest; hat Lichtbediirfnis
44 |Comus mas Kornelkirsche 4-7 Bliiten gelb, in kleinen, trégt gldnzend rote, essbare Steinfriichte, Stadtklimafest, sehr schnittvertriglich
45 |Comus sanguinea Roter Hartriegel 4-6 Bliten weill, Schwarzviolette Steinfriichte, in rohem Zustand ungenielbar (schwach giftig), Geschmack bitter, stadtklimafest
46 |Corylus avellana Hasel 57 Bliite in gelben Kitzchen, trigt Haselnisse, absolut frosthart, Bodenfestiger, Laub wirkt bodenverbessemnd
47 |Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn 2-6 Bliiten weily, Friichte scharlachrot, glinzend, mit Steinkemnen, essbar, gut schnittvertraglich
48 |Crataegus lavaller Apfeldorn 4-7 Bliiten weiltrosa, Bliuten orangerot, gesprenkelt, sehr attraktiv, stadtklimafest
49 |Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn 26 Bliiten weil}, dunkelrote Steinfriichte mit Kern, essbar, im Geschmack fad, stadtklimafest
50 |Cytisus scopanus Besenginster 1-2 Ginstergelbe Schmetterlingsbliiten, Flache, schwarze Hilsenfrucht, wenig giftig, Ameisenverbreitung
51 |Evodia hupehensis Tausendbliitenbaum -18 Weiltliche Bliten, als Friichte rotbraune Kapseln, stadtklimafest
52 |Euonymus europasus Pfaffenhiitchen 25 Weiltliche Bliten, als Friichte rotbraune Kapseln, stadtklimafest
53 |lMlex aquifolium Stechpalme 36 tragt leuchtend rote Steinfriichte, sehr attraktiver Fruchtschmuck, Friichte sind giftigl In der Jugend etwas frostempfindlich
54 |Juniperus communis Wacholder 5-8 Trégt schwarzbraune Beerenzapfen, die erst im 2. oder 3. Jahr reif werden. Sie sind ungiftig -schwachgiftig
55 |Ligustrum vulgare Liguster 2-5 wohlriechend, Friichte erbsengrof, glanzend schwarz, schwach giftig, stadtklimafest
56 |Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 23 Bliten weil}, Friichte dunkelrot und schwach giftig, stadtklimafest, besitzt hohes Regenerationsvermagen
57 |Prunus spinosa Schlehendorn 24 Bliten weild, Friichte mit herb-sauren Geschmack, ansprochsles
58 |Rhamnus cathartica Kreuzdom 2-5 Bliiten gelblichgriin, schwarzviolette bis schwarze, giftig, stadtklimafest
59 |Rhamnus frangula Faulbaum 24 Kleine Steinfriichte, rot, spater violett-schwarz, giftig, bildet viel Stockausschlag und Wurzelbrut, wird nicht von Wild verbissen
60 |Rosa canina Hecken-Rose 1-3 Bliiten rosa bis weil}, tragt scharlachrote Hagebutten, essbar, anspruchslos, stadtklimafest, bildet Auslaufer.
61 |Rosa corymbifera Busch-Rose 1-2 Rosa Bliite, Friichte orangerot, s, Halbschatten- bis Schattengewachs, tragt kaum /keine Stacheln
62 |Rosa rubiginosa Wein-Rose 2-3 Bliten hellrosa bis rosa mit dunkler Aderung, Friichte scharlachrot, stadtklimafest, produziert dthensches Ol
63 |Rosa spinosissima Bibernellrose 1-2 Bliten weils, tragt rote bis schwarze kugelige oder flaschenformige Hagebutten
64 | Salix aurta Ohrweide 1-3 Gelbe Bliten-Katzchen, Bodenfestiger, wird im Kiistengebiet haufig als guter Windschutz genutzt
65 |Salix cinerea Grauweide -5 Gelbe Blitten-Katzchen, vertrigt lingere Uberschwemmungszeiten, schwachen Schatten veriragend
66 |Salix purpurea Purpuraeide 35 ist bekannt fiir ihre Diirreresistenz, etwas schattenveriraglich, stadtklimafest, Pioniergehélz, vertragt Einschittungen
67 |Salix viminalis Korbweide 3-8 Goldgelbe, bis 5 cm lange Bluten-Katzchen, Frosthart, aber etwas spatfrostempfindlich, Lichtholzart
68 |Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3-7 Bliiten rahmweil}, tragt glanzend schwarze, sehr saftreiche Steinfriichte, stadtklimafest
69 |Sambucus racemosa Roter Holunder 24 Bliten gelbgriin, Scharlachrote Steinfriichte, Friichte sind roh ungeniefbar, Steinkerne giftig, anspruchsloser als S. nigra
70 |Vibumnmum lantana Wolliger Schneeball 1-4 Bluten weilt, Frichte leuchtend rot, bei Vollreife schwarzblau, giftig, stadtklimafest
71 |Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 24 Bluten rahmweils, Frachte rot, reife Friichte nicht giftig, auf zu trockenen Standorten Blattlausbefall, Auslaufer bildend

Anmerkung: Straucher stellen keinen Ersatz fir Baume dar.




