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Sachbearbeiter Name Telefon
Naturschutz Frau Meiners 2842
Gewasserschutz Frau Rabe/Herr Carus 3416/3456
Bodenschutz/Altlas- | Herr Schmidt 2639

ten

Kampfmittel Herr Ruhe 2668
Immissions- Herr Virmani 3276
schutz/UVP

Stellungnahme des FD Naturschutz / Technischer Umweltschutz

Naturschutz zust. Sachbearbeiter: Frau Meiners Tel.: 2842

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung wurden die Eingriffe ermittelt und in herzustel-
lende Werteinheiten umgerechnet.

Der genaue Umfang der Kompensation sowie die Lage der Kompensationsflachen
muss noch abschliel3end ermittelt werden.

Es wird angeregt, dass insbesondere fur den Verlust von Baumen auch innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ein Ausgleich geschaffen wird, etwa
durch Neuanpflanzung von Baumen auf den festgesetzten Grunflachen, um den Um-
fang der externen Kompensationsmalinahmen so gering wie maglich zu halten.

Fur den geschutzten Biotop im Norden des Planbereiches liegt eine neue, mit der
UNB abgestimmte Vermessung des FD 402 vor. Diese sollte nachrichtlich in den Be-
bauungsplan tbernommen werden.

Auf S. 19 unten muss es heil3en: Baumnummern, auf S. 25 2. Abs.: folgende_

Gewésserschutz zust. Sachbearbeiter: Frau Rabe/Herr Carus Tel: 3416/3456

Es bestehen keine Bedenken gegen das Bauvorhaben, wenn das dargestellte und
erlauterte Entwéasserungskonzept umgesetzt wird. Hierfir muss die Entwasserung
mit entsprechenden Planunterlagen bei der unteren Wasserbehotrde rechtzeitig vor
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Baubeginn beantragt werden, damit daraufhin die wasserrechtlichen Erlaubnisse er-
teilt werden kénnen und die Entwasserungsanlagen entsprechend § 123 Abs. 2
BauGB spatestens bis zur Fertigstellung der anzuschlieRenden baulichen Anlagen
benutzbar sind.

An der stdwestlichen B-Plangrenze verlauft ein Graben, der teilweise an die Grund-
stiicke entlang der HamelmannstralRe angrenzt. Dieser Graben muss in seiner offe-
nen Form erhalten bleiben. Dieser Graben hat Vorflut in den Mischwasserkanal des
OOWV. Der Graben stellt ein Gewasser im Sinne des NWG dar und darf nicht ohne
Genehmigung/Erlaubnis der unteren Wasserbehdrde verandert (befestigt, verrohrt,
beseitigt, verengt usw.) werden.

Sollte eine Grundwasserabsenkung im Rahmen der Herstellung der Entwasserungs-
anlagen erforderlich sein, ist hierfur ein wasserrechtliches Verfahren durchzuftihren.
Ein Antrag auf Grundwasserabsenkung ist mindestens vier Wochen vor Beginn bei
der unteren Wasserbehdrde zu stellen.

Bodenschutz/Altlasten zust. Sachbearbeiter: Herr Schmidt Tel: 2639

Es bestehen keine grundlegenden Bedenken. Die planerische Innenentwicklung ist
im Grundsatz zu begrif3en.

Fur das Plangebiet sind weder Altlasten noch Altlastenverdachtsflachen bekannt. Im
Umweltbericht sollte diesbeziiglich erganzt werden, dass im Altlastenverzeichnis der
Stadt Oldenburg fir das Plangebiet keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen
vermerkt sind. (Die alleinige Abfrage des Datenbestandes des LBEG ist nicht ausrei-
chend, da dort im Wesentlichen nur Ristungsaltlasten, Altablagerung, und Bohr- und
Olschlammgruben etc. gefiihrt werden.)

Vor dem Hintergrund des Gebotes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
gemal § 1a BauGB wird angeregt, folgende Aspekte zu prifen:

e Moglichkeit zur raumlichen Zusammenfassung von Stellplatzen. Dies wirde
durch den Wegfall der grundstiickseignen Zufahrten in erheblichem Mal3e Ver-
siegelungen vermeiden.

e Flachensparendes Wohnen durch kompakte Wohnformen

Es wird weiterhin angeregt, die Mdglichkeit zur Festsetzung von Fassadenbegrinun-
gen zu prufen. Dies wirde dem Mikro- und Stadtklima und der wirkungsbezogenen
Kompensation des versiegelungsbedingten Wegfalls der Bodenfunktion ,Vegetati-
onsstandort” dienlich sein.

Trotz der im Umweltbericht dargestellten Einschrankungen hinsichtlich der (gezielten)
Versickerung von Niederschlagswasser, sollte die Festsetzung einer teildurchlassi-
gen Bauweise von Stellplatzen und Zufahrten in Anlehnung an 8§ 9 (4) NBauO gepruft
und festgesetzt werden.

Die im Umweltbericht (S. 10) aufgefuhrten Mal3nahmen sind keine Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen im eigentlichen Sinne. Zudem ist die Aufzahlung in Bezug
auf bodenschutzende Normen nicht vollstandig (DIN 19731, DIN 19639); es fehlt der



Verweis auf das bodenschutzrechtliche Vorsorgeprinzip (8 7 BBodSchG). Der Mutter-
bodenschutz nach § 202 BauGB sollte als Hinweis auf der Planzeichnung aufgenom-
men werden.

Kampfmittel zust. Sachbearbeiter: Herr Ruhe Tel: 2668

Lt. stadtischer Kampfmittelbelastungskarte besteht fir das Plangebiet kein Kampfmit-
telverdacht.

Immissionsschutz / UVP  zust. Sachbearbeiter: Herr Virmani Tel: 3276

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 851 (,6stlich Schitzenweg/nérdlich Ha-
melmannstralle®) sollen Flachen tUberwiegend zu Wohnzwecken ausgewiesen werden. Au-
Berdem sollen eine Seniorenwohnanlage, eine neue Kindertagesstatte sowie ggf. kleinere
Gewerbeeinheiten entstehen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 851 hat
eine GesamtgroRe von 3,5 ha.

Ein Umweltbericht sowie ein schalltechnisches Gutachten wurden erarbeitet und lie-
gen vor.

In dem schalltechnischen Gutachten (1+B Akustik GmbH, Bloherfelder StraRe 80, 26129
Oldenburg; Bericht-Nr.: 307-25-b-jb vom 30. April 2025) wurde die Gerauschbelastung auf
dem Plangebiet durch den Straf3en- und Schienenverkehr auf offentlichen Verkehrswegen
nach DIN 18005 ermittelt und beurteilt.

Die Berechnung der Gerauschbelastung durch den offentlichen Stra3en- und Schienenver-
kehr ergibt innerhalb des Geltungsbereichs teilweise deutliche Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005.

Auf der Grundlage der ermittelten Beurteilungspegel wurden die maf3geblichen Au3enlarm-
pegel innerhalb des Geltungsbereichs ermittelt sowie Anforderungen an den passiven
Schallschutz gemaf3 DIN 4109 erarbeitet und Vorschlage fir textliche Festsetzungen im Be-
bauungsplan formuliert.

Hinweis

Die WHO empfiehlt fir eine unbeeintrachtigte Entwicklung fur Kinder Immissions-
hdchstwerte von 55 dB(A) fur das Spielen im Freien. Dies sollte bei der Planung der
Aul3enspielflachen des Kindergartens bertcksichtigt werden.

Im Auftrag

Jaekel



Von: Planungsbeteiligung Stadt Oldenburg

An: Goroncy, Kerstin
Betreff: Stellungnahme zum Planfall Bebauungsplan 851 (Reg.-Nr. 2519)
Datum: Freitag, 4. Juli 2025 12:15:31

ACHTUNG: Externe E-Mail!
Klicken Sie keine Links an und 6ffnen Sie keine Dateien, wenn Sie sich nicht sicher sind, dass Sie den
Absender kennen und der Inhalt wirklich vertrauenswiirdig ist.

Folgende Stellungnahme zum Planfall "Bebauungsplan 851" ist am 04.07.2025 eingegangen:
Registriernummer: 2519

Behorde / TOB: Stadt Oldenburg / FD Mobilitit
Anrede: Frau

Name: Kerstin Goroncy

Strasse: Industriestralie 1a

PLZ/Ort: 26121 Oldenburg

eMail: kerstin.goroncy@stadt-oldenburg.de
Telefon: 0441-2353849

Stellungnahme:
Stellungnahme zum B-Plan - Priifung durch den Fachbereich Mobilitét

Der Fachbereich Mobilitét hat die vorliegenden Unterlagen gepriift und mochte folgende Ergdnzungen und
Hinweise anregen:

1. Forderung nachhaltiger Mobilitét

Obwohl im Verkehrsgutachten bereits einige Elemente genannt wurden, fordern wir, die Planunterlagen sowie
die Begriindung um die folgenden Punkte zu erweitern.

. Radabstellanlagen

. Sharing- und Mobilitétsstationen

. Ladeinfrastruktur fiir E-Fahrzeuge

Diese Aspekte sind im aktuellen B-Plan noch nicht verortet, miissen jedoch beriicksichtigt werden, um eine
nachhaltige Mobilititsentwicklung zu fordern.

2. Zufahrten in das Gebiet

Beziiglich der Zufahrten und des Verkehrsflusses im Gebiet haben wir folgende Anmerkungen:

. Fiir den Hol- und Bringdienst des Kindergartens empfehlen wir, eine entsprechende Hol- und Bringzone
einzurichten. Diese sollte idealerweise bei der siidlichen Zufahrt positioniert werden, um den Verkehrsfluss zu
optimieren und die Sicherheit zu erhéhen.

. Obwohl das Linksabbiegen vom Schiitzenweg in das Quartier derzeit nicht geplant ist, trigt die Verlagerung
der Hol- und Bringzone in die siidliche Zufahrt weiterhin dazu bei, den Verkehr in der Spitzenstunde zu
entlasten und die Verkehrsbelastung nach Offnung der Bahnschranken zu verringern.

3. Verlegung des Kindergartens

Wir halten die Verlegung des Kindergartens aus gesundheitlichen Griinden fiir kritisch. Bei der Uberplanung
des Gebiets besteht jedoch die Moglichkeit, den Kindergarten an einen Standort mit geringerer Larmbelastung
zu verlegen, was insbesondere den Kindern zugutekommen wiirde.

4. Gebidudestruktur und Freiflachen

Aus unserer Sicht ist das Gebiet derzeit zu stark verdichtet. Wir hétten uns geringere Gebdudehdhen sowie mehr
erlebbare Freiflichen fiir Jung und Alt gewiinscht, um die Aufenthaltsqualitit und die soziale Infrastruktur zu
verbessern.

5. Weitere Fragen und Regelungen
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. Wie wird im Bedarfsfall der Zugang zur privatrechtlichen Strafe geregelt?

. Welchen Vorteil bringt die vorgeschlagene Regelung einer Einbahnstraf3e fiir die Anliegerinnen und Anlieger
einer nichtoffentlichen Strafle?

. Wie ist die Nutzung der Quartiersgarage geregelt? Sind die Stellpldtze an die Wohneinheiten gebunden oder
konnen sie freiwillig genutzt werden? Falls Letzteres, welche Tarife sind vorgesehen?

Mit freundlichem Gruf3
Kerstin Goroncy
Fachdienst Mobilitét

Stadt Oldenburg (Oldb). Amt fiir Klimaschutz und Mobilitdt. D-26105 Oldenburg
Telefon 0441 235-3849, Fax 0441 235-4988



430-21 Oldenburg, den 07.07.2025

Stadtgrin - Planung und Neubau
Industriestr. 1 h

Sachbearbeiter/in:

Sebastian Hermes

Zimmer: 0.38

Telefon: 3120

E-Mail: sebastian.hermes@stadt-oldenburg.de

Betreff: Stellungnahme des Fachdienstes Stadtgriin — Planung & Neubau
Bebauungsplan: - Nr, 851 (Schitzenweg / Hamelmannstralie)

Vorbemerkung

Die in 81 Abs. 5 BauGB geforderte Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt sowie Schutz und Entwicklung der
natlrlichen Lebensgrundlagen in der Bauleitplanung wird vom Beitrag der griinordnerischen
Planung gepragt. Die Grinplanung verbindet die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (vgl. Ziele und Grundsatze; 88 1 & 8 BNatSchG) mit den Erfordernissen der
ortlichen Erholungsplanung, Freiraumentwicklung sowie der Objektplanung und erméglicht
durch diese Synthese die Integration im Bebauungsplan.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 851 soll die Neuerrichtung des
Seniorenwohnheims der Diakonie sowie eines Ersatzbaus fur einen Kindergartenbetrieb
und die Errichtung von Wohngebauden sowie kleinteiligen Gewerbe- und
Dienstleistungsstrukturen im Geltungsbereich ermoglicht werden.

Bisher fand keine Amterkonferenz mit dem Fachdienst Stadtgriin — Planung & Neubau zu
diesem Projekt statt. Es wird empfohlen eine entsprechende Amterkonferenz zur Klarung
relevanter Themen zu veranstalten.

Prifung und Berlcksichtigung der Ziele Ubergeordneter
Fachgesetze und Fachplanungen

Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan sieht eine Wohnnutzung im Gebiet vor. Der Béschungsdamm
entlang der Autobahn BAB 28 ist als Grunflache dargestellt. Der Bebauungsplan kann
ohne eine Anderung des Flachennutzungsplans aufgestellt werden.

Es liegt aktuell kein rechtskraftiger Bebauungsplan fir den Geltungsbereich des geplanten
Bebauungsplans vor. Es wird ein Regelverfahren mit Umweltprifung fir die Neuaufstellung
durchgefihrt.

Der Bebauungsplan setzt hauptsachlich Flachen fir ein allgemeines Wohngebiet fest. Zudem
wird ein Teilbereich als Flache fir Gemeinbedarf, Verkehr sowie einzelne Grinstrukturen
festgesetzt. Mit einer GRZ von 0,4 - 0,6 und dem Verbot von Nebenanlagen in der nicht-
Uberbaubaren Grundstiicksflache ist mit dem Erhalt von gartnerischen Griunflachen zu
rechnen. Darliber hinaus werden zahlreiche Baume sowie die geschiitzten Biotope zum Erhalt
festgesetzt.

Stellungnahme
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Masterplan Stadtgrin

Der Masterplan Stadtgriin (2022) der Stadt Oldenburg stellt eine strategische Fachplanung
und abgestimmtes Planwerk dar, dass als verbindlich und handlungsleitend fir die Arbeit der
Verwaltung sowie fur zukinftige politische Entscheidungen gilt.

Unter dem Titel ,Gartengrof3stadt Oldenburg“ wurde ein Leitbild fir die Entwicklung des
Stadtgrins in Oldenburg entwickelt. Aus diesem Leitbild wurden tbergeordnete Ziele sowie
die notwendigen Mafinahmen zum Erreichen dieser Ziele abgeleitet.

Dem Masterplan Stadtgrun kénnen fur das vorliegende Gebiet folgende Daten entnommen
werden:

= Die Grunraumversorgung im Geltungsbereich ist eingeschréankt (Karte 16).

= Die Grunerreichbarkeit im Geltungsbereich ist eingeschrankt (Karte 17). Eine
Verbesserung des Zustands ist anzustreben.

= Das Grinvolumen im Verhaltnis zum Bauvolumen ist eingeschrénkt im Bereich des
Seniorenzentrums und gut auf der Griinflache, die zukinftig neu bebaut werden soll
(Karte 18). Es ist mit einer Beeintrachtigung des Zustands auszugehen. Dies
widerspricht den Vorgaben des Masterplan Stadtgrin.

o Die geholzgebundene Vernetzung im Gebiet ist beeintrachtigt (Karte 19). Das Defizit
ergibt sich auch aus dem fehlenden Griin, insbesondere den fehlenden Baumen.

= Es fehlt an klimaaktiven Flachen im Bereich des Kindergartens sowie des
Seniorenzentrums. Die Versorgung mit klimaaktiven Flachen im Bereich der aktuellen
Wohnbebauung ist eingeschréankt. Lediglich die Griinflache, die zukiinftig neu bebaut
werden soll, stellt sich als ausreichende klimaaktive Flache dar (Karte 20). Es ist von
einer Beeintrachtigung des Zustands auszugehen. Dies widerspricht den Vorgaben
des Masterplan Stadtgrun.

= Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung befindet sich aul3erhalb der Zonen mit
hoher Mal3nahmendringlichkeit (Karte 21). Es ist allerdings von einer Beeintrachtigung
des Zustandes auszugehen, so dass die Malinahmendringlichkeit im Gebiet steigt.
Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen der Grunstrukturen wird empfohlen zusatzliche
Baume zu pflanzen, eine Dach- und Fassadenbegriinung zu integrieren und eine
attraktive Freiraumgestaltung durch die Erarbeitung eines Freiflachengestaltungsplans
Zu garantieren.

Es wird empfohlen entsprechende MalRnahmen als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufzunehmen (vgl. Formulierungsvorschlage).

Es wird empfohlen eine Wegeverbindung zwischen dem Neubaugebiet, dem geplanten
Spielplatz und dem bestehenden Wegenetz herzustellen (vgl. Abb.1):
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Abbildung 1: Empfohlene zusatzliche Wegeverbindung (rot markiert)
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Baumbestand

Der Baumbestand bleibt durch die Festsetzung von Einzelbdumen sowie von Flachen mit der
Bindung fur die Bepflanzung und den Erhalt grof3tenteils erhalten.

Allerdings fehlt ein Aufmaf3 der Baume und ihrer Kronentraufen, so dass nicht geprift werden
kann, ob die Baume durch die Festsetzungen tatséachlich geschitzt werden. Es wird empfohlen
ein Aufmaf der Baume inkl. der Kronentraufen (zzgl. 1,5 m = Schutzabstand) anfertigen zu
lassen um die Schutzmal3nahmen sicher verorten zu kdnnen.

Zur Verbesserung des Baumbestands wird empfohlen den Gehdélzstreifen im Osten des
Geltungsbereichs sowie den Vorplatz zwischen dem Seniorenzentrum und dem Schiitzenweg
ebenfalls als Flachen mit der Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auszuweisen.

In den textlichen Festsetzungen wird kein geeigneter Schutz des Wurzelbereichs garantiert.
Daher wird empfohlen den Wurzelbereich nach den Vorgaben der betroffenen Richtlinien (R
SBB, DIN 18920) bemessen (Uberlaubte Flache bzw. Kronentraufe zzgl. 1,5 m) (vgl.
Formulierungsvorschlage).

Offentliche Griinflaichen

Es befinden sich keine 6ffentlichen Griinflachen im Geltungsbereich.

Spielplatze

Es ist eine Spielflaiche in dem Gehdélzstreifen im Osten des Geltungsbereichs vorgesehen. Bei
der Errichtung von Spielflachen ist darauf zu achten, dass die notwendigen
Mindestanforderungen bzgl. Gré3e und Sicherheit eingehalten werden.

Da im betroffenen Bereich eine Unterversorgung mit offentlichen Spielflachen zu verzeichnen
ist, wird empfohlen hier einen stadtischen Spielplatz errichten zu lassen. Nach den Standards
der Stadt hat ein stadtischer Spielplatz eine Gréf3e von mindestens 1.000 m2 aufzuweisen. Es
ist zu prifen, ob die vorgesehene Flache hierzu ausreicht.

Es wird empfohlen die vorgesehene Spielplatzflache zu erweitern (vgl. Abb. 2):
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Abbildung 2: Potenzielle Spielplatzflache inkl. Erweiterung

Es wird empfohlen, dass es sich zukuinftig nicht um eine private, sondern eine 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz handelt.
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Klimaschutz und —anpassung

Mit Blick auf den Klimaschutz und die positiven Auswirkungen von Baumen und Griin auf das
Stadtklima sollten zudem bei den weiteren Planungen Vegetationsflachen ebenso wie einzelne
Baumbestédnde gegeniber anderen Interessen vorrangig behandelt und im Bestand erhalten
bleiben.

Aufgrund der im Verfahren vorbereiteten Zerstérung klimaaktiver Flachen wird empfohlen eine
umfangreiche  Geb&udebegriinung in die Festsetzungen zu integrieren  (vgl.
Formulierungsvorschlage)

Landschaftsrahmenplan

Zweck des Landschaftsrahmenplans (LRP) ist es, gemall § 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), die Natur und Landschaft in Oldenburg auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen zu schiitzen. Aus einem umfangreichen
Datensatz wurden im Landschaftsrahmenplan (2016) der Stadt Oldenburg
Handlungsanweisungen entwickelt, die in der Planung neuer Siedlungsstrukturen zu
bertcksichtigen sind. Der Landschaftsrahmenplan weist auf folgende Punkte hin:

» Es sind diverse Einzelbaume, sowie Biotope hdherer Bedeutung im Geltungsbereich
markiert (Karte 1a).

= Der Geltungsbereich liegt in einem Larmbereich von Uberregionalen Verkehrsanlagen
(Karte 1b).

= Zudem gibt es einen Schadstoffeintrag von Uberregionalen Stral3enverbindungen
(Karte 2).

= Die Griunflache ist als Bereich mit besonderer Funktionsféhigkeit von Klima und Luft
sowie als Bereich sehr hoher Bedeutung fur Arten und Biotope und Landschaftsbild im
Emissionsbereich stark befahrener StraBen (Larm, Schadstoffe, Geruch)
gekennzeichnet (Karte 4).

= Als Zielkonzept fur den Geltungsbereich ist eine umweltvertragliche Nutzung
vorgesehen (Karte 5).

= Es befinden sich geschutzte Biotope im Geltungsbereich (Karte 6).

Sofern ein Grunordnungsplan oder ein qualifiziertes Grinordnungskonzept fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 851 aufgestellt werden soll, ist dieser / dieses aus
dem Ubergeordneten Landschaftsrahmenplan abzuleiten.

Zusammenfassung der Anregungen und Fragen

= Es wird empfohlen eine Amterkonferenz auszurichten um die Grundlagen
abzustimmen.

= Esistein Freiflachenplan zu fordern in dem eine attraktive und mit der Stadt Oldenburg
abgestimmte Freiraumgestaltung dargestellt wird, die im stadtebaulichen Vertrag
eingefordert werden kann. Aus der Freiflachenplanung koénnten sich weitere
Festsetzungen (z.B. Flachen mit der Bindung fur Bepflanzung) ergeben.

= Es wird ein Aufmal der Baume inkl. Kronentraufe bendétigt um die Nutzungsgrenzen
sowie die Baumschutzmafl3nahmen sicher verorten zu kdnnen.

= Der geplante Spielplatz wird als offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung
(Spielplatz) von der Stadt bendtigt, da hier ein Versorgungsdefizit besteht. Die
Spielplatzflache ist als offentliche Grinflache darzustellen und muss die stadtischen
Standards erfillen. Es ist darauf zu achten, dass nicht in den geschitzten
Wurzelbereich (Kronentraufe zzgl. 1,5 m) der Baume eingegriffen werden darf.

= Es wird empfohlen eine Wegeverbindung zwischen dem neuen Wohngebiet, dem
Spielplatz und der bestehenden Wegeverbindung zu schaffen.

= Es wird empfohlen neben Dachbegriinungen auch Fassadenbegriinungen in die
Festsetzungen zu integrieren.
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= Es wird empfohlen durch die Ausweisung von Flachen mit der Bindung zur
Bepflanzung und zum Erhalt von Gehdlzen den Baumbestand im Gebiet zu erhéhen.

= Es wird empfohlen den Baumbestand durch Anpassungen der Festsetzungstexte zu
verbessern). Eine weitere hilfreiche Festsetzung ware in diesem Zusammenhang die
Integration einer Umweltbaubegleitung.

Grinordnerische Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit, des Naturhaushalts und des Orts- bzw. Landschaftsbildes (z.B. durch
zusétzliche Versiegelung und die Entfernung von Grunstrukturen) vorbereitet.

Zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse, zur Vermeidung stadtebaulicher Missstande sowie
zur Starkung der biologischen Vielfalt lassen sich folgende Festsetzungen der Griinplanung
vor Ort umsetzen.

Formulierungsvorschlage fiir Festsetzungen der Griinplanung:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Nummern unter den einzelnen Paragraphen nicht mit
jedem neuen Paragraphen von neuem beginnen, sondern fortlaufend sind. Es wird empfohlen
dies zu &ndern.

= 8§ 4 MaRnahmen zum Klimaschutz

Dachbegriinung: Dachflachen von Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als
20 Grad sind zu begriinen. Die Dachflachen sind dauerhaft und fachgerecht mit einer
stark durchwurzelbaren Substratschicht von mind. 12 cm zu versehen und mindestens
extensiv (besser intensiv) zu begriinen, sodass dauerhaft eine geschlossene
Vegetationsflache gewahrleistet ist. Grundsatzlich sind standortgerechte Saat- und
Pflanzgiter zu verwenden. Ausnahmsweise sind Lichtkuppeln, Glasdacher und
Terrassen zulassig, wenn sie dem Nutzungszweck des Gebaudes dienen und
untergeordnet sind. Anlagen fiir technische Dachaufbauten, z. B. die der
Energiegewinnung, Umwandlung oder Speicherung von regenerativen Energien oder
Forschungszwecken dienen und die Nutzung als Griindach, schlieBen sich nicht
gegenseitig aus. Bei Abgang oder bei Beseitigung sind entsprechende Arten innerhalb
der Dachflache zu ersetzen.

Fassadenbegriinung: 25 % der AuRenwandflachen sind mit selbstklimmenden,
rankenden oder schlingenden mind. 3-triebigen Pflanzen zu begrinen. Die Pflanzen
sind in einem Abstand von einem Meter in Pflanzbeete mit mindestens 1 m?3
durchwurzelbarem Raum sowie 1 m?2 offener Beetfliche zu setzen. Technisch
begriindete Ausnahmen kénnen in Abstimmung mit der Stadt Oldenburg zugelassen
werden. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste flr Fassadenbegriinungen
empfohlen. Die Pflanzungen sind gemaf der guten fachlichen Praxis auszufiihren,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

= §6 Grinordnerische Festsetzungen

Sowohl in (13) als auch in (14) ist folgende Formulierung zu ersetzen: In der
Uberlaubten Flache sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschittungen,
Pflasterungen u.a. Bodenversiegelungen, ..., unzulassig.

Formulierungsvorschlag: Im geschitzten Wurzelbereich (Kronentraufe zzgl. 1,5 m)
sind Aufschittungen, Pflasterungen u.a. Bodenversiegelungen, ..., unzulassig.

Alternativ kdnnte auch die Standardformulierung verwendet werden:

Baumschutz: Die zum Erhalt festgesetzten Baumbestdnde und Einzelbaume inkl.
geschutztem Wurzelbereich (Kronentraufe zzgl. 1,5 m) und zu erhaltende B&ume
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auBRerhalb des Geltungsbereichs dirfen nicht beeintrachtigt, beschadigt oder beseitigt
werden. Nicht fachgerechte KronenschnittmalBnahmen wie Kappungen sowie
Aufschittungen,  Abgrabungen, Bodenverdichtungen und  —versiegelungen,
Leitungsverlegungen, Installation von Leuchtmitteln, Veradnderungen des
Grundwasserspiegels und sonstige baumschadliche Handlungen und Baumalnahmen
im geschiitzten Wurzelbereich sind verboten. Ausgenommen sind notwendige
MaflRnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht und fachgerechte
PflegemalRnahmen sowie erforderliche MalBnahmen im Rahmen der Unterhaltung und
Erneuerung vorhandener Leitungen, Wege und anderer Anlagen innerhalb der
festgesetzten Verkehrsflachen. Soweit baumschadliche MaRnahmen sich nicht
vermeiden lassen, ist der Baumerhalt nach einvernehmlicher Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde durch baubegleitende fachgerechte Schutz- und
PflegemalRnahmen  sicherzustellen. Wahrend der Bauphase inkl. aller
bauvorbereitenden MafRnahmen sind am Rand des geschitzten Wurzelbereichs
(Kronentraufe zzgl. 1,5 m) ortsfeste Baumschutzzaune zu errichten. Abgange und
entfernte  Baume sind am Standort durch standortgerechte Neupflanzungen
auszugleichen (Mindestqualitat: standortgerechter Laubbaum der Gehdlzliste,
Hochstamm, Stammumfang mind. 20 - 25 cm gemessen in 1 m tUber dem Erdboden).
Die durchwurzelbare Flache im Bereich der Baumscheibe muss mindestens 16 m?
betragen.

Umweltbaubegleitungen: Zur Gewahrleistung des erforderlichen Umweltschutzes ist
fur die Zeit der Vorhabendurchfiihrung inkl. bauvorbereitender MalRRnahmen eine
qualifizierte Umweltbaubegleitung mit Anordnungsbefugnis in Abstimmung mit der
Stadt (Untere Naturschutzbehorde) zu integrieren.

Formulierungsvorschlag fur Hinweise der Griinplanung:

Spielplatze: Wird ein Gebaude mit mehr als funf Wohnungen errichtet oder die
Wohnnutzung ermdglicht, so ist auf dem Baugrundstiick oder in unmittelbarer Nahe
auf einem anderen Grundstuck, dessen dauerhafte Nutzung fur diesen Zweck durch
Baulast gesichert sein muss, ein ausreichend grof3er Spielplatz fur Kinder im Alter bis
zu sechs Jahren anzulegen.

Umweltbaubegleitung: Als Baubegleitung zum Schutz von Baumen kénnen offentlich
bestellte und vereidigte Baumsachverstandige beauftragt werden. Die notwendigen
Qualifikationen einer Umweltbaubegleitung in anderen Fachgebieten werden in
.Leistungsbild und  Honorierung® Nr.27 ,Umweltbaubegleitung (AHO-
Fachkommission ,Freianlagenplanung®, 2018) benannt.

Nachbarschaftsrecht: Die Regelungen des Nachbarschaftsrechts sind einzuhalten.

Es wird um weitere Beteiligung im Verfahren gebeten

Der FD 430 befurwortet einen kreativen Austausch bei der Konkretisierung der Planung und
steht mit Anregungen und Formulierungsvorschlagen fir griinordnerische Festsetzungen zur
Verfigung.

Hermes

Stellungnahme
Fachdienst Stadtgriin — Planung & Neubau 6



Biirgerversammlung

Am 30.01.2024 fuhrte die Stadt Oldenburg eine Blrgerversammlung durch. Diese Veranstaltung bildet
einen Baustein im Sinne der Beteiligung gemaR § 3 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit). Dabei
wurden die Grundztige der Planung sowie der Ablauf eines Bauleitplanverfahrens vorgestellt. In diesem
Zusammenhang hatte eine Blrgerin die Uberpriifung des nérdlichen Biotops hinsichtlich Position und
Grolte angeregt. Hierfir hat die Blrgerin ihre Kopie des Lageplans mit Biotopdarstellung Ubersandt.
Das Planungsamt hat anschlielend die Priifung der Fragestellung vorgenommen. Der (ibersandte
relevante Ausschnitt wurde dabei grafisch auf die aktuelle Planung gelegt und auf Ubereinstimmung
gepruft.

Ergebnis: Die grafische Uberlagerung der zugesandten Karte und der aktuellen Planung hat zu dem
Ergebnis geflihrt, dass beide Biotopsmarkierungen in Position und Auspragung deckungsgleich sind.
Eine Abweichung wurde nicht festgestellt. Hinsichtlich der dargestellten Bauverbotszone kommt es zu
einer raumlichen Verschiebung in Richtung Westen um etwa acht Meter. Das heif3t im Originalplan von
1995 ist die Bauverbotszone falsch dargestellt. Das kdnnte die Erklarung fur die entstandene
,verzerrung“ sein. Das Ergebnis wurde im Protokoll zur Biirgerversammlung beschrieben.
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nordl. B\iotop und Planzeichnung kombiniert
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