Anderung 61 des
Flachennutzungsplanes 1996 (Krugweg)
Priifung der Stellungnahmen

Veroffentlichung vom 14. Oktober 2024 bis zum 15. November 2024

Nummer: Schreiben

Lage der Flache:

vom:
1 18.10.2024 Avacon Netz GmbH Krugweg
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter

Stellungnahmen

Die Originale der Stellungnahmen liegen in den Sitzungen des Ausschusses fiir Stadtplanung und

Bauen/Verwaltungsausschuss/Rates vor. Der Originaltext der Stellungnahmen ist im Folgenden wie-

dergegeben.

Priifungsvorschlage

Vielen Dank fiir die erneute Beteiligung an dem im Betreff genannten Ver-
fahren.

Unsere Stellungnahme mit der laufenden Nummer 21-002322/LR-ID
0232616- AVA vom 18.Mai 2021 behalt weiterhin ihre Giltigkeit und ist, um
folgende Hinweise zu erganzen.

. Vorsorglich weisen wir darauthin, dass es durch die Umsetzung des
EnergiesofortmalRnahmenpakets (,Osterpaket” -Beschluss durch das Bun-
deskabinett im April 2022) und des Netzausbaubeschleunigungsgesetzes
(NABEG -letzte Anderung im Oktober 2022) zu zahlreichen Um-, Aus- und
Neubauten im gesamten Netzgebiet der Avacon Netz GmbH kommt.

. Ob und wann die betreffende(n) Leitung(en) von Um- oder Ausbau-
mafinahmen betroffen ist/sind, kann aufgrund der Priorisierung im Rahmen
der Vielzahl von notwendigen Ausbaumafinahmen in Netz der Avacon Netz
GmbH und der Verfligbarkeit/ Ressourcen der notwendigen Partnerunter-
nehmen aktuell nicht abgeschatzt werden. Wir bitten Sie daher, mdgliche
Um- oder Ausbaumanahmen im Netz im Rahmen der im Betreff genannten

Der Stellungnahme wird gefolgt und die weiteren Hinweise in der Begriindung
erganzt.

Die das Plangebiet querende Hochspannungsfreileitung wird im Bebauungsplan
samt Freileitungsschutzbereich nachrichtlich ibernommen. Auf die Abstim-
mungspflicht aller Baumaflinahmen innerhalb des Freileitungsschutzbereiches
wird hingewiesen.




Planung zu bertiicksichtigen und Ihre Planungen entsprechend mit uns abzu-
stimmen.

. Eine Freischaltung unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitungen ist
aus unterschiedlichen Griinden nicht immer mdglich. Ob eine Freischaltung
unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitungen fiir Arbeiten innerhalb der Lei-
tungsschutzbereiche durchgefiihrt werden kann, ist bereits in der Planungs-
phase bei unserem fachverantwortlichen Mitarbeiter Herrn Pascal Abel unter
der Mobilfunknummer +49 170 953 1633 zu erfragen.

. Der Verursacher hat samtliche Kosten flir entgangene Einspeisever-
gutungen der betroffenen EEG-Einspeiser, die mit einer Freischaltung in Ver-
bindung stehen, zu tragen. Informationen zur méglichen Hohe der anfallen-
den Kosten erfragen Sie bitte unter dem Postfach

. Windenergie@avacon.de.

. Wahrend der Arbeiten im Kreuzungs- und Naherungsbereich der
Hochspannungsfreileitung ist der Sicherheitsabstand nach DIN EN 50110-1
(VDE 0105 alt) zu beachten. Die daraus resultierende Héhenbeschrankung
erfordert eine Ortliche Einweisung und gegebenenfalls die Festlegung weite-
rer Sicherheitsmalinahmen. Bitte setzen Sie sich dazu mindestens drei Wo-
chen vor Baubeginn mit unserem oben genannten Mitarbeiter in Verbindung.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.




Anderung 61 des
Flachennutzungsplanes 1996 (Krugweg)
Prifung der Stellungnahmen
Veroffentlichung vom 14. Oktober 2024 bis zum 15. November 2024

Nummer: Schreiben

Lage der Flache:

vom:

2 18.10.2024 EWE Netz GmbH Krugweg
Cloppenburger Strale 302
26133 Oldenburg

Stellungnahmen

Die Originale der Stellungnahmen liegen in den Sitzungen des Ausschusses fiir Stadtplanung und

Bauen/Verwaltungsausschuss/Rates vor. Der Originaltext der Stellungnahmen ist im Folgenden wie-

dergegeben.

Priifungsvorschlage

Vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher Be-
lange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Ver-
sorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsatzlich zu erhalten und duirfen weder beschadigt, Gberbaut,
uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an
einem anderen Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gel-
ten dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Tech-
nik.

Fir die gegebenenfalls notwendige ErschlieRung des Plan- oder Baugebie-
tes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ planen Sie bitte
einen Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir z.B. Telekommunikationslinien

Der Stellungnahme wird gefolgt und die weiteren Hinweise in der Begriindung
erganzt.

Bei der Erschliefungsplanung werden die Belange der Leitungstrager entspre-
chend beachtet.




und Elektrizitatsleitungen gemaf DIN 1998 von mindestens 1,6 m mit ein.

Weiterhin sind fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusétzlich die
Installation von Trafostationen in mdglichst zentraler Lage erforderlich. Fir
den immer weiter steigenden Leistungsbedarf (z.B. durch Elektromobilitat,
Wamepumpen und Erzeugungsanlagen) benétigt die EWE NETZ GmbH pro
angefangene 50 Wohneinheiten jeweils einen weiteren Stationsplatz.

Fir die Auswahl der geeigneten Stationsplatze (ca. 7m x 7m) mochten wir
Sie bitten, unsere regionale Planungsabteilung friihzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungs-
konzept umgesetzt werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vor-
habentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten,
es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine an-
derslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vor-
zubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fiir den Fall der Erschliefung des Plan-
gebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ GmbH, denn hierfiir
sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich
daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Damit die Planung Ihres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen Sie uns
bitte die dafiir notwendigen Informationen Uber den folgenden Link mit:

https://www.ewe-netz.de/lkommunen/service/neubaugebietserschliessung

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagenbe-
stand andern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten Planwer-
kes kommt, nutzen Sie dafirr bitte unsere aktuelle Leitungs- und Anlagen-
auskunft. Auf unserer Internetseite der EWE NETZ GmbH kdnnen Sie sich
jederzeit nach einer erfolgreichen Registrierung auf unserem modernen
Planauskunftsportal tber die konkrete Art und Lage unserer zu berlicksichti-
genden Anlagen informieren:

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen




Anderung 61 des
Flachennutzungsplanes 1996 (Krugweg)
Priifung der Stellungnahmen

Veroffentlichung vom 14. Oktober 2024 bis zum 15. November 2024

Nummer: Schreiben

Lage der Flache:

vom:

3 04.11.2024 LK Ammerland Krugweg
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Stellungnahmen

Die Originale der Stellungnahmen liegen in den Sitzungen des Ausschusses fiir Stadtplanung und

Bauen/Verwaltungsausschuss/Rates vor. Der Originaltext der Stellungnahmen ist im Folgenden wie-

dergegeben.

Priifungsvorschlage

Der Landkreis Ammerland bedankt sich fiir die Beteiligung in diesen Bau-
leitplanverfahren.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.
Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Stadt Oldenburg mit dieser
Planung in einem Abstand von bis zu 30 m an das Landschaftsschutzgebiet
LSG WST 082 "Kulturlandschaft an der Wahnbake" in der Gemeinde
Rastede des Landkreises Ammerland grenzt. Dieses ist nicht zu beein-
trachtigen.

Fur die angrenzenden Wallhecken ist die DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen" zu bertick-
sichtigen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen aufgrund der in diesem Ver-
fahrensschritt vorgelegten Unterlagen zu Larmemissionskontingenten keine
Bedenken (mehr).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes LSG WST 082 "Kultur-
landschaft an der Wahnbake" in der Gemeinde Rastede des Landkreises Am-
merland liegt nicht vor. Der Bebauungsplan 810 sieht entlang der ndrdlichen
Grenze eine Eingriinung vor.




Anderung 61 des
Flachennutzungsplanes 1996 (Krugweg)
Prifung der Stellungnahmen

Veroffentlichung vom 14. Oktober 2024 bis zum 15. November 2024

Nummer: Schreiben Lage der Flache:
vom:
4 04.11.2024 NLD-Abteilung Archaologie- Stltzpunkt Oldenburg Krugweg

Ofener Stral’e 15
26121 Oldenburg

Stellungnahmen

Die Originale der Stellungnahmen liegen in den Sitzungen des Ausschusses fiir Stadtplanung und

Bauen/Verwaltungsausschuss/Rates vor. Der Originaltext der Stellungnahmen ist im Folgenden wie-

dergegeben.

Priifungsvorschlage

Vielen Dank fiir die Beteiligung am o.g. Verfahren!

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu den Planungen fol-
gende Bedenken oder Anregungen vorgetragen:

Aus dem Plangebiet sind nach unserem derzeitigen Kenntnisstand keine
archaologischen Fundstellen bekannt. Da die Mehrzahl archdologischer
Fundplatze jedoch obertagig nicht sichtbar sind, kénnen sie auch nie aus-
geschlossen werden.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in den An-
tragsunterlagen enthalten uns sollte unbedingt beachtet werden. Dieser
sollte jedoch in der Begriindung wie unten erganzt:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschicht-
liche sowie mittelalterliche oder frithneuzeitliche Bodenfunde (das
konnen u. a. sein: TongefiaBscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese

Der Stellungnahme wird gefolgt und der Hinweis in der Begriindung erganzt.




gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflich-
tig und miissen der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Niedersdchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Abteilung Ar-
chédologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, Tel. 0441 /
205766-15 unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind die Fin-
der, die Leiter der Arbeiten oder die Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unveriandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tra-
gen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorden vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestatten.




Anderung 61 des
Flachennutzungsplanes 1996 (Krugweg)
Prifung der Stellungnahmen

Veroffentlichung vom 14. Oktober 2024 bis zum 15. November 2024

Nummer: Schreiben Lage der Flache:
vom:
5 05.11.2024 Telekom Krugweg

Hannoversche Stralte 6-8
49084 Osnabriick

Stellungnahmen

Die Originale der Stellungnahmen liegen in den Sitzungen des Ausschusses fiir Stadtplanung und

Bauen/Verwaltungsausschuss/Rates vor. Der Originaltext der Stellungnahmen ist im Folgenden wie-

dergegeben.

Prufungsvorschlage

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vor-
handenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betriebli-
chen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforder-
lich, dass sich die Bauausflihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage
der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationsli-
nien der Telekom informieren (Internet: https://trassenauskunftkabel.tele-
kom.de oder per Email: Planauskunft.Nord@telekom.de). Die Kabelschutz-
anweisung der Telekom ist zu beachten.

Der Stellungnahme wird gefolgt und der Hinweis in der Begriindung erganzt.

Bei der ErschlieBungsplanung werden die Belange der Leitungstrager
entsprechend beachtet.



https://trassenauskunftkabel.telekom.de/
https://trassenauskunftkabel.telekom.de/
mailto:Planauskunft.Nord@telekom.de
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Anderung 61 des
Flachennutzungsplanes 1996 (Krugweg)
Prifung der Stellungnahmen

Veroffentlichung vom 14. Oktober 2024 bis zum 15. November 2024

Nummer: Schreiben
vom:

Lage der Flache:

6 14.11.2024 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Theodor-Tantzen-Platz 8
26122 Oldenburg

Krugweg

Stellungnahmen

Die Originale der Stellungnahmen liegen in den Sitzungen des Ausschusses fiir Stadtplanung und
Bauen/Verwaltungsausschuss/Rates vor. Der Originaltext der Stellungnahmen ist im Folgenden wie-
dergegeben.

Prufungsvorschlage

beabsichtigtes Ziel der zur Stellungnahme vorgelegten Planung ist die
Entwicklung eines Gewerbegebietes im Bereich Kurgweg in Olden-
burg.

Nach Wirdigung der vorliegenden Unterlagen wird zu dem o. a.
Entwurf des B-Planes von hier aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht wie folgt Stellung genommen:

Es wird empfohlen, auf die Zulassigkeit von Wohnnutzungen, z. B.
.Betriebsleitungswohnungen® u. a. zu verzichten, um zukunftige Inte-
ressenskollisionen auszuschlief3en.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt und die textliche Festsetzung zu
ausnahmsweise zulassigen Betriebsleiterwohnungen auf Teilbereiche
beschrankt.

Die Stadt Oldenburg mdchte ein Fldchenangebot flir Gewerbetreibende
vorhalten, die einen Bedarf fiir eine Betriebsleiterwohnung haben. Die Bereiche,
auf denen ausnahmsweise Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
zugelassen werden konnen, liegen in den Eingangsbereichen des zukunftigen
Gebietes, die aufgrund ihrer Lage und der geplanten Larmkontingentierung
insbesondere zur Nachtzeit immissionsarmer sind. Moglichen Nutzungskonflikten
soll hierdurch entgegengewirkt werden.
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Anderung 61 des
Flachennutzungsplanes 1996 (Krugweg)
Prifung der Stellungnahmen

Veroffentlichung vom 14. Oktober 2024 bis zum 15. November 2024

Donnerschweer Stralle 72-80
26123 Oldenburg

Nummer: Schreiben Lage der Flache:
vom:
7 15.11.2024 oowv Krugweg

Stellungnahmen

Die Originale der Stellungnahmen liegen in den Sitzungen des Ausschusses fiir Stadtplanung und
Bauen/Verwaltungsausschuss/Rates vor. Der Originaltext der Stellungnahmen ist im Folgenden wie-
dergegeben.

Priifungsvorschlage

Stellungnahme zum B-Plan N-810 (Krugweg) und 61. FNP-Anderung

Die Stellungnahme erfolgt auf Grundlage der im Verfahren beigefligten Un-
terlagen.

0. Aligemeines

Das Plangebiet ist zur Zeit noch nicht erschlossen. Im Zuge des Verfahrens
wurde ein Entwadsserungskonzept durch den OOWV erstellt, welche mit der
Unteren Wasserbehorde der Stadt Oldenburg und der Moorriem-Ohmsteder
Sielacht (MOS) abgestimmt wurde. Das Schmutzwasser kann demnach grund-
satzlich in die vorhandenen Schmutzwasserkanale an der Wilhelmshavener
Heerstralle auf der Grundlage der Satzung liber die zentrale Abwasserbeseiti-
gung des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes fiir das Gebiet der
Stadt Oldenburg eingeleitet werden. Flir Regenwasser ist die Wahnbéke, ein
an das Plangebiet angrenzende Gewasser, der Vorfluter.

Besonders zu beachten ist hierbei §15 der Satzung mit Festlegung der Riick-
stauebene auf 0,25 m lGber GOK Strafle bzw. mindestens 3,75 mNHN.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und es erfolgen redaktionelle
Erganzungen in der Begrindung.

Die Festsetzung der Riickstauebene auf 0,25 m Gber GOK Stral3e ist im
Bebauungsplan 810 bereits enthalten.
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Die Riickstauebene ist u.a. bei der Festlegung der Lage von Gebaudedffnun-
gen und der Oberkante des FertigfuRbodens (OKF) zu beachten. Die Absiche-
rung gegen Riickstau hat auf den Privatgrundstiicken zu erfolgen.

Auf allen neu zu erschliefenden Grundstiicken und bei wesentlichen Erweite-
rungen der vorhandenen privaten Entwéasserung (z.B. Anbauten) muss bis
zum Ubergabeschacht eine Trennung der Abwasserarten nach Schmutz- und
Niederschlagswasser erfolgen.

Informationen Gber Lage und Tiefe der vorhandenen Kanalanlagen kénnen
beim OOWYV angefordert werden. Fiir Anschliisse an den Kanal ist jeweils ein
Entwasserungsantrag erforderlich. Hierzu ist der OOWYV zu kontaktieren.

Leitungstrassen missen in einer Breite von 5,0 m von Bepflanzung freigehal-
ten werden. Schachte und sonstige Bauwerke benétigen Zufahrtsmoglichkei-
ten in einer Breite von mindestens 3,50 m der Belastungsklasse SLW 60.

1. Schmutzwasserentsorgung

Grundsatzlich kann das Schmutzwasser Uber die vorhandenen SW-Kanéle in
der Wilhelmshavener HeerstraRe auf der Grundlage der Satzung liber die
zentrale Abwasserbeseitigung des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserver-
bandes fiir das Gebiet der Stadt Oldenburg eingeleitet werden. Aufgrund der
Hohenverhaltnisse ist der Einsatz eines Schmutzwasserpumpwerkes erforder-
lich. Im Bereich des Wendehammers der PlanstraRe A ist dafiir eine
5,00x5,00 m grolRe Flache notwendig. Fiir die entwasserungstechnische An-
bindung der Planstralle B an das Pumpwerk sind zwei Ableitungstrassen (iber
Privatgrundstiicke erforderlich, die mit entsprechenden Leitungsrechten aus-
gestattet werden missen.

Auf die Auswirkung der Riickstau- und Uberflutungsebene (Hochwasser-

schutz) bei der Festlegung der OKF und der Gebaduded6ffnungen wird hinge-
wiesen.

2. Oberflachenentwasserung

Grundsatzlich besteht die Mdglichkeit, den gedrosselten Oberflachenabfluss
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in die Wahnbake, ein Gewasser Il. Ordnung Nr. 6.02 der Mooriem-Ohms-
teder-Sielacht (MOS), einzuleiten. Eine Vorreinigung ist hierbei gemall DWA
A-102 erforderlich. Das Entwasserungskonzept sieht im nordéstlichen Teil
des B-Plans ein offenes Erdbecken mit vorgeschalteter Regenwasserbehand-
lungsanlage vor. Die hier dargestellten Vorhalteflachen entsprechen dem mi-
nimalen Flachenbedarf fiir die erforderliche Regenriickhaltung, die Reini-
gungsanlage und die notwendigen Zufahrtsmoglichkeiten fir die Unterhal-
tung. Zusatzlicher Flachenbedarf aufgrund der Anforderungen an eine natur-
nahe Gestaltung, wie z.B. flache Uferbereiche ist mit den entsprechenden
Fachbehorden der Stadt abzustimmen.

Fir die Verdnderung oder Beseitigung von vorhandenen Gewassern im Plan-
gebiet ist seitens der Stadt eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantra-
gen.

Die Belange des Hochwasserschutzes fiir das Gewasser Wahnbake sind mit
der MOS abzustimmen. Eventuell hieraus resultierende Speicherrdume sind
im vorliegenden Entwasserungskonzept nicht berticksichtigt.

3. Gestaltung der Verkehrs- und Freiflichen in Bezug auf den Uberflutungs-
schutz

Es wird darauf hingewiesen, dass es durch den Einfluss von extremen Regen-
ereignissen zu Uberschwemmungen im Bereich der Verkehrsflichen und de-
ren Nebenanlagen kommen kann. Durch eine entsprechende Festlegung von
Gebiudebezugsebenen (Festlegung der Hohen von OKF) kann das Uberflu-
tungsrisiko fiir Gebdude entscheidend reduziert werden. Dies kann in der
weiteren Planung Auswirkungen auf die maximalen Gebaudehdhen haben.

4, Dachbegriinung

Durch eine Dachbegriinung und die Wahl von wasserdurchlassigen Oberfla-
chenbefestigungen konnen die Abflussspitzen im Kanalsystem abgemindert
werden.

Der OOWV reduziert fiir begriinte Dachflachen die Regenwassergebihr um
50%.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die Belange des Hochwasserschutzes sind mit der Mooriem-Ohmsteder-
Sielacht abgestimmt und im Entwasserungskonzept berlicksichtigt worden.
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Es ist sicherzustellen, dass die Leitungsrechte im Plangebiet fiir die privat-
rechtlichen Belange der Grundstiicke untereinander bericksichtigt werden.

Flr die entwdsserungstechnische Anbindung der PlanstralRe B an die Plan-
straRe A und fiir den Anschluss des vorhandenen Grabens an das neue Kanal-
netz sind Ableitungstrassen Uber Privatgrundstiicke erforderlich, die mit ent-
sprechenden Leitungsrechten ausgestattet werden mussen.

6. ErschlieBungsvertrag mit Investoren und ErschlieBungsplanungen

Private ErschlieBungsmalinahmen bediirfen einer vertraglichen Regelung hin-
sichtlich der Finanzierung und Abwicklung der MalRnahmen, falls geplant ist,
Kanalanlagen spater dem OOWV zu (ibertragen. Hierfir ist es erforderlich,
dass zusatzlich zu den stadtebaulichen Vertrdagen eine Vereinbarung der In-
vestoren mit dem OOWYV getroffen wird.
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Anderung 61 des
Flachennutzungsplanes 1996 (Krugweg)
Prifung der Stellungnahmen

Veroffentlichung vom 14. Oktober 2024 bis zum 15. November 2024

Nummer: Schreiben
vom:

Lage der Flache:

8 15.11.2024 FD Naturschutz / Technischer Umweltschutz

Krugweg

Stellungnahmen

Die Originale der Stellungnahmen liegen in den Sitzungen des Ausschusses fiir Stadtplanung und

Bauen/Verwaltungsausschuss/Rates vor. Der Originaltext der Stellungnahmen ist im Folgenden wie-

dergegeben.

Priifungsvorschlage

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde bestehen zur vorlie-
genden Planung aus naturschutzfachlicher- sowie rechtlicher Sicht
keine erheblichen Bedenken. Gleichwohl werden folgende Anmer-
kungen bzw. notwendige Anpassungen und Erganzungen vorge-
tragen:

Begriindung (Umweltbericht):

e Der Umweltbericht wird als ,gesonderter Teil der Begrun-
dung” aufgeflihrt. Allerdings handelt es sich nicht um einen
gesonderten, sondern um den zweiten Teil der Begrindung.
Dies sollte geandert werden.

Planzeichnung:

e Der in der Planzeichnung nachrichtlich Gbernommene ge-
schitzte Landschaftsbestandteil (Eiche) ist falsch verortet.
Zwar ist die Kronentraufe des besagten Baumes korrekt ein-
gezeichnet, die Signatur ,LB“ ist jedoch ein Stick zu weit
westlich eingezeichnet (siehe Abbildungen). Dies ist zu an-
dern.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Gemal Paragraf 2a des Baugesetzbuches
bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt eine Abwagung im Planverfahren zum Bebauungsplan 810 (Krugweg).




e Die nach § 29 BNatSchG gesetzlich geschuitzten und im
Plangebiet vorhande- nen Wallhecken sollten der besseren
Ubersichtlichkeit halber einheitlich als rote Linie dargestellt
und als Quelle die Biotoptypenkartierung aufgeflhrt wer-
den.

Wallhecke (gem. § 29 BNatG)
NN tiile: Vermessing 02050

AVAVaE| Wallhecke (gem. § 29 BNatG)
e Quelle: Biotoptypenkartierung GIS40L

e Das Bundesnaturschutzgesetz ist als BNatSchG und nicht
als BNatG abzukirzen (siehe ,nachrichtliche Ubernahmen®).

Redaktioneller Hinweis:

Begriindung (allgemein):

Die Seitennummerierung der Begriindung scheint nicht zu stim-
men. Der Umweltbericht musste auf Seite 28 beginnen und auf
Seite 73 enden. Seite 74 enthalt keinen Inhalt.

Gewasserschutz

Dem Entwasserungskonzept des OOWYV vom 18.03.2024 wird aus Der Stellungnahme wird gefolgt und das Oberflachenentwésserungskonzept
wassertechnischer Sicht grundsatzlich zugestimmt. Klarungsbedarf diesbezlglich liberarbeitet.
besteht jedoch immer noch fur den vorhandenen Graben, der die
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nordlichen Flachen quert. Dieser soll verflillt, an anderer Stelle
durch eine Uber Privatflachen verlaufende Rohrleitung ersetzt und
an das geplante Kanalnetz sowie an das Regenriuckhaltebecken an-
geschlossen werden. Dazu soll eine mindestens 3m breite Leitungs-
trasse eingerichtet werden. Die Unterhaltung dieses mehr als 100 m
langen, verrohrten Gewassers wird im Vergleich zu dem Graben in
seiner jetzigen, offenen Form erschwert.

Zeitnah muss die Notwendigkeit zum Anschluss dieses Grabens
im weiteren Planungsverlauf geprift werden. Der OOWV muss
in seiner Entwasserungsplanung auch die hydraulischen Bedin-
gungen flr den Anschluss des zu verrohrenden Bestandsgra-
bens an das Kanalnetz bzw. die Regenrickhalteanlage des Ge-
werbegebietes bertcksichtigen. Hierbei sind auch die rechtli-
chen Auswirkungen flr die bislang nur Uber die Graben zur
Wahnbake hin entwasserten Flachen, z. B. der Autobahn oder
des Stichweges der Stralle Am Ende, zu definieren.

Erneut wird auch darauf hingewiesen, dass zwischen der Stadt
Oldenburg und dem OOWYV zu klaren ist, wer die Rohrleitung (Ge-
wasserverrohrung) herstellt und die anschliel’ende bauliche und
hydraulische Unterhaltung Gbernimmt. Hierzu finden sich im Be-
grundungstext bzw. im Entwasserungskonzept des OOWV vom
Marz 2024 weiterhin keine Aussagen.

Bodenschutz/Altlasten

Im Rahmen der vorherigen Beteiligung wurde seitens der Unteren
Bodenschutzbehdrde eine umfangreiche Stellungnahme (03.06.2024)
abgegeben. Kernpunkte der Stellungnahme waren die zu vertiefende
Begrindung (und Abwagung) zur Inanspruchnahme landwirtschaftli-
cher Flachen vor dem Hintergrund der Umwidmungssperrklausel (§
1a (2) BauGB) sowie die Verankerung des Bodenschutzes bei der
Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben als wesentliche Ver-
meidungs- und Minderungsmafnahme. Die genannte Stellungnahme
wurde im vorliegenden Entwurf nicht erkennbar bertcksichtigt.

Die vorherige Stellungnahme wird hier zur besseren Ubersicht am
Ende dieses Teilabschnitts mit der dringenden Empfehlung um Be-
ricksichtigung wiederholt. Diesbezlglich sei erganzt:
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e In Bezug auf die Moglichkeit zur Verankerung von Boden-
schutzmalRnahmen im Bauleitplanverfahren bestehen ver-
schiedene Sichtweisen. In der bauleitplanerischen Praxis
zeigt sich eine weite Spanne der Methoden zur Berlcksichti-
gung, es reicht von Festsetzungen (iber nachrichtliche Uber-
nahmen bis zu Hinweisen in der Planzeichnung und Begrun-
dung. Die weite Spanne deutet an, dass allgemein unter-
schiedliche Auffassungen Uber das Erfordernis und die An-
wendbarkeit einer Festsetzung tUber § 9 (1) Nr. 20 BauGB
bestehen konnten. Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbe-
horde ist eine (verbindliche) Verankerung von Bodenschutz-
malnahmen als Vermeidungs- und Minderungsmalinahme
erforderlich. Eine entsprechende Festsetzung wird empfoh-
len; es ist ansonsten mindestens ein deutlicher Hinweis er-
forderlich.

e Die Beschreibung der Bodenverhaltnisse im ersten Teil der
Begriindung sollte mit dem Umweltbericht abgeglichen wer-
den.

Wiederholung der Stellungnahme vom 03.06.2024:

61. Anderung FNP:

Anmerkung zu Abschnitt 3.6 (Boden/Altablagerungen/Kampfmittel):
Die Abschnittsiiberschrift sollte in ,Boden“ oder ,Boden/Altlasten”
geandert werden (Altablagerungen sind lediglich eine Untergruppe
von moglichen Altlastenverdachtsflachen; Kampfmittel sollten auf-
grund des anderen Rechtsbereiches in einem eigenen Unterab-
schnitt gefihrt werden). Textlich sollte ein (zusammengefasster)
Abgleich mit dem Umweltbericht erfolgen.

Anmerkung zu Abschnitt 6 (Gewichtung der unterschiedlichen stadte-
baulichen Belange):

Die vorgenommene Gewichtung leitet in Anbetracht eines hohen
Gewerbeflachenbedarfs, hier insbesondere flr ein qualitatsvolles
Gewerbegebiet, sowie fehlender Alternativen eine sehr hohe Priori-
tat gegenuber den unmittelbar betroffenen Belangen des Natur-

und Landschaftsschutzes und des Immissionsschutzes ab.

Dies kann ggf. das Ergebnis einer Gewichtung bzw. Abwagung
sein, der Weg dorthin muss aber u.a. den Zielen und Anforderungen
des § 1a BauGB (2) genligen und auch entsprechend dargelegt
sein:

Der Stellungnahme wird gefolgt und die Begriindung dementsprechend
Uberarbeitet.
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Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal’ zu begrenzen. Lanadwirtschaftlich, als Wald oder
fr Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Um-
fang umgenutzt werden. Die Grundsétze nach den Sétzen 1 und 2
sind in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen. Die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald ge-
nutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu
den Moéglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden,
zu denen insbesondere Brachflachen, Geb&udeleer- stand, Baulli-
cken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zéhlen kénnen.

Es wird daher angeregt, diese bauleitplanerischen Ziele und Anforde-
rungen (sparsamer Umgang, Innenentwicklung, Umwidmungssperr-
klausel) zu benennen und im Rahmen der Gewichtung inhaltlich zu
unterfuttern.

B-Plan 810

Anregung Festsetzung Bodenkundliche Baubegleitung:
Im Plangebiet wird es mehrfach zur flachenhaften Inanspruchnahme
von Bdéden kommen:

1. Regenriickhaltebecken

2. Erschliefung Planstrafien

3. Tief- und Hochbau auf den einzelnen Grundstiicken

Inanspruchnahmen des Bodens umfassen nicht nur die tatsachlich
zulassig zu uberbauenden Bereiche mit dauerhaften Wegfall der
naturlichen Bodenfunktionen, sondern auch temporare Einwirkun-
gen durch den jeweiligen und in Uberlappungsbereichen ggf. sogar
mehrfachen Baubetrieb. Im Falle eines bodenschutzfachlich un-
sachgemallen Umgangs kénnen die natlrlichen Bodenfunktionen
auch bei temporarer Inanspruchnahme langfristig oder irreversibel
beeintrachtigt oder gar beschadigt werden. Ebenso kann der fal-
sche Umgang mit Bodenaushub dazu flhren, dass dieser nicht
mehr oder nur eingeschrankt als Boden wiederverwendet bzw. ver-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt eine Abwagung im Planverfahren zum Bebauungsplan 810 (Krugweg).
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wertet werden kann. Zur Wahrung des bodenschutzrechtlichen Vor-
sorgeprinzips (§ 7 BBodSchG) sowie des Mutterbodenschutzes
nach § 202 BauGB sind daher Vermeidungs- und Minderungsmalf3-
nahmen durch BodenschutzmalRhahmen nach DIN 19639 (,Boden-
schutz bei der Planung und Durchfliihrung von Bauvorhaben®) erfor-
derlich.

Die novellierte Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) sieht
dies erstmals Uber

§ 4 (5) explizit vor: Bei Vorhaben, bei denen auf einer Flache von
mehr als 3.000 Quadratmetern Materialien auf oder in die durchwur-
zelbare Bodenschicht auf- oder eingebracht werden, Bodenmaterial
aus dem Ober- oder Unterboden ausgehoben o- der abgeschoben
wird oder der Ober- und Unterboden dauerhaft oder voriibergehend
vollstandig oder teilweise verdichtet wird, kann die fiir die Zulassung
des Vorhabens zusténdige Beh6rde im Benehmen mit der fiir den
Bodenschutz zustdndigen Behérde von dem nach § 7 Satz 1 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes Pflichtigen die Beauftragung einer bo-
denkundlichen Baubegleitung nach DIN 19639 im Einzelfall verlan-
gen. Satz 1 gilt entsprechend, wenn das Vorhaben einer Anzeige an
eine Behorde bedarf oder von einer Behérde durchgefiihrt wird.

Da der B-Plan die direkten und indirekten Bodeneingriffe vorberei-
tet, sollten Uber ihn Mallnahmen zum Bodenschutz fiir die Teilvor-
haben, fir die es ansonsten keine Genehmigungsverfahren (oder
Anzeigen) gibt, verankert werden. Es wird angeregt, fir das Regen-
rickhaltebecken und die Planstralien entsprechende Malihahmen
Uber § 9 (1) Nr. 20 BauGB festzusetzen oder nachrangig, falls sich
eine solche Konstellation ergeben und keine Festsetzung verankert
werden sollte, in einen stadtebaulichen Vertrag aufzunehmen. Falls
weitere MalRnahmen mit GesamterschlieRungscharakter wie Gelan-
dehdhenangleichung 0.a. geplant sein sollten, sollten diese eben-
falls mit einbezogen werden.

Textvorschlag fur eine entsprechende Festsetzung:

Fir die Vorhaben Regenriickhaltebecken und Planstral3enerstel-
lung sowie Vorhaben, bei denen auf einer Fldche von mehr als 3
000 Quadratmetern Materialien auf oder in die durchwurzelbare
Bodenschicht auf- oder eingebracht werden, Bodenmaterial aus
dem Ober- oder Unterboden ausgehoben oder abgeschoben wird
oder der Ober- und Unterboden dauerhaft oder vortibergehend voll-
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standig oder teilweise verdichtet wird, ist von dem nach § 7 Bun-
des-Bodenschutzgesetz Pflichtigen eine Bodenkundliche Baube-
gleitung nach DIN 19639 mit Bodenschutzkonzept einschlie3lich
Bodenschutzplan und Bodenmanagementkonzept zu beauftragen.

Anrequng: Hinweis zur Beteiligung der Unteren Bodenschutzbehorde

in spateren Verfahrensschritten

Ein wesentlicher Teil der zu erwartenden Erdarbeiten wird erst bei
der bauvorbereitenden Herrichtung der Grundstlicke erfolgen. Die
Grundsticksgrofien sind im gegenwartigen Planungsstand noch
nicht bekannt. Insofern Malinahmen zum Bodenschutz nicht auf B-
Plan-Ebene festgesetzt werden, wird angeregt, in Begrindung und
Planzeichnung auf eine Beteiligung der Unteren Bodenschutzbe-
hérde im Baugenehmigungsverfahren hinzuweisen. Bauaufsicht und
Bodenschutzbehoérde kdnnen dann in Abhangigkeit der Grund-
stlicksgroRe bzw. des Umfangs der Erdarbeiten auf Grundlage von §
4 (5) BBodSchV uber das Erfordernis einer Bodenkundlichen Bau-
begleitung entscheiden:

Die Untere Bodenschutzbehérde der Stadt Oldenburg ist bei Vorha-
ben, bei denen auf einer Fldche von mehr als 3000 Quadratmetern
Materialien auf oder in die durch- wurzelbare Bodenschicht auf- o-
der eingebracht werden, Bodenmaterial aus dem Ober- oder Unter-
boden ausgehoben oder abgeschoben wird oder der Ober- und Un-
terboden dauerhaft oder voriibergehend vollstdndig oder teilweise
verdichtet wird, im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Anregung: Hinweis Mutterbodenschutz

Es wird aufgrund des grofden Umfangs zu erwartender Erdarbei-
ten angeregt, den baurechtlichen Mutterbodenschutz (§ 202
BauGB) als Hinweis in die Begrindung und die Planzeichnung
aufzunehmen:

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anla-
gen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdober-
flache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Anregung: Hinweis Vorsorgepflicht
Es wird aufgrund des grof3en Umfangs zu erwartender Erdarbeiten
angeregt, die bodenschutzrechtliche Vorsorgepflicht (§ 7 Satz 1
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BBodSchG) als Hinweis in die Begrindung und die Planzeichnung
aufzunehmen:

Der Grundstiickseigentiimer, der Inhaber der tatsédchlichen Gewalt
Uber ein Grundstiick und derjenige, der Verrichtungen auf einem
Grundsttick durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die zu Verdnderungen
der Bodenbeschaffenheit fiihren kénnen, sind verpflichtet, Vorsorge
gegen das Entstehen schédlicher Bodenverédnderungen zu treffen,
die durch ihre Nutzung auf dem Grundstiick oder in dessen Einwir-
kungsbereich hervorgerufen werden kénnen.

Anregung zu Abschnitt 7 (Gewichtung der unterschiedlichen stadte-
baulichen Belange):

Die vorgenommene Gewichtung leitet in Anbetracht eines hohen
Gewerbeflachenbedarfs, hier insbesondere fir ein qualitatsvolles
Gewerbegebiet, sowie fehlender Alternativen eine sehr hohe Priori-
tat gegeniber den unmittelbar betroffenen Belangen des Natur-
und Landschaftsschutzes und des Immissionsschutzes ab. Hierzu
wird auf die Stellungnahme zur 61. Anderung des FNP verwiesen.
Es wird daher angeregt, diese bauleitplanerischen Ziele und Anforde-
rungen (sparsamer Umgang, Innenentwicklung, Umwidmungssperr-
klausel) zu benennen und im Rahmen der Gewichtung inhaltlich zu
unterfuttern.

Anregung zu Abschnitt 4.7 (Bodenschutz):

Das Thema Kampfmittel sollte aufgrund anderer Rechtsgrundlagen
und Regelungserfordernisse aus dem Abschnitt Bodenschutz ausge-
gliedert werden.

Die Beschreibung der Bodenverhaltnisse sollte in verkurzter Form
dem Umweltbericht angeglichen werden.

Far den Abschnitt Altlasten wird folgende Formulierung vorgeschla-
gen.

Fiir das Plangebiet liegen im Altlastenverzeichnis der Stadt Olden-
burg keine Hinweise auf Altlastenverdachtsfldchen oder Altlasten
vor. Sollten im Rahmen von Erkundungen oder Erdarbeiten Hin-
weise auf Boden- oder Grundwasserverunreinigungen auftreten, ist
die Untere Bodenschutzbehérde der Stadt Oldenburg zu benach-
richtigen.
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Anrequng zu Abschnitt 5.3 (Stellplatzanlagen):

§ 9 (4) NBauO sieht unter den dort genannten Voraussetzungen eine
wasserdurchlassige Bauweise nicht nur flr Stellplatze, sondern auch
deren Zu- und Abfahrten vor. Es wird empfohlen, die die Zu- und Ab-
fahrten mit einzubeziehen und die durchlassige Bauweise anhand
von Abflussbeiwerten (siehe z.B. Kommentierung zu § 9(4) NBauO)
zu konkretisieren. Grundséatzlich sollte aber beachtet werden, dass
eine Versickerungsfahigkeit in Bezug auf Durchlassigkeit und Flurab-
stand gegeben ist. Ende der Wiederholung der Stellungnahme

Kampfmittel

Lt. stadtischer Kampfmittelbelastungskarte besteht flr das Plangebiet
kein Kampfmittelverdacht.

Immissionsschutz / UVP

Ein Umweltbericht liegt vor.

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens wurde u.a. eine Ge-
rauschkontingentierung vorgenommen, um die Nachbarschaft vor un-
zulassigen Gerauschimmissionen durch Gewerbelarm zu schitzen.

Dariber hinaus wurden (passive) LarmschutzmalRnahmen zum
Schutz vor Verkehrslarm definiert und ein Vorschlag fir einen Sat-
zungstext gem. BauGB § 9 Abs.1, Nr. 24 zur Aufnahme in den B-Plan
ausgearbeitet.

Fir die bestehende, das Plangebiet querende 110 kV-Leitung wurden
bei der Planung entsprechende Abstandsflachen bericksichtigt.

Es bestehen keine weiteren Anmerkungen oder Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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