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Bebauungsplan 810 Stand: August 2025 m. A.

1. Anlass und Ziel der Planung
1.1 Anlass der Planung

Nach wie vor besteht ein erheblicher Bedarf an Gewerbeflachen im
Stadtnorden. In dem bestehenden Gewerbegebiet ,Patentbusch” sind
an den StralRen Am Patentbusch und Steinkamp in den letzten circa
20 Jahren zahlreiche Unternehmen angesiedelt worden. Hier sind be-
reits kurzfristig keine weiteren Moglichkeiten gegeben, zusatzliche Ge-
werbebetriebe unterzubringen.

Mit dem neu geplanten Gewerbegebiet sollen zusatzliche Flachen fur
Gewerbeansiedlungen entwickelt werden. Hiermit soll insbesondere
einer moglichen Abwanderung von Oldenburger Betrieben in das Um-
land entgegengewirkt und Umsiedlungs- und Erweiterungsmaoglichkei-
ten fur 6konomisch nachhaltige Entwicklungen mit hoher Beschafti-
gungsrate geschaffen werden.

Als Potential fur eine Entwicklung von Gewerbegebieten und im Be-
wusstsein der begrenzten Verfigbarkeit hat der Rat der Stadt Olden-
burg am 23. Marz 2019 die Grundaussagen des Gewerbeflachenent-
wicklungskonzeptes (GEK) beschlossen (Vorlage 19/0132/1). Das GEK
stellt die Flachen im Bereich des Krugweges als gewerbliche Flachen
mit der Nutzungsempfehlung Gewerbe/Dienstleistung sowie auf einer
Teilflache Industrie/Logistik dar.

Zudem stellen zunehmende Auswirkungen des Klimawandels (vor al-
lem Starkregen sowie heil3e und trockene Sommer) neue Anforderun-
gen an die stadtebauliche Entwicklung im Stadtgebiet. Um diesen Ver-
anderungen Rechnung zu tragen, wurde vom Stadtplanungsamt und
den politischen Vertretern ein Musterfestsetzungskatalog auf der Ba-
sis neuer 6kologischer und klimatischer Standards erarbeitet, die in al-
len neuen Bebauungsplanen Anwendung finden sollen. Dieser bein-
haltet beispielsweise die Reduzierung des Versiegelungsgrades und
die Steigerung der ortlichen Begriinung sowie weitere Mallnahmen
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung.

Der Flachennutzungsplan 1996 (FNP '96), in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 6. Juni 2014, ist fr den Bereich nérdlich des
Krugweges in einem Parallelverfahren mit der FNP-Anderung 61 zu
andern. Inhaltlich soll die derzeitig dargestellte gemischte Bauflache,
die landwirtschaftliche Flache beziehungsweise Flache fir MalRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (Kompensationsflache) in gewerbliche Bauflache fir
den Bereich nordlich des Krugweges zwischen der Wilhelmshavener
Heerstral3e und der Autobahn A 29 geandert werden.

1.2 Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 810 soll dem nach wie vor
bestehenden Bedarf an weiteren Gewerbeflachen Rechnung getragen
werden. Die bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen sollen mit
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dem Ziel aufgegeben werden, hier ein weiteres Gewerbegebiet im
Stadtnorden auszuweisen. Eine Erweiterung in westlicher Richtung
der bestehenden Gewerbegebiete als Erganzung wird, auch in Anbe-
tracht des vorhandenen Autobahnanschlusses an die Wilhelmshave-
ner HeerstralRe, stadtebaulich als sinnvolle Erganzung erachtet. Ziel
der Planung ist es somit, den stadtebaulichen Argumenten folgend,
Gewerbegebietsflachen westlich der bestehenden Gewerbegebiete zu
entwickeln und 6kologische Vorgaben miteinzubeziehen.

2. Lage des Plangebietes

2.1

2.2

Lage des Plangebietes

Der circa 14,9 Hektar grol3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes
810 befindet sich im ndrdlichen Stadtteil Etzhorn, westlich der Wil-
helmshavener HeerstralRe und dstlich der Bundesautobahn A 293.

H

Abbildung Geltungsbereiéh, Stadt Oldenburg

Raumlicher Geltungsbereich

Der fur gewerbliche Nutzungen vorgesehene Bereich des Plangebie-
tes wird im Norden durch die Wahnbéake 6.02 (ein Gewasser der Mor-
riem-Ohmsteder Sielacht), im Studen durch die nordliche Grundsticks-
grenze Wilhelmshavener Heerstral3e 361, im Westen durch die Bun-
desautobahn (BAB) A 293 und im Osten durch die Wilhelmshavener
Heerstral3e, die als Kreisstral3e K 131 fur den Uberdrtlichen Verkehr
innerhalb der Ortsdurchfahrt liegt, begrenzt.

Im Stden grenzen ebenfalls landwirtschaftliche Flachen an, die im
Flachennutzungsplan 1996, in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 6. Juni 2014, bereits als Gewerbeflachen dargestellt sind, aber
sich nicht im Besitz der Stadt Oldenburg befinden.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede, rechtswirksam seit
dem 18. Juni 1993, sind die an der Stadtgrenze zu Oldenburg liegen-
den Flachen als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt und als
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3.

2.3

Landschaftsschutzgebiet LSG 82 Kulturlandschaft an der Wahnbake
ausgewiesen. Die Flachen sind, bis auf einzelne Gebaude an der
Oldenburger Stral3e, unbebaut.

Eigentumsverhaltnisse

Mit Ausnahme eines Grundstiicks (Flurstiick 33/4) sind im Plangebiet
ausschlief3lich stadtische Flachen vorhanden.

Planungsrechtliche Situation

3.1

Bundesraumordnung

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) ist am 1.
September 2021 in Kraft getreten. Als Raumordnungsplan im Sinne des
Paragrafen 3 Absatz 1 Nummer 7 Raumordnungsgesetz (ROG) enthélt er
Ziele und Grundsétze der Raumordnung, die in der Bauleitplanung zu
beachten sind und eine planerische Auseinandersetzung in Bezug auf
Hochwasserrisiken und Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf
Hochwasserereignisse erfordern. Die Planungsebenen in Deutschland
sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHYV formulierten Ziele und
Grundsatze zum Hochwasserrisikomanagement die Auswirkungen des
Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzunehmen:

I. Allgemeines
I.1.1 Hochwasserrisikomanagement

Das Plangebiet liegt in der Flussgebietseinheit Weser (Teilraum Tide-
weser), fur die ein Hochwasserrisikomanagementplan (HWRM) -
gemal Paragraf 75 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) beziehungsweise
Artikel 7 und Artikel 8 EG-HWRM-RL vorliegt, erstellt durch die
Flussgebietsgemeinschaft Weser (Dezember 2021). In Niedersachsen
ist der Niedersachsische Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten-
und Naturschutz (NLWKN) zustandig.

Fur ausreichend geschutzte Kiistengebiete kann die Prifung von
Hochwasserrisiken auf ein Ereignis mit niedriger Wahrscheinlichkeit
oder Szenarien fir Extremereignisse (Paragraf 74 Absatz 2 WHG
beziehungsweise Artikel 6 Absatz 3 Buchstabe a EG-HWRM-RL)
beschréankt werden. Fur die Flussgebietseinheit Weser sind im
Kistenbereich diesbeziiglich Sturmflutereignisse bis zu einem
Wiederkehrintervall von weniger als 200 Jahren relevant (sogenannte
Extremereignis; HQextrem).

Der stdliche und 6stliche Bereich des Stadtgebietes liegt geman
HWRM (Abbildung 2.1) im Bereich des ,Kistengebietes®.

1.2.1 Klimawandel und Klimaanpassung
Hinsichtlich moglicher Folgen des Klimawandels im Hinblick auf

Hochwasserereignisse ist infolge eines beschleunigten
Meeresspiegelanstieges mit erhéhten hydrologischen Belastungen
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Bebauungsplan 810 Stand: August 2025 m. A.
und in der Folge mit einem hoheren Unterhaltungs- und
Anpassungsaufwand der Kiistenschutzanlagen zu rechnen. Laut
HWRM (Kapitel 2.2.2) liegt die wahrscheinliche Bandbreite des in
diesem Jahrhundert zu erwartenden globalen mittleren
Meeresspiegelanstieg zwischen 0,61 und 1,10 Meter (Medianwert
0,84 Meter). Fur die Deutschen Kisten ist nicht mit signifikanten
Abweichungen von diesen Werten zu rechnen, so dass die globalen
Werte auf den Teilraum Tideweser anwendbar sind.

I Schutz vor Hochwasser

[1.1.2 Einzugsgebiete nach Paragraf 3 WHG (Hochwasserschutz)

Das Plangebiet liegt im Wasserkorpereinzugsgebiet der Wulfsgraft
(DE_RW_DENI_25030).

Wasserkdrpereinzugsgebiete der Wulfsgraft

Q0. 7

ooooo

: r 7 * ‘ il ' < :<,::,t Al : > i
Quelle: www.umweltkarten-niedersachsen.de,
Thema Wasserrahmenrichtlien NLWKN 2025

[1.1.3 Erhaltung des Versickerungs- und Ruckhaltevermogens
Die Flachen im Plangebiet werden nicht wesentlich versiegelt,
sodass das anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, weiterhin
im Gebiet versickern kann.

ll. 2.3 Uberschwemmungsgebiete nach Paragraf 76 WHG

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet.
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3.2

Q  Oberschwemmungsgebiete Verordnung: d Moore Qe

aaaaa

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

Quelle: www.umweltkarten-niedersachsen.de,

Thema: Hochwasserschutz / Uberschwemmungsgebiete, NLWKN 2025

Das Plangebiet liegt mit einer Gelandehdhe von tber 12-13 Meter
Normalhdhennull nach den Darstellungen der Niedersachsischen
Umweltkarten, Stand Mai 2025, auch aufRerhalb der genannten
Risikogebiete, sodass diesbeziiglich keine Einschrankungen fir die

bauliche Nutzung bestehen.

lll. Schutz vor Meeresiiberflutungen

.1 Binnenseitige Flachen

Zu betrachten sind binnenseitige Flachen zur Verstarkung von Hoch-
wasserschutzanlagen. Nach Paragraf 16 Absatz 1 Niedersachsisches
Deichgesetz (NDG) durfen Anlagen jeder Art in einer Entfernung bis zu
50 Meter von der landseitigen Grenze des Deiches nicht errichtet oder
wesentlich geandert werden. Das Plangebiet liegt nicht im Bereich oder

im Umfeld von entsprechenden Hochwasserschutzanlagen.

1.2 Seewartige Flachen

Das Plangebiet liegt nicht in einem seeseitigen Bereich eines Deichvor-

landes.

Prufergebnis

Die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen und Grundsatzen des
Bundesraumordnungsplanes Hochwasserschutz (BRPH) wurden
geprift. Mit der Planung ergeben sich keine negativen Auswirkungen in
Bezug auf Hochwasserrisiken und auf Auswirkungen des Klimawandels

im Hinblick auf Hochwasserereignisse.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 1996 (FNP '96), in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 6. Juni 2014, stellt fur den stdlichen Bereich be-
reits gewerbliche Bauflache dar, so dass lediglich fir den nordlichen

Bereich der Flachennutzungsplan fir kiinftige Gewerbeflachen gean-
dert werden soll. Inhaltlich sind die derzeitigen nérdlichen Flachen flr
gemischte Bauflache, die landwirtschaftliche Flache beziehungsweise
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Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Wahrend der Umfang an (gewerblicher) Bauflache, der zuséatzlich im
FNP dargestellt werden soll, circa 6,2 Hektar umfasst, wird gleichzeitig
mit Aufstellung der Anderung 31 des FNPs die Riicknahme einer circa
9 Hektar grof3en gewerblichen Bauflache am Sandweg/Sieben Bbsen
vorbereitet, die zukinftig als landwirtschaftliche Flache dargestellt
werden soll. Mit dieser Vorgehensweise wird ein Vorschlag der Frak-
tionen Bundnis 90/Die Grinen und SPD aufgegriffen, bei neu zu ent-
wickelnden Bauflachen an anderer Stelle ,nicht genutzte® Bauflachen
zurickzunehmen und diese im FNP als landwirtschatftliche bezie-
hungsweise Grunflache darzustellen.

Wilhelmshavener

Abbildung Flachennutzungsplan, Stadt Oldenburg

3.3 Sonstige kommunale Planungen

Nach Paragraf 1 Absatz 6 Nummer 11 Baugesetzbuch (BauGB) sollen
bei der Bauleitplanung auch die Ergebnisse einer stadtebaulichen
Entwicklungsplanung oder sonstige von der Stadt beschlossene
stadtebauliche Planungen berticksichtigt werden. Im vorliegenden Fall
gehdren dazu insbesondere folgende Planungen sowie weitere
stadtische Konzepte:

Einzelhandelsentwicklungskonzept Fortschreibung 2015 (EEK 2015)

Gemal den Zielsetzungen des vom Rat am 28. September 2019 be-
schlossenen EEK 2015 ist die weitere Einzelhandelsentwicklung auf
die Innenstadt, die zentralen Versorgungsbereiche sowie auf die
Fachmarktstandorte zu konzentrieren. Demzufolge sollen die Ansied-
lungen von Einzelhandelsbetrieben in den ausgewiesenen Gewerbe-
gebieten nach Mdglichkeit vermieden beziehungsweise auf den soge-
nannten Annexhandel beschrankt werden.

Gewerbeflachenentwicklungskonzept

Der Rat der Stadt Oldenburg hat am 23. Marz 2019 die Grundaussa-
gen des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes (GEK) beschlossen
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3.4

3.5

3.6

(Vorlage 19/0132/1). Das GEK stellt die Flachen im Bereich des Krug-
weges als gewerbliche Flachen mit der Nutzungsempfehlung Gewer-
be/Dienstleistung sowie auf einer Teilflache Industrie/Logistik dar.

Bebauungsplane

Fur das Plangebiet liegt derzeit keine verbindliche Bauleitplanung vor.
Die Flachen sind dem AulRenbereich nach Paragraf 35 BauGB
zuzuordnen.

Schutzgebiete/naturschutzfachlich wertvolle Bereiche

Festgelegte beziehungsweise geplante Schutzgebiete (Naturschutzge-
biete, Landschaftsschutzgebiete, EU-Vogelschutzgebiete, FFH-Ge-
biete (Fauna-Flora-Habitat) et cetera) liegen im Plangebiet nicht vor.
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich im Nordosten sowie
mittig auf der nérdlichen Grunlandflache jeweils ein geschitzter Biotop
nach Paragraf 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Die vorliegende Planung grenzt in einem Abstand von bis zu 30 Meter
an das Landschaftsschutzgebiet LSG WST 082 "Kulturlandschaft an
der Wahnbé&ke" in der Gemeinde Rastede des Landkreises
Ammerland. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 810
liegenden Wallhecken beziehungsweise Baume und Pflanzbestande,
die sich an der Grenze zum Landkreis Ammerland befinden, werden
durch Festsetzungen geschutzt. Grundsatzlich ist eine Bebauung erst
ab 15 Metern zur Wahnbake mdglich. Eine Beeintrachtigung des LSG
WST 082 erfolgt somit nicht.

Sonstige gesetzliche Vorschriften und Fachplanungen

Aussagen des Landschaftsplanes und des Landschaftsrahmenplanes
der Stadt Oldenburg zum Plangebiet des Bebauungsplanes 810 sind
dem separaten Umweltbericht zu entnehmen.

Im Plangebiet und in unmittelbarer N&ahe zum Plangebiet befinden
sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder
beschadigt, tiberbaut, GUberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden.

Wenn Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung der Anlagen, wie
zum Beispiel Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen
an einem anderen Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten
ergeben, gelten daflr die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik.

Das Plangebiet wird im ndrdlichen Teil von Sudost Richtung Nordwest
durch eine 110 kV-Hochspannungsfreileitung (kV = Kilovolt) Olden-
burg/Nord, LH-14-084 (Mast 008-011, Betreiber Avacon Netz GmbH)
durchquert. Arbeiten und geplante Bebauungen innerhalb des Lei-
tungsschutzbereiches sind grundséatzlich im Detail mit der Avacon
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Netz GmbH abzustimmen. Innerhalb des Leitungsschutzbereiches ist
die zulassige Arbeits- und Bauhthe begrenzt. Eine Bebauung im Lei-
tungsschutzbereich ist zu vermeiden. Sollte eine Bebauung nicht ver-
meidbar sein, sind die in der DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1) vorgege-
benen Mindestabstande zwingend einzuhalten. Die Arbeitshéhen un-
ter Hochspannungsleitungen richten sich nach der DIN-VDE 0105-100.

Fir Bebauungen im Leitungsschutzbereich von 110 kV-Hochspan-
nungsleitungen sind unterschiedliche Mindestabstéande zu den Leiter-
seilen einzuhalten. Bei der Ermittlung der Abstande ist unter der Lei-
tung der grofdte Durchhang und seitlich der Leitung das grof3tmdgliche
Ausschwingen der Leiterseile bei Wind anzunehmen. Dies hat zur
Folge, dass innerhalb des Leitungsschutzbereiches nur eingeschrank-
te Bebauungen, Bodenlagerungen und Arbeitsh6hen mdglich sind.

Beim Betrieb von Hochspannungsanlagen entstehen elektrische und
magnetische Felder. Die Grenzwerte der Hochspannungsanlagen wer-
den nach der Bundes-Immissionsschutzverordnung (26. BImSchV, in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2013) eingehalten.
Sollte ein geplantes Vorhaben Einfluss auf die Einhaltung der gesetzli-
chen Grenzwerte haben, sind die dadurch entstehenden Kosten, zum
Beispiel durch betriebliche Anpassung bis hin zur Ertlichtigung der
Leitung, vom Verursacher zu tragen.

Der Einwirkungsbereich zur Einhaltung der Grenzwerte von elektri-
schen Anlagen ist in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Durch-
fuhrung der Verordnung Uber elektromagnetische Felder

(26. BImSchvVvwV, in der Fassung vom 26. Februar 2016) erganzend
zur 26. BImSchV geregelt und umfasst bei Freileitungen mit einer
Spannung ab 110 kV einen Radius von 200 Metern um die jeweiligen
elektrischen Anlagen.

Nach Abschluss der Baumalinahme ist der Avacon Netz GmbH vom
Antragsteller ein Nachweis zu erbringen, dass die Grenzwerte nach
der 26. BImSchV und der 26. BImSchVVwV eingehalten werden.

Bei einer Anderung der Flurstiicke (Teilungen, Zusammenlegungen
oder Ahnliches) sind alle Rechte des alten Bestandes auf den neuen
Bestand zu Ubernehmen. Dies trifft fur alle Flurstiicke zu, die sich im
Leitungsschutzbereich der 110 kV-Hochspannungsfreileitung befin-
den. Fur die betroffenen Grundstiicke ist eine neue Dienstbarkeit nach
aktuellem Stand abzuschliel3en.

Bei Dachkonstruktionen und -eindeckungen aus leitenden Baustoffen
ist vom Bauherrn ein Fachmann zur Durchfiihrung eventuell notwendi-
ger Erdungsmalnahmen hinzuzuziehen. Die Kosten dieser MalR3nah-
me sind vom Verursacher zu tragen. Dieser Punkt gilt auch hinsichtlich
der mdglichen Beeintrachtigung von elektronischen Geraten wie Com-
putern und so weiter.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass mit Vogelkot sowie bei un-
gunstigen Witterungsverhaltnissen mit Eisabwurf von den Leitersei-
len der 110 kV-Hochspannungsfreileitung zu rechnen ist. Fir solche
natur- und witterungsbedingten Schaden wird von Seiten der Avacon
Netz GmbH keine Haftung tbernommen.
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An den 110 kV-Hochspannungsfreileitungen kénnen bei bestimmten
Witterungsverhaltnissen (Wind, Regen, Nebel oder Raureif) Gerau-
sche/Koronaentladungen entstehen. Diese sind anlagenbedingt nicht
vermeidbar und fuhren zu keinem Anspruch gegen die Avacon Netz
GmbH.

Abgrabungen an den Maststandorten dirfen nicht vorgenommen wer-
den. Sollten innerhalb eines Sicherheitsabstandes von 10 Metern um
einen Maststandort Abgrabungsarbeiten erforderlich werden, so sind
diese mit dem Betreiber im Detail abzustimmen.

Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie Beleuch-
tungseinrichtungen oder Ahnliches innerhalb des Leitungsschutzberei-
ches mussen mit der Avacon Netz GmbH abgestimmt werden.

Baume mit einer grofen Endwuchshdhe durfen innerhalb des Lei-
tungsschutzbereiches nicht angepflanzt werden, da andernfalls die
Einhaltung der Sicherheitsabstande in kirzester Zeit nicht mehr ge-
wahrleistet ist. Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgeholze,
wie Blsche und Straucher, bis zur Kategorie Grof3straucher, die mit
geringer Wuchshoéhe einen dauerhaft ausreichenden Abstand zu den
Leiterseilen einhalten.

Der spannungsabhéngige Sicherheitsabstand zur 110 kV-Hochspan-
nungsfreileitung (Abstand bei Arbeiten in der Nahe unter Spannung
stehender Teile) betragt in jedem Fall 5 Meter.

Der Sicherheitsabstand zu den Leiterseilen muss jederzeit, auch bei
Witterungseinflissen wie Wind, eingehalten werden und darf keines-
falls unterschritten werden, da sonst Lebensgefahr besteht.

Durch die Umsetzung des Energiesofortmal3inahmenpakets
(,Osterpaket” -Beschluss durch das Bundeskabinett im April 2022)
und des Netzausbaubeschleunigungsgesetzes (NABEG -letzte
Anderung im Oktober 2022) kommt es zu zahlreichen Um-, Aus-
und Neubauten im gesamten Netzgebiet der Avacon Netz GmbH.

Ob und wann die betreffende(n) Leitung(en) von Um- oder
Ausbaumafinahmen betroffen ist/sind, kann aufgrund der
Priorisierung im Rahmen der Vielzahl von notwendigen
Ausbaumafinahmen in Netz der Avacon Netz GmbH und der
Verfligbarkeit/ Ressourcen der notwendigen Partnerunternehmen
nicht abgeschatzt werden. Daher sind mdgliche Um- oder
Ausbaumalinahmen im Netz im Rahmen der Planung zu
berticksichtigen und entsprechend mit der Avacon Netz GmbH
abzustimmen.

Eine Freischaltung der 110-kV-Hochspannungsfreileitungen ist aus
unterschiedlichen Grinden nicht immer moglich. Ob eine
Freischaltung der 110-kV-Hochspannungsfreileitungen fur Arbeiten
innerhalb der Leitungsschutzbereiche durchgefuhrt werden kann, ist
bereits in der Planungsphase bei dem fachverantwortlichen
Mitarbeiter Herrn Pascal Abel unter der Mobilfunknummer +49 170
953 1633 zu erfragen.
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Der Verursacher hat sdmtliche Kosten fur entgangene
Einspeisevergitungen der betroffenen EEG-Einspeiser, die mit
einer Freischaltung in Verbindung stehen, zu tragen. Informationen
zur moglichen Hohe der anfallenden Kosten sind unter dem
Postfach Windenergie@avacon.de. zu erfragen.

Wahrend der Arbeiten im Kreuzungs- und Naherungsbereich der
Hochspannungsfreileitung ist der Sicherheitsabstand nach DIN EN
50110-1 (VDE 0105 alt) zu beachten. Die daraus resultierende
Hohenbeschrankung erfordert eine oOrtliche Einweisung und
gegebenenfalls die Festlegung weiterer SicherheitsmalRnahmen.
Dazu muss sich mindestens drei Wochen vor Baubeginn mit dem
oben genannten Mitarbeiter in Verbindung gesetzt werden.

Aufgrund der westlich verlaufenden Bundesautobahn A 293 gelten die
Vorschriften des BundesfernstralRengesetzes (FStrG). Gemal
Paragraf 9 (,Bauliche Anlagen an Bundesfernstral3en®) Absatz 1 und 2
FStrG durfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40
Meter, ausgehend vom aul3eren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet werden. In einem Abstand von 100 Meter bedurfen
Baugenehmigungen fur bauliche Anlagen der Zustimmung der
obersten Landesstral3enbaubehdrde. Die stral3enrechtliche
Bauverbots- und Baubeschrankungszone ist nachrichtlich im
Bebauungsplan aufgenommen.

Durch den Bau, das Bestehen sowie die Nutzung und Unterhaltung
des Bauvorhabens darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der Bundesautobahn 293 nicht beeintrachtigt werden.

Die Bundesrepublik Deutschland - das Fernstral3en-Bundesamt - so-
wie die Autobahn GmbH des Bundes als StralRenbaulasttrager der
Bundesautobahn 293 sind von Ansprtchen Dritter, die durch die Her-
stellung und Nutzung des Bauvorhabens entstehen oder damit im Zu-
sammenhang stehen, freizuhalten.

Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die
Verkehrssicherheit der Bundesautobahn 293 nicht beeintrachtigt wird.
Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung
oder Zustimmung des FernstraRen-Bundesamtes und ist in einer Ent-
fernung bis zu 40 Metern vom Rand der befestigten Fahrbahn grund-
satzlich unzulassig. Dies gilt auch fur die Bauphase und in Bezug auf
die zum Bau und zur Unterhaltung der Anlagen eingesetzten Geréte
und Vorrichtungen. Werbeanlagen sind besonders zu beantragen.

Von der Bundesautobahn 293 gehen schadliche Emissionen (Larm,
Abgase) aus. Gegeniiber dem Trager der StraRenbaulast fur die Bun-
desautobahn 293 sowie dem FernstralRen-Bundesamt besteht fur das
Bauvorhaben kein Anspruch auf Larm- oder sonstigen Immissions-
schutz. Dies gilt auch fiir den Fall der Zunahme des Verkehrsaufkom-
mens. Der jeweilige Bauantragssteller hat selbst fiir den gegebenen-
falls erforderlichen Immissionsschutz zu sorgen.

Ebenso hat der jeweilige Bauherr erforderlich werdende Schutzmali-
nahmen gegen andere, kinftig auf das Grundsttick einwirkende Im-
missionen auf eigene Kosten zu tlbernehmen.
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Der jeweilige Bauantragsteller/Bauherr hat dartber hinaus dafir Sorge
zu tragen, dass von seinem Grundstlick aus keine schadlichen Emis-
sionen Betrieb und Verkehr der Bundesautobahn 293 beeintrachtigen.

Die Entwasserung des Grundsttickes und der darauf befindlichen zu-
gehdrigen baulichen Anlagen einschliel3lich eventueller Parkstande
darf nicht Gber die Entwésserungsanlagen der BAB erfolgen. Dies gilt
fur Wasser in geklartem sowie in ungeklartem Zustand. Auch hat ein
eventueller Oberflachenabfluss vom Grundstiick in Richtung Autobahn
zu unterbleiben.

Eine Gefahrdung des StraRenverkehrs auf der Bundesautobahn 293
durch Bauarbeiten oder eine spatere Nutzung der Grundstiicke ist zu
verhindern.

Eventuell auf dem Grundstuck zu installierende Beleuchtungen durfen
den Verkehr auf der Bundesautobahn 293 nicht beeintrachtigen. Alle
Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrs-
teilnehmer auf der Bundesautobahn 293 nicht erfolgt. Sie sind so aus-
zubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, Gré3e oder den Ort und die
Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und
-einrichtungen Anlass geben, oder deren Wirkung beeintrachtigen
konnen.

Die Verwendung ruckstrahlender Werkstoffe und Farben ist nicht zu-
lassig.

Soweit Schutzmal3hahmen gegen die von der Stral3e auf das Grund-
stuck einwirkenden Immissionen erforderlich sind, hat der Bauherr
diese MalRnahmen auf eigene Kosten zu bewirken. Dies gilt auch fur
die Rechtsnachfolger.

Alle Arbeiten im Bereich des Stral3enkdrpers sind mit der zustandigen
Autobahnmeisterei Oldenburg abzustimmen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Grinden (zum Beispiel im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
maglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren (Internet:
https://trassenauskunftkabel.telekom.de oder per Email:
Planauskunft.Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

4. Bestandsbeschreibung

4.1 Stadtebau

Im nérdlichen Kreuzungsbereich Wilhelmshavener HeerstraRe/Krug-
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weg ist eine Wohnbebauung in Einzellage vorhanden.
Das bislang sonst unbebaute Plangebiet liegt westlich der Wilhelms-
havener Heerstral3e sowie 0stlich der Bundesautobahn 293. Es unter-
liegt derzeit Gberwiegend der landwirtschaftlichen Nutzung als Griin-
landflache. Im stdlichen Abschnitt des Geltungsbereiches wird das
Plangebiet durch den Krugweg (Sackgasse mit Wendehammer) von
der Wilhelmshavener Heerstral3e ausgehend in Ost-West-Richtung
geteilt.

Der Bereich entlang des Krugweges ist durch umfangreiche Gehdlz-
strukturen gepragt.

Sudlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein gastronomi-
scher Betrieb mit Schie3standanlage.

4.2 Technische Infrastruktur
421 Verkehr

Die Anbindung an das stadtische Verkehrsnetz erfolgt tiber die Wil-
helmshavener Heerstral3e, die eine HauptverkehrsstralRe im Hauptver-
kehrsstralRennetz der Stadt Oldenburg (Ratsbeschluss 1990) ist. Uber
die Autobahnanschlussstelle Oldenburg-Etzhorn ist die Uberdortliche
Verkehrsanbindung (A 293) gegeben und es gelten hier die Bestim-
mungen des Paragrafen 9 FernstralRengesetz (FstrG).

Das Plangebiet liegt im fu3laufigen Einzugsbereich der Haltestelle
,Patentkrug“, die von der Regionalbuslinie 340 (Jaderberg) bedient
wird.

4.2.2 Ver- und Entsorgung

Anschlussmaglichkeiten fur die technische Infrastruktur (Trink- und
Abwasser, Strom, Gas, Telekommunikation) besteht im Bereich der
stadtischen HaupterschlielRungsstral3e ,Wilhelmshavener Heerstralie*.
Die Einleitung von Schmutzwasser (SW) von den zukinftigen Gewer-
begrundstucken im Plangebiet in die geplanten offentlichen Kanale
beziehungsweise vorhandenen SW-Kanale in der Wilhelmshavener
HeerstralRe kann auf der Grundlage der Allgemeinen Entsorgungsbe-
dingungen AEB des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes
(OOWV) erfolgen. Aufgrund der Hohenverhaltnisse ist der Einsatz
eines Schmutzwasserpumpwerkes erforderlich.

Fur die Oberflachenentwasserung des Plangebietes wurde vom
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) ein Entwasse-
rungskonzept erarbeitet. Das Oberflachenentwasserungskonzept
sieht im norddstlichen Teil des Bebauungsplans ein offenes
Erdbecken mit vorgeschalteter Regenwasserbehandlungsanlage vor.
Die hier dargestellten Vorhalteflachen entsprechen dem minimalen
Flachenbedarf fur die erforderliche Regenrickhaltung, die
Reinigungsanlage und die notwendigen Zufahrtsmdoglichkeiten fir die
Unterhaltung.

Die Uberpriifung der Hochwasser- und Uberschwemmungsgebiete im
Hinblick auf den landertubergreifenden Raumordnungsplan fir den
Hochwasserschutz (BRPHV) unter Zuhilfenahme der Niedersachsi-
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schen Umweltkarten ergab, dass sich das Plangebiet aul3erhalb eines
Risikogebietes befindet.

Im Geltungsbereich kommt es laut Starkregengefahrenkarte des
OOWYV bei einem 100-jahrlichen Starkregen in den ortlichen Mulden
zu teils leichten Uberflutungen. Die kritischen Flachen liegen
Uberwiegend im Bereich des geplanten Ruckhaltebeckens und des
vorhandenen Biotops. Durch die Befestigung der Flachen, die
hohentechnische Anpassung, die kontrollierte Ableitung des
Oberflachenwassers Uber Regenwasserkanale sowie Schaffung eines
Regenriuckhaltebeckens wird das Wasser kontrolliert gesammelt und
in die Wahnbéke abgefuhrt. Auch oberflachlich fuhrt der
Notwasserweg in Richtung Regenrtickhaltebecken, da dieses am
tiefsten Punkt des Gelandes liegt. Durch den installierten Nottberlauf
konnen zudem Starkregenereignisse kontrolliert abgeleitet werden.
Samtliche Kriterien wurden bei der Erstellung des
Oberflachenentwéasserungskonzeptes bertcksichtigt und werden
umgesetzt. Belange des Hochwasserschutzes stehen der Planung
somit nicht entgegen.

4.3 Naturschutz, Landschaftsschutz und Artenschutz

Das Gebiet ist gepragt durch die umfangreichen landschaftsbildpra-
genden Gehdlzstrukturen (Allee des Krugwegs, Wallhecken, Baumrei-
hen, Wald), die wichtige 6kologische Vernetzungsfunktionen haben.
Diese Gehoblzbestande werden durch eine Realisierung der geplanten
ErschlieRungen zum Teil unterbrochen. Es ist positiv jedoch hervorzu-
heben, dass es keine Unterbrechung des Krugwegs geben wird.

Die Kompensation der Geholzeingriffe im Gebiet kann teilweise durch
die Aufforstung der dreiecksformigen Flache zwischen dem nérdlichen
Wald und der Autobahn erfolgen. Die Realisierung der Planung ist mit
weiteren Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden. Diese sollten
soweit moglich auf Flachen in der Wahnbakeniederung nordéstlich
des Gebietes durchgefiihrt werden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemal Paragraf 44
BNatSchG werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens auf
verschiedenen Ebenen gezielte Malinahmen getroffen. Fur Brutvogel
wird sichergestellt, dass die geplanten Gehélzrodungen
ausschlief3lich auf3erhalb der Brutzeit erfolgen, um Stérungen der
Fortpflanzung zu vermeiden. Da weder die festgestellten noch die
potenziell vorkommenden Vogelarten unter besonderen oder strengen
Schutz gemal BArtSchV stehen und es sich um im Stadtgebiet
haufige Arten handelt, kann eine erhebliche Beeintrachtigung des
Erhaltungszustands ausgeschlossen werden. Fir Fledermause wird
vor der Rodung von AltbAumen eine artenschutzrechtliche
Untersuchung durchgefihrt, um potenzielle Sommer- oder
Winterquartiere sowie Wochenstuben zu identifizieren. Im Falle eines
Quartiernachweises erfolgt die Rodung (Durchfuhrung von
Geholzfallungen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar des
Folgejahres) ausschliel3lich aul3erhalb der jeweiligen Nutzungszeiten,
und es werden geeignete Ersatzquartiere im Nahbereich

bereitgestellt. Hinsichtlich Amphibien wird durch die Errichtung eines
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Amphibienschutzzauns wahrend der Bauphase sichergestellt, dass
wandernde Tiere nicht zu Schaden kommen. Die Verfullung feuchter
Senken erfolgt auRerhalb der Aktivitatszeiten. Zusatzlich wird durch
die geplante Anlage eines naturnahen Regenrtickhaltebeckens
potenziell neuer Lebensraum fir Amphibien geschaffen. Die
genannten Malinahmen gewahrleisten, dass die Zugriffsverbote des
Paragrafen 44 BNatSchG im Rahmen der Planung nicht ausgeldst
werden.

Eine ausfuhrliche Beschreibung und Bewertung des Zustandes von
Natur und Landschaft erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan 810.

4.4 Gewasserschutz

Durch die geplante ErschlieBung des Areals erfolgt eine umfangreiche
Versiegelung bisheriger Grunflachen. Fur das kiinftige Einleiten nicht
belasteten Niederschlagswassers von befestigten Flachen in ein Ge-
wasser sowie zur Herstellung des Regenriickhaltebeckens ist ein was-
serrechtliches Verfahren auf der Grundlage einer Entwasserungspla-
nung durchzufuhren. Eine entsprechende Planung ist vom OOWYV er-
arbeitet.

Die Wahnbéke, Gewasser 6.02, ist ein Verbandsgewasser der Moor-
riem-Ohmsteder Sielacht. Sie grenzt nérdlich und 6stlich an das Plan-
gebiet. Fur die Bake ist nach Satzung der Sielacht ein Unterhaltungs-
streifen von 10 Metern freizuhalten. Dieser ist als Unterhaltungsstrei-
fen bereits im Lageplan des Bebauungsplanes eingezeichnet.

An der Westseite der Wilhelmshavener Heerstral3e verlauft ein Stra-
Renseitengraben. Dieser Graben ist ein Gewasser im Sinne des Nie-
dersachsischen Wassergesetzes und darf nicht ohne Genehmigung
der unteren Wasserbehodrde verandert (Boschungsbefestigungen, Ver-
rohrungen, Verbreiterungen und so weiter) oder beseitigt werden. Ent-
sprechende Antrage sind rechtzeitig zu stellen. Auch an der Stral3e
Krugweg verlauft ein Stral3enseitengraben, der in seiner offenen Form
zu erhalten ist.

Es sind weitere Graben im Plangebiet vorhanden. Mindestens ein of-
fener Graben durchquert das Plangebiet und wird mit iberbaubaren
Flachen und StraRe sowie Gebaudeflachen tiberplant. Fiir die Ande-
rung oder Beseitigung der Gewasser ist eine wasserrechtliche Geneh-
migung erforderlich.

45 Immissionen

Der Bebauungsplan 810 (Krugweg) setzt Gewerbegebiete fest, von
denen Larmemissionen ausgehen kdnnen. Zum Schutz der Nachbar-
schaft vor unzulassigen Larmbelastungen der zukinftigen Gewerbe-
betriebe ist ein Schallgutachten (Schalltechnisches Gutachten Bebau-
ungsplan 810 (Krugweg), Stand: 6. Marz 2024) erstellt worden.

Baugebiete kbnnen nach Paragraf 1 Absatz 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) nach deren besonderen
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Bedurfnissen und Eigenschaften

gegliedert werden. Demnach wurde zum Schutz vor unzuléssigen
Larmbelastungen fur die Nachbarschaft eine Gliederung der Gewerbe-
flachen gemal’ DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung“ vorgenom-
men. Mit der Kontingentierung wird jedem Grundstuck ein definierter
Emissionseintrag zugesprochen, so dass eine Inanspruchnahme un-
abhangig von den ubrigen gewerblichen Nutzungen erfolgen kann.
Malf3geblich fir die vorzunehmende Kontingentierung der Bauflachen
ist die zu schiutzende Nachbarschaft und deren Schutzanspriiche ge-
maf3 DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ beziehungsweise der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm — sechste
allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzge-
setz).

Schutzbedurftige Wohnnutzungen aufRerhalb des Plangebietes befin-
den sich ndrdlich an der StralRe Am Ende, studlich an der Wilhelms-
havener Heerstral3e im Bereich Patentbusch und westlich am Schafju-
ckenweg. Innerhalb des Plangebietes befindet sich die Hofstelle Wil-
helmshavener HeerstralR3e 391, die weiterhin den Schutzanspruch
eines Mischgebietes beibehalten soll. Ostlich grenzen Gewerbebau-
ten, getrennt durch die Wilhelmshavener Heerstral3e, an das Plange-
biet heran. Auf Grundlage der TA Larm ergeben sich je nach Gebiets-
art fur die Nachbargrundstiicke unterschiedliche Schutzansprtiche ge-
genuber gewerblichen Larmbelastungen. In allgemeinen Wohngebie-
ten sind Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags (dB = Dezibel; (A) =
Mafleinheit des Schalldruckpegels (umgangssprachlich Gerauschpe-
gel)) und 40 dB(A) nachts, in Mischgebieten von 60 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts einzuhalten. Auch fir Gewerbegebiete nennt die

TA Larm Immissionsrichtwerte von 65 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts, wobei der nachtliche Immissionsrichtwert nur bei einer geneh-
migten Wohnnutzung zu bertcksichtigen ist. Die Einhaltung der hier
genannten Immissionsrichtwerte kann planungsrechtlich durch eine
Gliederung des Baugebietes mit der Festsetzung von Emissionskon-
tingenten erreicht werden. Das hier zur Anwendung kommende Kon-
tingentierungsverfahren gemafr DIN 45691 - Gerauschkontingentie-
rung - bestimmt im ersten Schritt die Vorbelastung an den zu berick-
sichtigenden Immissionsorten durch Gewerbeflachen, die auRerhalb
des Plangebietes liegen. Ist die Vorbelastung bekannt, so wird die
noch zur Verfligung stehende Zusatzbelastung festgelegt, die durch
die hinzukommenden Gewerbegebietsflachen ausgeschdpft werden
darf. In der Summe der Vorbelastung und der Zusatzbelastung erge-
ben sich die jeweiligen Gesamtbelastungen, die die jeweiligen Immis-
sionsrichtwerte nicht Uberschreiten durfen.

Fur den Bebauungsplan 810 ergeben sich gréf3tenteils Emissionskon-
tingente von 65 dB(A) pro Quadratmeter tags und 50 dB(A) pro Qua-
dratmeter nachts, so dass hier typische Gewerbebetriebe unterge-
bracht werden kdnnen. Die vorhandene Wohnbebauung in der Nach-
barschaft verlangt eine Reduzierung der Nachtkontingente um

15 dB(A), die zwischen 22 Uhr und 6 Uhr zu bertcksichtigen ist. Bei
Kenntnis der zur Verfigung stehenden Emissionsanteile kann schon
in der Planungsphase der einzelnen Betriebe eine optimale Positionie-
rung unvermeidbarer Emissionsquellen erfolgen.

Die im Bebauungsplan gemafR DIN 45691 festzusetzenden Teilflachen
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den Nachtzeitraum sind der Planzeichnung und dem Satzungstext zu
entnehmen.

Die Ausbreitungsrechnung erfolgt geméan DIN 45691, ausschlieflich
unter Bertcksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung.
Abschirmungen, Reflexionen, Bodendampfungen, Meteorologieein-
flisse oder Richtungsmalie werden bei der Emissionskontingentie-
rung nicht beriicksichtigt. Bei einer Parzellierung der Gewerbeflachen
und einer Bestimmung der jeweils zulassigen Einzel-Immissionskon-
tingente ist die Berechnungsvorschrift der DIN 45691, Kapitel 5 ,,An-
wendung im Genehmigungsverfahren® zu beachten.

Der Bebauungsplan 810 Uberplant eine vorhandene Wohnnutzung an
der Wilhelmshavener HeerstralRe 391 als Gewerbeflache. Diese wird
weiterhin im Bestand maoglich bleiben und nicht durch Larmemissionen
der entstehenden gewerblichen Nachbarschaft gestort werden. Aus
diesem Grund wird die westlich gelegene Teilflache mit Emissionskon-
tingenten von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts belegt, so dass an
den Immissionsorten der Hofstelle die Immissionsrichtwerte flr Misch-
gebiete von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts eingehalten werden.

4.6 Energiekonzept

Ein Energiekonzept ist aufgrund der nicht vorhersehbaren Bebauung
beziehungsweise Nutzung der Bauflachen nicht moglich.

4.7 Bodenschutz
47.1 Bodenverhaltnisse

Das Plangebiet liegt in der im Landschaftsrahmenplan der Stadt
Oldenburg (2016) dargestellten naturraumlichen Landschaftseinheit
Wiefelsteder Geestplatte, einer fast ebenen Geestplatte mit schwa-
chem Relief und vorwiegend sandigen staufrischen Grundmoranenbo-
den. Vorherrschender Bodentyp ist ein mittlerer ortlich flacher Gley-
Podsol, verbreitet mit Orterde, im westlichen und stdlichen Plangebiet
mit Plaggenauflagen.

4.7.2 Altlasten

Fur das Plangebiet liegen im Altlastenverzeichnis der Stadt Oldenburg
keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen oder Altlasten vor.
Sollten im Rahmen von Erkundungen oder Erdarbeiten Hinweise auf
Boden- oder Grundwasserverunreinigungen auftreten, ist die Untere
Bodenschutzbehorde der Stadt Oldenburg zu benachrichtigen.

4.8 Kampfmittel

Laut stadtischer Kampfmittelbelastungskarte besteht fiir dieses Plan-
gebiet kein Kampfmittelverdacht.

49 Denkmalschutz

Archéologische Fundstellen sind im Planbereich nach Aussage der ar-
chéaologischen Denkmalpflege derzeit nicht bekannt. Da die Mehrzahl
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archaologischer Fundpléatze jedoch obertagig nicht sichtbar sind,
kénnen sie auch nie ausgeschlossen werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten daher ur- und
frihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder frihneuzeitliche
Bodenfunde (das konnen unter anderem sein: Tongefal3scherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal Paragraf 14
Absatz 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und missen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Niedersachsischen Landesamt fur
Denkmalpflege — Abteilung Archéologie — Stitzpunkt Oldenburg,
Ofener StralRe 15, Telefon 0441 205766-15 unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig sind die Finder, die Leiter der Arbeiten oder die
Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach Paragraf 14 Absatz 2 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
beziehungsweise flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérden vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestatten.

5. Planinhalte
5.1 Stadtebauliches Konzept

Es ist vorgesehen, fur den 8,9 Hektar grofRen Geltungsbereich im Fl&-
chennutzungsplan gewerbliche Bauflachen sowie Grunflachen darzu-
stellen und im circa 15 Hektar grof3en Bebauungsplanbereich ein Ge-
werbegebiet festzusetzen. Die Flache von circa 14,5 Hektar befindet
sich im Eigentum der Stadt Oldenburg, so dass die Ausweisung eines
Gewerbegebietes kurzfristig ermdglicht werden kann. Die Lage an der
Wilhelmshavener Heerstral3e mit unmittelbarem Autobahnanschluss
bietet aul3erordentliche Standortvorteile; unter anderem hat sich ost-
lich und siiddstlich des Planbereiches entlang der Wilhelmshavener
HeerstralRe bereits ein wesentlicher Teil eines Gewerbegebietes ent-
wickelt. Zudem hat sich das bestehende Gewerbegebiet ,Patent-
busch® etabliert. Eine Erweiterung dieses Gewerbegebietes in westli-
che Richtung als Erganzung der gewerblichen Flachen des bereits be-
stehenden Gewerbegebietes ist stddtebaulich sinnvoll und wird aus
der Sicht der Wirtschaftsforderung fir erforderlich gehalten.

Eine ErschlieBung der Bauflachen tber den Krugweg ist aufgrund der
naturlichen Gegebenheiten nicht moglich. Die verkehrliche Anbindung
des gesamten Baugebietes soll daher Uber zwei Planstral3en unter
weitgehender Berlcksichtigung des Baumbestands erfolgen, die als
StichstralRen mit Wendehammer von der Wilhemshavener Heerstral3e
abzweigen.

Entlang der Autobahn soll vom Ende des Krugweges bis zur Stral3e
Am Ende eine mindestens 10 Meter breite 6ffentliche Grunflache fur
die Erstellung einer Rad-FuRwegverbindung festgesetzt werden. Hier-
mit wird eine Verbindung zum Auenweg und zum Rad-FuRweg im Ge-
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werbegebiet auf der Ostseite der Wilhelmshavener HeerstralRe ge-
schaffen.

5.2 Art der baulichen Nutzung
5.2.1 Gewerbegebiet (GE)

Entsprechend den Zielen des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes
werden im Plangebiet Gewerbeflachen ausgewiesen, die eine stadte-
bauliche Abrundung des 6stlich anschlieRenden Gewerbegebietes
,Patentbusch® darstellen.

Im Bewusstsein der begrenzten Flachenpotenziale fur eine Entwick-
lung von Gewerbegebieten und der bestehenden Bedarfe besteht ein
wichtiges Ziel darin, mit den neu ausgewiesenen Gewerbeflachen Er-
weiterungs- und Umsiedlungsmadglichkeiten von Betrieben der eigentli-
chen Zielgruppe, insbesondere dem Handwerk und dem produzieren-
den Gewerbe, aufzuzeigen. Ein wichtiger Faktor hierbei ist auch die
langfristige Perspektive, gewerbliche Bauflachen fur die originare Ziel-
gruppe vorzuhalten. Daher wird in dem Plangebiet darauf verzichtet,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sportliche, soziale und gesundheitli-
che Zwecke als ausnahmsweise zulassige Nutzungen festzusetzen.

Ein negatives, stadtebauliches Erscheinungsbild der zentralen Ver-
kehrsachse, als Stadteingangssituation im Norden Oldenburgs, ist zu
vermeiden. Dementsprechend gilt die Wilhelmshavener Heerstralie
als schitzenswerter Bereich, welcher von stadtebaulich negativen
Auswirkungen durch Ansiedlungen von Vergnigungsstatten freizuhal-
ten ist. Die im Plangebiet zuklnftig entlang der Wilhelmshavener
HeerstralRe angrenzenden Gewerbenutzungen tragen zu einer Unter-
brechung der Sichtbeziehungen zu den westlich gelegenen Teilberei-
chen bei und dammen damit potenzielle Stérwirkungen von moglichen
Vergnigungsstattenansiedlungen ein. Gleichzeitig wirken die Auto-
bahn und die festgesetzten offentlichen Grinflachen als Barriere. Die
sudliche Teilflache im Plangebiet wird aufgrund der bereits vorhande-
nen, unmittelbar angrenzenden Nutzungsstruktur nicht fur Vergnu-
gungsstatten ausgewiesen, um hier mogliche Belastigungen und Sto-
rungen durch eben solche auszuschliel3en.

Im Bebauungsplan erfolgt daher die planerische Festsetzung von Ge-
werbegebieten (GE 1 und GE 2), in denen Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerhauser, Lagerplatze, tffentliche Betriebe sowie Geschéfts-,
Blro- und Verwaltungsgebaude, zuldssig sind. Im GE 1 sind
ausnahmsweise Vergnigungsstéatten zulassig. Diese
Gewerbeflachen liegen jeweils im hinteren Bereich des Gebietes
entlang der Autobahn und treten daher augenscheinlich weniger ins
Gewicht.

Im GE 2 kénnen ausnahmsweise Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie flr

Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind, zugelassen werden. Diese Gewerbeflachen liegen im 6stlichen
Planbereich.

Stadtplanungsamt Oldenburg Seite 21 von 74



Bebauungsplan 810 Stand: August 2025 m. A.
Zur Beachtung der Vorgaben des Einzelhandelsentwicklungskonzep-
tes (EEK 2015) fur die weitere Einzelhandelsentwicklung in der Stadt
Oldenburg sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe allgemein
nur zulassig, wenn sie einem Gewerbebetrieb rAumlich und sorti-
mentsbezogen zugeordnet, ihm in Baumasse und Grundflache deut-
lich untergeordnet sind und die Verkaufsflache nicht mehr als 10 Pro-
zent der Betriebsgrolie beziehungsweise nicht mehr als 200 Quadrat-
meter betragt.

Um immissionsschutzrechtlichen Anforderungen hinsichtlich gesunder
Arbeitsverhaltnisse gerecht zu werden, wird das Gewerbegebiet nach
der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnisse

und Eigenschaften anhand von Larmemessionskontingenten (Lek) ge-
gliedert.

Die im Plangebiet liegenden Gebaude auf dem Flurstick 33/4, Flur 32,
Gemarkung Ohmstede (Wilhelmshavener Heerstral3e 391), sind zum
Teil bereits vor Erscheinen des Baugesetzbuches genehmigt worden.
Ein weiteres Gebaude auf dem Grundstiick wurde seinerzeit nach
Paragraf 35 Baugesetzbuch als privilegiertes Vorhaben genehmigt.

Die vorhandene Nutzung widerspricht der kiinftigen Entwicklung des
Bereiches als Gewerbegebiet. Zukinftig wird Wohnen in dem Plange-
biet nur noch ausnahmsweise fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, im Gewerbegebiet GE 2 zuldssig sein. Die
derzeitige Wohnnutzung hat nur noch Bestandsschutz. Der bisherige
Schutzanspruch des Wohngebaudes im Au3enbereich wird bei der
Larmkontingentierung bericksichtigt.

5.2.2 Mal der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung ist angepasst an die Ostlich
der Wilhelmshavener Heerstral3e angrenzenden Bebauungspléane, die
ebenfalls Gewerbegebiete festsetzen. Fir alle Bauflachen des Gewer-
begebietes wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

Uberschreitungen im geringfiigigen Ausman kénnen zugelassen wer-
den, bei Uberschreitungen mit geringfiigigen Auswirkungen auf die na-
turlichen Funktionen des Bodens, das heif3t, wenn wasserdurchlassige
Materialien, zum Beispiel fur ,Gehweg“-Pflasterflachen, verwendet
werden. Diese Festsetzungen tragen dazu bei, die maximale
Bodenversiegelung auf ein notwendiges Mal3 zu beschranken und auf
den Grundstlicken einen bestimmten Flachenanteil unversiegelt zu
lassen. Hierdurch wird unter anderem den Belangen der
Wasserwirtschaft und des Naturhaushaltes anteilig in angemessener
Weise Rechnung getragen.

Im Gewerbegebiet werden Gebaudehdhen von 11 Meter festgesetzt,
die jedoch im gekennzeichneten Freileitungsschutzbereich der Hoch-
spannungsfreileitung durch die Schutzanforderungen der Leitung ein-
geschrankt sind. Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf den HO-
henbezugspunkt B mit der Hohe 13,97 Meter Gber Normalhdhennull
(NHN).
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Bauweise/Uberbaubare Grundstiicksflache

Um den zu erwartenden unterschiedlichen Bauformen im Gewerbege-
biet gerecht werden zu kdnnen, wird eine abweichende Bauweise fest-
gesetzt. Es gilt die offene Bauweise, jedoch sind Gebaudelangen von
uber 50 Meter zulassig.

Auf den griinbegleitenden, nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen
sind Stellplatze in einem Abstand von 3 Metern zur Grundstucks-
grenze und auf den stral3enseitigen, nicht iberbaubaren Grundstiicks-
flachen in einem Abstand von 2 Metern zur Stral3enbegrenzungslinie
zulassig. Die Festsetzung dient der Sicherung unversiegelter Freifla-
chen, zum Beispiel um die Regenwasserversickerung beziehungs-
weise -ableitung nicht zu behindern und um den Ubergang zu den
Grunflachen zu sichern. Um eine einheitliche stadtebauliche Stral3en-
raumsituation sowie den Ubergang zu den Griinflachen nicht durch
Garagen, Carports und baulichen Nebenanlagen in Form von Gebau-
den negativ zu beeinflussen, sind auf den nicht tberbaubaren Flachen
diese nicht zulassig. Einfriedungen in Form von Z&unen sind im Ge-
werbegebiet zulassig, sofern diese sich entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache einer Heckeneinfriedung unterordnen. ebenso kdnnen die
der Versorgung der Baugebiete dienende Nebenanlagen ausnahms-
weise auf den stral3enseitigen nicht Gberbaubaren Grundstticksfla-
chen zugelassen werden.

Stellplatzanlagen

Fur Stellplatzanlagen ist zur Mindestbegriinung der Flachen ein An-
pflanzgebot von mindestens einem standortgerechten, heimischen
Laubbaum pro funf erstellten Stellplatzen festgesetzt. Stellplatze sind in
nicht-versickerungsféahiger Ausfihrung zu erstellen und die
Stellplatzflachen missen Uber eine eigene Entwasserung verfligen.
Eine Entwasserung auf 6ffentlichen Verkehrsflachen ist unzuléssig.

Okologische und klimatische Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden die Grinzonen als 6ffentliche Griinflachen
und sowohl Uberlagernd als Flachen fir Mal3inahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als auch zur
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Sie dienen somit der anteiligen Kompensation der mit dem
Planvorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft (verglei-
che Kapitel 5.10). Die Wegeverbindungen werden innerhalb der Grin-
flachen konzeptionell dargestellt. Die erhaltenswerten Gehdglzstruktu-
ren werden Uber flachige Festsetzungen zum Erhalt sowie tber Ein-
zelbaumfestsetzungen mit entsprechenden Schutzmafinahmen ge-
man Paragraf 6 der Satzung gesichert. Demzufolge dirfen die Baume
nicht

beschadigt oder beseitigt werden. In der Uberlaubten Flache sind zum
Schutz des Wurzelbereiches Aufschittungen, Pflasterungen und an-
dere Bodenversiegelungen, Grabenverrohrungen oder -verfiullungen,
Veranderungen des Grundwasserspiegels, Bodenverdichtungen und
sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung
beeintrachtigen kénnen, unzuléssig.
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Neben ihrer vernetzenden und 6kologisch ausgleichenden Freiraum-
funktion bieten die Grinflachen einen ausreichenden Puffer fur die
kurzfristige Aufnahme von erhéhten Niederschlagsmengen im Falle
von Starkregenereignissen. Ein Aspekt, der vor dem Hintergrund der
Klimaanpassung auch in der Gewerbegebietsentwicklung zunehmend
an Bedeutung gewinnt.

Zur nachhaltigen Entwicklung der Bauflachen und zur Durchgriinung
des Gewerbegebietes werden unter Paragraf 4 und Paragraf 6 der
Satzung zum Bebauungsplan 810 vegetationsbezogene
Festsetzungen definiert. Diese umfassen unter anderem den Erhalt
der Geholze und Baumpflanzungen im Bereich von Stellplatzanlagen.

Verkehr, Ver- und Entsorgung

Die Anbindung erfolgt tber zwei Planstral3en, die von der Wilhelms-
havener Heerstral3e erreicht werden. Diese werden als Stichstra3en
mit einer Breite von 15 Meter sowie mit abschlie3enden Wendeanla-
gen festgesetzt, die in ihren Dimensionen den Anforderungen fir ge-
werbliche ErschlieRungszwecke erfiillen.

Die in den Planen ausgewiesenen Planstral3en sind fur das Befahren
mit Feuerwehrfahrzeugen entsprechend der DIN 14 090 (Flachen fir
die Feuerwehr) herzustellen und erforderlichenfalls zu kennzeichnen.

Stellplatze durfen nur auf Flachen ausgewiesen werden, die den Ein-
satz von Feuerwehrfahrzeugen nicht behindern.

Mogliche Sperrpfosten oder -balken missen der DIN 14090, Ziffer
2.2.9, entsprechen.

Die Loschwasserversorgung ist gemafd den DVGW-Arbeitsblattern

W 405 und W 331 (DVGW = Deutsche Verein des Gas- und Wasser-

faches) sicherzustellen. Der Léschwasserbedarf ist mit 96 Kubikmeter
pro Stunde (m3/h) zu bemessen. Vornehmlich sind als Loschwasser-

entnahmestellen Unterflurhydranten nach DIN 3221, Teil 1, vorzuse-

hen, die in einem Abstand von nicht mehr als circa 140 Metern zu in-

stallieren sind.

Im Bereich unterhalb der 110 kV-Freileitung ist eine Bebauung aus
brandschutztechnischer Sicht zu vermeiden. Der Energieversorger der
Freilandleitung ist aus brandschutztechnischer Sicht im Planungsver-
fahren zu beteiligen. Ein vertikaler Sicherheitsabstand von mindestens
5 Metern ist zwischen Freileitung und Oberkante Bebauung aus
brandschutztechnischer Sicht einzuhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass es durch den Einfluss von extremen
Regenereignissen zu Uberschwemmungen im Bereich der
Verkehrsflachen und deren Nebenanlagen kommen kann. Durch eine
entsprechende Festlegung von Gebédudebezugsebenen (Festlegung
der H6hen von OKF) kann das Uberflutungsrisiko fiir Gebaude
entscheidend reduziert werden. Die Rickstauebene (auf 0,25 Meter
Uber GOK StralRe beziehungsweise mindestens 3,75 Meter NHN) ist
unter anderem bei der Festlegung der Lage von Gebaudeotffnungen
und der Oberkante des Fertigful3bodens (OKF) zu beachten. Die
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Absicherung gegen Ruckstau hat auf den Privatgrundstiicken zu
erfolgen.

Auf allen neu zu erschlieBenden Grundstticken und bei wesentlichen
Erweiterungen der vorhandenen privaten Entwasserung (zum Beispiel
Anbauten) muss bis zum Ubergabeschacht eine Trennung der
Abwasserarten nach Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgen.

5.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Entlang der Wahnbéke, einem Gewéasser 6.02 der Mooriem-Ohmste-
der-Sielacht (MOS), ist entsprechend der Satzung der Mooriem-Ohm-
steder-Sielacht die Errichtung von baulichen Anlagen jeder Art, Ein-
friedungen Uber 1,20 Meter Hohe, Veranderungen der Gelandeober-
kante und Anpflanzungen in einer Entfernung von weniger als 10
Meter von der oberen Boschungskante unzulassig. Entsprechend ist
in der Planzeichnung ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt. Ferner ist zu
beachten, dass Ufergrundstiicke nur so bewirtschaftet werden durfen,
dass die Unterhaltung des Gewassers nicht beeinflusst wird. Die Er-
fordernisse des Uferschutzes sind bei der Nutzung zu beachten.

Fir die entwésserungstechnische Anbindung der Planstral3e B an die
Planstral3e A und fur den Anschluss des vorhandenen Grabens an
das neue Kanalnetz sind Ableitungstrassen tber Privatgrundstiicke
erforderlich, die mit entsprechenden Leitungsrechten ausgestattet
werden.

5.7 Schallschutz

Entsprechend dem in Kapitel 4.5 ,Immissionsschutz” beschriebenen
Schallimmissionsgutachten werden fur die einzelnen Baugebiete die
Teilflachen 1 bis 7 festgesetzt, in denen Vorhaben (Betriebe und Anla-
gen) zulassig sind, deren Gerausche die in Paragraf 6 der Satzung
angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags
(6 Uhr bis 22 Uhr) noch nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) tiberschreiten
werden.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens er-
folgt in einem férmlichen Genehmigungsverfahren geman DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5. Durch diese Festsetzung wird sicherge-
stellt, dass die weitere gewerbliche Entwicklung im Plangebiet die
Schutzanspriiche der umliegenden Wohn- und Mischnutzung bertck-
sichtigt und Konfliktlagen vermieden werden. Die Kontingentierung der
Gewerbeflachen bewirkt eine gerechtere Verteilung der Emissionskon-
tingente auf die einzelnen Grundstlicke, so dass allen Gewerbebetrie-
ben ein gewisses Kontingent zur Verfiigung steht. Andernfalls kbnnte
ein einzelner Betrieb das gesamte Emissionskontingent ausschopfen,
so dass fir weitere Betriebe keine nennenswerten Emissionen mehr
zugelassen werden durften. Dies wirde einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung widersprechen.

Die Nutzungen innerhalb des Plangebietes werden durch den Stra-
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Renverkehr der angrenzenden Hauptverkehrsstral3en Bundesauto-
bahn A 293 und der Wilhelmshavener Heerstral3e larmbelastet. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fur das
geplante Gewerbegebiet werden tags und nachts zum Teil Gberschrit-
ten, so dass Larmschutzmaflinahmen im Bebauungsplan 810 festge-
setzt werden.

Fur das Gewerbegebiet sind passive Schallschutzmallnahmen gemaf
Paragraf 7 der Satzung festgesetzt worden. Die im Einzelnen
notwendigen Schallschutzmal3hahmen ergeben sich aus der Hohe der
Immissionsbelastung und den nach DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ errechneten maf3geblichen AulRenl&armpegeln La fir den
Gewerbelarm und den Verkehrslarm. Die energetische Addition der
jeweiligen maf3geblichen AulRenlarmpegel liefert den resultierenden
AulRenlarmpegel, aus dem die erforderlichen Larmschutzmaflinahmen
zum Schutz der

Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume abgeleitet werden. Welche Raume
explizit zu schitzen sind, ergibt sich aus der DIN 4109-1:2018-07, Ka-
pitel 3.16 ,Schutzbedurftiger Raum®. Der resultierende Aul3enlarmpe-
gel ist der Planzeichnung zu entnehmen. Die resultierenden Aul3en-
larmpegel sind, sofern keine individuelle Beurteilung erfolgt, fir alle
Geschosse und alle Fassaden gleichermalRen anzuwenden. Ein indivi-
dueller Schallschutznachweis bietet sich bei Geb&uden an, die von
anderen Gebauden abgeschirmt werden oder die Fensterflachen an
schallabgewandten Gebaudeseiten vorsehen. Ein individueller Schall-
schutznachweis kann im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren vor-
gelegt werden.

Der kritische Beurteilungspegel von 45 dB(A), der vor den Fenstern
von Schlafrdumen nachts nicht tberschritten werden sollte, entspricht
einem malf3geblichen Aul3enlarmpegel von 58 dB(A) (Beurteilungspe-
gel Nacht plus 13 dB(A)). Dieser mal3gebliche AuRenlarmpegel wird
im gesamten Plangebiet Gberschritten, so dass fir alle gegebenenfalls
genehmigten Schlafrdume im Plangebiet generell auch schallge-
dammte Luftungssysteme vorzusehen sind.

Freiflachen, wie zum Beispiel Terrassen und Balkone, also so ge-
nannte AulRenwohnbereiche, sollen so angeordnet werden, dass ein
ungestorter Aufenthalt im Freien gewahrleistet werden kann. Gemaf3
DIN 18005 sollte in den hier geplanten Gewerbegebieten der Orientie-
rungswert von 65 dB(A) fur den Tagzeitraum auch auf den zu nutzen-
den Freiflachen nicht tGiberschritten werden. Ein Beurteilungspegel von
65 dB(A) wird im Plangebiet bei freier Schallausbreitung nahe der an-
grenzenden Verkehrswege Uberschritten, so dass entsprechend ge-
schutzte Freiflachen grundsatzlich im Schallschatten der Gebaude
vorzusehen sind.

Bodenschutz

Inanspruchnahmen des Bodens umfassen nicht nur die tatsachlich
zuldssig zu Uberbauenden Bereiche mit dauerhaften Wegfall der
naturlichen Bodenfunktionen, sondern auch temporare Einwirkungen
durch den jeweiligen und in Uberlappungsbereichen gegebenenfalls
sogar mehrfachen Baubetrieb. Im Falle eines bodenschutzfachlich
unsachgemalen Umgangs kdnnen die natlrlichen Bodenfunktionen
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auch bei temporéarer Inanspruchnahme langfristig oder irreversibel
beeintrachtigt oder gar beschadigt werden. Ebenso kann der falsche
Umgang mit Bodenaushub dazu fiihren, dass dieser nicht mehr oder
nur eingeschrankt als Boden wiederverwendet/ verwertet werden
kann. Zur Wahrung des bodenschutzrechtlichen Vorsorgeprinzips
(Paragraf 7 BBodSchG) sowie des Mutterbodenschutzes nach
Paragraf 202 BauGB sind daher Vermeidungs- und
Minderungsmalflinahmen durch BodenschutzmalRnahmen nach DIN
19639 (,Bodenschutz bei der Planung und Durchfuhrung von
Bauvorhaben®) bei den Vorhaben Regenriickhaltebecken und
Planstral3enerstellung erforderlich und werden im Satzungstext
gemal Paragraf 8 entsprechend aufgefuhrt.

Da ein wesentlicher Teil der zu erwartenden Erdarbeiten erst bei der
bauvorbereitenden Herrichtung der Grundstiicke erfolgen wird, wird
auf eine Beteiligung der Unteren Bodenschutzbehdrde im
Baugenehmigungsverfahren hingewiesen. Bauaufsicht und
Bodenschutzbehorde kdnnen dann in Abhangigkeit der
Grundstiicksgrofl3e beziehungsweise des Umfangs der Erdarbeiten auf
Grundlage von Paragraf 4 Absatz 5 BBodSchV uber das Erfordernis
einer Bodenkundlichen Baubegleitung entscheiden.

Es wird aufgrund des grof3en Umfangs zu erwartender Erdarbeiten
der baurechtliche Mutterbodenschutz (Paragraf 202 BauGB) sowie die
bodenschutzrechtliche Vorsorgepflicht (Paragraf 7 Satz 1 BBodSchG)
als Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen.

Kampfmittel

Auch wenn laut Luftbildauswertung des Landesamtes fur Geoinforma-
tion und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) im Plangebiet
kein Kampfmittelverdacht vorliegt, so wird vorsorglich darauf hingewie-
sen, dass Kampfmittel (Munition, Granaten et cetera) im Erdreich vor-
handen sein kdnnen. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten,
Bombenblindgéanger, Panzerfauste, Minen et cetera) gefunden wer-
den, ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungs-
amt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidi-
rektion zu benachrichtigen.

Artenschutz

Im Rahmen des Umweltberichtes zum Bebauungsplan 810 erfolgt eine
umfassende Darstellung der artenschutzrechtlichen Belange. Hinsicht-
lich der Uberprifung des Zugriffsverbotes nach Paragraf 44 Absatz 1
Nummer 1 BNatSchG ist flr sdmtliche vorkommende Vogelarten und
Fledermausarten zu konstatieren, dass es nicht zu baubedingten
Totungen kommen wird. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
sind daher die Fallung und Rodung von Gehdélzen aul3erhalb der
Vegetationszeit, das heil3t ausschlief3lich in der Zeit vom 1. Oktober
bis 28. Februar des Folgejahres, zulassig. Die Freimachung des
Baufeldes ist aul3erhalb der Vogelbrutzeit in den Wintermonaten (1.
September bis 28. Februar) vorzunehmen.

Fur den Geltungsbereich sind keine Quartiersstandorte fur Fleder-
mause bekannt geworden. Es kann jedoch grundsatzlich nicht ausge-
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5.11

5.12

5.13

schlossen werden, dass éltere Geholze potenzielle Quartiersplatze
bieten kdnnen. Bei der notwendigen Fallung alterer Baume, die als po-
tenzielle Lebensstatten fur Fledermause dienen kdnnen, ist vorab
durch einen unabhéngigen Sachverstandigen nachzuweisen, dass
keine Lebensstatten von Fledermausen betroffen sind.

Eingriffsbilanzierung

Die mit dem Planvorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft werden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung nach Paragraf 1 a
Absatz 3 BauGB im Umweltbericht detailliert dargestellt und bewertet.

Aus der Differenz der Biotopflachenwerte Bestand und Planung ergibt
sich ein externer Kompensationsbedarf von 93.927 Werteinheiten.

Die Flachenagentur hat dafur Flachen im Moorplacken, auf den Born-
horster Huntewiesen, westlich des Everstenmoores und parallel des
Peerdebroks/ nordlich des Brokhauser Weges benannt, welche sich im
Eigentum der Stadt Oldenburg befinden.

Die Details der externen Kompensation sind dem Umweltbericht zu
entnehmen.

Hochwasserschutz

Durch den Einfluss von extremen Regenereignissen kann es zu
Uberschwemmungen im Bereich der Verkehrsflachen und deren
Nebenanlagen kommen. Durch die Festlegung von
Gebaudebezugsebenen (Festlegung der Hohen von OKF) wird das
Uberflutungsrisiko fiir Gebaude entscheidend reduziert.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Steuerung einer aufeinander abgestimmten Bau- und Grund-
stiicksgestaltung werden im Rahmen des Bebauungsplanes 810 6rtli-
che Bauvorschriften festgelegt. Planerisches Ziel ist es, im Hinblick auf
die Randlage des Gebietes eine harmonisch gestaltete Ortsentwick-
lung zu erreichen, die sich vertraglich in den vorhandenen Land-
schaftsraum einfligt und die neuen 6kologischen und klimatischen
Standards berucksichtigt.

Dachbegrinung

Flachdacher und Dacher auf Gebauden (auch Nebengebaude) mit
einer Dachneigung von weniger als 15 Grad sind dauerhaft und fla-
chendeckend zu begrinen. Dies gilt nicht fur die Teile der Dachfla-
chen, die durch andere zulassige Nutzungen der Dachflache in An-
spruch genommen werden (zum Beispiel Belichtungszwecke, begeh-
bare Dachterrassen oder Ahnliches).

Die Dachbegrinung speichert das Niederschlagswasser und entlastet
damit das Entwasserungssystem. Bei der zusatzlichen Nutzung von
Photovoltaikanlagen kann sich der Wirkungsgrad durch die Dachbe-
grinung erhéhen. Dachbegrinung dient der Warme- und Kéltedam-
mung und verbessert das Umgebungsklima.
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5.14

Grundacher férdern die Artenvielfalt und es kénnen sich wieder mehr
Insekten in der Stadt ansiedeln, die durch die zunehmende Bebauung
ihren Lebensraum verloren haben.

Fassadenbegriinung

Mindestens 20 Prozent der Fassaden von Haupt- und Neben-
gebauden im allgemeinem Wohngebiet sind dauerhaft mit selbst-
klimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begrinen.
Diese Angabe bezieht sich auf die Bruttoflache der gesamten
Fassade. Dies verbessert das Mikroklima und die Luftqualitat, schutzt
die Wohnraume vor Hitze und Kalte und bietet Lebensraum fur
Insekten. Wie die Grindécher speichert auch Fassadenbegriinung
Niederschlagswasser und gibt es nach und nach wieder an die
Umwelt ab, entlastet damit ebenfalls das Kanalsystem und kinhlt die
Umgebung.

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen

Zur Forderung des Kleinklimas und um den durchgriinten Charakter in
dem Gebiet dauerhaft zu erhalten, wird festgesetzt, dass nicht tber-
baute Grundstiicksflachen, soweit diese Flachen nicht fir eine andere
zulassige Nutzung bengtigt werden, ausschliel3lich als Rasen-, Stau-
den- oder Geholzflache oder als Nutzgarten (Obst-/Gemise-/Blumen-
garten) gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten sind.
Damit wird eine flachige Gestaltung mit toten Materialien, wie zum Bei-
spiel Kies, Schotter oder Holzhackschnitzel auf Folie/ Flies, sowie jeg-
liche Form der flachigen Befestigung, auch durch Rasengittersteine,
Fugenpflaster oder Ahnliches, ausgeschlossen.

Mit dieser Formulierung wird der Paragraf 9 Absatz 2 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) ausdriicklich betont.

Im Mittelpunkt stehen hierbei die weitgehende 6kologische Wertlosig-
keit und der negative Einfluss sogenannter ,Schottergarten“ auf das
ortliche Mikroklima. Die Steinflachen heizen sich unter Sonnenein-
strahlung stark auf und speichern die Warme bis in die Abendstunden.
Durch den Wegfall der Verdunstung von Pflanzen sinkt die Luftfeuch-
tigkeit, wodurch die kiihlende Wirkung wegfallt. Insbesondere bei einer
Haufung solcher Flachen in bebauten Gebieten wird von einer ver-
starkten Sommerhitze und Trockenheit in der Umgebung ausgegan-
gen. Ein weiterer negativer Effekt der (ohnehin gemaR NBauO nicht
zulassigen) Grundsticksgestaltung ergibt sich aus der fehlenden Fla-
che zur Versickerung von Niederschlagen - insbesondere bei Starkre-
genereignissen. In der Folge wird das Entwéasserungssystem uberlas-
tet und es haufen sich lokale Uberschwemmungen an kritischen Punk-
ten.

Solaranlagen

Zur Nutzung des Solarpotenzials im Sinne des Klimaschutzes sind
analog des Niederséachsischen Klimaschutzgesetzes bei der Errich-
tung von Gebauden die Dachflachen mit Solaranlagen (Photovoltaik
oder Solarthermie) auszustatten. Anderweitige, weitergehende gesetz-
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liche Anforderungen an die Nutzung von Solarenergie haben Vorrang.

5.15 Nachrichtliche Ubernahmen

Die 110 kV-Hochspannungsfreileitung wird einschlie3lich des vom An-
lagenbetreiber Avacon Netz GmbH mitgeteilten Freileitungsschutzbe-
reiches (Breite 32,93 Meter) nachrichtlich tbernommen. Innerhalb des
gekennzeichneten Freileitungsschutzbereiches sind alle Arbeiten, Pla-
nungen und Bebauungen grundsatzlich im Detail mit der Avacon Netz
GmbH (vergleiche Kapitel 3.6) abzustimmen. Hochwiichsige Bdume
durfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht angepflanzt wer-
den, da andernfalls die Einhaltung der Sicherheitsabstéande in kirzes-
ter Zeit nicht mehr gewahrleistet ist.

Die Wallhecken sind gemaf} Paragraf 29 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in Verbindung mit Paragraf 22 Absatz 3 Niederséachsiches
Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
geschutzt.

Ein gesetzlich geschutztes Biotop wird im Sinne des Naturschutz-
rechts umgrenzt, ebenso der geschitzte Landschaftsbestandteil nach-
richtlich Gbernommen.

Aufgrund der westlich verlaufenden Bundesautobahn A 293 gelten die
Vorschriften des Bundesfernstralengesetzes (FStrG). Gemal
Paragraf 9 (,Bauliche Anlagen an Bundesfernstra3en®) Absatz 1 und 2
FStrG dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40
Meter, ausgehend vom aufReren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet werden. In einem Abstand von 100 Metern bedurfen
Baugenehmigungen fur bauliche Anlagen der Zustimmung der
obersten Landesstralenbaubehdrde. Die stral3enrechtliche
Bauverbots- und Baubeschrankungszone ist nachrichtlich im
Bebauungsplan aufgenommen.

6. Umweltbericht
Der Umweltbericht hangt als gesonderter Teil der Begrindung an.

7.  Gewichtung der unterschiedlichen stadtebaulichen Belange

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 810 wird das im Gewerbeflachen-
entwicklungskonzept (GFK) dargestellte Leitziel einer stadtebaulichen Arron-
dierung des nordlichen Stadtraumes zwischen der Wilhelmshavener Heer-
straf3e und der Bundesautobahn 293 auf bauleitplanerischer Ebene abschlie-
Bend umgesetzt. Vorrangiges Entwicklungsziel dieser Mal3inahme ist es, vor
dem Hintergrund des auf Basis des im GFK prognostizierten Fehlbedarfs von
circa 15 Hektar Gewerbeflachen allein bis zum Jahr 2030 fiir den hohen Ge-
werbeflachenbedarf im Oberzentrum Oldenburg ein qualitatsvolles Gewerbe-
gebiet zu erschliel3en.

Der Bereich westlich der Wilhelmshavener HeerstralRe stellt derzeit das ein-
zige grol3ere Gewerbeerweiterungsgebiet in Oldenburg dar. Standortalternati-
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ven liegen nicht vor.

Fur einen erfolgreichen Wirtschaftsstandort ist es von erheblicher Relevanz,
Gewerbeflachenpotential auszuweisen, zu erschlie3en und vorzuhalten, bevor
der konkrete Flachenbedarf akut wird. Nur so kann den Unternehmen eine
verlassliche und kurzfristige Alternative zur Standortverlagerung aufgezeigt
werden.

Im Rahmen dieser Bauleitplanung hat der stadtebauliche Aspekt, das heil3t die
Schaffung von zusatzlichen Gewerbeflachen zur Deckung des anstehenden
Bedarfs, daher eine sehr hohe Prioritdt gegenuber den unmittelbar betroffenen
Belangen der Landwirtschaft, des Natur- und Landschaftsschutzes und des
Immissionsschutzes.

Nach den Paragrafen 1, 1 a BauGB sind die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege ebenso wie die Belange des Waldes zu prifen und in die
Abwagung einzustellen. Durch die vorliegende Planung wird ein Grof3teil der
vorhandenen Grunstrukturen wie zum Beispiel Waldflachen, Feldgeholze und
Einzelbaume erhalten und durch konkrete Festsetzungen vor
Beeintrachtigungen und Inanspruchnahme geschitzt werden. Zudem werden
die vorhandenen Wallhecken sowie das im Nordosten des Plangebietes
vorhandene geschutzte Biotop nachrichtlich tbernommen, sodass die
Durchgangigkeit fur Tiere sowie die Leitbahn flr den Luftaustausch zwischen
Ausgleichsraumen und belasteten Siedlungsraumen in Nord-Siud-Richtung
weitestgehend erhalten bleibt. Unvermeidbare Eingriffe werden im Sinne des
BNatschG ermittelt und kompensiert. Die genannten planerischen
MalRnahmen stellen daher eine malR3volle und mit den Zielen des LRP
vertragliche Entwicklung von dringend benétigten Gewerbeflachen im
Stadtnorden dar.

Die mit dem Planvorhaben verbundenen Verluste des Landschaftsraumes
sowie dessen Funktionen und Wertigkeiten kénnen durch umfangreiche
externe Ersatzmalinahmen und durch die Schaffung vernetzender
Grunstrukturen im Plangebiet ausgeglichen werden.

Auch werden mit der Anderung 31 des Flachennutzungsplanes 1996 ,nicht
genutzte“ Bauflachen zurickgenommen und zukunftig als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt.

Die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen in Bezug auf den Verkehr-
und Gewerbeldrm werden durch die Einhaltung von Abstanden und durch eine
Larmkontingentierung der Gewerbeflachen im Sinne einer sachgerechten
Abwagung erfullt.

8. Stadtebauliche Daten

Gewerbegebietsflachen: circa  84.700 Quadratmeter
Offentliche Verkehrsflache: circa 17.200 Quadratmeter
Offentliche Grunflachen mit geplanten

RegenrtickhaltemalRinahmen: circa 42.000 Quadratmeter
Wald: circa 5.600 Quadratmeter
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10.

Plangebietsgroi3e: circa 149.500 Quadratmeter

MalRhahmen und Kosten der Planverwirklichung

Die Kosten fur die Aufstellung und Realisierung des Bebauungsplanes 810
sind vollumfanglich von der Stadt Oldenburg als Grundstiickseigentiimer zu
tragen. Demgegentber stehen zu erwartende Einnahmen aus den Grund-

stiicksverkaufen.

Die Hohe der Kosten (Planungskosten, Verfahrenskosten, Erschlie3ungskos-
ten und Kosten fur naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen sowie Kos-
ten fur die Herstellung und Unterhaltung der 6ffentlichen Grinflachen et
cetera) und der Einnahmen kdnnen erst im Zuge der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes ermittelt werden.

Gutachten

- Schalltechnisches Gutachten der Stadt Oldenburg, Stadtplanungsamt,
Diplom-Physiker Hartmut Libbers, Industriestral3e 1a, 26121 Oldenburg,
Méarz 2024.

- Oberflachenentwasserungskonzept des OOWYV, Herr Flitz, Donnerschweer
Stral3e 72 bis 80, 26123 Oldenburg, April 2025.

Diese Begrindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) in seiner Sitzung am

zur Beschlussfassung vorgelegen.

Oldenburg
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Umweltbericht

1. Einleitung

Nach Paragraf 2 a BauGB ist der Begriindung zur Flachennutzungsplanénderung ein
Umweltbericht beizufigen. Der Umweltbericht soll der Gemeinde aber auch der
Offentlichkeit und den zu beteiligenden Behoérden die Umweltauswirkungen
verdeutlichen, die aufgrund der Planung zu erwarten sind und damit zu einer
sachgerechten Planung und Abwagung beitragen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begrindung.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann (Paragraf 2 Absatz 4
BauGB). Er muss einerseits alle abwagungserheblichen Auswirkungen darstellen, soll
sich aber auch auf das Wesentliche beschranken.

1.1 Ziele und Inhalte des Bauleitplans

Ziel der Planung ist die Entwicklung von Gewerbeflachen im Stadtnorden.

Nach wie vor besteht ein erheblicher Bedarf an Gewerbeflachen im Stadtnorden. In dem
bestehenden Gewerbegebiet ,Patentbusch” sind an den Strallen ,Am Patentbusch“ und
~oteinkamp® in den letzten 20 Jahren zahlreiche Unternehmen angesiedelt worden. Hier
sind bereits kurzfristig keine weiteren Moglichkeiten gegeben, zusatzliche Gewebebetriebe
unterzubringen.

Mit dem neu geplanten Gewerbegebiet sollen zusatzliche Flachen flur
Gewerbeansiedlungen entwickelt werden. Hiermit soll insbesondere einer méglichen
Abwanderung von Oldenburger Betrieben in das Umland entgegengewirkt und
Umsiedlungs- und Erweiterungsmaoglichkeiten fir 6konomisch nachhaltige Entwicklungen
mit hoher Beschaftigungsrate geschaffen werden.

Hierzu ist der Flachennutzungsplan 1996 (FNP '96), in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 6. Juni 2014, fur einen Bereich nordlich des Krugweges mit der
FNP-Anderung 61 zu andern. Inhaltlich soll die derzeit dargestellte gemischte Bauflache,
die landwirtschaftliche Flache beziehungsweise Flache fur MaBhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Kompensationsflache) in
gewerbliche Bauflache fir den Bereich nérdlich des Krugweges zwischen der
Wilhelmshavener Heerstral3e und der Autobahn A 29 gedndert werden. Wéahrend der
Umfang an (gewerblicher) Bauflache, der zusatzlich im FNP dargestellt werden soll, circa
5,69 Hektar (6,2 Hektar abztiglich der heute bereits als Mischgebiet (MI) dargestellten
Flache zur GroRe von rund 0,51 Hektar) umfasst, wird gleichzeitig mit Aufstellung der
Anderung 31 des FNPs die Riicknahme einer circa 9 Hektar groRen gewerblichen
Bauflache am Sandweg/Sieben Bosen vorbereitet, die zuklnftig als landwirtschaftliche
Flache dargestellt werden soll. Mit dieser Vorgehensweise wird ein Vorschlag der
Fraktionen Bindnis 90/Die Grinen und SPD aufgegriffen, bei neu zu entwickelnden
Bauflachen an anderer Stelle ,nicht genutzte“ Bauflachen zurlickzunehmen und diese im
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FNP als landwirtschaftliche, beziehungsweise Grinflache darzustellen.

Der Rat der Stadt Oldenburg hat am 23. Méarz 2019 die Grundaussagen des
Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes (GEK) beschlossen (Vorlage 19/0132/1). Das
GEK stellt die Flachen im Bereich des Krugweges als gewerbliche Flachen mit der
Nutzungsempfehlung Gewerbe/Dienstleistung sowie auf einer Teilflache Industrie/Logistik
dar.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 810 soll dem nach wie vor bestehenden Bedarf
an weiteren Gewerbeflachen Rechnung getragen werden. Die bislang landwirtschaftlich
genutzten Flachen sollen mit dem Ziel aufgegeben werden, hier ein weiteres
Gewerbegebiet im Stadtnorden auszuweisen. Eine Erweiterung in westlicher Richtung der
bestehenden Gewerbegebiete als Erganzung wird, auch in Anbetracht des vorhandenen
Autobahnanschlusses an die Wilhelmshavener HeerstralRe, stddtebaulich als sinnvolle
Erganzung erachtet. Ziel der Planung ist es somit, den stadtebaulichen Argumenten
folgend, Gewerbegebietsflachen westlich der bestehenden Gewerbegebiete zu
entwickeln.

1.1.1  Angaben zum Standort

Lage des Plangebietes

Der circa 14,95 Hektar groRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes
810 befindet sich im nordlichen Stadtteil Etzhorn. Das Plangebiet wird im
Norden durch die Wahnbake (6.02 Verbandsgewasser der Moorriem-
Ohmsteder Sielacht), im Stden durch die nérdliche Grundstiickgrenze
Wilhelmshavener Heerstral3e 361, im Westen durch die
Bundesautobahn A 293 und im Osten durch die Wilhelmshavener
Heerstral3e begrenzt.

Naturraum

Das Plangebiet liegt in der, im Landschaftsrahmenplan der Stadt
Oldenburg (2016) dargestellten, naturraumlichen Landschaftseinheit
Wiefelsteder Geestplatte, einer fast ebenen Geestplatte mit schwachem
Relief und vorwiegend sandigen staufrischen Grundmoranenbdden.
Vorherrschender Bodentyp ist ein mittlerer drtlich flacher Gley-Podsol,
verbreitet mit Orterde, im westlichen und stdlichen Plangebiet mit
Plaggenauflagen. Der mittlere Grundwasserstand liegt zwischen 0,8 und
2 Metern. Die Flachen werden landwirtschaftlich genutzt als Grinland
und als Ackerland.

1.1.2  Artund Umfang des Vorhabens
Eine detaillierte Beschreibung von Art und Umfang des Vorhabens ist

der Begrindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Bedarf an Grund und Boden

Nach Paragraf 1 a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam
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umgegangen werden. Durch den Bebauungsplan 810 werden 8,47
Hektar Gewerbegebiet, 1,72 Hektar 6ffentliche Verkehrsflachen, 4,2
Hektar 6ffentliche Grinflache mit Regenriickhaltebecken und 0,56
Hektar Waldflache ausgewiesen.

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes 810 kommt es zu einer
Uberbauung bisher unversiegelter Flachen sowie teilweise zu einer
Wertminderung durch technische Anlagen wie Larmschutzwalle oder die
Einsaat von Scherrasen auf den o6ffentlichen Grinflachen.

Die Grundflachenzahlen fur die Gewerbegebietsflachen liegt bei 0,6 mit
einer moglichen Uberschreitung von 20 Prozent. Es wird deshalb davon
ausgegangen, dass die Gewerbegebietsflachen (8,47 Hektar) zu 80
Prozent versiegelt werden.

Mit dem Bebauungsplan 810 wird somit die Abwertung von insgesamt
14,39 Hektar Flache bei einer méglichen Vollversiegelung von 8,49
Hektar vorbereitet. Die 6ffentlichen Grunflachen im Umfang von 4,2
Hektar bilden zum Teil die im Gebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen ab
und bleiben unversiegelt. Sie dienen teilweise gleichzeitig als Flache fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft. Hinzu kommt das Regenriickhaltebecken in den
Grunverbindungen mit einer Flache von ca. 0,45 Hektar.

1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Berucksichtigung

Umweltschutzziele sind unter anderem in der TA-Luft, TA-Larm sowie in der DIN
18005 Schallschutz im Stadtebau formuliert. Diese werden im Rahmen der
vorliegenden Planung berticksichtigt und umgesetzt. Bodenschutzziele ergeben
sich aus dem Bundesbodenschutzgesetz als auch nach dem Leitfaden
,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB*. Diese werden als zu
bericksichtigender Mal3stab fir die Bewertung der Umweltauswirkungen in
Bezug auf das Schutzgut Boden angewendet. Die Ziele und Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (Paragraf 1 Bundesnaturschutzgesetz
-BNatSchG) wurden bei der Planung berucksichtigt. Die Eingriffe in Natur und
Landschaft werden entsprechend der Grundsatze und Ziele des Paragrafen 13
BNatSchG und des Paragrafen 1a BauGB vermieden, nicht vermeidbare
Beeintrachtigungen minimiert und kompensiert. Nachfolgend wird auf die im
Rahmen dieser Planung zusatzlich relevanten tibergeordneten Fachgesetze und
Fachplanungen sowie weitere Vorgaben des Immissionsschutzes naher
eingegangen.

121 Vogelschutzrichtlinie

Die Vogelschutz-Richtlinie betrifft die Erhaltung samtlicher wildlebenden
Vogelarten, die im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch
sind. Sie hat den Schutz, die Bewirtschaftung und die Regulierung
dieser Arten zum Ziel und regelt die Nutzung dieser Arten (Artikel 1
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Vogelschutz-Richtlinie). Fur die in Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie
aufgefuhrten Arten sind européische Vogelschutzgebiete ausgewiesen.
Im Stadtgebiet Oldenburgs sind die Bornhorster Huntewiesen als
europaisches Vogelschutzgebiet V11

,2Hunteniederung” ausgewiesen. Dieses befindet sich aul3erhalb des
Plangebietes sowie in deutlicher rAumlicher Distanz zum
Untersuchungsraum (circa 5 Kilometer Luftlinien Entfernung).
Relevante Auswirkungen der vorliegenden Planung auf das genannte
Vogelschutzgebiet kdnnen sich somit ausschliel3lich durch
Fernwirkungen ergeben, welche geeignet sind die

jeweiligen Schutz- und Erhaltungsziele der Gebiete erheblich zu
beeintrachtigen. Vorliegend werden keine Nutzungen vorbereitet, von
welchen entsprechende Fernwirkungen ausgehen. Eine
Vertraglichkeitsuntersuchung Paragrafen 34 BNatschG hinsichtlich einer
maoglichen Beeintrachtigung dieser Schutz- und Erhaltungsziele ist nicht
erforderlich.

1.2.2 Flora-Fauna Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie)
Zur Wiederherstellung oder Wahrung eines giinstigen
Erhaltungszustandes der natirlichen Lebensraume und der Arten von
gemeinschaftlichem Interesse sind besondere Schutzgebiete
auszuweisen (auch als FFH-Gebiete bezeichnet). Im Stadtgebiet
Oldenburgs befinden sich mehrere FFH-Gebiete, von denen keines im
Nahbereich des Bebauungsplanes 810 liegt. Folgende drei FFH-
Gebiete befindet sich in einer Entfernung zwischen 5 und 6 Kilometern
zum Plangebiet:

. FFH-Gebiet Nummer 14 ,Ipweger Moor, Gellener Torfmoo6rte” (circa 5 km
Entfernung)

. FFH-Gebiet Nummer 174 ,Mittlere und Untere Hunte
(mit Barnefuhrer Holz und Schreensmoor)“ (circa 5,7
km Entfernung)

. FFH-Gebiet Nummer 237 ,Haaren und Wold bei Wechloy* (circa 6,2 km
Entfernung)

Relevante Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die genannten
FFH-Gebiete konnen sich somit, analog zum Vogelschutzgebiet,
ausschlief3lich durch Fernwirkungen ergeben, welche geeignet sind die
jeweiligen Schutz- und Erhaltungsziele der Gebiete erheblich zu
beeintrachtigen. Vorliegend werden keine Nutzungen vorbereitet, von
welchen entsprechende Fernwirkungen ausgehen. Eine
Vertraglichkeitsuntersuchung Paragraf 34 BNatschG hinsichtlich einer
moglichen Beeintrachtigung dieser Schutz- und Erhaltungsziele ist
daher nicht erforderlich.

1.2.3 Artenschutz

Paragraf 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit Artikel 12
und 13 der FFH-Richtlinie sowie Artikel 5 der Vogelschutzrichtlinie begriinden ein
strenges Schutzsystem fur bestimmte Tier- und Pflanzenarten. Zu den
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geschutzten Arten zahlen insbesondere:

. Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie,
. alle europdaischen Vogelarten,
. besonders und streng geschutzte Arten nach Anlage 1 der

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) sowie
. Arten der Anhange A und B der EU-Artenschutzverordnung (EG) Nummer
338/97.

Die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des Paragrafen 44 Absatz 1 BNatSchG
umfassen insbesondere das Verbot der Totung oder Verletzung von Individuen,
der erheblichen Stérung von Arten sowie der Zerstérung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbarer Adressat dieser Verbote, da
mit der Bauleitplanung regelmafiig keine unmittelbaren Eingriffe verbunden sind.
Gleichwohl sind die Belange des besonderen Artenschutzes bereits auf Ebene der
vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksichtigen, da

diese wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier
entgegenstehende Verbote des besonderen und strengen Artenschutzes bei der
Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann und somit vollzugsunfahig ist.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt daher sowohl im Rahmen der 61.
Anderung des Flachennutzungsplanes als auch auf Ebene des Bebauungsplanes.
Ziel ist es, bereits auf der vorbereitenden Planungsebene nachvollziehbar
darzulegen, dass keine unuberwindbaren artenschutzrechtlichen Konflikte
bestehen, die der vorgesehenen stadtebaulichen Entwicklung grundsatzlich
entgegenstehen.

Die Belange des Artenschutzes werden im Rahmen der Betrachtung des
Schutzgutes ,Tiere und Pflanzen“ geprtft. Auf Grundlage der vorhandenen Daten
und der erganzenden fachlichen Bewertung durch die Untere Naturschutzbehdrde
bestehen derzeit keine Hinweise darauf, dass der Planung dauerhaft und nicht
ausrdumbare Verbotstatbestande nach Paragraf 44 Absatz 1 BNatSchG
entgegenstehen.

1.2.4 Emissionen/Immissionsschutz

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Schédliche
Umwelteinwirkungen sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachgiter einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Umwelteinwirkungen, die nach Art, Ausmal3 oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-L&arm)
konkretisiert die zumutbare Larmbelastung in Bezug auf Anlagen im
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Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG). Die DIN 18005
- Schallschutz im Stadtebau - enthalt im Beiblatt 1 Orientierungswerte,
die bei der Planung anzustreben sind.

Im Hinblick auf Luftqualitatsmerkmale findet die Verordnung Uber
Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen — 39. BImSchV Anwendung.

Zur Beurteilung der grundséatzlichen Zulassigkeit von
Luftverunreinigungen, bzw. der Bedingungen unter denen das Auftreten
toleriert werden kann, sind Regelungen im untergesetzlichen Regelwerk
(zum Beispiel der Kleinfeuerungsanlagenverordnung), der TA-Luft
(Verwaltungsvorschrift) oder in anderen unterschiedlichen Normen zu
finden. Gleiches gilt fir die Gbrigen Umwelteinwirkungen wie
Erschitterungen, Licht, Strahlen und so weiter.

Des Weiteren sind gemal den Anforderungen des Immissionsschutzes
bei raumbedeutsamen Planungen und MalRBnahmen die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen grundsatzlich einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren
Unfallen hervorgerufene Auswirkungen auf ausschlie3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und
unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes wertvolle und besonders
empfindliche Gebiete und offentliche Geb&ude so weit wie moglich
vermieden werden.

Gemal3 Paragraf 1 Absatz 6 Nummer 3 Baugesetzbuch (BauGB) sind
die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevélkerung, insbesondere
(unter anderem) die Belange von Freizeit und Erholung zu
bertcksichtigen.

1.25 Bodenschutz

Gemal Paragraf 1 BBodSchG gilt: Es ist das Ziel, nachhaltig die
Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.
Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Zu den naturlichen Bodenfunktionen zéhlen gemal Paragraf 2 Absatz 2
BBodSchG: Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen, Bestandteil des Naturhaushalts,
insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen sowie
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften,
insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers.

Die Ziele des BBodSchG munden unter anderem in eine gesetzliche
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Vorsorgepflicht. Gemal3 Paragraf 7 (BBodSchG) gilt (hier Satze 1 bis 3):

Der Grundstlickseigentimer, der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber
ein Grundstuck und derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundsttick
durchfihrt oder durchfiihren lasst, die zu Verdnderungen der
Bodenbeschaffenheit fihren kdnnen, sind verpflichtet, Vorsorge gegen
das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die durch
ihre Nutzung auf dem Grundstiick oder in dessen Einwirkungsbereich
hervorgerufen werden kdnnen.

Vorsorgemal3nahmen sind geboten, wenn wegen der raumlichen,
langfristigen oder komplexen Auswirkungen einer Nutzung auf die
Bodenfunktionen die Besorgnis einer schadlichen Bodenveranderung
besteht. Zur Erfillung der Vorsorgepflicht sind Bodeneinwirkungen zu
vermeiden oder zu vermindern, soweit dies auch im Hinblick auf den
Zweck der Nutzung des Grundstiicks verhaltnismafig ist.

Nach Paragraf 4 Absatz 1 und 2 BBodSchG bestehen zudem
Grundpflichten zum Schutz des Bodens und zur Abwehr der Gefahr
schadlicher Bodenveranderungen:

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass
schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt
Uber ein Grundstick sind verpflichtet, Mal3nahmen zur Abwehr der von
ihrem Grundstuck drohenden schadlichen Bodenverdnderungen zu
ergreifen.

Im Bauplanungsrecht bestehen folgende Ziele hinsichtlich des Bodens:
Gemal Paragraf 1 a Absatz 2 BauGB:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnhahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. Landwirtschatftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist insbesondere auch das
Schutzgut Boden zu bertcksichtigen (Paragraf 1 Absatz 6 Nummer 7 a)
und Bestandteil der Umweltprifung nach Paragraf 2 Absatz 4 (BauGB).

1.3 Ortliche Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(Landschaftsrahmenplan und andere Fachplanungen)

1.3.1 Landschaftsrahmenplan (LRP)

In der kreisfreien Stadt Oldenburg gibt der Landschaftsrahmenplan (LRP)
mit Stand 2016 die aktuelle Sachlage der ortlichen Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie andere Fachplanungen
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wie Boden, Wasser und Klima/ Luft wieder. Der Osten des Stadtgebietes
gehort zur naturraumlichen Region ,Watten und Marschen®, der Westen
zur ,Ostfriesisch-Oldenburgischen Geest®. Diese beiden naturrdumlichen
Regionen gliedern sich in die drei naturraumlichen Haupteinheiten
,Oldenburger Geest", ,Wesermarschen“ und
,Hunte-Leda-Moorniederung® mit fir das Stadtgebiet zehn
verschiedenen Landschaftseinheiten.

Das Plangebiet mit der Gebietsnummer 9.27 ,Wahnbakeniederung*
gehort zur Landschaftseinheit der ,Wiefelsteder Geestplatte® und bildet
den Ubergang zwischen Moor und Marsch. Der tiberwiegende
landwirtschaftlich genutzte Flachenanteil des Plangebietes weist laut
LRP Biotoptypen mit geringer bis mittlerer Bedeutung auf, einigen
naturnahen Bereichen wird jedoch auch eine hohe bis sehr hohe
Bedeutung zugeordnet.

Bei den Biotopen handelt es sich in grof3en Teilen um artenarmes
Griunland, Grinland- Einsaat und Sandacker aber auch um
Halbruderale Gras- und Staudenfluren, Walder und Feldgeholze sowie
Feld- und Wallhecken. Insbesondere die letztgenannten sind trotz
geringer Flachenanteile von hohem naturschutzfachlichen Wert und
begriinden zusammen mit den naturnahen Graben und Stillgewassern
die hohe Bedeutung des Plangebietes fur den Tier- und
Pflanzenartenschutz. Das Plangebietes hat zudem eine mittlere bis
hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild, welche jedoch durch die
vorhandene Hochspannungsleitung sowie die Immissionen der westlich
angrenzende Bundesautobahn 293 eine Beeintrachtigung erfahrt.
Gleichwohl erflllt das Gebiet laut LRP aufgrund seiner Bedeutung fur
das Landschaftsbild und fur die stille Erholung sowie als Bereich mit
besonderem Wert flir Béden die Voraussetzungen fir die Ausweisung
als Landschaftsschutzgebiet (LWB 26).

Die Ausweisung von Gewerbeflachen steht daher den Zielen des
Landschaftsrahmenplans grundsatzlich entgegen. Durch die Anlage der
Planstraf3en sowie die Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen werden Feldhecken bzw. Feldgeholze tberplant.

Gleiches gilt fur einen Grof3teil der derzeit landwirtschaftlich genutzten
Grunlandflachen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung soll jedoch ein Grof3teil der
vorhandenen Grinstrukturen wie zum Beispiel Waldflachen, Feldgehdlze
und Einzelbaume erhalten und durch entsprechende Festsetzungen vor
Beeintrachtigungen und Inanspruchnahme geschlitzt werden. Zudem
werden die vorhandenen Wallhecken sowie das im Nordosten des
Plangebietes vorhandene geschutzte Biotop nachrichtlich tbernommen,
sodass die Durchgangigkeit fur Tiere sowie die Leitbahn fir den
Luftaustausch zwischen Ausgleichsraumen und belasteten
Siedlungsraumen in Nord-Sud-Richtung weitestgehend erhalten bleibt.
Unvermeidbare Eingriffe werden im Sinne des BNatschG ermittelt und
kompensiert. Die genannten planerischen Maflinahmen stellen daher
eine mal3volle und mit den Zielen des LRP vertragliche Entwicklung von
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1.

2.2

dringend bendtigten Gewerbeflachen im Stadtnorden dar.

Die mit der vorliegenden Planung verbundenen erheblichen
Umweltauswirkungen werden nachfolgend beschrieben und bewertet. Dies
erfolgt anhand einer Bestandsaufnahme unter Berlicksichtigung der
nachfolgend behandelten Schutzgtiter. Hierbei wird der gegenwartige
Umweltzustand dargestellt, einschliel3lich der mit der vorliegenden Planung zu
erwartenden umweltrelevanten Auswirkungen. Die Wechselwirkungen der
einzelnen Schutzguter untereinander werden bertcksichtigt. Zudem erfolgt eine
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfuhrung der Planung (sogenannte ,Nullvariante®).

Festlegung des Untersuchungsraumes

Der Untersuchungsraum umfasst im Wesentlichen das Plangebiet
einschliel3lich der unmittelbar angrenzenden Flachen. Dabei richtet sich die
GroRRe des Untersuchungsraumes nach den jeweiligen Spezifika des
betroffenen Schutzgutes. So ist zum Beispiel beim Schutzgut Landschaft ein
weitrdumiger Untersuchungsraum anzunehmen, um zum Beispiel
Blickbeziehungen herausarbeiten zu kénnen. Der Untersuchungsraum ist somit
variabel. Er beinhaltet jedoch immer das Plangebiet selbst und die unmittelbar
angrenzenden randlichen Strukturen.

Beschreibung und Bewertung der Schutzguter

Nachfolgend wird der Bestand schutzgutsbezogen beschrieben und bewertet.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Erholung

In Bezug auf die Naherholung ist das Gebiet grundsatzlich von der
Wilhelmshavener Heerstral3e und vor allem vom Krugweg her erlebbar.
Fur die visuelle Erlebbarkeit stellen die offenen Grunlandflachen mit
ihrem weitrAumigen Blick sowie die strukturreichen Flachen im Suden
ein besonderes Merkmal der Kulturlandschaft dar. Gleichwohl wird es im
Westen durch die Autobahn begrenzt. Ostlich grenzt die
Wilhelmshavener HeerstralRe an den Geltungsbereich an, dahinter folgt
das Gewerbegebiet rund um die Strale ,Am Patentbusch®. Zudem wird
das Gebiet von einer Hochspannungsleitung gequert.

Aufgrund der geplanten Gewerbeentwicklung kommt es zu einer
Veranderung der offenen Kulturlandschaft und damit ftr die
Betrachtenden zu einer Beeintrachtigung der visuellen Wahrnehmung
des Landschaftsbildes. Durch die Schaffung einer Wegeverbindung vom
Krugweg zur Strale Am Ende wird die Allee des Krugwegs, der
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nordliche Wald mit seiner westlich gelegenen neuen Aufforstungsflache,
die StralRe Am Ende mit ihren begleitenden Wallhecken und das neue
Gewasser (Regenrtckhaltebecken) fir Erholungsuchende erlebbar
gemacht.

Hinsichtlich der Erreichbarkeit soll im Zuge der Planung neben dem
Krugweg eine weitere Wegeverbindung in das Gebiet geschaffen
werden. Daneben sind aber keine gesonderten Ful3- oder
Radwegeverbindungen innerhalb des Plangebietes vorgesehen.

Zusammenfassend kommt dem Gebiet keine herausragende Bedeutung
fur die Erholungseignung zu, zumal der Naturgenuss durch die
angrenzenden Hauptverkehrsstral3en und die Autobahn sowie das
angrenzende Gewerbegebiet stark beeintrachtigt wird. Dennoch soll der
generelle Erholungswert des Gebietes sowie dessen visuelle
Erlebbarkeit durch eine bessere Erschlie3ung, die Festsetzung von
Grunflachen, der naturnahen Gestaltung des Regenrtuckhaltebeckens
sowie standortgerechten Gehdlzpflanzungen in grol3en Teilen erhalten
und weiter gesteigert werden.

Larmimmissionen:

Verkehrs- und Gewerbelarm:

Larmbelastungen im Plangebiet sind aufgrund von
Verkehrslarmemissionen der benachbarten Stral3en/Autobahn und durch
gewerbliche Larmimmissionen im Plangebiet selbst sowie den
benachbarten Gewerbegebieten zu erwarten.

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens (Dipl.-Physiker Hartmut
Lubbers, FD 400) wurden die verkehrsbedingten LaArmbelastungen im
Plangebiet flachendeckend nach DIN 18005 in einem Prognosezeitraum
bis zum Jahr 2033 untersucht und unter Zugrundelegung der dort
definierten Orientierungswerte des Kapitels 1.3 bewertet.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor unzulassigen Larmbelastungen durch
gewerbliche Betriebe aus dem Plangebiet wurden den Gewerbeflachen
des Bebauungsplans 810 — Krugweg - Emissionskontingente (siehe
schalltechnisches Gutachten Dipl.-Physiker Hartmut Libbers, FD 400)
zugewiesen. Das Kontingentierungsverfahren gliedert die gewerblich zu
nutzenden Industrie-, Gewerbe- und Sondergebietsflachen in Teilflachen
mit Emissionskontingenten, die den Schutzanspruch der angrenzenden
schutzbedurftigen Nutzungen bericksichtigt; eventuell bestehende
Vorbelastungen durch andere (bestehende) Betriebe wurden
einbezogen. Die Schall-Emissionskontingente wurden gemalf3 DIN 45691
— Gerauschkontingentierung — bestimmt. Mit der Kontingentierung wird
jedem Grundstiick ein definierter Schallemissionsbetrag zugesprochen,
so dass eine Inanspruchnahme unabhangig von den tbrigen
gewerblichen Nutzungen erfolgen kann.

Die maf3geblichen Immissionsorte wurden aus den Festsetzungen der
benachbarten Bebauungsplane, in denen Wohnnutzungen oder
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gewerbliche Nutzungen zulassig sind, abgeleitet. Fur Gebiete und
Einrichtungen, fur die keine Festsetzungen bestehen, wurde die
Schutzwirdigkeit anhand der genehmigten Nutzung beurteilt.

Die Berechnungen der Verkehrslarmimmissionen zeigen eine
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir das geplante
Gewerbegebiet (GE). Die Orientierungswerte werden im Tag- und im
Nachtzeitraum teilweise tberschritten.

Grundsatzlich waren aktive Larmschutzmalinahmen (zum Beispiel
Larmschutzwand an der Autobahn) passiven Larmschutzmalinahmen
vorzuziehen; diese lassen sich jedoch im Bebauungsplangebiet selbst
nicht verwirklichen und liegen nicht in eigener Zustandigkeit
(verantwortliche Behorde fur den Larmschutz an Autobahnen
(Larmschutzwand) ware hier die Niederséchsische Landesbehorde fir
StralRenbau und Verkehr.

Es wurden daher Vorschlage fiir passive Larmschutzmalinahmen zum
Schutz der Innenraume in Abhangigkeit von der Nutzung im
Bebauungsplan 810 erarbeitet und ein entsprechender Vorschlag fur
einen Satzungstext formuliert. Die passiven Larmschutzmal3nahmen
umfassen zum Beispiel die Geb&udestellungen, erhdhte Anforderungen
an die Schalldammung der AuR3enbauteile, angepasste
Grundrissgestaltungen sowie fir alle gegebenenfalls genehmigten
Schlafrdume im Plangebiet generell auch schallgedammte
Luftungssysteme. Freiflachen, wie zum Beispiel Terrassen und Balkone
(AuRenwohnbereiche), sollen so angeordnet werden, dass ein
ungestorter Aufenthalt im Freien gewahrleistet werden kann.

Zum Schutz der Nachbarschaft des Bebauungsplans 810 vor
unzulassigen gewerblichen LA&rmimmissionen ist eine
Emissionskontingentierung der Gewerbeflachen unter Beriicksichtigung
der auR3erhalb des Plangebiets gelegenen gewerblichen Nutzungen
durchgeftihrt worden. Es wurden 7 Teilflachen definiert und diesen
wurden Emissionskontingente zugewiesen.

Die Emissionskontingente im Tagzeitraum (06.00 - 22.00 Uhr)
entsprechen weitestgehend den tblichen Emissionen von
Gewerbegebieten. Fir den Nachtzeitraum (22.00 - 06.00 Uhr) sind
grundsatzlich alle gewerblich zu nutzenden Flachen Einschrankungen
unterworfen.

Aufgrund der strengeren nachtlichen Immissionsrichtwerte der
benachbarten Wohn- und Mischgebiete missen die
Emissionskontingente generell um 15 dB(A)/m2 abgesenkt werden.

Lichtimmissionen:

Storende Lichtimmissionen uber das tbliche Mal3 eines
Gewerbegebietes hinaus sind im Plangebiet nicht bekannt und nicht zu
erwarten. Mit der Umsetzung des B-Plans 810 ist von einer Erhdhung
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der Menge des kunstlichen Lichts bei Nacht auszugehen.

Lichtemissionen haben grundsétzlich Auswirkungen auf die heimische
Fauna. Bei der im offentlichen Raum vorrangig zu verwendenden
insektenfreundlichen Beleuchtung sind diesbeziglich keine negativen
Auswirkungen auf Mensch und Fauna zu erwarten.

Luftverunreinigungen:

Im Hinblick auf die Belastung des Plangebietes mit Luftschadstoffen
kénnen Untersuchungsergebnisse herangezogen werden, die im
Zusammenhang mit der Erstellung des Luftreinhalteplanes der Stadt
Oldenburg gewonnen wurden. Danach besteht im Plangebiet nicht die
Gefahr einer Uberschreitung der mafRRgeblichen Immissionsgrenzwerte
der 39. BImSchV.

Signifikante Auswirkungen im Hinblick auf die Luftqualitat am derzeit
identifizierten Hotspot Heiligengeistwall sind nicht zu erwarten. Konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass an anderen Stellen nach der Planrealisierung
neue Belastungsschwerpunkte entstehen, an denen die Gefahr einer
Grenzwertlberschreitung bestehen kdnnte, gibt es nicht.

Erschitterungen

Erschitterungen sind im Plangebiet nicht bekannt und nicht zu erwarten.
Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes 810 sind keine negativen
Veréanderungen diesbezlglich zu erwarten.

Warme

Signifikante Warmeemissionen sind im Plangebiet nicht bekannt und
nicht zu erwarten. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes 810 sind
keine negativen Verdnderungen diesbeziglich zu erwarten.

Strahlen

Strahlenemissionen oder -immissionen sind im Plangebiet nicht bekannt
und nicht zu erwarten. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes 810
sind keine negativen Verdnderungen diesbeziiglich zu erwarten.

Elektromagnetische Felder

Die durch das Plangebiet verlaufende Hochspannungsleitung kann als Quelle fur
schadliche Umwelteinwirkungen auf die vorgesehenen Nutzungen
ausgeschlossen werden, wenn ein ausreichender Abstand zur Trassenmitte
eingehalten wird.

Im Hinblick auf die Errichtung und den Betrieb von Niederfrequenzanlegen gilt in
Deutschland die Verordnung Uber elektromagnetische Felder (26. Verordnung zur
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Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes).

Darin ist unter anderem aufgefiihrt, dass derartige Anlagen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen so zu betreiben sind, dass sie in ihrem
Einwirkungsbereich an Orten, die zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, bei hochster betrieblicher Anlagenauslastung, die
folgende Grenzwerte nicht Gberschreiten dirfen:

Tabelle 1 : Effektivwert der elektr. Feldstarke und magnetischen Flussdichte

Effektivwert der elektr. Feldstarke und magnet. Flussdichte

Frequenzin Elektr. Feldstarke in Kilovolt Magnet. Flussdichtein
Hertz (Hz) pro Meter (kV/m) Mikrotesla (UT)
50-Hz-Felder 5 200

In der Nahe besonders schitzenswerter Objekte wie Wohnungen,
Kindergarten usw. dirfen die vorgenannten Werte aus Grinden der
Vorsorge zu keiner Zeit und an keinem Ort Uberschritten werden
(Paragraf 4 Absatz 1, 26. BImSchV). Bei anderen Objekten und vor dem
22.August 2013 errichteten Niederfrequenzanlagen bestehen nach
Paragraf 3 Absatz 1 Satz 2 der 26. BImSchV Spielraume fir kurzzeitige
oder ortlich begrenzte Uberschreitungen der Werte.

Die hochsten Immissionen werden unter der Freileitung erreicht und
dort, wo die Freileitung dem Boden am nachsten ist, also in der Mitte
zwischen zwei Masten an der Stelle des grof3ten Seildurchhangs.
Seitlich der Trasse nehmen die Immissionen mit zunehmender
Entfernung immer mehr ab. Es gibt diverse Angaben in der Literatur, die
die Immissionssituation darstellen. Die folgenden Diagramme geben
daruber Aufschluss:
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Abbildung 1: Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden Wirttemberg / EMF-Portal

Im Rahmen der Planungen der Gewerbeflachen wurde ein Schutzbereich
auf beiden Seiten des Trassenverlaufes der Hochspannungsleitung
vorgesehen. Der Schutzbereich umfasst einen Abstand von mindestens
11,5 Metern ausgehend von der Trassenmitte.

Stadtplanungsamt Oldenburg Seite 45 von 74



Bebauungsplan 810 Stand: August 2025 m. A.

Eine Besorgnis, dass die festgelegten Grenzwerte fiir die magnetische
Flussdichte und die elektrische Feldstarke erreicht werden,
beziehungsweise die Anforderungen zur Vorsorge nicht erfullt werden,
besteht nicht.

Gefahren durch storanfallige Betriebe

Gefahren durch storfallrelevante Betriebe sind voraussichtlich nicht gegeben.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Ein Bebauungsplan ist nicht vollzugsfahig und damit unwirksam, wenn der
Planverwirklichung dauerhafte und nicht ausrdumbare artenschutzrechtliche
Hindernisse entgegenstehen. Belange des Artenschutzes sind daher bereits auf
der Ebene der Planaufstellung zu berlcksichtigen. Folgende gesetzliche
Regelungen sind mafigeblich:

Fur alle européischen Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote (Paragraf 44 Absatz
1 BNatSchG):

. Verbot der Totung, Verletzung, bzw. Zerstérung oder Beschadigung von
Individuen und ihren Entwicklungsstadien (Nummer 1),

o Verbot der erheblichen Stérung, wenn sich dadurch der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert (Nummer 2) und

o Verbot der Zerstorung, Beschadigung oder Entnahme der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten (Nummer 3)

Fur wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen gilt auf3erdem das Verbot, sie aus der Natur zu entnehmen
oder sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Nummer 4).

Das Verbot der Totung oder Verletzung bezieht sich auf das betroffene
Individuum, das Verbot der Zerstérung oder Beschadigung der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten auf die jeweils betroffenen Lebensstatten. Demgegentiber ist
die lokale Population, auf die sich das Stérungsverbot bezieht, gesetzlich nicht
eindeutig definiert. Eine Abgrenzung ist in der Praxis nur ausnahmsweise
maoglich. Bei manchen Artvorkommen lasst sich die lokale Population gut
definieren oder in Form von Dichtezentren raumlich eingrenzen (zum Beispiel
Amphibiengewasser, Fledermauswochenstuben oder -winterquartiere,
Kranichrastplatze). Bei Arten mit sehr gro3en Raumanspruchen sind die
betroffenen Individuen als lokale Population zu betrachten, bei flachenhaft
vorkommenden Arten (zum Beispiel hdufige Singvogelarten) kdnnen die
Vorkommen innerhalb einer naturrdumlichen Einheit oder ersatzweise auch
innerhalb von Verwaltungsgrenzen als lokale Population definiert werden (LANA
2010).

Ein Verstol3 gegen das Verbot der Zerstorung von Lebensstatten (Nummer 3)
und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen auch
gegen das Verbot der Totung/Verletzung (Nummer 1) liegt bei nach Paragraf 15
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BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben im
Sinne des Paragraf 18 Absatz 2 Nummer 1 BNatSchG, die nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt
wird. Um solche Beeintrachtigungen auszuschlieBen, kbnnen gemal Paragraf
44 Absatz 5 BNatSchG gegebenenfalls auch vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen, auch CEF-Malinahmen genannt (CEF = continuous
ecological functionality-measures), festgesetzt werden. Ein ,raumlicher
Zusammenhang“ ist fur Flachen gegeben, die in enger Beziehung zur
betroffenen Lebensstétte stehen und innerhalb der Aktionsradien der betroffenen
Arten liegen (LANA 2010).

Allerdings hat das Bundesverwaltungsgericht mit seinem Urteil vom 11.Juli 2011
im Fall der Ortsumgehung Freiberg festgestellt, dass die Regelungen des
Paragrafen 44 Absatz 5 BNatSchG bezuglich der Zulassigkeit unvermeidbarer
Totungen oder Verletzungen von Individuen nicht dem EU-Recht entsprechen.
Eine Legalausnahme, wie sie Paragraf 44 Absatz 5 BNatSchG fur zulassige
Eingriffe oder Verfahren nach BauGB darstellt, ist weder in der FFH-Richtlinie
noch in der EU-Vogelschutzrichtlinie vorgesehen. Demnach gilt das dem
Bundesnaturschutzgesetz Ubergeordnete EU-Recht unmittelbar. Paragraf 44
Absatz 5 BNatSchG ist hinsichtlich der Zulassigkeit von Tétungen/Verletzungen
von Individuen somit nicht als rechtssicher zu betrachten.

Im Einzelfall sind Ausnahmen von den Verboten des Paragrafen 44 Absatz 1
BNatSchG aus zwingenden Griinden des tUberwiegenden o6ffentlichen Interesses
einschlief3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art zulassig. Als
Voraussetzung hierfir muss allerdings gewahrleistet sein, dass zumutbare
Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der
Populationen einer Art nicht verschlechtert. Auch durfen in Artikel 16 Absatz 1
FFH-RL hierzu keine weitergehenden Anforderungen enthalten sein (Paragraf 45
Absatz 7 BNatSchG). Der Populationsbegriff im Rahmen des
Ausnahmeverfahrens ist im BNatSchG beziehungsweise in der FFH-RL nicht
klar definiert. Im Artenschutz-Leitfaden der EU-Kommission zur Anwendung der
Artikel 12, 13 und 16 FFH-RL wird fur den Populationsbegriff im Sinne von Artikel
16 FFH-RL einerseits ein Uberregionaler Bezug hergestellt, fur die Prifung der
Voraussetzungen auf eine Ausnahmegenehmigung wird aber auf die Bedeutung
der ,betroffenen Population® vor Ort hingewiesen. Bezugsgrofe ist also sowohl
die Population der jeweiligen biogeografischen Region als auch die betroffene
Lokalpopulation.

Die Sicherung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Rahmen einer
Ausnahmegenehmigung wird in der Regel mit der Durchflihrung von
MalRnahmen nachgewiesen, die so konzipiert sind, dass sie die betroffenen
Funktionen vollumfanglich tbernehmen. Die beschriebenen Malinahmen werden
als MalRhahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS-Mal3inahmen,
FCS = favourable conservation status = gunstiger Erhaltungszustand)
bezeichnet.

Das Plangebiet wird Giberwiegend landwirtschaftlich als Acker und Grunland
genutzt. Das gesamte Plangebiet ist relativ engmaschig durch gehdlzgesaumte
Grében sowie durch alte Baumreihen und Wallhecken gekammert (siehe
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Abbildung 2). Am Westrand des Plangebietes befindet sich ein groRerer
Waldbereich, im Stidwesten ein kleinerer Waldbereich.

Aufgrund der Kkleinteiligen Kammerung und der Uberwiegend intakten Vernetzung
stellt das Plangebiet mit seinen landschaftspragenden Altholzbestanden, Hecken
und Graben ein Relikt einer alten Kulturlandschaftsform dar. Der stidliche Teil ist
entsprechend Landschaftsrahmenplan von mittlerer, der nérdliche Teil von hoher
Bedeutung fur den Tier- und Pflanzenartenschutz. Dies gilt hinsichtlich der
Fauna insbesondere fur Brutvogel und Fledermause. Aus faunistischer Sicht sind
vor allem die vorhandenen Vernetzungsstrukturen, Ubergange zur offenen
Landschaft sowie die Gewassernahe wertgebend.

Im Hinblick auf Arten- und Lebensgemeinschaften kommt den Waldbestanden
sowie den Wallhecken und alten, strukturreichen Heckenbesténden eine sehr
hohe Bedeutung zu. Von hoher Bedeutung sind zudem die beiden nach Paragraf
30 BNatSchG geschitzten Biotope. Eine mittlere Bedeutung fir den Tier- und
Pflanzenartenschutz und fur das Landschaftsbild besitzen insbesondere
strukturarmere Hecken, Gebusche, Ruderalfluren und Obstbaumbestande.
Demgegenuber sind die intensiv landwirtschaftlich genutzten Freiflachen von
relativ geringer Bedeutung.

Zur Beurteilung des Ist-Zustandes wurden die zwischen 2008 und 2010 im
Rahmen der Erarbeitung des Landschaftsrahmenplans durchgefihrten
Bestandserhebungen von Brutvogeln, Fledermausen, Amphibien und Biotopen
ausgewertet. Erganzend wurden die Inhalte und Bewertungen des aktuellen
Landschaftsrahmenplans herangezogen. Beziglich der Beurteilung hinsichtlich
der Brutvogel, Fledermause, Amphibien, Libellen sowie Pflanzen bzw.
Vegetation wurde eine strukturbezogene Potentialabschatzung vorgenommen,
die durch eine Ortsbegehung am 23.April 2024 erganzt wurde. Dabei wurde
insbesondere auf Strukturen geachtet, die fur die genannten Artengruppen von
Bedeutung sind. Zusatzlich wurden Luftbilder aus den Jahren 2013, 2015 und
2023 vergleichend ausgewertet; wesentliche Verdnderungen der
Habitatstrukturen sind hierbei nicht erkennbar.

Im Folgenden werden die wesentlichen Ergebnisse zusammenfassend
dargestellt und bewertet.

Brutvogel:

Die faunistische Erfassung, welche 2008 im Rahmen der Erarbeitung des
Landschaftsrahmenplans durchgefiihrt wurde, stellt im Gebiet lediglich den Star
(Sturnus vulgaris) und die Rauchschwalbe (Hirundo rustica) fest. Der Star konnte
bei der Begehung am 23.April 2024 bestatigt werden. Dartber hinaus wurden bei
der Ortsbegehung folgende Vogelarten festgestellt:

Tabelle 2: RL (Rote Liste) Nds. (Niedersachsen) 2021, RL D (Deutschland) 2021: 1 = vom Aussterben
bedroht, 2

= stark gefahrdet, 3 = geféhrdet, V = Vorwarnliste, * = nicht gefahrdet, BArtSchV = Schutzstatus nach der
Bundesartenschutzverordnung; 88 = streng geschuitzt

Deutscher Wissenschaftlicher | RL D RL Nds. Status
Name Name

Blaumeise Cyanistes caeruleus | * * BZF
Buchfink Fringilla coelebs * * BZF
Jagdfasan Phasanius colchius | Ohne Einstufung Ohne Einstufung BZF
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Kohimeise Parus major * * BZF

Mausebussard| Buteo buteo * * BZF

Rabenkrahe | Corvus corone * * BZF

Ringeltaube Columba palumbus | * * BZF

Star Sturnus vulgaris 3 3 BZF

Zilpzalp Phylloscopus * * BZF
collybita

Gleichwohl weist das Plangebiet aufgrund der vorhandenen Strukturvielfalt, der
Vielzahl an Gehdlzen sowie des alten Baumbestandes innerhalb der Feld- und
Wallhecken sowie der Waldflachen grundsatzlich eine Eignung fur weitere, vor
allem gehélzbewohnende Arten auf. Aufgrund der angrenzenden Nutzungen
durch Wohnbebauung und Landwirtschaft sind zudem Arten der
Siedlungsbereiche wie zum Beispiel Amsel (Turdus merula), Rotkehlchen
(Erithacus rubecula) oder Haussperling (Passer domesticus) zu erwarten. Die
Geholzbestande und Waldflachen lassen dartiber hinaus auch das potenzielle
Vorkommen weiterer wald- und gehdlzgebundener Arten wie Buntspecht
(Dendrocopos major) oder Kleiber (Sitta europaea) erwarten.

Nester von Greifvogeln (hier vor allem Mausebussard) wurden wéahrend der
Begehung nicht festgestellt. Aufgrund der bereits vorhandenen Belaubung der
Baume kdnnen entsprechende Brutplatze jedoch nicht mit letzter Sicherheit
ausgeschlossen werden. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes konnten zwei
altere Steinkauzrohren festgestellt werden, welche in dortigen Eichen befestigt
wurden. Diese waren zum Zeitpunkt der Begehung nicht besetzt.

Alle europaischen Vogelarten unterliegen dem besonderen Schutz nach
Paragraf 7 Absatz 2 Nummer 13 BNatSchG und den artenschutzrechtlichen
Zugriffsverboten des Paragrafen 44 Absatz 1 BNatSchG. Hinweise auf das
Vorkommen streng geschutzter Vogelarten mit besonderen Habitatanspriichen
liegen derzeit nicht vor.

Die vorliegende Planung sieht die Rodung einzelner Gehdlze sowie von
Teilabschnitten von Feld- beziehungsweise Wallhecken vor. Dadurch kann es
grundsatzlich zum Verlust von potenziellen Brut- und Nahrungslebensrdumen
kommen. Es handelt sich jedoch Gberwiegend um héaufige, siedlungs- und
kulturlandschaftstypische Arten mit giinstigen Erhaltungszustanden. Zudem
bleibt ein groRer Teil der im Gebiet vorhandenen Gehélz- und Heckenstrukturen
erhalten und wird planungsrechtlich gesichert.

Unter Bertcksichtigung der vorhandenen Daten, der erganzenden Ortsbegehung
sowie der vorgesehenen VermeidungsmalRnahmen (insbesondere Rodung von
Geholzen aul3erhalb der Brutzeit) bestehen keine Anhaltspunkte daftr, dass es
zu einer erheblichen Stérung lokaler Populationen oder zu nicht ausrAumbaren
Verbotstatbestdnden nach Paragraf 44 Absatz 1 BNatSchG kommt. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Vogelarten ist nicht
Zu erwarten.

Fledermause:

Die faunistische Erfassung, welche 2008 im Rahmen der Erarbeitung des
Landschaftsrahmenplans durchgefiihrt wurde, lieferte keine
Fledermausnachweise im Gebiet. Eine aktuelle Detektorkartierung oder eine
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Erfassung mithilfe von Horchboxen hat nicht stattgefunden. Auf Grundlage der
vorhandenen Habitatstrukturen ist jedoch grundsatzlich mit einem potenziellen
Vorkommen von Fledermé&usen im Plangebiet zu rechnen.

Vor allem die Gehdlzbereiche, Baumreihen, Wallhecken sowie die angrenzenden
Waldbestande stellen geeignete Leitstrukturen und potenzielle Jagdhabitate dar,
die insbesondere von Arten wie Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) und
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) genutzt werden kénnten. Auch die
Grunlandbereiche kdnnen sporadisch als Jagdgebiete dienen (zum Beispiel fur
Breitfliigelfledermaus, gegebenenfalls auch Abendsegler).

Wahrend der Ortsbegehung konnten mehrere altere Baume
festgestellt werden, die aufgrund ihres Alters und der im Stammbereich
vorhandenen Strukturen grundsatzlich eine Eignung als potenzielle
Quartierbaume aufweisen (siehe Abbildung 3). Eine eingehendere
Kontrolle, zum Beispiel mithilfe eines Endoskops, hat nicht
stattgefunden.

Abbildung 3: Steileiche mit fur Flederméuse geeigneten Strukturen im Stammbereich, Quelle: Stadt
Oldenburg

Konkrete Nachweise oder Hinweise auf besetzte Fledermausquartiere konnten
im Rahmen der Begehung nicht erbracht werden. Gleichwohl kénnen Sommer-
oder Winterquartiere sowie Wochenstuben im Gebiet nicht mit letzter Sicherheit
ausgeschlossen werden.

Die vorliegende Planung sieht die Rodung einzelner Gehdlze sowie von
Teilabschnitten von Feld- beziehungsweise Wallhecken vor. Dadurch kann es
grundsatzlich zu einem Verlust potenzieller Jagdhabitate und moglicher
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Quartierstrukturen kommen. Es handelt sich jedoch um Strukturen, die im
Umfeld in vergleichbarer Auspragung weiterhin vorhanden sind. Zudem bleibt ein
grol3er Teil der im Gebiet vorhandenen Gehdlzbestédnde erhalten und wird
planungsrechtlich gesichert.

Unter Bertcksichtigung der vorhandenen Daten, der erganzenden Ortshegehung
sowie der strukturbezogenen Potentialabschatzung bestehen keine
Anhaltspunkte dafir, dass der Planung dauerhaft und nicht ausrdumbare
artenschutzrechtliche Hindernisse im Sinne des Paragrafen 44 Absatz 1
BNatSchG entgegenstehen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist vor der Rodung
von Altbdumen eine artenschutzrechtliche Kontrolle durchzufuhren. Sofern
Quartiere festgestellt werden, ist die Rodung aufRerhalb der Nutzungszeiten
vorzunehmen. Gegebenenfalls sind im rAumlichen Zusammenhang geeignete
Ersatzquartiere anzubringen (CEF-MalRnahmen), um die 6kologische Funktion
betroffener Fortpflanzungs- oder Ruhestatten weiterhin zu gewébhrleisten.

Amphibien

Die faunistische Erfassung, welche 2008 im Rahmen der Erarbeitung des
Landschaftsrahmenplans durchgefiihrt wurde, hat im Bereich der Wahnbéake
(siehe Abbildung 4) drei adulte Erdkréten sowie einen adulten Grasfrosch
festgestellt.

Abbildung 4: Blick auf den unverbauten Teil der Wahnbake, am Ende verlauft die
Wilhelmshavener Heerstral3e, Quelle: Stadt Oldenburg

Daruber hinaus weist das Gebiet — insbesondere im Bereich feuchter Senken,
Entwasserungsmulden sowie im Umfeld der Paragraf 30-Biotope — grundsatzlich
eine Eignung als Lebensraum fir Amphibien auf. Die Gehdlzbereiche kénnen in
Teilen als Uberwinterungslebensraum dienen. Dies betrifft vorrangig haufige
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Arten wie Erdkrote (Bufo bufo) und Grasfrosch (Rana temporaria). Geeignete
Laichgewasser wurden im Plangebiet im Rahmen der Begehung nicht
festgestellt.

Die Planung sieht die Inanspruchnahme eines Grol3teils der Grunlandflachen
sowie einzelner Gehdlzbereiche vor. Hierdurch kénnen grundsatzlich Amphibien
betroffen sein. Da jedoch keine nachgewiesenen Laichgewasser tberplant
werden und geeignete Strukturen im Umfeld weiterhin vorhanden sind, bestehen
keine Anhaltspunkte fur eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
potenziell vorkommenden Arten.

Es ist zudem davon auszugehen, dass die Herstellung des naturnahen
Regenrickhaltebeckens ein potenziell geeignetes Laichgewasser schaffen kann
und damit die Lebensbedingungen fir Amphibien im Gebiet eher verbessert.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind fiir Amphibien
geeignete Bereiche (insbesondere Paragraf 30-Biotope und feuchte Senken)
wahrend der Bauphase mit Amphibienschutzzaunen zu sichern. Erdarbeiten und
Verfullungen feuchter Bereiche sollten méglichst auf3erhalb der
Hauptaktivitéatszeiten erfolgen. Sofern dies nicht mdglich ist, ist vorab eine
artenschutzrechtliche Kontrolle durchzufuhren.

Libellen

Da Libellen hinsichtlich ihres Lebenszyklus in besonderem Mal3e an Gewasser
und feuchte Bereiche gebunden sind, ist davon auszugehen, dass die fur
Amphibien geeigneten Bereiche auch eine grundsatzliche Eignung als Habitat fur
Libellen aufweisen.

Aktuelle Artnachweise liegen nicht vor. Hinweise auf das Vorkommen besonders
oder streng geschitzter Libellenarten bestehen derzeit nicht. Geeignete
Strukturen bleiben Gberwiegend erhalten beziehungsweise werden durch die
geplante Anlage eines naturnahen Regenriickhaltebeckens erganzt.

Unter Bertcksichtigung dieser Rahmenbedingungen bestehen keine
Anhaltspunkte fur eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes potenziell
vorkommender Libellenarten.

Pflanzen/Wald im Sinne des NWaldLG / Paragraf 30-Biotope

Grundlage der Beurteilung bildet die Biotoptypenkartierung, welche 2010 im
Rahmen der Erarbeitung des Landschaftsrahmenplans durchgefiihrt wurde.
Aktuelle Luftbilder sowie die Begehung am 23.April 2024 zeigen, dass sich die
wesentlichen Biotopstrukturen im Plangebiet seitdem nicht grundlegend
verandert haben. Die vorliegenden Daten kbnnen daher weiterhin als fachliche
Grundlage herangezogen werden.

Pflanzen / Feld- und Wallhecken / Wald im Sinne des NWaldLG

Bei den Freiflachen des Plangebietes handelt es sich Gberwiegend um
artenarmes Intensivgrtinland (Gl) und Sandacker (AS). In der nordlichen
Grunlandflache befindet sich ein Bereich mit seggenreichem Flutrasen (GNF),
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der nach Paragraf 30 BNatSchG gesetzlich geschutzt ist.

Das Plangebiet ist relativ engmaschig durch Strauch-Baum-Hecken (HFM) und
Wallhecken (HWM) gekammert. Umgeben ist das Gebiet an der Ost-, Nord- und
Westseite von Gehdlzbestadnden in Form von Wallhecken, Strauch-Baum-
Hecken und standortgerechten Geholzpflanzungen (HPG).

Am Westrand des Plangebietes befindet sich ein grol3erer Waldbereich mit
bodensaurem Eichenmischwald (WQ) im Osten und Birken-Zitterpappel-
Pionierwald (WPB) im Westen (siehe Abbildung 5). Im Studwesten liegt eine
kleinere Flache mit Eichenmischwald armer trockener Sandbdden (WQT).

Abbildung 5: Blick in die Waldflache, Quelle: Stadt Oldenburg

Sudlich davon steht eine alte, ortsbildpragende freistehende Eiche, die als
geschutzter Landschaftsbestandteil eingetragen ist.

Die wertvollsten Biotoptypen im Gebiet stellen die Waldbestande (WPB, WQ,
WQT), die Wallhecken (HWM) sowie die Paragraf 30-Biotope dar. Die Ubrigen
Grunlandgesellschaften sind Uberwiegend den mittleren Wertstufen des
Oldenburger Bewertungsmodells zuzuordnen.

Besonders oder streng geschitzte Pflanzenarten wurden im Rahmen der
Begehung nicht festgestellt. Hinweise auf das Vorkommen solcher Arten liegen
auch aus dem Landschaftsrahmenplan nicht vor. Daher sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen zu erwarten.

Paragraf 30-Biotope

Im Plangebiet sind zwei nach Paragraf 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte
Biotope (Seggen-, binsen- oder hochstaudenreicher Flutrasen — GNF)
vorhanden. Fir eines dieser Biotope ist eine Inanspruchnahme vorgesehen.
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Handlungen, die zu einer Zerstdérung oder erheblichen Beeintrachtigung
gesetzlich geschutzter Biotope fihren, sind grundsatzlich unzuldssig. Im
Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes ist daher eine Ausnahme
beziehungsweise Befreiung zu beantragen. Voraussetzung hierfir ist der
gleichartige, zeit- und ortsnahe Ersatz der beeintrachtigten Biotopflache im
Rahmen der Kompensationsmafl3nahmen.

Sonstige Fauna (Saugetiere, Insekten, Fische et cetera)

Wahrend der Begehung am 23.April 2024 wurden mehrere Feldhasen (Lepus
europaeus) festgestellt. Hinweise auf das Vorkommen seltener oder geféhrdeter
Saugetierarten (mit Ausnahme der Fledermause) liegen nicht vor.

Gleiches gilt fur seltene beziehungsweise gefahrdete Insektenarten oder Fische.
Weitere planungsrelevante Artengruppen, die Uber die vorgenannten hinaus
einer vertieften Betrachtung bedurfen, sind derzeit nicht bekannt.

2.2.1 Schutzgut Biologische Vielfalt

Die Vielfalt des Lebens auf unserer Erde, die biologische Vielfalt (oder
kurz: Biodiversitat), ist die Variabilitat lebender Organismen und der
Okologischen Komplexe zu denen sie gehéren. Sie umfasst die
folgenden drei Ebenen:

. die Vielfalt an Okosystemen beziehungsweise
Lebensgemeinschaften, Lebensrdumen und Landschaften

o die Artenvielfalt

o die genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten

Entsprechend der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ist die biologische Vielfalt dauerhaft zu sichern (Paragraf 1
Bundesnaturschutzgesetz).

Das Plangebiet gehért zur Landschaftseinheit 603.04 ,Wiefelsteder
Geestplatte” (LRP 2017). Diese wird durch Wohnbebauung und
Gewerbegebiete gepragt. Die landwirtschaftliche Nutzung erfolgt
vorwiegend als Acker, seltener als Grinland (vorwiegend im Bereich
Weildenmoor).

Das Plangebiet stellt trotz vereinzelter Bebauung und der Vorbelastung
durch die angrenzende Bundesautobahn A293 sowie die querende
Hochspannungsleitung einen Lebensraum fir verschiedene Tier- und
Pflanzenarten dar, welche zum Teil gefahrdet und / oder streng
geschutzt sind. Zudem befinden sich geschutzte Biotope und Flachen
innerhalb des Plangebietes. Die Auswirkungen der vorliegenden
Planung auf diese Arten, Biotope beziehungsweise Flachen wurden
bereits unter 2.2.1 beschrieben und bewertet. Unter Kapitel 2.4 werden
aufgrund der vorliegenden Planung erforderliche Vermeidungs-.
Verminderungs- sowie Ausgleichsmal3inahmen benannt. Dazu gehéren
unter anderem der Erhalt von Geholzstrukturen.

Bei Realisierung dieser Mal3nahmen wird insgesamt die Vielfalt an

Stadtplanungsamt Oldenburg Seite 54 von 74



Bebauungsplan 810 Stand: August 2025 m. A.

Arten sowie Lebensraumen im rdumlichen Zusammenhang erhalten, so
dass in Bezug auf das Schutzgut Biologische Vielfalt keine erheblich
negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

2.2.2 Schutzgut Boden

Der Boden beziehungsweise die Bodenfunktionen sind auf Grundlage des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) geschiitzt.

Das Bundes-Naturschutzgesetz (Paragraf 1 Absatz 3 Nummer 2 BNatSchG) fuhrt
aus:

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes sind insbesondere Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion
im Naturhaushalt erfuillen kbnnen

Das Schutzgut Boden ist weiterhin Bestandteil der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, die wiederum im Regelfall in
Bauleitplanverfahren anzuwenden ist (Paragraf 1a Absatz 3 BauGB).

Fur ausgehobenen Mutterboden (im bodenschutzfachlichen Sinne
Oberboden) gilt gemanR Paragraf 202 BauGB:

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Bestandsaufnahme und Bewertung:

Der gemal der Bodenkarte von Niedersachsen 1:50000 (BK50; LBEG
2024) im Plangebiet verbreitete Bodentyp Podsol ist nach H6henlage,
geologischem Ausgangsmaterial und Grundwasserflurabstand bzw.
Verbreitung geringdurchlassiger Schichten differenziert:

o Mittlerer Gley-Podsol (aus weichselzeitlichen fluviatilen Sanden)
im nordlichen bis mittleren Bereich,

e Mittlerer Pseudogley-Podsol (aus weichselzeitlichem
Geschiebedecksand tber drenthezeitlichem Geschiebelehm)
in einem zentralen von Nordwest nach Sudost verlaufendem
Streifen sowie

e Mittlerer Podsol (aus weichselzeitlichen bis holozanen Flugsanden)
im stidwestlichen Bereich

Die Boden werden im Wesentlichen mit Ausnahme von
Gehdolzflachen und —streifen als Acker- und Grinlandland genutzt.

Das Plangebiet liegt nach der aktuellen Darstellung im
Niedersachsischen Bodeninformationssystem (NIBIS; LBEG 2024) auf
Grundlage der BK50 nicht im Suchraum fur besonders schutzwirdige
Bdoden.

Im Landschaftsrahmenplan der Stadt Oldenburg (2016) sind auf
Grundlage alterer Bodenubersichtskarten noch (tiberholte) Hinweise
auf Heidepodsole und Plaggenesche als Suchrdumen fur
kulturgeschichtlich bedeutsame Bdden sowie nahrstoffarme Bdden
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(Suchraum fur Boden mit besonderen Standorteigenschaften)
enthalten. Der Uberarbeiteten Bodenkarte ist diesbezlglich Vorrang
einzurdumen, da sie eine hohere Auflésung besitzt und bei Ihrer
Erstellung Eigenschaften in Bezug auf besonders schutzwirdige
Bdden besonders berucksichtigt wurden.

In Bezug auf das Schutzgut Boden liegen keine raumordnerischen
Festsetzungen fur das Plangebiet vor.

Maf3geblich fur die Bestandsaufnahme und Bewertung des
Schutzgutes Bodens in der Umweltprufung sind die Erfullung der
Bodenfunktionen (nattrliche Bodenfunktionen, Archivfunktion sowie
erganzend die Klimafunktion) beziehungsweise der Bodenteilfunktionen
sowie die spezifischen Empfindlichkeiten gegentuber
Beeintrachtigungen, die die Bodenfunktionserfullung gefahrden.

Auf Grundlage der BK50 stellt das NIBIS (LBEG 2024) fur diesen
Zweck sogenannte bodenkundlichen Netzdiagramme bereit. Die
Bewertungsstufen beziehen sich dabei auf die niedersachsenweite
Spanne der jeweiligen Eigenschaft. Die Funktionserftllungen und
Empfindlichkeiten lassen sich tabellarisch als Ubersetzung der
Netzdiagramme wie folgt beschreiben; unterstrichene
Bodenteilfunktionen sind Bestandteil der folgenden
zusammenfassenden Bodenfunktionsbewertung:

Tabelle 3: Zusammenfassende Bodenfunktionsbewertung

Boden(teil)funktion Mittlerer Mittlerer Boden(teil)funktio
Gley- Pseudogley- n
Podsol Podsol

Biotopentwicklungspotenzia| 1 1 2

I

Natdrliche 3 4 3

Bodenfruchtbarkei

t

Ausgleichskoérper 4 4 4

im

Wasserhaushalt

Nahrstoffspeichervermdgen| 2 3 2

Bindungsstarke fur 3 4 3

anorganische

Schadstoffe

Bindung 2 2 2

organischer

Schadstoffe

Puffervermdgen fiir saure 2 2 2

Eintrage

Ruckhaltevermdgen 2 2 2

fur nicht sorbierbare

Stoffe

Archiv der Naturgeschichte 1 1 1

Archiv der Kulturgeschichte| 1 1 1

Seltenheit 1 1 1

Kohlenstoffspeicherfunktion| 1 1 1

Kuhlleistung 3 1 3
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Bewertungsstufen:

Natulrliche Bodenfunktionen: 1 s. gering, 2 gering, 3 mittel, 4 hoch, 5 sehr hoch
Archivfunktion: 1 allgemeine Erfillung, 5 besondere Erfiillung
Kohlenstoffspeicherfunktion: 1 allgemeine Erfillung, 2 erhéht, 3 deutlich erhéht, 4 hoch, 5 sehr
hoch

Kuhlleistung: 1 gering, 2 mittel, 3 hoch

Empfindlichkeit Mittlerer Mittlerer Mittlerer Podsol
Gley- Pseudogley-
Podsol Podsol
Wassererosion 1 2 1
Winderosion 5 3 5
Bodenverdichtung 2 2 1
Verschlammungsneigung 4 4 4

Empfindlichkeiten:

1 s. gering, 2 gering, 3 mittel, 4 hoch, 5 sehr hoch

(Auf die Darstellung der Empfindlichkeit gegenliber Versauerung bei
Umlagerung/Entwésserung wurde verzichtet, da die lokalen Béden nicht in die Kulisse
potenziell sulfatsaurer Béden fallen.)

Fur die zusammenfassende Bodenfunktionsbewertung in der
Umweltprifung schlagt das LBEG gemal Geobericht 26 (LBEG 2020)
eine Beurteilung ausgewahlter Boden- beziehungsweise
Bodenteilfunktionen sowie der Naturndhe und Seltenheit vor. Aufgrund
der Folgen des Klimawandels wird auch die Beriicksichtigung der
Klimafunktion empfohlen, obwohl diese nicht zu den im Bundes-
Bodenschutzgesetz primar definierten Bodenfunktionen zahlt.

Gemal3 Geobericht 26 sind fur den Landschaftsraum auf3erhalb von
Siedlungen folgende Kriterien relevant:

Lebensraumfunktion:

Diese Bodenfunktion kann aus bodenschutzfachlicher Sicht tber die
Teilfunktion ,Lebensraum flir Pflanzen: Naturliche Bodenfruchtbarkeit*
abgebildet werden. Im landesweiten Vergleich sind die lokalen Boden
laut NIBIS mit geringer bis hochstens mittlerer Ertragsfahigkeit zu
bewerten. Bei der erforderlichen Regionalisierung auf die (im
landesweiten Vergleich natiurlicherseits wenig ertragreiche) Geest
bedeutet dies eine mittlere (Gley-Podsol, Podsol) bis hohe
Bodenteilfunktionserfiillung (Pseudogley-Podsol). Eine Bilanzierung
auf Stadt- oder Gemarkungsebene wurde mangels Grundlagendaten
nicht vorgenommen. Dies scheint aber bei tGberschlagiger Betrachtung
vertretbar.

Fur die ebenfalls zu bewertende Bodenteilfunktion ,Lebensraum flr
Pflanzen: Extremstandorte® ergibt sich bei Auswertung des
.Biotopentwicklungspotenzials“ eine sehr geringe (Pseudogley-Podsol,
Gley-Podsol) bis geringe Teilfunktionserfiullung (Podsol).

Archivfunktion:

Die Bodenteilfunktionen Archiv der Naturgeschichte und Archiv der
Kulturgeschichte sind im Plangebiet allgemein erfillt; es liegt keine
besondere Erfillung vor.
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Seltenheit:

Ein weiteres der Archivfunktion bedingt zuzurechnendes Kriterium ist
die Seltenheit. Die Béden des Plangebietes sind weder landesweit
noch regional selten.

Naturndhe:

Die Naturnahe von Bdden ist nicht primér vom vorliegenden
Bodentyp, sondern von der Nutzung abhangig. Fur die
landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plangebiet ist allgemein aus
bodenkundlicher Sicht eine mittlere Naturndhe (Wertstufe 3) zu
erwarten. Diese Boden sind zwar nutzungshalber deutlich Uberpragt,
erfullen jedoch im Vergleich zu teil- oder gar vollversiegelten Boden
wesentlich die nattrlichen Bodenfunktionen. Fir die Bereiche mit
Geholzen ist in Abhéngigkeit von Alter und flachiger Ausbildung von
einer mittleren bis hohen Naturnédhe (Wertstufen 3 bis 4) auszugehen.
Maf3geblich ware hier das Vorkommen historischer Waldnutzungen
anzusehen. In der Oldenburgischen Vogteikarte (Erscheinungsjahr
1790) liegen fir das Plangebiet Hinweise auf einen See
(Wahnbakeniederung), Heide und Flugsand/Dunen vor. Auch die
spatere Preul3ische Landesaufnahme (1877 bis 1912) zeigt keine
flachigen Geholze in Ubereinstimmung mit heutigem Bestand. Von
daher wird auf eine Aufwertung auf die volle Wertstufe 4 verzichtet.

Klimafunktion:

Vor dem Hintergrund des Klimawandels wird empfohlen, auch die
Klimafunktion von Boden zu beachten. AulRerhalb des
Siedlungsraumes wird hierfur die Kohlenstoffspeicherfunktion
herangezogen. Fir die Béden im Plangebiet ist diese als gering zu
bewerten.

Hinsichtlich der Empfindlichkeiten der vertretenden Bodentypen
ergeben sich weder Besonderheiten noch Unterschiede, die in der
Umweltprifung zu beachten sind. Die Empfindlichkeiten sind jedoch
wieder fir MaBnahmen zum Bodenschutz beim Bauen relevant.

Fir diesen Umweltbericht wurden keine bodenkundlichen Kartierungen
zur lokalen Uberprifung der Darstellungen und Auswertungen der
Bodenkarte 1:50.000 sowie der Einschatzungen zur Naturnahe
durchgefiihrt. Dies ist in Anbetracht der Ahnlichkeit der vertretenden
Bodentypen sowie der raumlichen Ubereinstimmung mit
naturschutzfachlichen Aspekten (Naturndhe unter Baumbestand)
vertretbar.

In der zusammenfassenden Bewertung nach den Mal3stéaben des
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Geoberichts 26 ergibt sich folgendes Zustandsbild in Abh&ngigkeit der
Bodentypen und ihrer Naturnahe:

e Die nordlichen (Gley-Podsol) und stdwestlich Bereiche des
Plangebiets weisen aus bodenschutzfachlicher Sicht eine regional
allgemeine Schutzwurdigkeit auf. Unter Gehdlzbestanden ist sie leicht
erhoht.

e FuUr den zentralen Bereich des Plangebietes (Pseudogley-Podsol) liegt
eine regional erhéhte Schutzwurdigkeit vor, die unter tGberschlagiger
Betrachtung der Naturndhe unter Gehdlzbestand in eine regional
hohe Schutzwirdigkeit Gbergeht.

Im Plangebiet weisen die zentralen Bereiche auf Pseudogley-Podsol
unter flachigen Geholzbesténden die relativ gesehen hdchste
Schutzwirdigkeit auf. Nach den Mal3stéaben der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung entspricht dies jedoch nicht Boden besonderer
Bedeutung. Da der naturschutzfachlich motivierte Erhalt der
Geholzbestande bereits in der Planung bericksichtigt ist und aufgrund
des Umrisses und inneren Aufbaus des Plangebietes eine sinnvolle
Lenkung unter bodenschutzfachlichen Aspekten nicht sinnvoll
erscheint, ist es vertretbar, von einer bodenschutzfachlichen Lenkung
abzusehen und die naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung tber
Biotoptypen nicht bodenschutzfachlich zu modifizieren.

Altlasten

Im Altlastenverzeichnis der Stadt Oldenburg liegen keine Eintragungen
auf Altlasten und schadliche Bodenverédnderungen fur das Plangebiet
vor. Es liegen keine Hinweise auf Altstandorte oder Altablagerungen
Vor.

Kampfmittel

Laut Luftbildauswertung des LGLN besteht flir den Bereich der
Flachennutzungsanderung kein Kampfmittelverdacht.

Umweltauswirkungen:

Alle Boden sind gleichermalen empfindlich gegenlber Versiegelung
oder Bodenabtrag; hierdurch gehen die natirlichen Bodenfunktionen
vollstandig verloren. Bei der vorliegenden Planung sind hiervon die
Gewerbegebiete, die ErschlieBungsstralRen und das
Regenriuckhaltebecken wesentlich betroffen. Insofern es gelingt, fur
Flachen fur Wald und Maflinahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (und Boden) baubedingte
Beeintrachtigungen — zum Beispiel Gber Einsetzung von Tabuflachen —
auszuschliel3en, sind in diesen Bereichen keine Auswirkungen auf den
Boden zu erwarten. Des Weiteren besteht die Moglichkeit in Bereichen
mit zulassiger Uberbauung beziehungsweise Eingriffen in den Boden,
zumindest stellenweise einen Totalverlust der Bodenfunktionen durch
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geeignete MalRnahmen abzumildern.

MaRnahmen:

Uber die Festsetzung von Flachen fiir Wald MalRnahmenflachen (Natur,
Landschaft, Boden) wird in den betreffenden Bereichen eine
Beeintrachtigung des Bodens verhindert.

Fur die Gewerbegebietsflachen, in denen ohne weitere Malinahmen
ein Totalverlust der natirlichen Bodenfunktionen zu befiirchten wére,
sind in mdglichst groiem Umfang Minderungsmaflinahmen wie
teildurchlassige Oberflachenbefestigungen (vorherige Prufung der
Versickerungsfahigkeit und des Flurabstandes) sowie Fassaden und
Dachbegrinungen zu fordern. Des Weiteren ist im Bereich der
Grunflache mit Regenriickhaltebecken der Bodenschutz beim Bauen
nach DIN 19639 uber MalRnahmen der Bodenkundlichen Baubegleitung
(fir das Regenruckhaltebecken einschliel3lich
Bodenmanagementkonzept) umzusetzen. Zusatzlich werden fur alle
weiteren Flachen mit Bodeneingriffen zur Gewahrleistung des
Mutterbodenschutzes nach Paragraf 202 BauGB und
bodenschutzrechtlicher/- fachlicher Anforderungen die
bodenschutzfachlich hochwertige Wiederverwendbarkeit von
Bodenaushub tGber Mal3nahmen nach DIN 19639 mit Bodenkundlicher
Baubegleitung einschlie3lich Bodenmanagementkonzepten geregelt
werden.

2.2.3 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird sowohl durch nattrliche als auch durch
anthropogene Einflisse wesentlich gepragt. Es spiegelt den jeweiligen
Charakter eines Landschaftsraumes wider. Zum Schutzgut Mensch
bestehen enge Wechselbeziehungen, da das Landschaftsbild vom
Betrachter vor allem optisch wahrgenommen wird. Gemaf
Naturschutzrecht sind unbebaute Bereiche fir die Erholung in Natur
und Landschaft zu erhalten. In besiedelten Bereichen sind Teile von
Natur und Landschaft, auch begriinte Flachen und deren Bestand, in
besonderem Mal3e zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Gemarf
Baugesetzbuch bedarf die Gestaltung des Landschaftsbildes
besonderer Berticksichtigung.

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist aufgrund der noch

vorhandenen weitraumigen Grunland- und Ackernutzung
einschliel3lich der gliedernden Gehoélzstrukturen von den

Merkmalen einer charakteristischen Kulturlandschaft gepragt.
Insbesondere die Allee des Krugwegs stellt ein erlebbares
landschaftstypisches Element dar. Landschaftsbildpragende
Geholzbestande charakterisieren diesen Naturraum. Storelemente des
Landschaftsbildes bilden die westlich des Plangebietes verlaufende
Autobahn, die das Gebiet querende Hochspannungsleitung und die
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Ostlich angrenzende Wilhelmshavener Heerstralie.

Nach den Aussagen des Landschaftsrahmenplans der Stadt Oldenburg
ist der Planbereich aufgrund seines Anteils nattrlich wirkender
Biotoptypen und der vorhandenen Gliederung durch die vorhanden
naturraumtypischen Landschaftselemente als Bereich mit hoher
Bedeutung fur das Landschaftsbild eingestuft. Mit der der geplanten
Bebauung erfolgt eine Veranderung des Landschaftsbildes, die einen
Verlust der naturraumtypischen Freilandflachen und damit der
Erlebbarkeit einer offenen Kulturlandschaft bedeuten.

Durch den Erhalt der naturraumtypischen gliedernden Gehdlzstrukturen
sowie der Allee des Krugwegs wird das Landschaftsbild durch die
vorliegende Planung zwar deutlich verandert aber nicht erheblich
beeintrachtigt.

2.2.4 Schutzgut Flache

Die Flache nimmt eine vielfaltige Funktion im Okosystem ein, da sie
alle weiteren Schutzguter beinhaltet. Gemal Paragraf 1 a Absatz 2
BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Malf3 zu
begrenzen sind. Dies ist im Rahmen der Abwagung gemal} Paragraf 1
Absatz 7 BauGB im vorliegenden Bauleitplanverfahren zu
berucksichtigen.

Der Geltungsbereich der 61. Flachennutzungsplanédnderung umfasst
eine Grol3e von rund 9 Hektar, wovon 6,2 Hektar gewerbliche
Bauflachen und 2,7 Hektar Griunflachen dargestellt werden. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 810 umfasst eine Flache von
circa 14,95 Hektar. Bei den Freiflachen handelt es sich vorrangig um
Intensivgrinland und Ackerland. Das Gebiet ist durch Feldgehdlze,
Wallhecken, eine Allee und weiter Geholzflachen reich gegliedert.
Durch die vorliegende Planung des Bebauungsplanes 810 wird die
Errichtung eines Gewerbegebietes auf einer bisher landwirtschaftlich
genutzten Flache im Umfang von 84 960 Quadratmetern ermdglicht,
sodass bisher unversiegelte Flachen in Anspruch genommen und in
eine andere Nutzung tberfihrt werden. Die Inanspruchnahme setzt
sich aus dem versiegelten Anteil der Gewerbeflachen (circa 67 760
Quadratmeter) und den Verkehrsflachen (circa 17 200 Quadratmeter)
zusammen. Die Gewerbeflachen werden gegliedert durch offentliche
Grunflachen (circa 47 600 Quadratmeter).

Durch die Festsetzungen von offentlichen Grinflachen, flachigen
Erhaltungsfestsetzungen und Verringerungs- sowie
Vermeidungsmaf3nahmen wird der Flachenverbrauch reduziert. Mit
Aufstellung der Anderung 31 des FNPs wird zudem die Riicknahme
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einer circa 9 Hektar groRen gewerblichen Bauflache am
Sandweg/Sieben Bbdsen vorbereitet, die zuktinftig als
landwirtschaftliche Flache dargestellt werden soll. Somit kann die
Flacheninanspruchnahme von zuvor unversiegelter Flache faktisch
zwar nicht kompensiert werden, gleichwohl wird eine zuvor rechtlich
zulassige Versiegelung aufgehoben.

2.2.5 Schutzgut Wasser

Gemal Paragraf 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser
grundsatzlich durch eine nachhaltige Bewirtschaftung zu schitzen.
Ziele dabei sind insbesondere

o der Erhalt und die Verbesserung ihrer Funktions- und
Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen (Paragraf 6 Absatz 1
Nummer 1 WHG)

o die Vermeidung bzw. der Ausgleich von
Beeintrachtigungen der direkt von den Gewassern
abhangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im
Hinblick auf den Wasserhaushalt (Paragraf 6 Absatz 1
Nummer 2 WHG)

. das Vorbeugen mdglicher Folgen des Klimawandels (Paragraf 6
Absatz 1 Nummer 5 WHG)
o die Gewahrleistung naturlicher und schadloser

Abflussverhéltnisse an oberirdischen Gewassern sowie-die
Ruckhaltung des Wassers in der Flache, um nachteiligen
Hochwasserfolgen vorzubeugen (Paragraf 6 Absatz 1
Nummer 6 WHG).

Allgemein gilt weiterhin fir oberirdische Gewasser gemaf
Paragraf 27 WHG ein Verschlechterungsverbot und ein
Verbesserungsgebot. Dabei wird unterschieden in kinstliche
oder erheblich veréanderte oberirdische Gewasser auf der
einen und sonstige Gewasser auf der anderen Seite.

o Fur kinstliche oder erheblich veranderte Gewésser
gilt, dass das 6kologische Potential nicht
verschlechtert werden darf und ein gutes 6kologisches
Potential erhalten oder erreicht wird.

o Fir sonstige oberirdische Gewasser gilt, dass ihr
Okologischer Zustand nicht verschlechtert werden darf und
ein guter 6kologischer Zustand erhalten beziehungsweise
erreicht werden muss.

o In beiden Fallen gilt, dass der chemische Zustand nicht
verschlechtert werden darf und ein guter chemischer
Zustand erhalten beziehungsweise erreicht wird.

Die Entwasserungsplanung fur das Plangebiet, welche durch
den OOWV erstellt worden ist, sichert die Erschlie3ung der
Entwasserung.
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2.2.6

Im Plangebiet befinden sich mehrere FlieR3gewéasser. Eine
Entfernung der Graben ist laut Auskunft der Planverfasser
nicht vorgesehen.

Nach alteren Baugrunduntersuchungen liegen die
Grundwasserstande bei 1,20 Meter bis 1,60 Meter unter
Gelandeoberkante, hierbei handelt es sich vermutlich um
Schichtenwasser. Aktuelle Daten liegen hier nicht vor.
Aufgrund der vorhandenen Bodentypen ergibt sich in der
Regel eine eingeschrankte Grundwasserneubildung, sodass
dem Gebiet diesbezlglich eine eher geringe Bedeutung
zukommt.

Gleichwohl hat die geplante Bebauung durch die sich
ergebende Flachenversiegelung generell Auswirkungen auf
die Grundwasserneubildung. Neben dem Verlust an
Versickerungsflache werden sich innerhalb des Gebietes
Veranderungen des Grundwasserstandes aufgrund der
Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ergeben.

Durch das geplante Regenrlckhaltebecken in der
Grunflache im Nordosten des Plangebietes werden die
Funktionen fur das Schutzgut Wasser grundsatzlich
verbessert und zusatzlich Lebensraum fir an Wasser
gebundene Kleinlebewesen und Pflanzen geschaffen.

Schutzgut Klima und Luft

Bei der Bearbeitung des Schutzgutes Luft und Klima wird
unterschieden in einen klimatischen und einen lufthygienischen
Aspekt. Der klimatische Aspekt umfasst im Wesentlichen das
Wechselspiel aus Sonneneinstrahlung, Temperatur, Wind,
Niederschlag und Luftfeuchtigkeit. Der lufthygienische Aspekt umfasst
die Luftqualitat und ihre Belastung mit luftfremden Stoffen.

Klimatischer Aspekt

Das Plangebiet stellt laut Landschaftsrahmenplan der Stadt Oldenburg
einen Bereich mit besonderer Funktionsfahigkeit von Klima und Luft dar
(siehe Abbildung 6). Die derzeit landwirtschaftlich genutzten Freiflachen
des Plangebietes fungieren grundsatzlich als
Kaltluftentstehungsflachen sowie als Leitbahn fir den Luftaustausch
zwischen Ausgleichsraumen im Norden sowie den belasteten
Siedlungsraumen im Suden des Plangebietes.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes 810 ist eine Veranderung
des Mikroklimas verbunden, wobei ein Grof3teil der vorhandenen
Geholzstrukturen erhalten bleiben soll.

Diese Griuinverbindungen setzen sich in die angrenzenden Flachen fort,
sodass eine zusammenhangende Struktur mit klimatischer
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Ausgleichsfunktion entsteht beziehungsweise erhalten bleibt.
Entsprechende Bereiche tragen zudem zur Frischluftentstehung bei
und wirken temperaturausgleichend.

Insgesamt ist unter Berticksichtigung der Schaffung einer
grol3rdumigen zusammenhéngenden Grunstruktur in Verbindung mit
der Anlage naturnaher Entwasserungsgraben und
Regenrtckhaltebecken sowie Neuanlage und Erhalt standortgerechter
Geholzpflanzungen von keiner erheblichen Beeintrachtigung des

Mikroklimas durch die vorliegende Planung in Bebauungsplan 810
auszugehen.

THINIERTARE

[

Abbildung 6: LRP Stadt Oldenburg 2016, Karte 4 (Ausschnitt)
Lufthygienischer Aspekt

Belastungen des Schutzgutes Luft und Klima kénnen auch aufgrund eines
vermehrten Ausstol3es von Luftschadstoffen entstehen. Vorliegend wird durch
die Ausweisung des Gewerbegebietes keine Nutzung zul&ssig, von welcher
unzuldssige Luftschadstoffe im Sinne der TA Luft beziehungsweise der 39.
BImSchV zu erwarten sind. Auch wenn der zukiinftige Stral3enverkehr durch
die Realisierung der vorliegenden Planung beeinflusst wird, befindet sich das
Plangebiet bereits jetzt zwischen der Bundesautobahn A 293 und einer stark
befahrenen Stral3e (Wilhelmshavener Heerstrale). Es ist daher von keiner
erheblichen Zunahme oder unzuléassigen Beeintrachtigungen durch
Luftschadstoffimmissionen auszugehen.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Im Plangebiet befinden sich keine relevanten Sach- oder Kulturguter.
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2.2.8 Wechselwirkungen / Zusammenfassung

Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgutern bestehen Wechselwirkungen. Hierbei
handelt es sich ausschliel3lich um Ublich anzusehende
Wechselbeziehungen, die zum Beispiel zwischen dem Schutzgut
Mensch und dem Schutzgut Landschaft in Form der Erholungseignung
bestehen. Dartiberhinausgehende Wechselbeziehungen sind nicht
bekannt.

Kumulierende Wirkungen

Aus mehreren, fir sich allein genommen geringen Auswirkungen kann
durch Zusammenwirken anderer Plane und Projekte und unter
Bericksichtigung der Vorbelastungen eine erhebliche Auswirkung
entstehen (EU-Kommission 2000). Fur die Ermittlung moglicher
erheblicher Beeintrachtigungen sollte darum auch die
Zusammenwirkung mit anderen Planen und Projekten einbezogen
werden. Um kumulativ wirken zu kénnen, missen folgende
Bedingungen fur ein Projekt erfillt sein: Es muss zeitlich zu
Uberschneidungen kommen, ein raumlicher Zusammenhang bestehen
und ein gewisser Konkretisierungsgrad des Projektes gegeben sein.
Derzeit liegen keine Kenntnisse uber Plane oder Projekte vor, die im
raumlichen Wirkbereich des geplanten Vorhabens liegen und einen
hinreichenden Planungsstand haben sowie im gleichen Zeitraum
umgesetzt werden.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die zuséatzlichen méglichen Versiegelungen werden unter
anderem erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bodens
sowie des Schutzgutes Pflanzen und Biotope verursacht. Auch die
verbleibenden unversiegelten Bereiche innerhalb des geplanten
Gewerbegebietes kdnnen zum Beispiel durch die Einsaat artenarmer
Scherrasen oder die Verdichtung der Bodenstruktur deutlich an
Wertigkeit verlieren.

Fur die im Plangebiet vorhandene Fauna gehen insbesondere im
Bereich der Grunlandflachen sowie einiger zentraler Gehdélzstrukturen
Lebensraume verloren. Gleichwohl bleibt ein Grol3teil der fur
Flederméause und Brutvogel relevanten Strukturen erhalten und wird
im Rahmen der Planung festgesetzt, sodass vor allem die wichtigen
Leitstrukturen weiterhin vorhanden sind.

Weitere Umweltauswirkungen kdnnen sich potentiell durch
Larmimmissionen ergeben. Allerdings ist das Gebiet bereits jetzt
durch die benachbarten Straf3en und die Autobahn erheblich
vorbelastet. Im Rahmen eines Schallgutachtens konnte festgestellt
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werden, dass sich die Werte im Rahmen der Ublichen Emissionen fur
Gewerbegebiete bewegen. Aktive La&rmschutzmalinahmen lassen
sich im Bebauungsplangebiet selbst nicht realisieren. Es wurden
daher Vorschlage fur passive Larmschutzmal3hahmen zum Schutz der
Innenrdume in Abhangigkeit von der Nutzung im Bebauungsplan 810
erarbeitet und ein entsprechender Vorschlag fur einen Satzungstext
formuliert.
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Landschaftserleben

e Auswirkungen auf die
Erholungsfunktion durch
Sichtbeziehung zum
Gewerbegebiet

e Larm-, Licht- sowie
Luftschadstoffimmissionen

Schutzgut Umweltauswirkung Bewertung der
Erheblichkeit
Mensch e Auswirkungen auf das Vorbelastung durch

Hochspannungsleitung und
Bundesautobahn

Tiere und Pflanzen

Beeintrachtigung von
geeigneten
Fortpflanzungs- und

Erhalt und Festsetzung
von Feld- und Wallhecken
sowie Waldflachen

Ruhestatten sowie
Nahrungshabitaten und
Leitstrukturen

+

Biologische Vielfalt

Keine erheblichen
Umweltauswirkungen ersichtlich.

Kaltluftentstehungsflachen
sowie von Leitbahnen fiir
den Luftaustausch
zwischen
Ausgleichsrdumen sowie
belasteten
Siedlungsraumen

e Luftschadstoffimmissionen

Boden Verlust von Bodenfunktionen Reduktion der notwendigen
durch Versiegelung Versiegelung
+
Landschaft Verlust der naturraumtypischen Erhalt der
Freilandflachen und damit der naturraumtypischen
Erlebbarkeit einer offenen gliedernden
Kulturlandschaft Gehdlzstrukturen sowie der
Allee des Krugwegs
Flache Verlust von Bodenfunktionen +
durch Versiegelung
Wasser e Verminderte Anlage eines
Grundwasserneubildung Regenruckhaltebeckens
e Verlust an verbessert die Funktionen
Versickerungsflache fur das Schutzgut Wasser
und schafft zusatzlich
Lebensraum fur an Wasser
gebundene
Kleinlebewesen und
Pflanzen
Klima und Luft e Inanspruchnahme von Grinstruktur bleibt in

grol3en Teilen erhalten.

Kultur- und Sachguter

Aufgrund fehlender Sach- oder
Kulturgiter im Plangebiet sind
keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu
erwarten.

Wechselwirkungen

Keine erheblichen
Umweltauswirkungen ersichtlich.
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Tabelle 4: Zusammenfassende Bewertung der Schutzglter; + erheblich, - unerheblich

Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen demnach in den
Schutzgutern Pflanzen und Tiere, Boden und Flache.

2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird ein Grol3teil der bisher
landwirtschaftlichen genutzten Grunlandflachen vollstandig versiegelt
und ein Teil der im Gebiet vorhandenen Feld- und Wallhecken entfernt.
Gleichzeitig bleiben ein grofRer Teil der vorhandenen Gehdlzstrukturen
sowie naturschutzfachliche wertvolle Flachen erhalten und werden Gber
entsprechende Festsetzungen als 6ffentliche Grunflachen sowie als
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft auch langfristig gesichert.

Kompensatorische MalRhahmen sind auf der kleinen Flache kaum
maoglich, so dass eine externe Kompensation notwendig ist.

Entwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtumsetzung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden. Je nach Intensitat der
Bewirtschaftung wirde sich ein intensives oder ein extensives Griinland
beziehungsweise Acker mit den entsprechenden
Pflanzengesellschaften beziehungsweise Monokulturen einstellen.
Welcher Biotoptyp und Lebensraum im Detail vorherrschen wiirde, ist
letztlich stark von der Art der landwirtschaftlichen Nutzung sowie den
hydrologischen Verhéltnissen auf den Flachen abhéngig. Hierbei
spielen vor allem die Haufigkeit und Intensitat der Dingegaben, die
Schnitth&aufigkeit als auch mdgliche EntwasserungsmalRnahmen eine
entscheidende Rolle. Die vorhandenen Gehdlzbereiche kdnnten sich, in
Abhangigkeit notwendiger Pflegeschnitte weitestgehend frei entwickeln
und den dort lebenden Tieren und Pflanzen wichtige Ruckzugsraume
bieten.

2.4 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Grundsatzlich sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vorrangig zu vermeiden (Paragraf 13 BNatSchG). Erst
wenn eine Vermeidung nicht moglich ist, sind erhebliche
Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen zu
kompensieren. Hierzu werden Festsetzungen im Bebauungsplan 810
getroffen.

2.4.1 Vermeidung und Minimierung

Die unter 2.4.2 beschriebenen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
innerhalb des Plangebietes dienen gleichzeitig der Vermeidung
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beziehungsweise Minimierung der Auswirkungen der vorliegenden
Planung. So bleiben Lebensraume fir Flora und Fauna erhalten
beziehungsweise werden neu geschaffen, die Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes werden verringert und es werden positive
Auswirkungen auf die Erholungseignung des Gebietes erzielt.

2.4.2 Ausgleichs- und Ersatzmal3Bhahmen /Grinordnerische Malinahmen

Gemall dem Bundesnaturschutzgesetz sind nicht vermeidbare
erhebliche Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder
Ersatzmalinahmen zu kompensieren. Im Folgenden werden zunéchst
die vorgesehenen Kompensationsmafl3hahmen innerhalb des
Plangebietes beschrieben. Zudem werden griinordnerische
Maflinahmen beschrieben, welche keine Kompensationsmalihahmen
im Sinne der Eingriffsregelung darstellen. AnschlieRend wird eine
Eingriffsbilanzierung vorgenommen, welche den verbleibenden
Kompensationsbedarf aul3erhalb des Plangebietes ermittelt.

MalRnahmen

Die offentlichen Grunflachen mit Kompensationsfunktion (insgesamt
etwa 4,2 Hektar) verlaufen in einem West-Ost-Griinzug sowie einem
Nord-Sud-Grinzug mit einer Breite von 30 bis 100 Metern durch das
Plangebiet. Die Grinzuge werden als Offentliche Griinflachen sowie als
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Sie sollen sowohl eine
Erholungsqualitat als auch einen naturschutzfachlichen Wert
aufweisen, um einen Teil der mit der vorliegenden Planung
verbundenen Eingriffe zu kompensieren. Das neu anzulegende
Regenrtckhaltebecken soll naturnah gestalten werden. Die 6ffentlichen
Grunflachen sollen im Sinne einer multifunktionalen Kompensation
zugleich den Schutzgutern Tiere und Pflanzen, Wasser, Boden und
Flache, Landschaftsbild, Klima und Luft sowie dem Schutzgut Mensch
(unter anderem Erholungsfunktion) zu Gute kommen. Zur Erreichung
dieses Ziels sind diverse Gestaltungs- und PflegemaRRnahmen
erforderlich, welche die Belange der einzelnen Schutzguter
berucksichtigen.
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Tabelle 5: Gestaltungs- und Pflegemaflinahmen innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen des
Bebauungsplans 810

MaRnahmen innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie an den zum Erhalt festgesetzten

Einzelbaumen

MaRRnahmen

Textl. Festsetzungen
(TF) Hinweis (H)

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume und
die Baume innerhalb der Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen dirfen nicht beschadigt oder
beseitigt werden. In der Uberlaubten Flache
(Kronentraufbereich) zuziglich eines
Schutzabstandes von 1,5 Meter sind zum
Schutz des Wurzelbereiches Aufschittungen,
Abgrabungen, Pflasterungen und andere
Bodenversiegelungen, Grabenverrohrungen
oder -verfillungen, Verdnderungen des
Grundwasserspiegels, Verdichtungen,
Leitungsverlegungen und sonstige Handlungen,
die das Wurzelwerk

oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen
kdnnen, unzulassig. Ausnahmsweise
zugelassen werden kénnen notwendige
MalRnahmen im Rahmen der
Verkehrssicherungspflicht

TF§6

und fachgerechte Pflegemal3hahmen,
erforderliche Mal3hahmen im Rahmen der
Unterhaltung und Erneuerung vorhandener
Leitungen, Wege und anderer Anlagen.

Soweit sich Eingriffe in den Wurzelbereich nicht
vermeiden lassen, ist der Baumerhalt

durch baubegleitende, fachgerechte Schutz- und
Pflegemalinahmen sicherzustellen (6kologische
Baubegleitung). Am Rand der
Kronentraufbereiche zuzlglich 1,5 Meter sind
wahrend der Bauphase 2 Meter hohe,
feststehende Baumschutzzaune aufzustellen.

Eingriffe in den Baumbestand beziehungsweise
Abgéange sind am Standort durch artgleiche
Neupflanzungen auszugleichen. Die
durchwurzelbare unbefestigte Flache muss bei
Neupflanzungen mindestens 16 Quadratmeter
betragen.

TF§6

Empfehlungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 810 werden erhebliche
Versiegelungen und damit auch Beeintrachtigungen fur andere
Schutzguter vorbereitet. Eine Verschlechterung des Klimas durch die
Planung ist grundséatzlich zu erwarten. Die negativen Auswirkungen der
Planung lassen sich durch eine Dach- oder Fassadennutzung
vermindern und teilweise vermeiden. Dach- und Fassadennutzungen
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sind gute Mal3Bnahmen um die Umwelt zu schonen und einen
wirtschaftlichen Mehrwert zu generieren. Daher wird die Umsetzung
solcher Mafnahmen ausdrticklich empfohlen. Da besonders gewerblich
genutzt Gebaude haufig grol3e Flachdacher und Fassaden aufweisen
sind die Vorteile von Fassaden- und Dachnutzungen hier besonders
stark. Im besten Fall wird auf eine Kombination dieser Malinahmen
zuruickgegriffen. In den folgenden beiden Abschnitten wird kurz auf die
Vorteile dieser Fassaden- und Dachnutzungen hingewiesen.

Dach- und Fassadenbegriinung

Sowohl Dach- als auch Fassadenbegriinungen haben verschiedene
Vorteile. Dies sind:

e Schaffung von Ersatzhabitaten fur Tiere und Pflanzen.

e Entlastung des Grundwassers durch Filterung.

e Entlastung der Kanalisation durch Wasserrickhaltung.

e Schadstoffreduzierung der Luft und des Regenwassers.

e Zusatzliche Sauerstoffproduktion.

e Klimatisierung des Gebaudes durch Verdunstung (im Sommer).
e Energieersparnis durch Isolierung (im Winter).

e Schallschutz durch Larmpegeldampfung.

e Schutz der Dachabdichtung und eine nahezu Verdopplung von deren
Lebensdauer sowie Schutz der Fassaden durch Absorption der UV-
Strahlung und anderer &ufRerer Einflisse.

e Bei Kombination mit Photovoltaik-Elementen wird durch den
kuhlenden Effekt der Bepflanzung der Wirkungsgrad der PV-Anlage
gesteigert.

Photovoltaikanlagen

PV-Anlagen oder auch Solarstromanlagen wandeln Sonnenstrahlung
mittels Solarzellen in elektrische Energie um. Es entstehen keine
Emissionen durch diese Form der Stromerzeugung, fossile Brennstoffe
werden nicht verbraucht und der Eigentiimer kann seine Stromkosten
senken und Uberschissige Energie vergutet in das Stromnetz
einspeisen.

Griunordnerische Malihahmen

Innerhalb der festgesetzten Stral3enverkehrsflachen sind unter
anderem Stral3enb&ume zu pflanzen. Diese dienen vorrangig einer
Belebung und Gliederung des Stral3enraumes und werden nicht als
KompensationsmalRnahmen im Sinne der Eingriffsregelung
berucksichtigt.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Eingriffsbilanzierung wird auf der Basis von Wertfaktoren und
Werteinheiten der einzelnen Biotoptypen gemal dem
Bewertungsmodell ,,Oldenburger Modell“ des Fachdienstes Naturschutz
und technischer Umweltschutz der Stadt Oldenburg vorgenommen. Die
Wertfaktoren von 0 bis 3,5 entsprechen den Biotopbewertungsstufen
zum Landschaftsrahmenplan der Stadt Oldenburg. Die einzelnen
Wertfaktoren und Flachengrof3en der verschiedenen Biotoptypen sind
in Tabelle 6 dargestellt.

Aufgrund der aktuell vorkommenden Biotoptypen ergibt sich fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 810 folgende
Bestandsbewertung:

Tabelle 6: Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung — Bestandsbewertung

Biotop Flache | Wertfaktor  |Biotop-

[m?] | nach flachen-
Oldenburger |wert
Modell

Bodensaurer Eichenmischwald (WQ) | 1.809 | 3,5 6.331

Bodensaurer Eichenmischwald armer | 1.496 | 3,5

trockener Sandbdden (WQT) 5.236

Sandacker (AS) 24.601 | 1 24.601

Artenarmes Intensivgrunland (Gl) 54422 | 1,5 81.633

Intensivgriinland trockener 31.155| 15

Mineralbdden (GIT) 46.732

8§30 Komplex im Nordosten (bleibt 5.200 | 3,5

bestehen) 18.200

Halbruderale Gras- und Staudenflur 382 | 2

mittlerer Standorte (UHM) 764

Néhrstoffreicher Graben (FGR) 667 | 2 1.334

Seggen-, binsen- oder 875| 35

hochstaudenreicher Flutrasen (GNF) 3.062

Einzelhausbebauung (OE) 5.509 | 0,5 2.754

Artenarme Scherrasen (GRA) 155 | 1,5 232
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StraBe (OVS) 8.950 | 0 0
Weg (OVW) 1.034 | 05 517
Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) 5.164 | 3,5 18.074
Strauch-Baum-Hecke (HFM) 2.953 | 3 8.859
Baumhecke (HFB) 332|125 830
Allee/Baumreihe (HBA) 275 | 3 825
Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe 87125

(HBE) 217
Naturnahes Feldgehdlz (HN) 1.147 | 3 3.441
Standortfremdes Feldgehdlz (HX) 992 | 1 992
Birken- und Zitterpappeln-Pionierwald | 2.232 | 2,5

(WPB) 5.580
Summe 149.43 230.214

Der Biotopflachenwert betragt 230.214 Werteinheiten.

Im Zuge der Planung sollen zudem Teile der vorhandenen Wallhecken,
vor allem im Rahmen der Verkehrsfihrung, gerodet werden. Insgesamt
sind 29 Meter Wallhecke betroffen (15 Meter flr den Durchbruch von
der Wilhelmshavener Heerstral3e sowie jeweils 7 Meter fur die beiden
Durchbriiche von der Planstrafl3e A zu den beiden Stichstral3en). Fir
den Ersatz ist die Neuanlage im Verhaltnis 1 zu 2 erforderlich. Da im
Plangebiet keine neuen Wallhecken angelegt werden kdnnen, soll der
Ersatz im Umfang von 58 Metern extern erfolgen. Die Neuanlage der
Wallhecken erfolgt im Bereich Peerdebrook/Fliegerhorst.

Zur Reduzierung des Eingriffswertes werden folgende Vermeidungs-
und Minimierungsmalnahmen sowie interne
KompensationsmalRnahmen umgesetzt:

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

o Die vorhanden naturraumtypischen gliedernden
Geholzstrukturen bleiben weitestgehend erhalten

o Die Allee entlang des Krugweges bleibt erhalten und wird nicht durch
eine querende ErschlieBungsstral3e zerschnitten.

o Eingriffe werden durch die flachige Erhaltungsfestsetzung der
Wallhecken, der Strauchbaumhecken, der Waldflachen und der
sonstigen Geholzbestéande sowie des nordostlich gelegenen 830-
Biotops vermieden.

. Die nérdliche Zufahrt erfolgt an der Stelle, gelegt, wo aufgrund der
Hochspannungsleitung die Gehdlze der Wallhecke in regelmafigen
Abstéanden ohnehin stark zurtickgeschnitten werden. Hierdurch wird der
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Eingriff in diese Geholze minimiert.

Die Kronentraufen der Bdume werden wahrend der Bauphase durch
Baumschutzeinrichtungen wie zum Beispiel feste Baumschutzzaune
und nach Fertigstellung der Bebauung durch Festsetzung von
Grunflachen sowie nicht Giberbaubaren Flachen vor
Beeintrachtigungen geschiitzt.

Die offentlichen Griinflachen werden naturnah entwickelt und die
Wiesenflachen extensiv gepflegt

Die nicht Giberbaubaren Gewerbeflachen werden gartnerisch als
Rasen,- Stauden-, Geholz- oder Nutzgartenbereich hergestellt.

Auf den externen Kompensationsflachen werden bisher

intensiv genutzte Grinlandflachen zu Extensivgrinland

entwickelt

Der Uberwiegende Teil der im Plangebiet vorhandenen Baume und
Straucher werden im Bebauungsplan durch eine flachige
Erhaltungsfestsetzung geschutzt. Sie dirfen nicht beschadigt oder
beseitigt werden. In der Uberlaubten Flache zuziglich 1,5 Metern
Schutzabstand sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschiittungen,
Abgrabungen, Pflasterungen und andere Bodenversiegelungen,
Leitungsverlegungen, Gabenverrohrungen oder —verfillungen,
Veranderungen des Grundwasserspiegels, Verdichtungen und sonstige
Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung
beeintrachtigen kénnen, unzulassig.

Soweit sich Eingriffe in den Wurzelbereich von als zu erhalten
festgesetzten Baumen nicht vermeiden lassen, ist der Baumerhalt
durch baubegleitende, fachgerechte Schutz- und PflegemalRnahmen
sicherzustellen, am Rand der Kronentraufbereiche zzgl. 1,5 m sind
wahrend der Bauphase 2,00 m hohe, ortsfeste Baumschutzzaune
aufzustellen.

Eingriffe in festgesetzte Baumbestande bzw. Abgange festgesetzter
Gehoblze sind am Standort durch artgleiche Neupflanzungen
(Hochstamm, Stammumfang mind. 18/20 cm) auszugleichen. Die
durchwurzelbare, unbefestigte Flache muss bei Neupflanzungen pro
Baum mindestens 16 m2 betragen.

In den 6ffentlichen Grinflachen werden Ful3- und Radwege als
wassergebundene Decke, ohne Bordeinfassung mit einer Wegebreite
von 2,50 m, Dachgefalle und muldenartig ausgeformten Nebenflachen
fur die Aufnahme des Oberflachenwassers angelegt.

Die Beleuchtung der offentlichen Strafl3e und Wege ist

ausschlieBlich mit insektenfreundlichen Lampen

vorzunehmen.

Geholzfallungen sind nur in der Zeit zwischen dem 01.10. und

dem 28.02. des Folgejahres zulassig

Vor der Fallung von Baumen ist der unteren Naturschutzbehérde
durch einen unabhéangigen Sachverstandigen nachzuweisen, dass
keine Lebensstatten streng geschiitzter Arten (Fledermause)
betroffen sind.

Die Baufeldraumung ist nur aul3erhalb der Brutzeit vom 01.10. bis 28.02
des Folgejahres zulassig. Bei einer Baufeldraumung auf3erhalb dieser
Zeit ist durch einen unabhangigen Sachverstdndigen nachzuweisen,
dass keine Lebensstétten streng geschutzter Arten (Fledermause und
Vogel) betroffen sind.

Fur je funf ebenerdige Stellplatze ist ein standortheimischer Laubbaum,
Hochstamm, Stammumfang mind. 20/25 cm in max. 3 m Entfernung zur
Stellplatzanlage anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
durchwurzelbare unbefestigte Fl&ache im Bereich der Baumscheibe
muss mind. 16 m?2 betragen. Abgéngige Gehdlze sind durch
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entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. In den Kronenwuchs

darf nicht eingegriffen werden, Rickschnitte der Leittriebe der Baume

sind nicht zul&ssig.

Dacher ab einer Dachneigung von 15° und weniger sind (vollflachig) zu begriinen
Die nicht Giberbaubaren Flachen, die nicht fur zulassige

Nebenanlagen genutzt werden, werden ausschlief3lich gartnerisch

als Rasen-, Stauden-, Gehélze oder Nutzgarten genutzt und

dauerhaft erhalten. Tote Materialen (wie z.B. Kies oder Schotter)

und eine Bodenversiegelung bzw. —befestigung durch z.B. Folie,
Rasengitterstein oder Fugenpflaster sind nicht zulassig.

Die ErschlieBungsstrafl3en werden mit grof3kronigen Laubb&umen angelegt.

Interne Kompensationsmafinahmen

Entwicklung von naturnahen offentlichen Grunflachen als Flachen
zum Erhalt, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Aufforstung der westlich des nérdlichen Waldes

gelegenen Flache mit standortgerechten heimischen

Baumen

Entwicklung blitenreicher Saume durch die Verwendung

von regionalem krautreichem Saatgut und Anpassung der
Pflege

Vorrangig extensive Pflege der Geholz- und Wiesenflachen,
sporadische Mahd der Wiesen max. ein — bis zweimal jahrlich ab
dem 15.06. nach Moglichkeit mit Abtransport des Mahgutes

Nach Umsetzung der Planung ergibt sich folgender Biotopflachenwert:

Tabelle 7: Biotopflachenwert nach Umsetzung der Planung

Biotop Flache| Wertfaktor [Biotop-
[m?] | nach flachen-
Oldenburgerwert
Modell
Gewerbegebiet (GRZ 0,6), 80 % 67.760| O 0

versiegelte Flache (OGG)

Gewerbegebiet (GRZ 0,6), 20 % 16.940| 1 16.940
unversiegelte Flache (PHZ)

offentliche Verkehrsflache, versiegelte | 17.200| O 0
Flache (OVS)

Wilhelmshavener Heerstral’e 8950 m2
PlanstraRen A und B 8250 m2

Offentliche Griinflache mit 36.800| 2 84.000
geplanten
RegenrickhaltemalRnahmen (PZ)
ohne 830 Biotop im Nordosten

§ 30 Biotop im Nordosten 5.200| 3,5 18.200
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Birken- und Zitterpappeln- 2.232| 25 5.580
Pionierwald (WPB)

Bodensaurer Eichenmischwald (WQ) 1.809| 3,5 6.331
Bodensaurer Eichenmischwald armer 1.496| 3,5 5.236

trockener Sandbdden (WQT)

Summe 149.437| 3 136.287

Aus der Differenz der Biotopflachenwerte Bestand (230.214 WE) und Planung
(136.287 WE) ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 93.927 Werteinheiten.
Da eine Kompensation im Plangebiet nicht mdglich ist, soll diese auf externen
Flachen erfolgen.

Externe Kompensationsmalnahmen

Die externe Kompensation des Schutzguts Flache erfolgt auf Flachen im
Moorplacken (ErsatzmalRnahme 1, Ohmstede, Flur 29, Flurstiicke 27 und 28), in
den Bornhorster Huntewiesen (Ersatzmaf3nahme 2, Ohmstede, Flur 24,
Flurstiick 230) und in der Gemeinde Edewecht (Ersatzmal3nahme 3, Edewecht,
Flur 28, Flurstiicke 156 und 157, Teilflachen) durch Entwicklung von
Extensivgrinland mit dem Ziel Wiesenvogelschutz (ErsatzmafRhahme 1 und 2)
bzw. eine extensive Bewirtschaftung mit dem Ziel der Entwicklung von
Extensivgrinland auf Moorbéden, verbunden mit der Anhebung des
Moorwasserstandes (ErsatzmafRnahme 3). Die externe Kompensation fiir die
Rodung der Wallheckenabschnitte erfolgt durch die Neuanlage von Wallhecken
im Bereich Peerdebrook/Fliegerhorst (Ersatzmalinahme 4, Eversten, Flur 17,
Flurstiick 112/1).
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ErsatzmalRnahme 1

Abbildung 7: Ersatzmaflinahme 1; Ohmstede, Flur 29, Flurstiicke 27 und 28

Die Flache wird derzeit als Wirtschaftsgriinland genutzt und wird dem Biotoptyp
,2artenarmes Extensivgrinland (23.446 m?) zugeordnet. Die Flache wird im
Okokonto der Stadt Oldenburg bevorratet. MaRnahmen wurden noch nicht
umgesetzt. Ziel ist die Entwicklung einer

.Seggen, binsen- oder hochstaudenreichen

Nasswiese“. Bewirtschaftungsbedingungen

Allg. Pflegerahmen Griinlandextensivierung

¢ Mahweide: Mahd in der Regel zwischen 15. Juni und 15. Juli und
Durchfuihrung der Beweidung in der 2. Jahreshélfte; Mahd von innen nach
aul3en inclusive Grabenréndern und Abfuhr des Mahdguts; Auflagen zur
Narbenpflege wahrend der Vegetationsperiode (Nachmahd)

e Weide: Standweide mit max. 1 GV/ha zwischen 15. Marz und 15. Juni;
Auflagen zur Narbenpflege wéhrend der Vegetationsperiode (Nachmahd)

e Wiese: 2-schirige Wiesennutzung, 1. Mahd in der Regel zwischen 15.
Juni und 15. Juli und von innen nach aul3en; Abfuhr des Mahdguts

e Ausschluss von:

o Dungung,

o  Chemischen Schadlings- und Unkrautbekampfungsmitteln,

o  Grinlandumbruch,

o Neuanlage von Graben und Drainagen,

o Walzen und Schleppen zwischen dem 15. Marz und dem 15. Juni
Diese Nutzungsauflagen dienen als Richtwerte, die je nach dem
Bewirtschaftungserfordernis im Hinblick auf die Zielerreichung variiert werden
kénnen.

Es ergibt sich ein Aufwertungspotenzial von 2 Werteinheiten fiir eine Teilflache
von 23.446 m2.
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ErsatzmalRnahme 2

1\

=~

Abbildung 8: ErsatzmalRnahme 2; Ohmstede, Flur 24, Flurstliick 230

Die Flache wird derzeit als Wirtschaftsgriinland genutzt und wird den Biotoptypen
»2artenarmes Extensivgrinland® (21.216 m?2) und ,seggen, binsen- oder
hochstaudenreichen Nasswiese“ (3.283 m?) zugeordnet. Die Flache wird im
Okokonto der Stadt Oldenburg bevorratet. MaRnahmen wurden noch nicht
umgesetzt. Ziel ist die Entwicklung einer

»Seggen, binsen- oder hochstaudenreichen Nasswiese® auf ganzer Flache.

Bewirtschaftungsbedingungen

Allg. Pflegerahmen Griinlandextensivierung

e Mahweide: Mahd in der Regel zwischen 15. Juni und 15. Juli und
Durchfiihrung der Beweidung in der 2. Jahreshélfte; Mahd von innen nach
aul3en inclusive Grabenréndern und Abfuhr des Mahdguts; Auflagen zur
Narbenpflege wahrend der Vegetationsperiode (Nachmahd)

e Weide: Standweide mit max. 1 GV/ha zwischen 15. Méarz und 15. Juni;
Auflagen zur Narbenpflege wéhrend der Vegetationsperiode (Nachmahd)

¢ Wiese: 2-schirige Wiesennutzung, 1. Mahd in der Regel zwischen 15. Juni
und 15. Juli und von innen nach auf3en; Abfuhr des Mahdguts

¢ Ausschluss von:

o Dulngung,

o Chemischen Schéadlings- und Unkrautbekadmpfungsmitteln,

o Grunlandumbruch,

o Neuanlage von Graben und Drainagen,

o Walzen und Schleppen zwischen dem 15. Marz und dem 15. Juni
Diese Nutzungsauflagen dienen als Richtwerte, die je nach dem
Bewirtschaftungserfordernis im Hinblick auf die Zielerreichung variiert werden
kénnen.

Es ergibt sich ein Aufwertungspotenzial von 2 Werteinheiten fiir eine Teilflache
von 21.216 m2 (Artenarmes Extensivgrinland).
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ErsatzmalRnahme 3

\

Abbildung 9: Ersatzmaflinahme 3; Edewecht, Flur 28, Flurstiicke 156 und 157, Teilflachen

Die MaRnahme wird im Okokonto der Stadt Oldenburg bevorratet und befindet
sich im Kompensationsflachenpool westlich des Everstenmoores. Bei
Malnahmenbeginn im Jahr 2009 wurde dort ,artenarmes Intensivgrinland® (5.627
m2) erfasst. Durch den Bau einer regelbaren Staueinrichtung wurde der
Moorwasserstand weitraumig angehoben. Die Bewirtschaftung im Randbereich
des Flachenpools zielt auf die Aushagerung und Entwicklung von
Extensivgrinland auf Moorb&den ab.

Bewirtschaftungsbedingungen

Allg. Pflegerahmen Griinlandextensivierung

o Mahweide: Mahd in der Regel zwischen 15. Juni und 15. Juli und
Durchfiihrung der Beweidung in der 2. Jahreshélfte; Mahd von innen
nach aulRen inclusive Grabenrandern und Abfuhr des Mahdguts;
Auflagen zur Narbenpflege wéhrend der Vegetationsperiode
(Nachmahd)

o Weide: Standweide mit max. 1 GV/ha zwischen 15. Marz und 15. Juni;
Auflagen zur Narbenpflege wéhrend der Vegetationsperiode (Nachmahd)

. Wiese: 2-schirige Wiesennutzung, 1. Mahd in der Regel zwischen 15.
Juni und 15. Juli und von innen nach auf3en; Abfuhr des Mahdguts

. Ausschluss von:

o Dingung,

o Chemischen Schadlings- und Unkrautbekampfungsmitteln,

o Griunlandumbruch,

o Neuanlage von Graben und Drainagen,

o Walzen und Schleppen zwischen dem 15. Méarz und dem 15. Juni
Diese Nutzungsauflagen dienen als Richtwerte, die je nach dem
Bewirtschaftungserfordernis im Hinblick auf die Zielerreichung variiert werden
kénnen.

Es ergibt sich ein Aufwertungspotenzial von 1 Werteinheit fiir eine Flache von 5.627 m2.
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ErsatzmalRnahme 4:

Abbildung 10: Ersatzmaflinahme 4, Eversten, Flur 17, Flurstiick 112/1

Die Flache wird im Okokonto der Stadt Oldenburg bevorratet. Ziel ist die
Neuanlage von Wallhecken auf einer ehemals landwirtschaftlich genutzten
Flache (siehe Abb. 10). Von dieser Gesamtmaflnahme im Umfang von ca. 300
Metern werden die bendétigten 58 Meter abgezogen.

Nach Umsetzung der Kompensationsmalfinahmen ergeben sich folgende
Aufwertungspotenziale:

Biotop Flache | Aufwertungs-| Aufwertungin
[m?] potential Werteinheiten

MaRnahme 1 23.446 | 2 46.892

Moorplacken (Ohmstede, Flur 29,
Flurstiicke 27 und 28) Entwicklung
von Extensivgrinland.

MalRnahme 2 21.216 | 2 42.432

Bornhorster Huntewiesen
(Ohmstede, Flur 24, Flurstiick 230)
Entwicklung von Extensivgrunland
mit dem Ziel Wiesenvogelschutz.
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MalRnahme 3 5.627 1 5.627

Kompensationsflachenpool westlich
des Everstenmoores. Extensive
Bewirtschaftung mit dem Ziel der
Entwicklung von Extensivgrunland
auf Moorbdden, verbunden mit der
Anhebung des Moorwasserstandes.

Summe der Aufwertung in 94.951
Werteinheiten

Tabelle 8: Aufwertungspotenziale nach Umsetzung der Kompensationsmaf3nahmen
2.4.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten / Planungsalternativen

Nach wie vor besteht ein erheblicher Bedarf an Gewerbeflachen im
Stadtnorden. In dem bestehenden Gewerbegebiet ,Patentbusch® sind an den
StralRen Am Patentbusch und Steinkamp in den letzten circa 20 Jahren
zahlreiche Unternehmen angesiedelt worden. Hier sind bereits kurzfristig keine
weiteren Moglichkeiten gegeben, zusatzliche Gewerbebetriebe unterzubringen.
Als Potential fur eine Entwicklung von Gewerbegebieten und im Bewusstsein
der begrenzten Verfligbarkeit hat der Rat der Stadt Oldenburg am 23. Marz
2019 die Grundaussagen des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes (GEK)
beschlossen (Vorlage 19/0132/1). Das GEK stellt die Flachen im Bereich des
Krugweges als gewerbliche Flachen mit der Nutzungsempfehlung
Gewerbe/Dienstleistung sowie auf einer Teilflache Industrie/Logistik dar. Eine
Erweiterung in westlicher Richtung der bestehenden Gewerbegebiete als
Erganzung wird, auch in Anbetracht des vorhandenen

Autobahnanschlusses an die Wilhelmshavener Heerstral3e, stadtebaulich als
sinnvolle Erganzung erachtet. Sinnvolle Planungsalternativen im Stadtnorden
sind nicht gegeben.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

3.11 Analysemethoden und Modelle

Erfassung von Brutvdgeln, Flederm&ausen, Amphibien, Libellen und
Biotoptypen

Zur Beurteilung des Ist-Zustandes wurden die zwischen 2008 und
2010 im Rahmen der Erarbeitung des Landschaftsrahmenplans
durchgefihrten Bestandserhebungen von Brutvigeln, Flederméausen,
Amphibien und Biotopen ausgewertet. Bezliglich der Beurteilung
hinsichtlich der Brutvogel, Flederm&ause, Amphibien, Libellen und
Pflanzen bzw. Vegetation wurde eine Potentialabschatzung
vorgenommen, die durch eine Begehung am 23.04.2024 erganzt
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wurde. Dabei wurde insbesondere auf Strukturen geachtet, die fur die
genannten Artengruppen von Bedeutung sind.

Schalltechnische Berichte

Zur Ermittlung der Verkehrs- und Gewerbelarmsituation wurde ein
schalltechnisches Gutachten durch die Stadt Oldenburg erarbeitet
(Dipl.-Phys. Hartmut LUbbers) in dem die zu erwartenden
Larmemissionen quantifiziert wurden. Im Rahmen des
schalltechnischen Gutachtens wurde u.a. eine
Gerauschkontigentierung vorgenommen, um die Nachbarschaft vor
unzulassigen Gerauschimmissionen durch Gewerbeldrm zu schiitzen.
AulRerdem wurden die verkehrsbedingten Larmbelastungen im
Plangebiet in einem Prognosezeitraum bis zum Jahr 2033 untersucht
und bewertet. Im Rahmen der Emissionskontingentierung der
Gewerbeflachen wurden 7 Teilflachen definiert und diesen wurden
Emissionskontingente zugewiesen. Die Emissionskontingente im
Tagzeitraum (06.00 - 22.00 Uhr) entsprechen weitestgehend den
tblichen Emissionen von Gewerbegebieten. Fir den Nachtzeitraum
(22.00 - 06.00 Uhr) sind grundsatzlich alle gewerblich zu nutzenden
Flachen Einschrankungen unterworfen.

Das Plangebiet ist durch verkehrsbedingte La&rmimmissionen der
benachbarten StralRen/Autobahn signifikant belastet. Aktive
Larmschutzmalinahmen lassen sich im Bebauungsplangebiet selbst
nicht realisieren. Es wurden daher Vorschlage fir passive
Larmschutzmaflinahmen zum Schutz der Innenrdaume in Abhangigkeit
von der Nutzung im Bebauungsplan 810 erarbeitet und ein
entsprechender Vorschlag fur einen Satzungstext formuliert.

3.1.2 Fachgutachten

LUBBERS, H. (2024): Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan 810
(Krugweg). Stand 06.03.2024.

MORITZ UMWELTPLANUNG (2008): Faunistische Erfassung Amphibien zur
Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans der Stadt Oldenburg.

MORITZ UMWELTPLANUNG (2008): Faunistische Erfassung Brutvdgel zur
Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans der Stadt Oldenburg.

MORITZ UMWELTPLANUNG (2008): Faunistische Erfassung Flederméuse
zur Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans der Stadt Oldenburg.

STADT OLDENBURG (2016): Landschaftsrahmenplan (LRP), Stadt
Oldenburg, Stand: November 2016

3.1.3 Schwierigkeiten bei der Erhebung

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Erhebung auf.

3.2 Zusammenfassung
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Durch die vorliegende Planung wird die Inanspruchnahme von insgesamt
14,39 ha Flache bei einer moglichen Vollversiegelung von 8,49 ha vorbereitet.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes zum Bebauungsplan 810
wurden die Auswirkungen der Planung auf die unterschiedlichen Schutzgiter
(Mensch, Tiere und Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Kultur und Sachgdter,
Landschaft, Luft und Klima, Biologische Vielfalt) beschrieben und bewertet.

Zudem wurden erforderliche Vermeidungs- und Minimierungs- sowie
KompensationsmalRnahmen innerhalb sowie auf3erhalb des Plangebietes
ermittelt und beschrieben.

Fur die im Plangebiet vorhandene Fauna gehen vor allem die unversiegelten
Grunlandbereiche sowie Teile von Wall- und Feldhecken verloren. Gleichwohl
kann ein Grof3teil der letztgenannten im Rahmen der vorliegenden Planung
erhalten und durch entsprechende Festsetzungen langfristig gesichert werden.

Aus der Differenz der Biotopflachenwerte Bestand und Planung ergibt sich ein
Kompensationsbedarf von 93.927 Werteinheiten. Da eine Kompensation im
Plangebiet nicht méglich ist, soll diese auf externen Flachen erfolgen. Diese
befinden sich im Moorplacken (Ohmstede, Flur 29, Flurstliicke 27 und 28), in
den Bornhorster Huntewiesen (Ohmstede, Flur 24, Flursttick 230) sowie
westlich des Everstenmoores.
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