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1. Anlass und Ziele der Planung

Am 31. Mai 2021 wurde die Neuaufstellung des Bebauaungsplanes 844 Bahnhofs-
viertel gefasst, um eine planungsrechtliche Grundlage fiir ein vertragliches Mitei-
nander von Kultur, Wohnen und gewerblicher Nutzung und fir die Schaffung und
den Erhalt von zentral gelegenen Arbeitsplatzen fir das gesamte Bahnhofsviertel
zu sichern. Am 23. Februar 2026 wurde der Bebauungsplan erneut aufgestellt und
durch die Themen Klimaanpassung / Klimaschutz, Entsiegelung und Steuerung
von Einzelhandel und Vergnugungsstatten erganzt.

Die heutige Nutzungsmischung, die den Reiz des Bahnhofsviertels ausmacht, soll
erhalten und weiterentwickelt werden, gleichzeitig jedoch nicht durch konkurrie-
rende Nutzungen gefahrdet werden. Insbesondere aus dem Wohnen erwachsen
Schutzanspruche, die nicht zu Einschrankungen im Betrieb von Kultur, Kunst und
begleitender Gastronomie fuhren dirfen. Das bedeutet, dass Wohnen kinftig nur
in definierten Bereichen und in klar umrissenem Malf3 zulassig sein soll.

Weitere wichtige Zielsetzungen liegen in den stadtebaulichen Akzenten. Im Gegen-
satz zu den heutigen Bebauungsplanen soll in Teilbereichen eine gemalligte Be-
grenzung der Hohenentwicklung festgeschrieben werden. In der Regel werden sich
die Festsetzungen an der bestehenden Bebauung orientieren, jedoch kann in be-
sonderen, stadtebaulich bedeutsamen Fallen von dieser Maligabe abgewichen
werden.

Die Verdichtung des Bahnhofsviertels insgesamt ist sehr hoch, teilweise sind die
Grundstlicke vollversiegelt, sodass inshesondere die Grundflachenzahl (GRZ) I
reduziert werden soll. Dadurch sollen Grunstrukturen, die derzeit im Bahnhofsvier-
tel kaum vorhanden sind, geschaffen werden. Eine Vollversiegelung soll bis auf
Kleinstgrundstiicke im Bestand weitgehend vermieden werden. Durch den Aus-
schluss ebenerdiger Stellplatze sollen zudem gezielt Flachen entsiegelt und park-
ahnlich angelegt werden.

Wahrend die derzeit noch rechtsverbindlichen Bebauungsplane eine Aufweitung
der Stral3en im Sinne der autogerechten Stadt ermdglichten, sollen kinftig nur die
tatsachlich bereits bestehenden StralRen planungsrechtlich als StralRenverkehrsfla-
che festgesetzt werden. Darlber hinaus ist in Planung, einzelne Stral3enbereiche
zuriick zu bauen und zu begrinen.

Aufgrund der starken Versiegelung und hohen Bebauung werden die Folgen des
Klimawandels im Bahnhofsviertel besonders spurbar. Insbesondere haben die letz-
ten Starkregenereignisse als auch die Hitzeperioden dem Viertel besonders zu
schaffen gemacht. Der Muster-Festsetzungskatalog zur Einarbeitung klimagerech-
ter Festsetzungen in Bebauungsplane der Stadt Oldenburg soll entsprechende An-
wendung finden.

Das Bahnhofsviertel ist durch eine Vielzahl an Nutzungen gepragt, allerdings fehlt
es an einem Nahversorger. Entsprechend der Mal3gaben des Einzelhandelsent-
wicklungskonzepts der Stadt Oldenburg (EEK) sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur eine Ansiedlung geschaffen werden. Aufgrund der verkehrs-
gunstigen Lage ist das Bahnhofsviertel fur Vergniigungsstatten besonders attrak-
tiv. Um einen Trading Down Effekt, insbesondere nach den aufwendig durchge-
fuhrten SanierungsmalRnahmen, zu vermeiden, soll die Ansiedlung von Vergnu-
gungsstatten gemal des Vergnigungsstattenkonzeptes der Stadt Oldenburg ge-
steuert werden.
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2. Planungsrechtliche Situation und informelle Planungen

2.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 1996, in der Fassung der Neubekanntmachung vom 6.
Juni 2014, stellt fir das vorliegende Plangebiet tiberwiegend gemischte Bauflachen
(Kerngebiet und Mischgebiet) dar. FUr einen kleinen Bereich zwischen Rosen-
stralRe und Osterstral3e ist eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Schule dargestellt. Hierzu wird in Teilbereichen gegebenenfalls auch eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren erforderlich.

2.2 Bebauungspléane

Planungsrechtlich wird die Zulassigkeit von Vorhaben in den meisten Bereichen
des Bahnhofsviertels Giber Bebauungsplane gesteuert, die etwa 50 Jahre alt sind.
Das Plangebiet ist aktuell durch die rechtskraftigen Bebauungsplane 248, 248 |,
283, 283 Ill, 283 1. Anderung, 283 2. Anderung und 413 iberplant. Kleinere Teile
im Bereich Stau und Klavemannstral3e werden nach 8§ 34 Baugesetzbuch beurteilt.

Die Bebauungsplane setzen eine Kerngebietsnutzung fest. Es sind nach Baunut-
zungsverordnung von 1968 alle allgemein zuldssigen Nutzungen sowie Stellplatze
und Garagen, Raume fir freie Berufe sowie Nebenanlagen allgemein zulassig.
Ausnahmsweise sind sonstige Wohnungen, und Tankstellen zuléssig.

Entlang der Stral3en Staugraben, Stau und Moslestral3e sind maximal acht Vollge-
schosse bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Geschossflachenzahl
(GFZ) bis 3,0 zulassig. Am Bahnhofsplatz sind sieben Vollgeschosse bei einer GRZ
von 1,0 und einer GFZ von 5,0 zulassig. In den inneren Bereichen sind Uberwie-
gend vier Vollgeschosse bei einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 2,4 zulassig.
Ausnahmsweise darf das Mal3 baulicher Nutzung tiberschritten werden, sodass die
GRZ maximal 1,0 und die GFZ maximal 4,0 bzw. 5,0 betragen darf.

Aktuell befinden sich im Bahnhofsviertel Planungen im Verfahren, die Uber vorha-
benbezogene Bebauungsplane realisiert werden. Dies sind die vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplane 68 (Kaiserstral3e/BleicherstralRe) und 69 (MoslestraRe/Os-
terstralRe).

Das Verfahren wird im Vollverfahren inklusive der Umweltprifung beziehungs-
weise der Erstellung eines Umweltberichtes durchgefuhrt. Sofern erforderlich, wird
im Parallelverfahren die Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

2.3 Informelle Planungen
Sanierungsgebiet

Das Bahnhofsviertel war in den Jahren 2007 bis 2017 Sanierungsgebiet, wortber
zahlreiche Malznahmen gefdérdert und umgesetzt werden konnten.

Der nordwestliche Teil des Planungsgebietes ist als Sanierungsgebiet ,Nordliche
Innenstadt” in das Forderprogramm des Landes Niedersachsen ,Lebendige Zen-
tren — Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne“ aufgenommen worden. Die
Sanierungsziele sind zu beachten.
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Untersuchungsgebiet
ca. 2.

2ha

Abbildung 1: Geltungsbereich Nordliche Innenstadt*

Rahmenplanung

Die Ziele und MaRRnahmen aus dem Sanierungsgebiet wurden auch in der Rah-
menplanung aufgegriffen und entsprechend fortgefiihrt. Die Rahmenplanung bildet
die Grundlage fir die Weiterentwicklung des Bahnhofsviertels. Grundsatzliches
Ziel ist die Entwicklung des Bahnhofsviertels zu einem urbanen und vielfaltigen
Quartier mit besonderer Eigenart. Es wird eine ausgewogene Mischung von Kultur,
Wohnen, Dienstleistungseinrichtungen, nicht-stérenden Handwerk, die einer in-
nenstadtnahen Nutzungsvielfalt gerecht wird, angestrebt. Monostrukturen sollen
dabei verhindert werden.

Konkret sollen Bereiche fur Nutzungen zum Wohnen, urbane Schwerpunktsetzun-
gen und kulturelle Areale definieret werden sowie die schon in der Vergangenheit
geforderte wohnortnahe Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs und eine
Freiraumversorgung/-aufwertung und die Durchlassigkeit sichergestellt werden.
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3. Bestandsbeschreibung
3.1 Lage im Plangebiet/Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes 844 Bahnhofsviertel befindet sich im zentralen
Bereich der Stadt Oldenburg. Als Bahnhofsviertel wird der Bereich zwischen Haupt-
bahnhof und dem Alten Stadthafen bezeichnet. Dieser liegt in ausgezeichneter Lage
im innerstadtischen Geflige und stellt einen bedeutenden Verknipfungsraum zwi-
schen der historischen Innenstadt, dem Bahnhof, dem Hafengebiet mit einer zuneh-
menden Freizeitfunktion und dem Mischgebiet ,Alter Stadthafen® dar. Ebenso ist es
als wichtiger Ubergangsbereich zur nordlichen Innenstadt sowie Stadtteil Donner-
schwee einzuordnen.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Bereiche zwischen den Stral3en Mos-
lestral3e, Bahnhofsplatz, Guterstral3e, Ankerstral3e, Alter Stadthafen, Stau und Stau-
graben. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu
entnehmen. Fur diesen Geltungsbereich wurde der Aufstellungsbeschluss gefasst.

3.2 Erschlielung

Verkehrlich wird das Plangebiet kreisférmig tber die HauptverkehrsstralRen Mos-
lestral3e, Bahnhofsplatz, Giterstral3e, Stau und Staugraben (Landesstral3e 865) er-
schlossen. Der Staugraben mindet in den Kreisverkehren am Pferdemarkt und im
Stau, sodass eine Anbindung in alle Himmelsrichtungen gegeben ist. Die nachsten
Autobahnauffahrten des Stadtrings der Autobahn 28 befinden sich in etwas mehr als
zwei Kilometern Entfernung.

Der zentrale Omnibusbahnhof (ZOB) sowie der 6ffentliche Personennahverkehr
(OPNV) - Knotenpunkt Lappan grenzen unmittelbar an das Plangebiet an. Von hier
aus verkehren die Busse mehrmals die Stunde in alle Stadtteile. Auch der Bahnhof
grenzt unmittelbar an das Plangebiet an, sodass eine tUberregionale Anbindung
ebenfalls gegeben ist.

Eine zusatzliche fullaufige Wegeverbindung zur Innenstadt Gber die Gottorpstral3e
wurde im Rahmenplan zwar vorgehsehen, konnte bislang aber noch nicht umgesetzt
werden.

3.3 Stadtebau

Das Bahnhofsviertel ist sehr zentral in der Stadt Oldenburg gelegen und weist eine
sehr hohe Verdichtung sowie eine Vielzahl unterschiedlicher Nutzungen auf.

Die stadtebauliche Struktur im Bahnhofsviertel ist sehr heterogen. In den Innenberei-
chen mit der Uberwiegend historischen Bebauung dominieren zwei- bis viergeschos-
sige Gebaude. Diese finden sich ebenfalls in einem Cluster am Staugraben. In den
Randbereichen, insbesondere an den Hauptverkehrsstraf3en gelegenen Grundsti-
cken dominieren die in den 60er- bis 80er-Jahren entstandenen hoheren Gebaude
mit funf bis zum Teil Gber acht Geschossen.

Die Eingruppierung von Geschossigkeiten korrespondiert hierbei jedoch héaufig nicht
mit den Gebaudehthen von moderneren Gebauden, da die historischen Gebaude im
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Gegensatz zu den Bauten der Moderne Sockelgeschosse, sehr grofse Raumhohen
und hohe Dachaufbauten aufweisen.

3.4 Gebaudenutzung

Fur die Rahmenplanung erfolgte 2021 eine Erhebung der Gebaudenutzung. Dem-
nach ist das Bahnhofsviertel durch eine Vielzahl unterschiedlicher Nutzungen cha-
rakterisiert:

Der Uberwiegende Anteil der Gebaude wird ausschliel3lich fur Dienstleistungen, Han-
delsbetriebe, Verbande, Bildungseinrichtungen, etcetera genutzt. Stark vertreten sind
ebenfalls Betriebe der Gesundheitsférderung, des Bereiches Gastronomie/Hotel, Kul-
tur, der Bildung sowie der oOffentlichen Verwaltung. Laden und Vergnigungsstatten
sind nur vereinzelt vertreten.

Wohnnutzungen sind untergeordnet anzufinden und konzentrieren sich auf mehrere
Insellagen (Kaiserstral3e, Bahnhofsplatz, GottorstralRe und Rosenstral3e). Reine
Wohnhé&user gibt es nur wenige, sodass sich die meisten Wohnungen in Geb&auden
befinden, in denen auch andere Nutzungen vorhanden sind. Ein nicht zu vernachléas-
sigender Teil der Wohnungen wird gewerblich genutzt (zum Beispiel Boarding Hau-
ser oder Ferienwohnungen), Tendenz steigend.

35 Unbebaute Flachen/Griinflachen

Im Plangebiet sind kaum Grunstrukturen zu finden. Nur an der Moslestral3e im Be-
reich der Wohnbebauung und im Innenbereich westlich des Staugrabens gibt es klei-
nere unversiegelte Flachen. Offentliche Grunflachen oder Parkanlagen gibt es in
dem Gebiet nicht. Es fehlen lineare Grinstrukturen beziehungsweise nennenswerte
Vernetzungselemente.

Hingegen sind zahlreiche Grundstiicksflachen, die als grof3flachige Stellplatzanlagen
genutzt werden, vollversiegelt und weisen kaum Vegetation auf.

3.6 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig tGber alle erforderlichen technischen Ver- und
Entsorgungsanlagen erschlossen.

Aufgrund der starken Versiegelung des Plangebiets, des hohen Grundwasserstan-
des sowie punktuellen Bodenkontaminationen bedarf die Oberflachenentwésserung
individuelle Losungen. Im weiteren Verfahren wird ein entsprechendes Entwasse-
rungskonzept erarbeitet.

3.7 Immissionen

Aufgrund der Entwicklung zu einem multifunktionalen Quartier ist die Abwagung der
einzelnen Nutzungsanspriche untereinander und insbesondere hinsichtlich des
Wohnens erforderlich. So haben sich in den vergangenen Jahren im Bahnhofsviertel
neue Veranstaltungsorte mit zum Teil Freiluftveranstaltungen entwickelt. Dabei ist
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eventuell auftretenden Larmemissionen der Kulturnutzung der Vorrang zu geben und
dies bei anderen Bauvorhaben zu beriicksichtigen. Zudem ist aufgrund der stark be-
fahrenen Erschliel3ungsstra3en mit Verkehrsimmissionen zu rechnen. Die Vertrag-
lichkeit, insbesondere in Bezug auf die Wohnnutzung, ist im weiteren Verfahren zu
ermitteln und abzuwagen. Entsprechende Schutzmal3nahmen sind festzusetzten.

3.8 Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche Denkmaler. Insbesondere ist hier die histori-
sche Bebauung, die vor dem zweiten Weltkrieg wie zum Beispiel am Staugraben o-
der in der Gottorpstral3e entstanden ist, zu nennen.

Die Denkmaler werden im weiteren Verfahren in die Planzeichnung ibernommen,
sodass deren Schutzstatus sichergestellt werden kann.

3.9 Klimaschutz und Klimaanpassung

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades des Plangebiets ist dieses bei Starkregen-
ereignissen und Hitzeperioden besonders vulnerabel. Laut Hotspotkarte gibt es drei
gréRere Bereiche, die bei Starkregen besonders uberflutungsgefahrdet sind. Zudem
ist fast der gesamte Geltungsbereich einer besonderen Hitzebelastung sowohl am
Tag, als auch in der Nacht ausgesetzt.

4. Voraussichtliche Planinhalte

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes 844 soll eine planungsrechtliche
Grundlage fur ein vertragliches Miteinander von Kultur, Wohnen und gewerblicher
Nutzung geschaffen werden. Zudem haben die Themen Klimaanpassung / Klima-
schutz, Entsiegelung und Steuerung von Einzelhandel und Vergnigungsstatten an
Bedeutung gewonnen und sollen bei der zukiinftigen Planung ebenfalls berlicksich-
tigt werden.

4.1 Art baulicher Nutzung

Die derzeit rechtskraftigen Bebauungsplane setzen fast ausschlief3lich eine Kernge-
bietsnutzung fest, in der nach Baunutzungsverordnung von 1968 alle allgemein zu-
lassigen Nutzungen zulassig sind. Die Bestandsaufnahme der Rahmenplanung hat
gezeigt, dass die einzelnen Bereiche sich verschieden entwickelt haben, beziehungs-
weise heute unterschiedliche Funktionen aufweisen, sodass diese, insbesondere
durch die Novellierungen der Baunutzungsverordnung in den letzten 50 Jahren, nicht
mehr alle Bereiche einem Kerngebiet entsprechen. In der Vergangenheit hat eher
eine Entwicklung zu einem Verwaltungs- und Dienstleistungsquartier stattgefunden,
was deutlich an der Nutzungsstruktur abzulesen ist. Durch Verdnderungen der Ar-
beitswelt hin zu einer zunehmenden Anzahl an Homeofficeplatzen ist fraglich, ob der
hohe Anteil an Buroflachen zukinftig noch nachgefragt werden wird. Insbesondere
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spielt der unterschiedliche Umfang und die Anordnung des Wohnens eine ausschlag-
gebende Rolle. Um diese Entwicklung behutsam zu steuern, untergliedert sich das
Plangebiet in Kerngebiete gem. § 7 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und in Ur-
bane Gebiete gemal § 6a BauNVO.

Urbane Gebiete:

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht
wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Diese sind punktuell an mehreren Stellen des Plangebiets, wie an der Moslestral3e,
an der Rosenstral3e oder an der Gottorpstraf3e zu finden.

Kerngebiete

Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. Diese neh-
men nach wie vor den Uberwiegenden Teil des Plangebiets ein

Fur den Bahnhofsplatz sowie entlang der Kaiserstraf3e sind weitere Erhebungen be-
zuglich der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erforderlich. Im Zuge weiterer
Entwicklungen werden grundsatzlich Nutzungsmischungen entsprechend der tber-
geordneten Ziele angestrebt.

Ein weiterer wesentlicher Aspekt ist die Sicherung der vorhandenen Kultureinrichtun-
gen, wie die Kulturetage, Theater Wrede, Theater hof19. Die urspringlich als Zwi-
schennutzung geplante Eventflache (,Gleispark®) im Bereich der Flachen am Bun-
desbahnweg hat sich mittlerweile etabliert und soll weiter verfestigt werden. Diese
dauerhafte und eher alternative, niedrigschwellige kulturelle Nutzung ist zu begri-
3en, da sich im direkten Umfeld keine larmsensible Nutzung befindet.

4.1 Malf3 baulicher Nutzung - Entsiegelung

Das Mal} baulicher Nutzung ist sehr hoch. Ziel ist es jedoch weiterhin, das Bahnhofs-
viertel zu entsiegeln. Die Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Nebenanlagen
sollte 0,8 dabei grundsatzlich nicht Ubersteigen. Es sollen rickwartige Grundstiicks-
bereiche entstehen, die von Bebauung freigehalten und gartnerisch angelegt werden.
Wo mdglich sollen gréf3ere zusammenhangende Freiflachen entstehen.

Um den Grad der Versiegelung weiter zu reduzieren, sollen ebenerdige Stellplatzfla-
chen ausgeschlossen werden. Dennoch gilt der Stellplatznachweis. Uber Mobilitats-
konzepte kann der Anteil nachzuweisender Stellplatze ggf. reduziert werden.

Zusatzlich soll im Zuge des Sanierungsgebiets ,Nordliche Innenstadt” der Stralen-
guerschnitt in der Osterstral3e reduziert und begrint werden (Stadtsanierung).
Dadurch erfolgt eine deutliche Aufwertung des StralRenraumes.
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4.2 Wohnen im Erdgeschoss

Zur Starkung zentraler Lagen flr eine gewerbliche Nutzung, aber auch zum Schutz
von Wohnnutzungen vor Immissionen wurden Bereiche identifiziert, in denen sich
eine Wohnnutzung im Erdgeschoss an der Stral3enseite nicht eignet. Aufgrund des
hohen Durchgangsverkehrs (alle Verkehrsteilnehmer) sind hiervon fast alle Bereiche
(Ausnahme Schifferstraf3e) betroffen. Der sudliche Bereich der BahnhofstraRe sowie
die Gottorpstral3e miussen noch genauer auf eine Vertraglichkeit gepruft werden.

4.3 Einzelhandel

Das Bahnhofsviertel ist derzeit im Sortiment Nahrungs-/Genussmittel unterversorgt.
Ziel ist es, einen Nahversorger im Plangebiet entsprechend des Einzelhandelskon-
zeptes anzusiedeln. Geeignete Standorte befinden sich aufgrund der Lage sowie der
Grundstiicksstrukturen entlang der HaupterschlieBungsstraf3en (Moslestral3e, Bahn-
hofsplatz, Staugraben (nérdlicher Bereich), Stau und Guterstral3e).

4.4 Vergnugungsstatten

Im Rahmen des Vergniugungsstattenkonzeptes wurde fir das Bahnhofsviertel keine
Ansiedlungsempfehlung fir Vergnigungsstatten der Unterart Spiel ausgesprochen.
Vergnigungsstatten der Unterart Spiel sind somit konsequent auszuschliel3en.

Fur Vergnugungsstatten der Unterart Erotik und Freizeit ist die Entscheidung des
Einzelfalls erforderlich. Eine Einzelfallentscheidung ist insofern zu begriinden, als
durch die Festlegung konkreter Positivbereiche das Ansiedlungsinteresse entspre-
chender Vergnugungsstattenbetreiber geweckt werden kénnte.

4.1 Freiflachen/Pocket Parks

Um die Entsiegelung weiter voranzutreiben und qualitative Aufenthaltsmdglichkeiten
im Bahnhofsviertel zu schaffen, sollen zwei stadtische Stellplatzflachen entsiegelt
und in einen Pocket Park verwandelt werden. In enger Absprache mit dem OOWV
wird derzeit untersucht, inwiefern sich diese Flachen gleichzeitig fir eine Regenrtick-
haltung eignen. Aufgrund des hohen Grundwassersspiegels sowie mdglicher Boden-
kontaminationen ist eine Tiefenversickerung jedoch nahezu ausgeschlossen.

4.2 Klimagerechte Festsetzungen

2022 wurde durch den Rat der Stadt Oldenburg ein Grundsatzbeschluss fur einen
Muster-Festsetzungskatalog zur Einarbeitung klimagerechter Festsetzung in Bebau-
ungspléanen beschlossen. Bei der vorliegenden Planung sind insbesondere die nach-
folgenden Festsetzungen umzusetzen:

. Solardachpflicht (50 Prozent der Dachflache) bei mehr als 50 Quadratmeter
Dachflache

. Dachflachen von Haupt- und Nebengeb&auden mit einer Dachneigung von we-
niger als 15 Grad sind zu begriinen
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. Parkplatze (offen oder Parkdecks) mit mehr als 50 Einstellplatzen missen mit
Photovoltaikanlagen Gberbaut werden.

" Die als zu erhalten festgesetzten Baume dtrfen nicht beschadigt oder besei-
tigt werden. Es ist ein Schutzabstand von 1,50 Meter zu gewahren

" Bei Neubauten sind technische Mal3hahmen zur Rickhaltung von Regenwas-
ser umzusetzen.

" Bei Bauvorhaben ist die drtliche Rickstauebene zu beachten.

" Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen und Einfriedungen zu den o6ffentli-
chen Grinflachen sind nur durch mindestens einreihige Hecken aus Strau-
chern zulassig.

. Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind ausschliel3lich gartnerisch zu gestal-
ten.

" Pro 250 Quadratmeter Baugrundstick ist ein Laubbaum oder Obstbaum als
Hochstamm zu pflanzen.

" Mindestens (20 Prozent) der Fassaden von Haupt- und Nebengebduden sind
mit Rankpflanzen dauerhaft zu begrinen.

" Stellplatze sind gemal 8 9 Absatz 4 Niedersachsische Bauordnung zu min-
destens 50 % aus wasserdurchlassigem Material (Fugenpflaster, Rasengitter-
stein) herzustellen.

5. Stadtebauliche Daten

PlangebietsgroRe 22,9 ha
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