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Bebauungsplan 831 (Stadion Maastrichter Strafe) Stand: September 2025

1.  Anlass und Ziel der Planung

11 Anlass

Das Marschweg-Stadion in Oldenburg dient bisher als Spielstatte des
VfB Oldenburg, diversen anderen Sportveranstaltungen sowie dem
Schulsport. Da das bestehende Stadion insbesondere hinsichtlich der
sicherheitstechnischen und infrastrukturellen Gegebenheiten nicht den
Anforderungen des Deutschen Fullball-Bundes (DFB) entspricht und
auch Einschrankungen im Hinblick auf die Betriebszeiten der
Stadionanlage bestehen, stellte sich die Frage nach der grundsatzlichen
Eignung des bestehenden Standortes als dauerhafte Spielstatte fur
FuBball im Rahmen des Spielbetriebs ab der 3. Liga. Auch fur den
Spielbetrieb in der Regionalliga benétigt der VB Oldenburg aufgrund der
zu geringen Abmessungen des Spielfeldes eine Ausnahmegenehmigung
des Norddeutschen Fuball-Verbandes.

Vor diesem Hintergrund wurden im Jahr 2014 mogliche
Standortalternativen ermittelt und unter Bertcksichtigung von mittel- bis
langfristigen Entwicklungsperspektiven Uberpraft. Das
Marschwegstadion wurde hierbei ebenfalls geprift, jedoch erwies sich
dieser Standort aufgrund der verkehrlichen Anbindung und der Konflikte
mit der angrenzenden Wohnbebauung als grundsatzlich nicht geeignet.
Im Ergebnis der Standortalternativenprifung weist die Flache an der
Maastrichter  Stralle das beste  Entwicklungspotenzial als
Stadionstandort auf.

Den Vorgaben des DFB entsprechend, muss die Kapazitat des Stadions
fir den Spielbetrieb in der 3. Liga mindestens 5.001 Zuschauenden
umfassen. Im Sinne einer nachhaltigen Standortentscheidung ist die
mittel- bis langfristige Entwicklungsperspektive des Standorts fur den
Profisport zu bericksichtigen, weshalb eine Gesamtkapazitat von
15.000 Zuschauenden (Lizensierungsvorgabe zur Stadionkapazitat der
1. Bundesliga/2. Bundesliga) die Grundlage fur die Schaffung neuen
Planrechts bildet, um eine entsprechende Entwicklung am Standort
bauplanungsrechtlich grundsatzlich zu ermdglichen, auch wenn dieses
Planrecht voraussichtlich jedenfalls nicht von Anfang an vollstandig
ausgeschopft und daher moglicherweise nur ein von der Zuschauerzahl
dahinter zuruckbleibendes Stadion errichtet wird. Die Eignung des
Standortes an der Maastrichter Stral3e fur ein solches Stadion wurde in
einer Machbarkeitsstudie im Jahr 2017 nachgewiesen. Im Jahr 2022
wurde die Stadionplanung aktualisiert und es wurden Varianten flr ein
Stadion mit 5.001 Zuschauenden, 7.500 und 10.000 Zuschauenden mit
entsprechenden Ausbaumaoglichkeiten gegenubergestelit.

Der Rat der Stadt Oldenburg hat in einem Grundsatzbeschluss am
15. April 2024 den Bau eines Stadions an der Maastrichter Stralle
beschlossen. Mit dieser Mallnahme wird auch das Entwicklungsziel aus
dem Stadtentwicklungsprogramm step2025 verfolgt, an diesem Standort
eine “Sport- und Freizeitstatte der Zukunft (SportEvents)” zu etablieren.

Stadtplanungsamt Oldenburg Seite 5von 72
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1.2

Ziel der Planung

Fir den Grolteil des Plangeltungsbereichs besteht derzeit kein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans 831 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur den Bau eines Stadions geschaffen werden, das den Anforderungen
des Profisports — insbesondere in Hinblick auf die Vorgaben des
Deutschen Fuliball-Bundes (DFB) fiur Spielstatten der 3. Liga —
entspricht.

Perspektivisch soll ein Ausbau zu einem Stadion mit den DFL-
Anforderungen der Bundesliga und 2. Bundesliga bauplanungsrechtlich
maoglich sein, wenn auch unter Beachtung der im Planvollzug derzeit und
zukunftig geltenden Anforderungen, insbesondere in Bezug auf den
larmseitigen Immissionsschutz (zum Beispiel hinsichtlich der derzeitigen
und zukunftigen Anzahl an Spielen, der zukunftigen Anstol3zeiten in den
verschiedenen  Ligen, deren  Fortentwicklung  usw.). Die
Multifunktionalitat des Stadions sowie die erganzende Nutzbarkeit fir
andere Grolveranstaltungen sollen die Wirtschaftlichkeit und Effektivitat
der Anlage steigern.

Der Bebauungsplan bertcksichtigt die erforderlichen Flachen flr den
Bau eines Stadions, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen fir die
Infrastruktur des Stadionbetriebs. Der Bebauungsplan wird im
Normalverfahren mit Umweltbericht aufgestellt. Die erforderliche
Anderung 82 des Flachennutzungsplans wird im Parallelverfahren
durchgefuhrt.

2. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich zentral in der Stadt Oldenburg im Stadtteil
Donnerschwee, nordoéstlich des Oldenburger Hauptbahnhofes. Der
Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

¢ Im Westen und Suden durch die Maastrichter Stralle

¢ Im Osten durch die Berufsbildenden Schulen 3

e Im Norden durch die Weser-Ems-Hallen und das
Kramermarktgelande.

Die aullere ErschlielRung des Plangebiets erfolgt aus westlicher Richtung
Uber die StralBburger Stralle / Berliner Platz sowie aus ndrdlicher
Richtung von der Messestral3e Uber die Erschliefungsstral’e der Weser-
Ems-Hallen. Der westlich des Standorts gelegene Oldenburger
Hauptbahnhof ist in wenigen Minuten zu Ful} erreichbar.

3. Planungsrechtliche Situation

3.1

Bundesraumordnung

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereig-
nisse der letzten Jahre, wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Auf-
stellung eines landeribergreifenden Raumordnungsplans flr den Hoch-
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wasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung Uber die Raumordnung
im Bund fur einen landerubergreifenden Hochwasserschutz, die am
1. September 2021 in Kraft getreten ist, wurde auf der Grundlage von
§ 17 Raumordnungsgesetz der ,Landerubergreifende
Raumordnungsplan fur den Hochwasserschutz® (Anlage zur
Verordnung) aufgestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt insgesamt deutlich
auBerhalb von  Uberschwemmungsgebieten an  oberirdischen
Gewassern und vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten nach
§ 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Entsprechende Gebiete sind
weitrdumig entfernt. Risikogebiete nach § 78a WHG werden durch den
Bebauungsplan und dessen Umfeld nicht berthrt.

Der Geltungsbereich liegt jedoch innerhalb des Risikogebietes
HQextrem (entsprechend Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit)
gemald § 78b WHG aufgrund seiner Lage innerhalb der Kustengebiete
gemall Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (EG-HWRM-RL) mit
der Tideweser als Risikogewasser und der Flutquelle Kuste. Hier liegt er
im durch Eindeichung geschutzten Bereich.

Ziele und Grundsatze der Raumordnung zum landerubergreifenden
Hochwasserschutz werden nicht beeintrachtigt.

3.2 Landes- und Regionalplanung

Im Landesraumordnungsprogramm von Niedersachsen in der Fassung
der Neubekanntmachung von 2017 ist Oldenburg als Oberzentrum
dargestellt. Der Planung im Sinne von § 1 Absatz 4 Baugesetzbuch
(BauGB) entgegenstehende Ziele der Raumordnung existieren nicht.
Sonstige Erfordernisse der Raumordnung werden, soweit fir die Planung
relevant, berucksichtigt und an den jeweils relevanten Stellen in der
Planbegriindung angesprochen.

Gemall § 15 Absatz 1 Raumordnungsgesetz (ROG) pruft die far
Raumordnung zustandige Landesbehorde in einem besonderen
Verfahren die Raumvertraglichkeit raumbedeutsamer Planungen und
Maflnahmen im Sinne von § 1 der Raumordnungsverordnung (RoV).

Die Durchfuhrung einer Raumvertraglichkeitsprufung (RVP) erfolgt nur
auf Grundlage eines Antrags nach § 15 Absatz 4 Satz 1 ROG oder auf
Grundlage einer Entscheidung nach § 15 Absatz 4 Satz 4 ROG fir die in
der RoV aufgefuhrten Planungen und Malnahmen, wenn sie im
Einzelfall raumbedeutsam sind und uUberortliche Bedeutung haben.
Gemal § 9 Absatz 1 Niedersachsisches Raumordnungsgesetz (NROG)
kann auch fur andere raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen von
Uberortlicher Bedeutung ein Verfahren zur Raumvertraglichkeitsprufung
durchgefuhrt werden.

Ein Antrag nach § 15 Absatz 4 Satz 1 ROG wurde nicht gestellt.

Die Landesplanungsbehérde soll eine RVP einleiten, wenn sie erwartet,
dass das Vorhaben zu raumbedeutsamen Konflikten mit den
Erfordernissen der Raumordnung oder mit anderen raumbedeutsamen
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Planungen und MaRRnahmen fuhren wird (§ 15 Absatz 4 Satz 4 ROG).
Dies ist nicht erfolgt.

3.3 Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan 1996, in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 6. Juni 2014 (Stand: Mai 2022), ist das vorliegende Plangebiet als
Sonderbauflache dargestellt. Im westlichen Bereich ist eine
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Weser-Ems-Halle“ und am
Ostlichen Rand eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
~oportanlagen® verortet. Im Erlduterungsbericht wird der Bereich des
Bebauungsplans inhaltlich der Zweckbestimmung ,Weser-Ems-Hallen*
zugeordnet.

Im 6stlichen Randbereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist
ein schmaler Streifen als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule dargestellt. Durch das Gebiet verlauft eine
unterirdische Hochspannungsleitung (110 kV), die im Zuge der
Planumsetzung verlegt werden soll.

Die Planungen zur Errichtung eines multifunktionalen Stadions sind nicht
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelbar. Aus
diesem Grund wird parallel zur verbindlichen Bauleitplanung auch die
vorbereitende Bauleitplanung in  Form der Anderung 82 des
Flachennutzungsplans ausgearbeitet. Der Geltungsbereich der
Anderung stimmt mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
uberein.

Flachennutzungsplan 1996 der Stadt Oldenburg (in der Neubekanntmachung vom
6. Juni 2014, Stand: Mai 2022) Geltungsbereich der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes 831 (ohne Malfstab).
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3.4 Stadtentwicklungsplanung

Im Stadtentwicklungsprogramm step2025 (2014) ist der Standort als
“Sport- und Freizeitstatte der Zukunft (SportEvents)* innerhalb einer
»~oonderbauflache Freizeit und Sport* markiert. Auf den Flachen ist
aullerdem eine Freiraumentwicklung im Bestand vorgesehen. Das
Plangebiet liegt innerhalb des Impulsquartiers 03 ,Kreativquartier
Bahnhofsviertel Hafenquartier®.

GRS |

Hafen
B Drielake

Stadtentwicklungsprogramm step2025 Handlungsfeld Freizeit und Sport (ohne
MaRstab).

/

Stadtentwicklungsprogramm step2025 Handlungsfeld Freiraum und Landschaft (ohne
Mafstab).

Im Masterplan Grun 2022 werden fur den Bereich des Plangebiets ein
Erhalt und eine Verbesserung von bestehendem o6ffentlich zuganglichen
Stadtgrun vorgeschlagen. Das Plangebiet befindet sich mit einem kleinen
Teilbereich im MalRnahmenbereich 2 (Hafen/Bahnhofsumfeld). Hier
besteht eine hoher Versiegelungsgrad und dadurch ein erhohtes Risiko

Stadtplanungsamt Oldenburg Seite 9 von 72



Bebauungsplan 831 (Stadion Maastrichter Strafe) Stand: September 2025

fur Uberschwemmungen sowie ein Defizit an Grinvolumen und
klimaaktiver Flachen. Daher kommt den vorhandenen Griunstrukturen
eine besondere Bedeutung flr das stadtische Klima zu.

Zudem kommt dem Gebiet eine hohe Bedeutung fir die
Erholungsfunktion und Grlinraumversorgung der Umgebung zu. Die
Ubrige Flache des Plangebiets wird als ,vegetationsbestandene
Flache/Stadtgrin® angesehen. Die dem zu Grunde liegende
Bestandserfassung fur den Masterplan Grin erfolgte jedoch vor der
Asphaltierung der belasteten Flache an der Maastrichter Strale. Nach
heutigem Stand ist sie als versiegelte Flache einzustufen.

Teile des Plangebietes sowie angrenzende Bereiche liegen im Bereich
eingeschrankter Funktion des Stadtgrins fur die gehdlzgebundene
Vernetzung. In Teilbereichen entlang des Zuggrabens sowie auf dem
Wall zur BBS 3 ist die Vernetzungsfunktion aktuell gut, da hier
unterschiedliche Gehdlzstrukturen (Spontanvegetation und angepflanzte
Baume) vorhanden sind.

Durch die Bebauung des Plangebietes sowie die Schaffung von
Parkplatzen wird ein Grofdteil der Gehdlzstrukturen verloren gehen und
somit auch die Vernetzungsfunktion. Um hier der Verschlechterung
entgegen zu wirken, kommt der geplanten Pflanzung von Baumen und
der Schaffung verbindender Geholzstrukturen eine besondere
Bedeutung zu.

Der grote Teil des Plangebiets sowie die angrenzenden Gebiete sind
stark von Uberwarmung gefahrdet. Lediglich die Gruanstrukturen im
sudlichen Bereich koénnen hier eine Kuhlungsfunktion fur die

—

A

Ziel des Sportentwicklungsplan 2009 ist es, dass alle Oldenburgerinnen
und Oldenburger die Moglichkeiten vorfinden und die Motivation
entwickeln, ihren Bedurfnissen und Vorlieben entsprechend, Sport zu
treiben. Im Hinblick auf die Realisierung eines Stadions an der
Maastrichter Strale sind die Aussagen im Sportentwicklungsplan jedoch
Uberholt. Im Bereich Leistungs- und Spitzensport (Handlungsfeld
Sportstatten) wird die Prufung von vorhandenen Sportstatten auf ihre
Eignung fir Training und Wettkampf auf Leistungs- und
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Spitzensportniveau empfohlen. Auferdem ist es ein Ziel, dass die Stadt
mindestens eine reprasentative Sportanlage fur unterschiedliche
Grol3veranstaltungen, insbesondere fur die traditionelle Freiluftsportarten
Leichtathletik und Fuliball erhalt. Das bestehende Marschwegstadion
wird als stark sanierungsbedurftig eingestuft und soll zwar saniert oder
modernisiert werden. Es kann aber das geplante neue Stadion nicht
ersetzen. Vor dem Hintergrund der durchgeflihrten
Standortalternativenprufung, der Machbarkeitsuntersuchung und dem
Grundsatzbeschluss zum Bau eines neuen Stadions an der Maastrichter
Stralde, soll hier eine neue Sportanlage entstehen, die den Ansprichen
und Zielen des Sportentwicklungsplanes entspricht.

Der Mobilitédtsplan Oldenburg 2030 zielt im Hinblick auf das
Klimaneutralitatsziel der Stadt eine Umgestaltung von Mobilitat und
Verkehr vor. Mit gezielten Projekten soll ein wesentlicher Beitrag dieses
Sektors zum Klimaschutz und gleichzeitig zu einer auch zukunftig
lebenswerten und attraktiven Stadt geleistet werden. Der Vorteil des
Stadionstandortes liegt hierbei in der fuRlaufigen Nahe zum
Hauptbahnhof und ZOB. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurde ein Mobilitatskonzept erstellt, welches der Strategie und den
Handlungsempfehlungen des Mobilitatsplans folgt. Die vorgeschlagenen
Malnahmen lassen sich Uberwiegend in der nachgelagerten Ebene der
Baugenehmigung umsetzen.

Im Dezember 2022 hat der Rat der Stadt Oldenburg beschlossen, dass
der Klimaschutzplan Oldenburg 2035 das zentrale Instrument sein soll,
um das Ziel zu erreichen: Oldenburg klimaneutral 2035.

Der Klimaschutzplan beinhaltet 90 EinzelmaRnahmen, die in thematisch
passenden Malnahmenpaketen zusammengefasst werden konnen.
Auch auf der Ebene der Bauleitplane sind Klimaschutzaspekte zu
berlicksichtigen. Bei Aufstellung und Anderung von Bebauungspldnen
sind die Belange klimafreundlicher Gestaltung besonders zu prifen.
Bei Entwicklung der Bauleitplanung ist starker ,das Konzept der
Mischung von Wohnen, Arbeiten, Bildung, Versorgung und
Freizeitgestaltung in den Stadtquartieren" (multifunktionale Nutzung) zu
verfolgen, wie es die neue Leipzig-Charta zur nachhaltigen Europaischen
Stadt empfohlen hat. Aullerdem wurde ein Musterfestsetzungskatalog
erstellt, der fur Klarheit, Transparenz und Gleichbehandlung sorgen soll.
Der Katalog geht auf die Klimarelevanz beispielsweise bei Art und Mal}
der baulichen Nutzung, Warmenutzung, Erzeugung von erneuerbaren
Energien, Baumerhalt, Wassermanagement und naturliche
Gewasserausgestaltung ein. Die Anwendbarkeit ist individuell zu prafen,
anzupassen und abzuwagen. Dem tragt die vorliegende Planung
Rechnung.
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Zurzeit wird ein Rahmenplan fiir das Weser-Ems-Hallen-Areal erarbeitet,

welcher samtliche geplanten Entwicklungen in diesem Bereich in einem
Zusammenhang betrachtet. Die Rahmenplanung definiert die raumliche
Entwicklung der unterschiedlichen anstehenden Projekte. Dazu gehoren
der Stadionneubau, Modernisierung und Erweiterung der Weser-Ems-
Halle, der Neubau einer Dreifeldsporthalle an der Maastrichter Stral3e,
die Sanierung des Kramermarkt-Gelandes sowie die Aufwertung der
Frei- und Naherholungsraume.

3.5 Bebauungsplane

Fir den Groldteil des Plangebiets existiert kein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan. Entlang der Ostgrenze des Plangebiets verlauft ein
Graben, der im Bebauungsplan 736 A (seit dem 19. Juli 2013
rechtsverbindlich) als offentliche Grinflache und Flache fur die
Regenrickhaltung festgesetzt ist. Dieser Teilbereich, der circa 1.350 m?
umfasst, wird durch die vorliegende Planung Uberplant.

3.6 Sonstige gesetzliche Vorschriften und Fachplanungen
Landschaftsrahmenplan

Die Karte “1a Arten und Biotope“ des Landschaftsrahmenplans (2017)
der Stadt Oldenburg stellt im nérdlichen Bereich die Biotoptypen
“Verkehrsflache® sowie “Scher- und Trittrasen®, im &stlichen und
westlichen Bereich “sonstiger Pionier- und Sukzessionswald“ und im
mittleren Bereich “Halbruderale Gras- und Staudenflur® dar. Die
Bereiche, in denen der sonstige Pionier- und Sukzessionswald
vorherrscht, haben eine hohe Bedeutung (auch: schutzwiirdig, teilweise
auch schutzbedurftiger Biotoptyp), wahrend in den anderen Bereichen
die Biotoptypen eine mittlere bis niedrige Bedeutung haben. Durch das
Plangebiet verlauft die Grenze der naturraumlichen Region.
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Karte ,1a Arten und Biotope“ Landschaftsrahmenplan Stadt Oldenburg 2017 (ohne
Mafstab).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde im Sommer 2023 eine
Biotoptypenkartierung durchgefihrt, die das Vorhandensein gesetzlich
geschutzter Biotope nach § 30 BNatSchG im Plangebiet aufzeigt.

In zwei Teilbereichen auf insgesamt rund 1.000 m? befinden sich
~>eggen-, Binsen oder Hochstaudenreicher Flutrasen®, ,sonstiges
naturnahes, nahrstoffreiches Stillgewasser, ,Verlandungsbereich
nahrstoffreicher Stillgewasser mit Flutrasen / Binsen“ als geschutzte
Biotope nach § 30 BNatSchG (siehe auch Umweltbericht).

Die Karte 2 ,Landschaftsbild“ verortet am 6stlichen Rand des Plangebiets
eine Feldhecke als pragendes Landschaftselement. Ebenso stellen die
Einzelbaume/Baumgruppen begleitend zur Maastrichter Stralle ein
pragendes Landschaftselement dar.
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Karte ,2 Landschaftsbild® Landschaftsrahmenplan Stadt Oldenburg 2017 (ohne
MaRstab).

Die Karte 4 ,Klima und Luft” weist im sudlichen Bereich des Plangebietes
eine besondere Funktionsfahigkeit von Klima und Luft auf, vor allem
durch die dort vorhandenen Gehdlzbestande.

" — e
— . - — —

Karte ,4 Klima und Luft® Landschaftsrahmenplan Stadt Oldenburg 2017 (ohne
Mafstab).

Die Karte ,32 Altablagerungen/Kampfmittel-Altlasten und -
Entsorgungsflachen® zeigt, dass in einem Grofteil des Plangebiets
Altablagerungen vorhanden sind.
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Karte ,32 Altlagerungen/Kampfmittel-Altlasten® Landschaftsrahmenplan  Stadt
Oldenburg 2017 (ohne Mal3stab).

Diese Aspekte werden insgesamt in der Planung entsprechend
berucksichtigt.

3.7 Sonstige stadtebauliche Satzungen

Weder im Geltungsbereich des Bebauungsplans noch in seiner
unmittelbaren Umgebung sind sonstige stadtebauliche Satzungen
aufgestellt.

3.8 Funktionsplanung

Im Planungsprozess sind mehrere Varianten des Stadions (7.500,
10.000 und 15.000 Zuschauende) untersucht und bewertet worden.
Durch den Rat der Stadt Oldenburg wurde der Beschluss zum Bau eines
Stadions fur zunachst 10.000 Zuschauenden gefasst.

Der Bebauungsplan legt aber gleichwohl einen perspektivischen Ausbau
auf 15.000 Platze zu Grunde und mochte diesen planungsrechtlich
ermdglichen. Das Stadion soll vorwiegend dem Ful3ballsport dienen und
wird als solches konzipiert. Neben den Heimspielen des VfB Oldenburg
im Ligabetrieb und bei Pokalspielen sind weitere Fulballspiele wie
Jugendlanderspiele als Sekundarnutzung maoglich. Dartber hinaus ware
theoretisch auch eine teilweise Nutzung durch die VfL Oldenburg Knights
(American Football) denkbar.

Im Sinne eines wirtschaftlichen Betriebs und einer multifunktionalen
Nutzung sollen die Durchfihrung von Konzerten und Entertainment-
Veranstaltungen, die Nutzung von Flachen fur unterschiedliche (kleinere
und groRere) Veranstaltungen und Events einschlieBlich der
Durchfihrung von gesellschaftlichen GroRevents moglich sein
(sogenannte  MICE-Veranstaltungen -  Meetings, Incentives,
Conventions, Exhibitions), wenn auch abhangig von der konkreten
Ausgestaltung und den jeweiligen Veranstaltungszeiten. Der Betrieb der
Geschaftsstelle des VB Oldenburg sowie des Fan-Shops und Fantreffs
gehoren ebenfalls zu den geplanten Nutzungen. Die Gastraumflachen
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und Logen des geplanten Fuballstadions sollen zukiinftig ebenfalls als
Veranstaltungsflache beispielsweise fur Businessveranstaltungen,
Weihnachtsfeiern sowie Betriebsfeiern dienen.

Im Zuge einer allgemeinen Projektvorbereitung wurden seitens der Stadt
Oldenburg exemplarische Bemessungskonzeptionen zu Standort und
Stadion in Auftrag gegeben, um am Standort die Rahmenbedingungen
fir eine nutzungsbezogen sinnhafte und wirtschaftlich tragfahige
Grundkonzeption eines Stadions zu erheben. Hierzu wurden die
funktionsbezogenen Eckdaten und nutzungsspezifischen Zuordnungen
fir den Neubaustandort konkretisiert und im Hinblick auf die
Aufgabenstellung mit den Zielvorstellungen der Stadt Oldenburg sowie
der weiteren Projektbeteiligten abgeglichen. Die als Bemessungsgrofien
einvernehmlich vereinbarten Kennziffern bilden dahingehend die
Bemessungsgrundlage der anstehenden Projekt- und
Entwicklungsschritte im Rahmen des Projektes zum Stadionneubau.

Das Stadion soll in Nord-Sud-Ausrichtung zentral im Plangebiet verortet
werden. Die Haupttriblbne mit den  spielbetriebsrelevanten
Funktionsbereichen fur Sportler, Offizielle, Medienvertreter sowie mit
Hospitality-Flachen soll nach dem derzeitigen Stand der Vorplanung auf
der Westseite des Stadionkdrpers angeordnet werden.

Angrenzend ist ein Funktionsgebaude mit Verwaltungs- und
Veranstaltungsflachen vorgesehen. Darin enthalten sind
Hospitalitybereiche fir mindestens 650 Personen, mit raumlicher
Erweiterungsoption fur den Fall einer Kapazitatsanhebung des Stadions.

An der Westseite soll sich der Haupteingang zum Stadion befinden. Die
Verteilung der Zuschauenden erfolgt Uber offene Verteilerflachen, die
den jeweiligen sektorenbezogenen Eingangsbereichen vorgelagert sind
(,Mundlécher®). Im noérdlichen Bereich soll nach dem derzeitigen Stand
der Vorplanung Heimbereich mit Stehplatzen angeordnet werden, der
Gastebereich im Siudosten. Die Zuwegung des Gastebereichs erfolgt
flexibel Uber umliegende ErschlieBungswege und fulllaufige

Anbindungen.
Die TribUnen werden vollstandig uberdacht, die
Versorgungseinrichtungen far die Zuschauenden sind

witterungsgeschutzt unterhalb der Tribunen vorgesehen. Eine temporare
Polizeiwache konnte am nordlichen Rand des Plangebiets neben
beziehungsweise in dem geplanten Parkhaus untergebracht werden.

Im Plangebiet sind derzeit ausgedehnte Stellplatzflachen vorhanden.
Diese miuissen in Teilen dem Stadionneubau weichen. Ein Teil der
entfallenden Stellplatze soll perspektivisch durch die Errichtung eines
Parkhauses kompensiert werden. Das Parkhaus ist nérdlich des
Stadions geplant. Weitere Stellplatzflachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans 831 sollen umgestaltet beziehungsweise neu errichtet
werden.

Von den Umplanungen sind nur Flachen im unmittelbaren Stadionumfeld
betroffen. Die grof3eren Stellplatzflachen dstlich der Weser-Ems-Hallen,
auf denen unter anderem der Kramermarkt sowie weitere
Veranstaltungen stattfinden, befinden sich nicht im Geltungsbereich des
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Bebauungsplans. Diese Stellplatzflachen werden zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Bebauungsplans saniert. Es werden unter anderem
asphaltierte beziehungsweise akustisch gleichzusetzende
Fahrbahnoberflachen fir die Fahrgassen verbaut.

Der Bebauungsplan soll Planungsrecht zur Umsetzung eines Stadions
mit einer Kapazitat von bis zu 15.000 Zuschauenden schaffen, was bei
der Ermittlung und Bereitstellung von Stellplatzen zu berlcksichtigen ist.
Etwa 300 Stellplatze fur Besuchende sollen in einer oberirdischen
Stellplatzanlage westlich des Stadions, unabhangig von der
Besucherkapazitat im Stadion, verortet werden. Nordlich des Stadions ist
bei einer Kapazitat von 10.000 Personen im Stadion eine
Stellplatzanlage von circa 90 Stellplatzen geplant und bei einer Kapazitat
von 15.000 Personen ist an gleicher Stelle ein oberirdisches Parkhaus
mit einer Kapazitat von circa 600 Stellplatzen vorgesehen. Daruber
hinaus soll dort eine veranstaltungsbezogene Polizeiwache integriert
werden.

Die ErschlieBung der Stellplatze beziehungsweise des Parkhauses soll
Uber Zufahrten von der Maastrichter Straf’e und der Messestralle aus
erfolgen.

Im Stden des Plangebiets sind Busstellplatze vorgesehen. Bei einem
FuBballspiel sind hier die Gastestellplatze und der Zugang der
auswartigen Fans geplant.

Ostlich des Stadions sind oberirdische Radabstellplatze mit einer Flache
von circa 2.150 m? und eine Aufstellflache fir Behodrden und
Organisationen mit Sicherheitsaufgaben (BOS) vorgesehen.

4. Bestandsbeschreibung

4.1

Stadtebau

Das Plangebiet umfasst eine Flache mit einer Gesamtgrof3e von circa
8,47 ha und ist derzeit unbebaut, das Gelande liegt Uberwiegend brach.
Bei den Flachen des Plangebiets handelt es sich um ehemalige
Grundstucke der Deutschen Bahn AG sowie um Flachen einer fruheren
Deponie (Altablagerung).

Eine Teilflache im Norden wird als Stellplatzanlage fir die Weser-Ems-
Hallen genutzt. Im westlichen Bereich befindet sich eine versiegelte
Flache, die zwischenzeitlich ebenfalls als Stellplatzanlage fur die Weser-
Ems-Hallen genutzt wurde.

Unmittelbar nordwestlich des Plangebiets befinden sich die Weser-Ems-
Hallen und die EWE-Arenen, mit Gebaudehdhen von bis zu circa 15 m
Uber Gelande. In den EWE-Arenen werden die Heimspiele der EWE
Baskets Oldenburg (Herren 1.Bundesliga) und der Damen-
Handballmannschaft des VfL Oldenburg (1. Bundesliga) ausgetragen.
Die Weser-Ems-Hallen stehen fur verschiedenste Arten von
Veranstaltungen (Sport, Musik, Messe) als Veranstaltungsstatte zur
Verfiigung. Ostlich angrenzend zu den Hallen befindet sich eine circa
5 ha grolRe Freiflache, die fur Freiluftveranstaltungen wie zum Beispiel
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4.2
421

42.2

dem Kramermarkt zur Verfligung steht oder auch temporar als Parkplatz
genutzt werden kann.

Ostlich des Plangebiets befindet sich eine Parkanlage sowie eine
Freilaufflache fur Hunde und im Anschluss daran eine Kkleinteilige
Wohnbebauung, welche die nachstgelegene Wohnbebauung im Hinblick
auf den Stadionstandort darstellt. AuRerdem befinden sich dstlich des
Plangebiets die Berufsbildenden Schulen (BBS 3), mit angegliedertem
Parkplatz und einer Kindertagesstatte.

Sudlich des Plangebiets, auf der gegenuberliegenden Seite der
Maastrichter Stralde, befinden sich ausgedehnte Bahnanlagen.

Sudwestlich des Plangebiets befinden sich die Zentrale der
Landessparkasse zu Oldenburg (LzO), der Hauptbahnhof Oldenburg
(Hbf) und der zentrale Omnibusbahnhof (ZOB).

Im weiteren Umfeld bestehen nordlich und norddstlich Wohngebiete und
Mischgebiete. Sudlich der Bahnanlagen sind in den vergangenen Jahren
ebenfalls gemischt genutzte Quartiere entwickelt worden.

Technische Infrastruktur

Verkehr

Das Plangebiet wird fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) von der
Maastrichter StralRe erschlossen, die im Westen und Siden das
Plangebiet begrenzt. Uber die Maastrichter Strale wird das Plangebiet
an das ortliche sowie Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Eine weitere Zuwegung ist aus Richtung Norden Uber die Messestralie
gegeben.

Das Plangebiet liegt in fuRlaufiger Entfernung (circa 500 m) zum westlich
gelegenen, zentralen Omnibusbahnhof sowie zum Oldenburger
Hauptbahnhof und ist damit sowohl an den 6ffentlichen Nahverkehr als
auch an den Regional- und Fernverkehr sehr gut angebunden.

FuBwege verlaufen zwischen dem Berufsschulstandort im Osten und
den Weser-Ems-Hallen quer Uber das Plangebiet. Entlang der
Maastrichter Strale verlauft ein Gehweg, der auch von Radfahrenden
genutzt werden darf.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden ein Verkehrskonzept
sowie ein Mobilitatskonzept erstellt (siehe Kapitel 5.6). Untersucht
wurden die  Leistungsfahigkeit des  Verkehrsnetzes  unter
Berucksichtigung der Planungen sowie das Verkehrsverhalten von
Besuchenden zur starkeren Nutzung von umweltfreundlichen
Verkehrsmitteln.

Ver- und Entsorgung

Durch das Plangebiet verlauft unterirdisch eine 110 kV-
Elektrizitatsleitung, die Ostlich des Plangebiets in eine oberirdische
Leitung Ubergeht.
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4.3

4.4

Das Oberflachenwasser des Areals der Weser-Ems-Hallen wird in den
Nordlichen Zuggraben abgeleitet, der das Plangebiet quert und in
Richtung Osten aus dem Plangebiet herausflief3t.

Ein Schmutzwasseranschluss ist in der Maastrichter Stralle vorhanden.

Soziale Infrastruktur / Versorgungseinrichtungen

Ostlich des Plangebiets befindet sich eine Berufsbildende Schule sowie
eine Kindertagesstatte. Versorgungseinrichtungen bestehen weder im
Plangebiet noch in der unmittelbaren Umgebung.

Naturschutz, Landschaftsschutz und Artenschutz

Eine Teilflache im Westen des Plangebiets wurde im Zuge des
Brachflachenrecyclings kontaminierter Standorte vollstandig versiegelt,
um das Eindringen von Niederschlagswasser zu verhindern.

Die unversiegelten Bereiche liegen uberwiegend im nordostlichen,
ostlichen und sudostlichen Teil des Plangebiets, in denen sich
Spontanvegetation gebildet hat. Am westlichen Rand des Plangebietes
parallel zur Maastrichter Strae befindet sich ein strallenbegleitender
Grunstreifen.

Im Nordosten des Plangebiets befindet sich ein bis zu 6 m hoher und
etwa 50 m breiter Wall, der vollstandig begrint und nicht zuganglich ist.
Die Bepflanzung des Wallls ist eine Kompensationsmafinahme fir einen
Verlust von Pionierwaldflachen, die 2014/2015 durchgefuhrt wurde und
mit einer Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von 5 Jahren
gebunden war.

Gemal der Biotoptypenkartierung ist der Uberwiegende Teil des
Plangebiets Biotoptypen mit geringen oder mittleren Wertstufen (nach
Drachenfels 2012) zuzuordnen. Es dominieren auf anthropogen
vorbelasteten Flachen spontan entstandene Brombeergestrippe,
Ruderalfluren sowie zum Teil stark wichsige Neophyten-Bestande. Im
Bereich des Walls ist nur ein kleiner Teilbereich (circa 450 m?) als Wald
klassifiziert worden, der Ubrige Bereich besteht zum Grol3teil aus Rubus-
/Lianengestrupp. Biotoptypen mit héheren Wertstufen finden sich nur
recht kleinflachig, darunter ist ein Stillgewasser mit
Verlandungsbereichen im Sudosten besonders hervorzuheben.
Geschutzte Biotoptypen gemall § 30 BNatSchG finden sich auf rund
1.060 m2. Rund 120 m? nimmt dabei der Seggen- und binsenreiche
Flutrasen (GNF) ein, 940 m* der Stillgewasser-Komplex an der
Maastrichter ~ Stralle. Geschutzte beziehungsweise gefahrdete
Gefalpflanzen konnten nicht festgestellt werden.

Von Sudwest nach Nordost verlauft der ,Nordliche Zuggraben®
(Gewasser lll. Ordnung), der an ein Regenruckhaltebecken aufierhalb
der sldostlichen Plangebietsgrenze angeschlossen ist (Geltungsbereich
BP 736 A) und weiter Richtung Nordosten verlauft.

Insgesamt wurden 33 Vogelarten festgestellt, von denen 23 mindestens
mit einem Brutverdacht und zehn einmalig mit revieranzeigendem
Verhalten oder als Nahrungsgast festgestellt wurden. Zwolf der
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4.5

festgestellten Arten sind streng geschutzt oder stehen mindestens auf
einer der Vorwarnlisten beziehungsweise im Anhang | der EU-
Vogelschutzrichtlinie (2009). Insgesamt konnten sieben
Fledermausarten nachgewiesen werden. Reptilien konnten nicht
nachgewiesen werden. Aus der Gruppe der Amphibien wurde das
Vorkommen von Erdkroten, Grasfroschen, Teich- und Seefroéschen
festgestellt. AuRerdem wurden insgesamt 18 Libellenarten
nachgewiesen. Es wurden dabei drei Arten der Roten Listen
beziehungsweise Vorwarnlisten sowie eine gemaf § 7 BNatSchG streng
geschutzte Art erfasst. Alle anderen Arten sind besonders geschutzt und
gelten bundes- und landesweit als ungefahrdet. Im Rahmen der
Kartierung wurden 11 Heuschrecken-Arten nachgewiesen. Darunter
stehen zwei als gefahrdet auf der Roten Liste Niedersachsens.
Insgesamt wurden 56 Laufkaferarten im Plangebiet angetroffen. Streng
geschutzte Arten gemall § 7 des Bundesnaturschutzgesetzes sowie
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden nicht nachgewiesen.
Bundesweit gelten alle erfassten Laufkaferarten als ungefahrdet. Es
konnten jedoch drei in Niedersachsen gefahrdete Arten, sowie eine Art,
die auf der Vorwarnliste gefihrt wird, nachgewiesen werden.

Das 8 ha grol3e Untersuchungsgebiet stellt mit seinem zumTeil kaum
zuganglichen Mosaik aus Gebuschen, offeneren Ruderalflachen und
kleinflachigen Gewassern eine wichtige innerstadtische Grunflache im
Sinne der Habitatvernetzung dar.

Im Plangebiet befinden sich keine festgestellten Schutzgebiete oder
geschutzten Landschaftsbestandteile.

Detailliertere Beschreibungen zum Zustand und der Bewertung von
Natur und Landschaft befinden sich im Umweltbericht.

Emissionen / Immissionen

Larmemissionen und -immissionen

Das Plangebiet und seine Umgebung befinden sich in einem
innerstadtischen  Bereich und sind durch  Strallen- und
Schienenverkehrslarm, Freizeitlarm, Sportlarm und Gewerbelarm
vorbelastet. Es handelt sich um eine Gemengelage. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wurde ein schalltechnisches Gutachten
erstellt, um die schalltechnischen Auswirkungen der Planung zu ermitteln
und zu bewerten (siehe Kapitel 5.7). Dabei wurden die verschiedenen
Larmarten getrennt voneinander betrachtet. Neben dem eigentlichen
Stadionbetrieb (Sportlarm) wurden die Auswirkungen durch die Zunahme
des Verkehrslarms aufgrund des Betriebs des Stadions, Gewerbelarm
durch gewerbliche Veranstaltungen im Stadion (sogenannte MICE-
Nutzungen - Meetings, Incentives, Conventions, Exhibitions) sowie
Freizeittarm (Konzerte und Veranstaltungen) flr die umgebenden
Bestandsnutzungen, darunter im weiteren Umfeld auch Wohnnutzungen,
ermittelt und bewertet.

Luftschadstoffe

Im Stadtgebiet Oldenburg gibt es eine Verkehrsmessstation am
Heiligengeistwall. Diese wird von der Zentralen Unterstutzungsstelle
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Luftreinhaltung, Larm, Gefahrstoffe und Stoérfallvorsorge (ZUS LLGS)
betrieben. Die ZUS LLGS ist im Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt
Hildesheim angesiedelt und betreibt im Auftrag des MU das
Lufthygienische Uberwachungssystem Niedersachsen (LUN). Nach
Einschatzung des Fachdienstes Naturschutz und technischer
Umweltschutz [6st der geringe planinduzierte Mehrverkehr keine
gravierende Erhéhung der Luftschadstoffbelastung aus, sodass keine
weiteren Untersuchungen notwendig sind.
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Storfallbetriebe

Beim Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt (GAA) Oldenburg werden die
Betriebe AGRAVIS Raiffeisen AG (Stau 199) und WESTFA Autogas
GmbH (Stau 169) als genehmigungsbedurftige Anlagen gemal der
Storfall-Verordnung (12. BImSchV) gefuhrt. Unter Berucksichtigung der
Empfehlungen der Storfall-Kommission (SFK/TAA  Technischer
Ausschuss flur Anlagensicherheit beim Bundesministerium fir Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit) liegen alle genannten Betriebe
aullerhalb des empfohlenen Sicherheitsabstandes:

Im Fall WESTFA Autogas GmbH betragt der heranzuziehende
Achtungsabstand fur Propan 200 m. Der Abstand des Betriebes zum
Ostlichen Rand des Planbereiches betragt mind. 300 m.

Fir den Betrieb AGRAVIS AG, Stau 199, ist ein Achtungsabstand von
400 m fur Einrichtungen mit mobilitdtseingeschrankten Personen
einzuhalten. Der Abstand des Betriebes zum &stlichen Rand des
Planbereiches betragt mindestens 480 m.

4.6 Boden / Bodenschutz

4.6.1 Bodenverhiltnisse

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich einer ausgedehnten Tal-
sandflache, der Hunteniederung. Der Untergrund der Talsandflache, die
wahrend der Weichselkaltzeit durch die Hunte beziehungsweise deren
Nebenflisse aufgeschuttet worden ist, besteht aus einer machtigen
Abfolge von Sanden - Uberwiegend Fein- und Mittelsande. Auf der
Sandflache kam es nach Ablagerung von anmoorigen Schluff- und
Sandanschwemmungen zur Ausbildung eines Niedermoores. Die
Machtigkeit der Torfe betragen im Mittel 1 m, kénnen lokal aber auch
deutlich machtiger auftreten. Im gesamten Plangebiet werden die Torfe
durch kunstliche Aufschittungen mit Machtigkeiten zwischen circa 2 und
5 m uberlagert.

Die Talsande der Hunteniederung bilden den Grundwasserleiter. Die
Grundwasserflief3richtung ist nach Stdost auf die Hunte als Hauptvorflut
gerichtet. Oberflachennah kann sich zeit- und bereichsweise ein
Stauwasserkorper im Auffullungshorizont mit dem Torf als Basis
ausbilden.

Uber die natiirlich durch die flachenhafte Verbreitung eines Torfhorizonts
bedingten unglinstigen Baugrundeigenschaften hinaus ist der Baugrund
im gesamten Plangebiet durch die vorhandenen Altlasten gepragt (siehe
Kapitel 4.6.3).

Die vorhandenen Gelandehohen liegen zwischen circa 6 m Uber
Normalhdéhennull (UNHN) im Nordosten und circa 2 m GNHN im
Sudwesten mit einem Durchschnitt von circa 4 m NHN. Der hdchste
Punkt bildet der Wall im Nordosten.
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4.6.2 Kampfmittel

Der  Auswertung der alliierten Luftbilder  durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienstes Niedersachsen zufolge befinden sich
im Norden und Siden des Plangebiets Flachen sowie zwischen dem
nordlichen Zuggraben und der unterirdischen 110 kV-Leitung punktuelle
Bereiche bei denen eine Kampfmittelbelastung durch
Bombenblindgangerverdacht vermutet wird. Fur die restliche Flache des
Plangebiets wird nach durchgefuhrter Luftbildauswertung keine
Kampfmittelbelastung vermutet.

4.6.3 Altlasten

Fir das Plangebiet sind nahezu flachendeckend Bodenbelastungen aus
unterschiedlichen Quellen bekannt. Bodenbelastungen bedeuten in
diesem planungsrechtlichen Zusammenhang Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Die jeweiligen
Bodenbelastungen und Ursachen sind:

e Altablagerung ,Weser-Ems-Halle“ (nérdlicher und mittlerer
Teil des Plangebietes),

e Auffullungen und Kontaminationen aus dem Betrieb des
ehemaligen Bahnbetriebs- und Ausbesserungswerkes
(sudlicher/sudwestlicher Teil des Plangebietes),

¢ Restkontaminationen um sanierte Schwerpunkte im Bereich
der Asphaltflache und ein unsanierter
Kontaminationsschwerpunkt im Bereich der 110 kV-Leitung
(sudwestlich der Altablagerung beziehungsweise im
Ubergang Altablagerung-Bahnausbesserungswerk),

e sogenanntes ,Klarschlammbecken® (suddstlicher Teil des
Plangebietes); Ablagerung von kohlenwasserstoffhaltigem
Klarschlamm innerhalb eines verwallten Beckens direkt auf
dem natdurlich anstehenden Torf,

e (schwach- bis mittel-) schadstoffhaltige Bodenmaterialien im
Wall, der Kern des Larmschutzwalls besteht aus
Bodenmaterial bis einschlieBlich Einbauklasse 2 nach LAGA
Mitteilung 20, stellenweise konnen hohere Belastungen
vorliegen; der Untergrund besteht aus der Altablagerung
~Weser-Ems-Halle" (6stlicher Teil des Plangebietes).

Die unterschiedlichen Bodenbelastungen (mit Ausnahme des
Larmschutzwalls oberhalb der allgemeinen Geléandeoberflache) sind
seitens der Unteren Bodenschutzbehdrde als Altlasten eingestuft. Das
Plangebiet ist durch die Untere Bodenschutzbehorde insgesamt als
Altlast eingestuft.

Unter den aktuellen Standort- und Nutzungsbedingungen besteht im
Plangebiet gegenwartig kein bodenschutzrechtlicher Handlungsbedarf
zur Gefahrenabwehr. Es erfolgt episodisch ein Grundwassermonitoring
der Gesamtflache. Das sogenannte Klarschlammbecken ist gegen Zutritt
gesichert und wird episodisch in Bezug auf den Grundwasserpfad
untersucht.
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4.7

4.8

Im Rahmen des ,Brachflachenrecyclings Maastrichter Straflte Oldenburg®
wurden im Zeitraum 2021/22 Kontaminationsschwerpunkte durch
Bodenaustausch saniert und die Oberflache eines Teilbereiches gegen
eindringendes Niederschlagswasser mit einer Asphaltdecke versiegelt.

Detaillierte Beschreibungen finden sich im Fachbeitrag Boden und
Altlasten als Teil des Umweltberichtes. Umstande, die die Vollziehbarkeit
des Bebauungsplans infrage stellen kdnnten, ergeben sich daraus nicht
(vergleiche Kapitel 5.9).

Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine Denkmaler oder Vermutungen von zu
schutzenden Bereichen vorhanden.

Eigentumsverhaltnisse

Die Grundsticke im Plangebiet (auler dem befestigten Parkplatz)
befinden sich im Besitz der Stadt Oldenburg. Die
Weseremshallengesellschaft (Tochtergesellschaft der Stadt Oldenburg)
ist Uberwiegende Eigentumerin der Flachen des Plangebiets.

5. Planinhalte

5.1

Art der baulichen Nutzung

Die Zweckbestimmung und Nutzung des Baugebiets, das zur Errichtung
eines modernen, den heutigen Anforderungen entsprechenden Sport-
und Veranstaltungsstadions dienen soll, unterscheiden sich wesentlich
von den nach §2 bis 10 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vorgegebenen Baugebietstypen. Aus diesem Grund ist die Ausweisung
eines sonstigen Sondergebiets nach § 11 BauNVO erforderlich. Die
Zweckbestimmung  ,Stadion®  entspricht der  Absicht die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau eines Stadions zu
schaffen.

Das Sondergebiet SO ,Stadion” dient der Unterbringung eines Stadions
fur Sport- und Veranstaltungszwecke sowie der Unterbringung von
sonstigen mit diesem Nutzungszweck verbundenen baulichen Anlagen
(Gebaude, Spielfelder, Tribunen, Stellplatze und Nebenanlagen). Um die
Zukunftsfahigkeit des Stadionstandortes zu sichern, soll perspektivisch
eine  Besucherkapazitat von 15.000 Zuschauenden ermoglicht;
gleichzeitig die Anzahl der Zuschauenden aber auch auf diese Zahl
begrenzt werden.

Zulassig sind:

1. ein Stadion mit einer Zuschauendenkapazitdt von maximal
15.000 Personen,

2. sonstige Anlagen flr sportliche Zwecke wie Sporthallen, Spielfelder,
Trainingsplatze,

3. Stellplatze und Parkhauser fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader.
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Der Sonderbaukdrper soll nicht allein dem FuRballsport dienen, sondern
auch die Ausubung und Turniere anderer Sportarten ermoglichen.
Aulierdem ist die Nutzung des Stadions auch fur nicht sportbezogene
Veranstaltungszwecke, beispielsweise = Konzerte, Shows oder
gesellschaftliche GroRveranstaltungen vorgesehen (sogenannte MICE-
Veranstaltungen). Als Primarnutzung ist jedoch der Bereich Sport mit
FuBballspielen des VfB Oldenburg vorgesehen. Durch eine Auslastung
uber den Fullballspielbetrieb hinaus kann aber sowohl die wirtschaftliche
Tragfahigkeit des Stadionbetriebs als auch die breite Nutzbarkeit fur
verschiedene Nutzergruppen gestarkt werden. Des Weiteren sind
folgende der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nutzungen
zulassig:

Verwaltungs-, Geschafts- und Blirordume

Zu Verwaltungs-, Geschafts- und Blroraumen zahlen beispielsweise
Raume fur administrative Tatigkeiten flir den Stadionbetrieb oder die
Geschaftsstelle von Sportvereinen, um kurze Wege zwischen Sportlern
und Vereinsverwaltung zu ermoglichen.

Raume fir freie Berufe

Unter dieser Nutzungsart sind beispielweise  Arzt- und
Physiotherapiepraxen und weitere Dienstleister aus dem Bereich der
Sportmedizin zu verstehen.

Schank- und Speisewirtschaften

Schank- und Speisewirtschaften dienen vor allem zur Bewirtung der
Stadiongaste.

Verkaufsstatten fiir Fanartikel an der Statte der Leistung

Am Stadionstandort soll kein neuer Einzelhandelsstandort entstehen.
Daher wird in dem Bebauungsplan die Unzulassigkeit von (allgemeinem)
Einzelhandel festgesetzt. Einer ansonsten mdglichen negativen Wirkung
auf die vorhandene Einzelhandelsstruktur in Oldenburg wird dadurch
vorgebeugt. Damit werden die Ziele und MalRnahmen der Fortschreibung
des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes der Stadt Oldenburg, wonach
unter anderem der zentrenrelevante Einzelhandel in die integrierten
Lagen (Innenstadt, Stadtteil- und Ortszentren) und der grof¥flachige
nicht-zentrenrelevante Einzelhandel an geeignete Standorte in der
Peripherie gelenkt werden soll, berucksichtigt.

Ausgenommen hiervon sind Verkaufsstatten flr Fanartikel an der Statte
der Leistung, die raumlich untergeordnet sind. Diese dienen
insbesondere der Vermarktung von (Merchandising-) Artikeln wie
Kleidungsstlicken, Haushaltswaren oder Schmuck, die vorwiegend den
zentrenrelevanten Sortimenten zuzuordnen sind. Negative
Auswirkungen auf die einzelhandelsbezogene Zentrenstruktur
Oldenburg koénnen jedoch ausgeschlossen werden, da es sich bei
(kleinflachigen) Verkaufsstatten fur Fanartikel um Einrichtungen handelt,
die lediglich eine spezielle Interessentengruppe und damit einen
begrenzten Personenkreis ansprechen.

Veranstaltungsrdume
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5.2

Hierunter sind beispielweise Medien- und Konferenzraume zur
Durchfuhrung der Presse- und Medienarbeit, Raume flur Feierlichkeiten,
Multifunktionale Veranstaltungsraume, Flachen flr Ausstellungen und
Logen einzuordnen.

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kulturelle und soziale Zwecke

Hierzu zahlen beispielsweise Einrichtungen fur die Polizei, Rettungs- und
Ordnungsdienste, Fantreffs, Ausstellungsraume oder auch
sportspezifische Aus- und Fortbildungen.

Sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe
Hierunter fallen beispielsweise Handwerksbetriebe flir Sportequipment
(zum Beispiel Fahrradreparatur).

MaR der baulichen Nutzung

Im vorliegenden Bebauungsplan wird das Mal der baulichen Nutzung
durch die Grundflachenzahl (GRZ) als Ho6chstmal® sowie durch
Begrenzung der maximal zulassigen Hohe der baulichen Anlagen (OK)
bestimmt. Auf die Festsetzung einer Zahl der zulassigen Vollgeschosse
wird verzichtet, da bei dem Sport dienenden Gebauden und Parkhausern
die Hohe der einzelnen Geschosse stark unterschiedlich ausfallen kann.

Im Bebauungsplan wird flr das Sondergebiet Stadion eine GRZ | von 0,6
festgesetzt. Fur sonstige Sondergebiete gemall § 11 BauNVO gilt
gemal § 17 BauNVO ein Orientierungswert fur die GRZ von 0,8. Im
Sondergebiet erfolgt gemal® der zugrunde gelegten stadtebaulichen
Konzeption eine zusatzliche Versiegelung des Bodens. Die
Gesamtversiegelung im Geltungsbereich des Sondergebiets durch
bauliche Anlagen oberhalb der Gelandeoberflache sowie durch teil- und
vollversiegelte Wege- und Platzflachen liegt bei etwa 100 Prozent. Damit
wird die Uberschreitungsmdglichkeit der nach Baunutzungsverordnung
beschriebenen Orientierungswerte fur die Grundflachenzahl nach
§ 19 Absatz 4 BauNVO von 0,8 nicht eingehalten. Eine Uberschreitung
der GRZ Il ist aufgrund der Sondernutzung und dem Grundwasserschutz
erforderlich und wird mit der Festsetzung 2.1 zugelassen.

Modellberechnungen zeigen, dass bei einer flachengleichen Umsetzung
der vorlaufigen Funktionsplanung mit einer Uberbauung des SO-Gebiets,
einschlieBlich Stellplatzflachen und Zufahrten, von etwa 0,93 zu rechnen
ist, was einer aufgerundeten Grundflachenzahl von 1,0 entspricht. Der
hohe Versiegelungsgrad ergibt sich aus den spezifischen Anforderungen
des geplanten FuB3ballstadions, bei dem Aspekte wie Verkehr, Sicherheit
und Ordnung berlcksichtigt werden muissen. Dazu gehoren
insbesondere grof3zugige Flachen fur den ruhenden Verkehr,
ausreichend dimensionierte Fluchtwege sowie breite Zugangs- und
Vorfeldbereiche sowie das Ziel einer moglichst kompakten und
flachensparenden Bebauung. Um den Parkdruck auf umliegende
Wohngebiete zu verringern und Parksuchverkehre zu vermeiden, wird
eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen direkt am Veranstaltungsort
bereitgestellt. Die stadtebauliche Konzeption basiert somit auf einer
speziellen Nutzungsart und einem besonderen Baukorper. Daher ist ein
Stadionareal geplant, das sich durch kompakt angeordnete Nutzungen
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und Funktionen auszeichnet, ohne dass deutlich besser geeignete,
zumutbare Planungsvarianten am Standort ersichtlich waren.

Aus Sicht des Bodenschutzes ist es positiv zu bewerten, dass eine sehr
flachenintensive Nutzung auf grof¥flachig stofflich vorbelastete Bdden
gelenkt wird. Auf diese Weise wird im Einklang mit der
Bodenschutzklausel (sparsamer Umgang mit Boden und Flache;
§ 1a Absatz 2 BauGB) die Flacheninanspruchnahme in
bodenschutzfachlich hoherwertig zu bewertenden Bereichen reduziert
beziehungsweise steht flur empfindlichere Nutzungen (hdherer
Schutzanspruch der Nutzung) zur Verfliigung.

Durch die Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb
geschlossener und baulich vorgepragter Siedlungsbereiche kann die
Inanspruchnahme von Aulienbereichen verhindert werden. Damit wird
die Vorschrift des § 1a Absatz 2 BauGB, mit Grund und Boden sparsam
umzugehen, planungsrechtlich umgesetzt. Trotz der gegenuber der
Kappungsgrenze erhdhten Versiegelung werden die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse insbesondere durch
folgende mindernde und ausgleichende Malinahmen gewahrt:

e der Erhalt von bestehenden Geholzstrukturen,

e die Anlage einer Durchwegung durch den bestehenden Wall
zu einer grofRzugigen offentlichen Grinflache fur Spiel und
Erholung,

e die Schaffung hochwertiger Sport- und Freizeitanlagen.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden insbesondere dadurch
vermieden, dass

o Offentliche Grunflachen gesichert werden,

e eine dauerhafte Begrinung von Dachern und Fassaden
erfolgt,

e die Stellplatzanlagen mit Baumpflanzungen und einem
Anpflanzstreifen versehen werden.

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird als maximal zulassige
Oberkante baulicher Anlagen festgesetzt. Die Oberkanten baulicher
Anlagen im Bebauungsplan werden in Metern festgesetzt und Uber die
Bezugshohe in Metern Uber Normalhdhennull (UNHN) eindeutig
bestimmt. Der Referenzhéhenpunkt ist im Bebauungsplan mit 5 m aNHN
im Nordwesten der Maastrichter Strale gekennzeichnet. Die HOhen im
Sondergebiet liegen dabei zwischen circa 5 m tNHN im Nordosten und
circa 2mUNHN im Sudwesten, der Wall im Osten bleibt hierbei
unberucksichtigt.

Die maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen wird fur die mit
yotadion“ und ,Parkplatz/Parkhaus® bezeichneten Baufelder auf
30 m uNHN begrenzt. Die gewahlte Hohenbegrenzung orientiert sich an
den bestehenden, benachbarten Sonderbaukorpern der Weser-Ems-
Hallen und der EWE-Arenen und ermdglicht ausweislich der vorlaufigen
Funktionsplanung die Umsetzung eines Stadions mit einer Kapazitat von
15.000 Zuschauenden. Das Gelande liegt gemal Planungsstand fur den
Planvollzug bei circa 5 m UNHN, die oberste Dachkante ist circa 18 m
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5.3

Uber Gelande geplant. Somit verbleibt bei der zuldassigen Hohe ein
notwendiger Puffer fur Stutzpfeiler, technische Aufbauten und
Beleuchtungsanlagen.

In dem mit ,Parkplatz/Parkhaus® bezeichneten Baufeld ist bei einer
festgesetzten Hohe der Oberkante baulicher Anlagen von 30 m UNHN
die Errichtung eines Parkhauses mit mindestens funf Ebenen mdglich.

Fir das mit ,Nebengebaude® bezeichnete Baufeld wird eine Oberkante
baulicher Anlagen von 10 m UNHN festgesetzt, da hier nur kleinere
Bauten fur nachgeordnete Nutzungen errichtet werden sollen.

Bauweise/Uberbaubare  Grundstiicksfliche/Stellung  baulicher
Anlagen

Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden gemal
§ 23 Absatz 3 BauNVO durch Baugrenzen bestimmt. Die Verteilung und
Dimensionierung der Uberbaubaren Grundstucksflachen orientiert sich
an der Funktionsplanung. Die Uberbaubaren Flachen wurden so
festgesetzt, dass eine flexible, an den Nutzungsanforderungen des
Stadions orientierte Bebauung und Anordnung der baulichen Anlagen
moglich ist. Die Uberbaubare Flache mit der Bezeichnung ,Stadion®
schlie3t das Funktionsgebaude und Teile des Stadionvorfelds mit ein und
wurde entsprechend der vorlaufigen Funktionsplanung (vergleiche
Kapitel 3.7) mittig im Plangebiet verortet. Ostlich, stidlich und westlich
grenzen an die Uberbaubare Flache Flachen fur Stellplatze und ihre
Zufahrten an.

Die Uberbaubare Flache mit der Bezeichnung ,Parkplatz/Parkhaus®
grenzt an die bestehenden Parkplatzflachen der Weser-Ems-Hallen an.
Aufgrund eines bestehenden Hohenversprungs im Gelande wird die
Baugrenze des geplanten Parkhauses mit einem Abstand von 4 m zur
nordlichen Plangebietsgrenze festgesetzt.
r Westen reicht die Uberbaubare Flache bis an die Grenze des
Geltungsbereichs heran, was perspektivisch einen Verbindungsbau oder
eine Verbindungsbricke vom Parkhaus zu den Weser-Ems-Hallen
ermdglichen soll. So kdnnen bei Bedarf auch die Besuchenden der
Weser-Ems-Hallen das Parkhaus nutzen, was einer flachensparenden,
langfristigen, effizienten und nachhaltigen Ausnutzung der Bebauung
entspricht.

Die Uberbaubare Flache mit der Bezeichnung ,Nebengebaude® soll die
Moglichkeit eroffnen, in diesem Bereich (aulerhalb des Stadionvorfelds
und einer madglichen Sicherheitszone) weitere bauliche Anlagen, die der
Hauptnutzung untergeordnet sind, jedoch nicht ausschliel3lich an
Veranstaltungstagen nutzbar sein sollen, einzurichten. Denkbar sind in
diesem Bereich Fantreffpunkte oder Raumlichkeiten fur Sozialarbeiter.
Das Baufeld liegt an dem geplanten Geh- und Radfahrweg zwischen der
Parkanlage und dem Stadion, um eine gute Erreichbarkeit zu
gewahrleisten.
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54 Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen und Nebenanlagen

Der ruhende Verkehr soll in verschiedenen Stellplatzanlagen und in
einem Parkhaus untergebracht werden. Die aul3ere Erschliefung und die
Anbindung an das Strallen- und Wegenetz werden in Kapitel 5.7
Erschlielung ausfuhrlicher erlautert.

Garagen und Stellplatze sowie deren Zufahrten fir den motorisierten
Verkehr (Pkw, Motorrader, Busse) sind nur innerhalb der mit
.Parkplatz/Parkhaus” gekennzeichneten Uberbaubaren
Grundstucksflache und in den fur Stellplatze festgesetzten Bereiche im
Plangebiet zulassig.

Die gezielte Festsetzung von Flachen fur Stellplatze in dafur
vorgesehenen Bereichen rund um das Stadion dient der geordneten
Abwicklung des ruhenden Verkehrs und stellt eine stadtebaulich
sinnvolle Bundelung verkehrsbezogener Nutzungen sicher. Die
Anordnung der Stellplatze erfolgt entsprechend der Funktionalplanung in
raumlicher Nahe zu den jeweiligen Nutzungsbereichen, wodurch eine
leistungsfahige und sichere ErschlieBung fur unterschiedliche
Nutzergruppen gewahrleistet wird. Die vorgesehene Verteilung
ermdglicht eine sektorengetrennte und gesteuerte Besucherlenkung,
was insbesondere im Hinblick auf Sicherheitsaspekte und die Trennung
von Zuschauenden (Fantrennung) erforderlich ist.

Die in der Planzeichnung ausgewiesene Breite der Flachen fur
Stellplatze und ihre Zufahrten betragt fir den Bereich Ostlich des
Stadions eine Breite von mindestens 7 m. Im Norden der Ostlichen
Stralde betragt die Breite 9 m, da dort eine dreispurige (private) Stralle
geplant ist. Die neu geplanten Zufahrten von der Maastrichter Stralle
haben eine Breite von 7 m bis 10,7 m.

Oberirdische Radabstellplatze in der Flache sind Uberwiegend 6stlich des
Stadions vorgesehen.

Eine Aufstellflache fur Behorden und Organisationen  mit
Sicherheitsaufgaben (BOS), das heil3t Rettungs- und Ordnungsdienste,
ist ebenfalls vorgesehen.

Bei der Ausweisung wird nicht zwischen Flachen fur Stellplatze fur
motorisierte Fahrzeuge und Fahrradern unterschieden. Diese sind in den
Flachen im Planvollzug frei zu verorten. Mit der Ausweisung wird die
Méoglichkeit geboten, auf zukunftige Bedarfe, wie beispielsweise einen
Ruckgang erforderlicher Kfz-Stellplatze, reagieren zu kdnnen.

Im gesamten Sondergebiet ,Stadion® sind Nebenanlagen gemaf
§ 12 BauNVO, insbesondere Stellplatze, offene oder Uberdachte
Fahrradabstellanlagen sowie Nebenanlagen fur die Versorgung des
Gebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser, sowie zur Ableitung
von Abwasser allgemein zulassig.

5.5 Grunordnerische Festsetzungen

Der ,Masterplan Stadtgrin“ der Stadt Oldenburg formuliert lediglich fir
den bisher versiegelten Teilbereich des Plangebiets Ziele und
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Maflnahmen. Die folgenden Vorgaben des Masterplans werden im
gesamten Plangebiet bertcksichtigt:

e Erhalt von vorhandenen Grunstrukturen und Gewassern
e Aufwertung vorhandener Grinraume
e Schaffung von moglichst viel Granvolumen durch

Baumpflanzungen
e Schaffung von Verdunstungsflachen an Gebauden durch
Begrunungen
Grinflachen

Der bestehende Wall im Ostlichen Bereich des Plangebiets soll
Uberwiegend erhalten bleiben und als o6ffentliche Grianflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage zu Gunsten der Stadt Oldenburg
gesichert werden. Ostlich des Walls schlieBt auBerhalb des Plangebiets
bereits eine oOffentliche Grunflache an, sodass der bestehende
Biotopzusammenhang gestarkt wird. Die Erlebbarkeit und Zuganglichkeit
der bestehenden Grunflache aulderhalb des Plangebiets soll durch eine
direkte Verbindung und Sichtbeziehung von der Maastrichter Strale zur
Parkanlage gefordert werden. In der Verlangerung der Zufahrt von der
Maastrichter StralRe wird hierfur ein Geh- und Fahrrecht (ausschlieflich
fur Fahrradfahrende) festgesetzt. Die Wegeverbindung, die einen
Einschnitt in den Wall bedeutet, wird auch fur die notwendige Verlegung
einer unterirdischen Kanalanlage zur Regenbewirtschaftung genutzt,
sodass eine effiziente Uberlagerung mit einem Leitungsrecht den Eingriff
in die vorhandene Boden- und Grunstruktur minimiert wird (siehe Kapitel
5.6.2 Regenwasser). Mit dem Bau des Parkhauses wird der
nordwestliche Teilbereich des bestehenden begrinten Walls nicht
erhalten werden kénnen.

Erhaltungsgebote

Fir die Vegetation auf dem dstlich gelegenen und zu erhaltenden Wall
wird ein Erhaltungsgebot festgesetzt.

Die vorgesehene Auspragung als intensiv bepflanzte Flache mit
eingeschrankter Nutzbarkeit schafft einen hochwertigen landschaftlichen
Rahmen fir die angrenzenden Nutzungen und leistet gleichzeitig einen
Beitrag zur stadtischen Biodiversitat, Luftreinhaltung sowie zum
Mikroklima.

Auch wenn die Flache nicht fur klassische Freizeit- oder Spielnutzungen
vorgesehen ist, erfillt sie dennoch eine wichtige Erholungsfunktion im
Sinne der visuellen und atmospharischen Wirkung. Als ,gruner Puffer®
oder Ruckzugsraum tragt sie zur Entlastung der gebauten Umgebung bei
und verbessert das Aufenthaltsumfeld fir Besuchende.

Entlang der Maastrichter Stralle soll der vorhandene Pflanzstreifen
erhalten werden, um einen naturlichen Vegetationsrahmen fur die
Parkplatzflachen zu schaffen und diese optisch von der Stralke
abzuschirmen. Zudem sollen erhaltenswerte Einzelbaume und
Geholzgruppen in ihrer Funktion gestarkt werden. Innerhalb der Flachen
mit Erhaltungs- und Anpflanzgebot 2zwei Unterbrechungen der
Gehdlzstruktur zulassig, zum einen fur eine weitere, in ihrer Lage noch
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nicht feststehende befestigte Grundstiickszuwegung flir FulRganger und
Radfahrende und zum anderen fur eine befestigte Zufahrt flr
Rettungsdienste und Ordnungskrafte.

Fur die Bestandsbaume, die sich in die Planung integrieren lassen, wird
ein Erhaltungsgebot festgesetzt. Mit den textlichen Festsetzung 5.1 und
5.2 werden Erhaltungsmaflinahmen und Ersatzpflanzungen bei Verlust
festgelegt.

Anpflanzgebote

Zur 6kologischen und gestalterischen Aufwertung des Plangebiets sind
oberirdische, offene Stellplatzanlagen mit mehr als zehn Stellplatzen
durch Baumpflanzungen zu erganzen. Je funf Stellplatze ist ein
standortgerechter, mittel- bis groRRkroniger Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 16—-18 cm (gemessen in 1 m Ho6he) in
einer mindestens 16 m? groflen Baumscheibe vorzusehen. Die Baume
sind gleichmafig zwischen den Stellplatzen anzuordnen. Eine Pflanzung
in zusammenhangenden Reihen ist zulassig, da sie den Eingriff in
belastete Boden reduziert und eine wirtschaftlichere Umsetzung
ermoglicht. Die Baumscheiben sind gegen ein Be- und Uberfahren durch
Fahrzeuge zu sichern. Die gepflanzten Baume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang in gleicher Qualitat zu ersetzen.

Die Anpflanzgebote dienen der Sicherung eines wirksamen Anteils an
vegetationstechnischen Strukturen im Siedlungsraum und leisten damit
einen wichtigen Beitrag zur Okologischen, klimatischen und
gestalterischen Qualitat des Plangebiets. Durch gezielte Bepflanzungen,
insbesondere von standortgerechten, heimischen Gehdlzen und
Bluhpflanzen, entstehen vielfaltige Lebensraume fir Végel, Insekten und
andere Kleintiere. Daruber hinaus tragen die vorgesehenen Pflanzungen
aktiv zur Verbesserung des lokalen Kleinklimas bei. Sie wirken
temperaturausgleichend, férdern die Luftfeuchtigkeit, reduzieren die
Staubbelastung und unterstutzen die Verdunstungskuhlung in stark
aufgeheizten Siedlungsbereichen. Im Sinne einer klimaresilienten
Stadtstruktur erflllen diese grunen Elemente eine wichtige
Ausgleichsfunktion und fordern die Aufenthaltsqualitat.

Neben den &kologischen und klimatischen Aspekten dienen die
Anpflanzgebote auch der gestalterischen Einbindung der baulichen
Anlagen in das Umfeld. Durch begleitende Bepflanzung von Freiflachen,
Stellplatzen und Erschlieungsbereichen (textliche Festsetzung Nummer
5.4) wird das Erscheinungsbild des Plangebiets aufgewertet und ein
harmonischer Ubergang zwischen bebauten und unbebauten Flachen
geschaffen. Die Pflanzungen Ubernehmen somit auch eine ordnende,
gliedernde und identitatsstiftende Funktion im 6ffentlichen Raum.

Nicht zuletzt unterstitzen die Anpflanzgebote die Umsetzung
Ubergeordneter stadtebaulicher Zielsetzungen wie des Masterplans
Stadtgriin oder kommunaler Klimaanpassungsstrategien und foérdern
eine nachhaltige Entwicklung des Quartiers.

FUr die Baume im Plangebiet, die aufgrund der Planung nicht erhalten
werden koénnen, soll planintern ein naturschutzfachlicher Ausgleich
geschaffen werden. Vorrangig sollen die versiegelten Parkplatzbereiche
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eine Begrlinung erhalten, um die Aufheizung der Flachen zu mindern und
optisch eine Gliederung und Gestaltung mit Badumen zu erzielen. Die
textliche Festsetzung Nummer 5.4 sichert auch die Qualitat der
Baumpflanzungen. In der vorgegebenen Pflanzliste sind ausschlief3lich
klimaresistente Baume enthalten, die in einem versiegelten Umfeld
dauerhaft erhalten bleiben kénnen.

In der Parkanlage 6stlich des Walls, auRerhalb des Erhaltungsgebots
sollen neue Baumpflanzungen den Ubergang zwischen gehélzreichem
Wall und weitlaufigen Wiesenflachen strukturieren. Eine begleitende
Wegeverbindung soll hier in regelmaligem Abstand bepflanzt werden
(vergleiche textliche Festsetzung Nummer 5.3).

Entlang des geplanten Geh- und Radwegs sind zur Starkung der
,zentralen Achse“ Baumpflanzungen in Form einer Allee vorzunehmen.
Die geplante Alleepflanzung tragt wesentlich zur Gliederung des
offentlichen Raums, zur Forderung des Stadtgriuns sowie zur
Verbesserung des Mikroklimas bei. Die Qualitat, Dimensionierung und
Anordnung der Baume ist in der textlichen Festsetzung Nummer 5.7
konkret geregelt und gewahrleistet, dass der Alleecharakter bereits ab
Beginn der Entwicklung deutlich erlebbar wird.

Entlang der Maastrichter Stralle soll das Erhaltungsgebot mit einem
Anpflanzgebot kombiniert werden, um die Qualitat und Funktion des
Geholzsaums zu foérdern, um die gewlnschte grine Kulisse
weiterentwickeln zu kdnnen. Mit der textlichen Festsetzung Nummer 5.9
wird die Entwicklung einer geschlossenen Strauch-Baumhecke
gesichert. Die Qualitdt und Quantitat der Anpflanzungen soll ein
angemessenes Grinvolumen erzeugen und o6kologische Funktionen
erfullen.

Dachbegriinung

Zur Minderung der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, zur
Verbesserung der klimatischen Situation sowie aus
naturschutzfachlichen Erwagungen wird im Sondergebiet fur die
Dachflachen von Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als
20 Grad eine Dachbegrunung festgesetzt. Dabei schlieBen sich die
Vorgaben zur Installation von Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung
oder Warmegewinnung gem. § 32a NBauO und die Realisierung von
Grundachern nicht aus. Eine kombinierte Umsetzung von Griundach und
Photovoltaikanlage kann synergetisch wirken. Durch die kihlende
Wirkung der Dachbegrinung auf die Umgebungstemperatur wird die
Effizienz der Photovoltaikmodule verbessert und gleichzeitig ein Beitrag
zum stadtischen Mikroklima geleistet. Ausnahmen von der
flachendeckenden Dachbegrinung werden nur flr die Triblinendacher
des Stadions und funktionale Flachen fur technische Anlagen zur Be- und
EntlGftung zugelassen. Die tragfahige Konstruktion der Tribinendacher
fir eine Dachbegrinung in Kombination mit Photovoltaikanlagen ware
eine statisch unverhaltnismaRige Mallnahme, welche einen zu grof3en
finanziellen Aufwand bedeutet, weshalb in diesem Bereich von einer
Verpflichtung abgesehen wird. Notwendige technische Anlagen, sollen
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platzsparend aus Grinden der Gestaltung auf den Dachern
untergebracht werden.

Dachbegrinungen wirken stabilisierend auf das Kleinklima, da sich
begrinte Dachflachen weniger stark aufheizen. Im Sommer sind
Dachbegrinungen fur darunter liegende Raume insgesamt eine
wirksame Malnhahme zum Schutz vor sommerlicher Hitze. Im Winter
kommt es durch die Vegetation und das Dachsubstrat zu einer
Verminderung des Warmedurchgangswerts und somit zu einer erhdhten
Warmedammung. Auferdem binden Dachbegrinungen Staub und
fordern die Wasserverdunstung. Der reduzierte und verzogerte
Regenwasserabfluss entlastet die Vorflut. Je nach Begrinungsart wird
das Niederschlagswasser unterschiedlich lange in den oberen Schichten
gehalten und flieRt dann abziglich der Verdunstungs- und
Transpirationsrate ab. Extensive Dachbegrinungen bilden auf3erdem
einen vom Menschen wenig gestorten Sekundar-Lebensraum fur
Insekten, Vogel und Pflanzen.

Um eine dauerhafte Begrinung mit Stauden und Grasern sowie ein
moglichst  hohes  Retentionsvolumen  fur das  anfallende
Niederschlagswasser zu gewahrleisten und somit die dkologische und
visuelle Wirkung der extensiven Dachbegrinung nachhaltig zu sichern,
werden Substratstarken von mindestens 12 cm vorgeschrieben.

Die  Verpflichtung zur Dachbegrinung mit entsprechender
Substratschicht wird in der textlichen Festsetzung Nummer 5.5 geregelt.

Fassadenbegriinung

Fassaden von Gebauden sollen aus 6kologischen und gestalterischen
Grinden anteilig begrint werden. Die Begrinung von Fassaden
beeinflusst das Mikroklima positiv. Zudem besitzen begrunte Fassaden
das Potenzial, die nahe Umgebungsluft abzukihlen und
Sekundarlebensraume fur Vogel und Insekten zu schaffen. Die textliche
Festsetzung zur Fassadenbegrinung Nummer 5.6 unterscheidet
zwischen Parkhaus und Stadion. Fur das Parkhaus, das ublicherweise
groldteils ungenutzte geschlossene Fassaden enthalt, wird eine nahezu
komplette Eingrinung festgesetzt, um einen moglichst hohen Effekt zu
erzielen. Ausgenommen von einer Begrinung sind lediglich die
notwendigen Zufahrten und Zugange.

Fir den Stadionneubau wird eine prozentuale Begrinung von
mindestens 25 % aller geschlossenen Aullenwandflachen festgesetzt.
Fensterlose Auflienwandflachen und AuRenwandflachen mit einem
Fensterabstand von mehr als 3 m sind zu begrunen. Bei der Ermittlung
des Anteils der zu begrinenden AuRenwandflachen ist die aufgehende
Wandflache ab Oberkante Geléande bis Unterkante Dachuberstand
beziehungsweise Attika zu Grunde zu legen. Am Stadion selbst werden
moglicherweise die Triblunen nach auflen offen gestaltet, sodass hier
keine Wandflache entsteht und keine Begriinung moglich ist. Zugleich
sind Sicherheitsaspekte fir den Stadionbetrieb und damit einhergehende
Einsehbarkeiten  sicherzustellen, die durch eine Begrinung
maoglicherweise gestort werden kdnnen.
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Sofern das zukiinftige Bebauungskonzept eine Begrinung zulasst, wird
diese auch fur andere Bereiche des Stadions mdglich sein. Aufgrund der
Sonderbauweise ist jedoch eine verpflichtende Begrunung fir grol3e
Teile des Bauwerks nicht moglich. Die vorgegebene Qualitat der

Pflanzung soll die Langlebigkeit und einen raschen Nutzen der
Begrunung fordern.
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5.6 Technische Infrastruktur

5.6.1 Verkehrliche ErschlieBung
AuRere Erschlieung

Das Plangebiet ist von Westen Uber die StralRburger Stral3e / Berliner
Platz und Maastrichter Stral’e sowie die Umfahrung der Weser-Ems-
Hallen beziehungsweise die Zufahrt zu den Stellplatz- und
Betriebsflachen der Weser-Ems-Hallen fir den Motorisierten
Individualverkehr (MIV) erreichbar. Von Studosten erfolgt die Anfahrt Gber
die Wehdestralde / Maastrichter Strale ebenfalls Uber die Zufahrt der
Weser-Ems-Hallen. Von Norden kommend ist das Plangebiet von der
Donnerschweer Stralde an die Strallen Europaplatz / Messestralde und
damit die Umfahrung der Weser-Ems-Hallen angebunden.

Die ErschlieBung der Stellplatze beziehungsweise des Parkhauses des
Stadions erfolgt von der Maastrichter Stral’e aus uUber eine Zu- und
Ausfahrt im Nordwesten des Plangebiets. Zudem wird die bereits
bestehende Zu- und Ausfahrt von Norden Uber die bestehende (private)
Messestralde genutzt.

Die Bus- und Gastestellplatze werden von der Maastrichter Strale aus
Uber eine Zu- und Ausfahrt im Studosten des Plangebiets angefahren.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Entfernung zum
Oldenburger Hauptbahnhof sowie dem in direkter Nachbarschaft
gelegenen Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB). Der Neubaustandort
verfugt somit Uber Uberdurchschnittlich gute fuRlaufige Anbindung an die
Angebote des o6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV).

Dem Radverkehr kommt in Oldenburg eine besondere Bedeutung zu.
Laut aktueller Befragung der Oldenburger Blrgerschaft werden rund
47 % aller Wege innerhalb des Stadtgebietes mit dem Fahrrad
zuruckgelegt. Der Standort ist Uber die StraBburger Stralle, die
Donnerschweer Stralle sowie die Wehdestralle an die Radwege des
Hauptnetzes sowie Uber die MessestralRe / Unterm Berg an die Radwege
des Alternativnetzes der Stadt Oldenburg angebunden.

FuRganger und Radfahrende kdnnen das Stadion von dem in nur 500 m
westlicher Entfernung gelegenen Bahnhof / ZOB Uber die Maastrichter
Stralle erreichen, beziehungsweise aus den ndrdlichen und &stlichen
Stadtteilen die Zuwegungen uber die Messestral’e und die Ostlich des
Plangebiets gelegene o6ffentliche Parkanlage nutzen. Zu der Parkanlage
wird ein neuer Geh- und Radwegzugang hergestellt, die am Ostrand des
Plangebiets in einem Einschnitt durch die bestehende Aufwallung gefuhrt
werden soll. Hierzu wird ein Geh- und Fahrrecht (fur Radfahrende)
festgesetzt.

Um eine weitere Anbindung an die Maastrichter Stral3e fur FulRganger
und Radfahrende zu ermoglichen, wird eine Festsetzung (textliche
Festsetzung Nummer 5.8) aufgenommen, nach der innerhalb der
Flachen mit Erhaltungs- und Anpflanzgebot zwei Unterbrechungen der
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Geholzstruktur zulassig sind, zum einen flr eine weitere, in ihrer Lage
noch nicht feststehende befestigte Grundstuckszuwegung fur Fuldganger
und Radfahrende und zum anderen fir eine befestigte Zufahrt fir
Rettungsdienste und Ordnungskrafte.

Verkehrsabwicklung

Im Verkehrskonzept (SHP Ingenieure 05/2025) wurde die
Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes unter Beriicksichtigung der
Planungen bei einem einzelnen Fulballspiel als auch bei mehreren
parallelen Veranstaltungen (weitgehend zeitgleiche Anreise von
Besuchenden zu einem FulRballspiel, einem Konzert oder Basketballspiel
in den Weser-Ems-Hallen beziehungsweise der EWE-Arenen)
untersucht und beurteilt. Dabei wurden acht Knotenpunkte in naherer
Umgebung betrachtet.

Betrachtete Knotenpunkte zur Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes, SHP Ingenieure
2025 (ohne MafRstab).

Die Ergebnisse zeigen, dass fur alle Knotenpunkte sowohl bei der
Anreise als auch bei der Abreise eine leistungsgerechte ErschlieRung
gegeben ist, sofern eine Zuschauendenzahl von nicht mehr als 23.000
Uberschritten wird. Bei 23.000 zeitgleich an-/abreisenden Besuchenden
erreicht das Knotenpunktsystem die Grenze seiner Leistungsfahigkeit
und es kann singulare Storungen im Verkehrsablauf geben.

Zur Sicherstellung eines stabilen Verkehrsablaufs und zur Umsetzung
der vorgeschlagenen VerkehrslenkungsmalRnahmen wird der Einsatz
dynamischer Verkehrsinformationstafeln empfohlen, u.a. um die Anfahrt
zu den Parkplatzen im Bereich der Weser-Ems-Hallen, der EWE-Arenen
und des Stadions verstarkt Uber die Neue Donnerschweer
Strale/Donnerschweer Strale sowie anschlieBend Uber den
Europaplatz/Messestralle beziehungsweise Unterm Berg/Messestralie
zu lenken. Gleichzeitig wird empfohlen, Mallinahmen zu ergreifen, die
eine Nutzung der KarlstralRe mdglichst vermeiden lassen.

Am Knotenpunkt Stralburger StralRe/Maastrichter Stral3e wird durch die
Stadt Oldenburg derzeit eine Lichtsignalanlage errichtet. Diese ist zwar
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aufgrund kapazitiver Anforderungen nicht zwingend erforderlich, leistet
aber einen wesentlichen Beitrag zur sicheren und geordneten Fuhrung
des Rad- und FuRverkehrs. Zudem kann Uber die Lichtsignalanlage
wahrend der An- und Abreisezeiten eine bedarfsgerechte Freigabezeit
fur Linienbusse realisiert werden, um die Erreichbarkeit des ZOB ohne
zeitliche Verzdgerung sicherzustellen.

Im Ergebnis lasst sich zusammenfassend feststellen, dass selbst bei
dem  angenommenen  worst-case-Szenario  einer  parallelen
Durchfihrung eines Fullballspiels im Stadion und weiterer
Veranstaltungen in den Weser-Ems-Hallen beziehungsweise EWE-
Arenen keine unzumutbaren Beeintrachtigungen der
Verkehrsabwicklung erwartet werden. In der Abwagung ist dabei zu
bericksichtigen, dass ein derartiges Szenario, wenn Uberhaupt nur an
wenigen Tagen im Jahr auftreten wurde, und dies als zumutbar bewertet
wird.

Anséatze fir ein Parkraummanagement

In einem Parkraummanagementkonzept (als Teil des
Verkehrskonzeptes) wurde auf Grundlage der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fir einen
Stadionneubau mit 10.000 Zuschauenden sowie dem Perspektivstadion
mit 15.000 Zuschauenden ermittelt.

Dabei ist zu berlcksichtigen, dass im Umfeld der Weser-Ems-Hallen
beziehungsweise der EWE-Arenen bereits im Bestand 2.842 Stellplatze
zur Verfugung stehen, die allerdings baurechtlich diesen
Veranstaltungsorten zugeordnet sind. Durch den Neubau des Stadions
entfallen davon 900 Stellplatze. Etwa 383 Stellplatze sollen nach dem
derzeitigen Stand der Planung ebenerdig neben dem Stadion neu gebaut
werden. 370 Stellplatze auf angrenzenden Flachen (BBS 3, AWB, ZOB-
Parkhaus) kénnten mitgenutzt werden. Dies ergibt ein zuklnftiges
Angebot von potenziell 2.695 Kfz-Stellplatzen im naheren und weiteren
Umfeld des Stadions. In dieser Zahl ist ein durch den Bebauungsplan als
Option gesicherter Neubau eines Parkhauses noch nicht berlcksichtigt.

Fir den reinen Stadionbetrieb waren nach NBauO bei einer
Stadiongrofde von 10.000 Zuschauenden 1.029 Stellplatze und bei einer
Stadiongrolde von 15.000 Zuschauenden 1.529 Stellplatze
nachzuweisen. Die Stellplatzbedarfe fur Konzerte, Sportveranstaltungen
und sonstige Events in den Weser-Ems-Hallen beziehungsweise den
EWE-Arenen liegen jeweils zwischen 630 und 1.600 Stellplatzen. Aus
den Berechnungen des Gutachters geht beispielhaft hervor, dass die
zeitgleiche Durchfihrung eines Fulballspiels im geplanten Stadion mit
10.000 Zuschauenden und eines Konzertes mit 8.000 Besuchenden in
Bezug auf den Stellplatznachweis unproblematisch ware. Die parallele
Durchfuhrung von Grol3veranstaltungen (FulRballspiel / Weser-Ems-
Hallen beziehungsweise EWE-Arenen) erscheint aus gutachterlicher
Sicht, der sich die Stadt Oldenburg anschlie3t, nur sehr selten zu
erwarten sein.

Die Schaffung zusatzlicher Stellplatze fur Kfz oder auch Fahrrader
konnte, insbesondere flir die durch den Bebauungsplan ermdglichte

Stadtplanungsamt Oldenburg Seite 37 von 72



Bebauungsplan 831 (Stadion Maastrichter Strafe) Stand: September 2025

maximale Ausbaustufe des Stadions fir 15.000 Besuchende, durch den
Bau eines Parkhauses im Plangebiet erfolgen. Der Bebauungsplan
sichert eine entsprechende Uberbaubare Grundstlicksflache. In einem
Parkhaus konnten circa 600 weitere Kfz-Stellplatze entstehen.

Die oben genannte anhand der NBauO ermittelten Kfz-Stellplatzzahlen
bertcksichtigen noch nicht die besonderen ortlichen Lagebedingungen
und die ErschlieRungsqualitdt durch den OPNV. GemaR der
Ausfuhrungsempfehlungen zu  § 47 NBauO  entscheidet  die
Bauaufsichtsbehoérde flr die bedarfsorientierte Bemessung der
herzustellenden Einstellplatze nach § 47 Absatz 1 NBauO unter
Berucksichtigung aller vorliegenden, mafgeblichen Informationen des
Einzelfalles Uber die Anzahl der herzustellenden Einstellplatze. Es wird
empfohlen, hierbei insbesondere die Anbindung an den o&ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV), die Besucherinnen und Besucher im
Hinblick auf ihre Fortbewegungs- beziehungsweise Mobilitatsmittel, die
Lage der baulichen Anlage, anwendbare Mobilitatskonzepte der
Gemeinde, der Bauherrin und des Bauherrn, sowie die Anbindung an den
auBerortlichen OPNV, sofern bei der baulichen Anlage starker
aulerdrtlicher Benutzerverkehr zu erwarten ist, zu berucksichtigen.

Vorliegend ist aufgrund der ortlichen Rahmenbedingungen und
vorliegender Erfahrungswerte aus der Bestandsnutzung der Weser-Ems-
Hallen/EWE-Arenen zu erwarten, dass tatsachlich weniger Besuchende
das Kfz fur die An-/Abreise nutzen werden, sondern stattdessen mit dem
OPNV, mit dem Fahrrad oder zu FuR anreisen. Der Modal Split
unterscheidet sich deutlich, je nachdem aus welchem Einzugsgebiet die
Besuchenden anreisen. Anhand eines gutachterlich flir realistisch
eingestuften Verkehrsmittelwahlverhaltens (Modal Split) ergeben sich
deutlich geringere Bedarfe fur Kfz-Stellplatze (10.000er-Stadion: 877 /
15.000er-Stadion:  1.315), hingegen recht hohe Bedarfe fir
Fahrradabstellanlagen (10.000er-Stadion: etwa 1.823 Fahrradbugel (fur
3.646 Fahrrader) / 15.000er-Stadion: etwa 2.734 Fahrradblgel (fur
5.468 Fahrrader).

Die erforderlichen Flachen fur die Stellplatze und Abstellplatze werden
im Geltungsbereich ausreichend grol¥flachig festgesetzt und damit
gesichert.

Anséatze zur Beeinflussung der Verkehrsmittelwah! (Mobilitatskonzept)

Als  Begleituntersuchung zum  Verkehrskonzept wurde ein
Mobilitatskonzept erstellt. Dieses zielt darauf ab, das Verkehrsverhalten
von Besuchenden des neuen Stadions so zu beeinflussen, dass vor
allem umweltfreundliche  Verkehrsmittel wie der O&ffentliche
Personennahverkehr (OPNV), Fahrrader, FuRwege und E-Mobilitat
starker genutzt werden. Der Ansatz soll nicht nur durch das
Mobilitatsangebot selbst, sondern auch durch Bewusstseinsbildung, zum
Beispiel bereits beim Ticketverkauf, erreicht werden. Das Ziel ist es,
weniger private Pkw flr die Anreise zu nutzen, um Stellplatze
einzusparen und gleichzeitig die Verkehrswende zu unterstitzen. Auch
wird der positive Einfluss auf die Wirtschaftlichkeit und die Lebensqualitat
betont.
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Es werden neun Bausteine empfohlen, die zur Reduktion des
motorisierten Individualverkehrs und damit zur Verringerung des
Stellplatzbedarfes flr Pkws beitragen kann. Diese sind:

Kombiticket ,Eintrittskarte/OPNV-Fahrschein®

[ ]

e Verstarkung des OPNV-Angebots am Veranstaltungstag

o Fahrradabstellanlagen

e Sicherung des Rad- und Fulverkehrs -
Netzverbesserungen

o Kommunikation des reduzierten Stellplatzangebots

¢ Finanzielle Bewirtschaftung der Besucherstellplatze

¢ Anwohnerschutzkonzept

e Starkung des Fulverkehrs

o Offentlichkeitsarbeit.

Die Umsetzung der genannten MalRnahmen ist Teil des Planvollzuges.

Zusammenfassend wird im Mobilitatskonzept dargelegt, wie durch eine
Kombination von Malinahmen — insbesondere durch die Forderung des
OPNV und des Radverkehrs — eine nachhaltige Reduzierung des Pkw-
Verkehrs und damit auch der Kfz-Stellplatzbedarfe erreicht werden kann.

Zusammenfassung der verkehrlichen Auswirkungen

Damit lasst sich insgesamt festhalten, dass im Hinblick auf die
verkehrliche ErschlieBung keine Konflikte bestehen, die den Planverzug
als solche gefahrden oder zu Auswirkungen fuhren, die aulRer Verhaltnis
zu den angestrebten Planungszielen stehen. Mit der Planung
verbundene Konflikte werden vielmehr durch die Festsetzung des
Bebauungsplans gelost oder es bestehen jedenfalls im Planvollzug
ausreichende Maglichkeiten, die mit der Planung einhergehenden
verkehrlichen Konflikte sachgerecht zu I6sen.

5.6.2 Ver-und Entsorgung
Regenwasser

FiUr das Plangebiet wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet, in dem
die Mdglichkeiten der Ableitung und Ruckhaltung des im Gebiet
anfallenden Niederschlagswassers unter Berucksichtigung bestehender
Nutzungen, Anlagen und wasserwirtschaftlicher Anforderungen
untersucht werden.

Untersuchungsgegenstand war das Plangebiet und die benachbarten
Flachen der Weser-Ems-Hallen, des Kramermarktgelandes, weiterer
angrenzender Parkplatze und Grinflachen sowie die Berufsbildenden
Schulen 3 (BBS 3) und die benachbarten Sportanlagen der Baskets
Oldenburg sowie des VfB Oldenburg.

Das Entwasserungskonzept greift dabei auf Erkenntnisse aus einem
bestehenden wasserwirtschaftlichen Konzept zurtick. Das Gesamtareal
des Plangebiets und des weiteren Weser-Ems-Hallen-Gelandes wurde
im Jahr 2011 wasserrechtlich untersucht, im Zuge dessen wurden
Retentionsmalinahmen fur die Weser-Ems-Hallen sowie die BBS 3
umgesetzt und weitere Kapazitaten planungsrechtlich gesichert.
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5.7

Durch den geplanten Stadionneubau wird ein Teil des bestehenden
Zuggrabens uberbaut, der bisher als Vorflut und Ruckhalteraum u. a. fur
die Weser-Ems-Hallen diente. Zur Kompensation der damit entfallenden
Retentionsraume und zur Sicherstellung der Vorflut wird nordlich des
Stadions ein neuer Regenwasserkanal bis zum Zuggraben verlegt.
Gleichzeitig wird das erforderliche Retentionsvolumen von insgesamt
rund 17.640 m? durch ein gestuftes Rickhaltekonzept bereitgestellt.

Kernstuck bildet das Regenruckhaltebecken (RRB) an der Maastrichter
Stralde (auRerhalb des Plangebiets 6stlich angrenzend), das mit bis zu
9.900 m® Ruckhaltevolumen einen Grolfiteil der notwendigen Kapazitat
ubernimmt. Weitere Volumen werden durch das Ruckhaltebecken
,Reserve“ (3.500m*) und den Stauraumkanal auf dem
Kramermarktgelande (1.267 m?) abgedeckt. Flr das Stadion selbst ergibt
sich ein Eigenbedarf von rund 3.250 m?® Ruckhalteraum. Darlber hinaus
ist zur Einhaltung der Anforderungen aus der DIN 1986-100 fur den
Uberflutungsschutz  ein  Riickhalteraum fir ein  30-jahrliches
Regenereignis von 5.318 m®* nachzuweisen. Nach Abzug bereits
nachgewiesener Volumina verbleibt ein Ruckhaltebedarf von 2.312 m3,
der innerhalb des Plangebiets bereitzustellen ist. Dieser kann zum
Beispiel durch unterirdische Ruckhalteeinrichtungen im Planvollzug
nachgewiesen werden.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der ortlichen
Bodenverhaltnisse und der Vorbelastung durch Altlasten innerhalb des
Plangebiets  nicht  moglich. Infolge  dessen erfolgt die
Regenwasserbewirtschaftung vollstandig Uber gedrosselte Ableitung in
den Zuggraben. Der Eingriff in naturschutzfachlich relevante Bereiche,
wie das Biotop an der Maastrichter Stralle oder vorhandene
Gewasserbdschungen, wird dabei bewusst vermieden.

Die Sicherheit gegen Uberflutung, beziehungsweise einer kontrollierten
schadlosen Uberflutung des eigenen Grundstiicks muss rechnerisch
nachgewiesen werden (DIN 1986-100:2016-12, Abschnitt 5.3.1). Dies ist
im Planvollzug auch maoglich.

Auf die Verantwortlichkeit gemal § 5 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) wird hingewiesen.

Schmutzwasser

Fir das Plangebiet ist eine Einleitung von Schmutzwasser in das
vorhandene Kanalnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischer
Wasserverband (OOWYV) in der Maastrichter Stral3e auf der Grundlage
der Allgemeinen Entsorgungsbedingungen des OOWV mdglich.

Elektrizitat

Die Verlegung der vorhandenen 110 kV-Leitung wird durch ein
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsunternehmen gesichert.
Schallemissionen und -immissionen

Bestehende Situation und bestehende Nutzungen
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Das bahnhofs- und zentrumsnah gelegene Plangebiet bildet gemeinsam
mit den Weser-Ems-Hallen, dem Kramermarktgelande und den
Trainingsanlagen des VfB Oldenburg einen fur die Stadt Oldenburg
besonderen Standort, an dem sich historisch gewachsen
Veranstaltungs- und Sportflachen bundeln. Dies war, neben der sehr
guten OPNV-Anbindung, die maRgeblich zur Reduzierung der
motorisierten Individualverkehre und damit verbundener Immissionen
dienen kann, auch ein wesentlicher Grund fur die Standortentscheidung.

Schalltechnische Vorbelastungen im Plangebiet und dessen naherem
Umfeld bestehen durch Emissionen der

e umgebenden offentlichen Strallen (Maastrichter Stralie,
Berliner  Platz, Strallburger  Strale, Karlstralle,
Donnerschweer Stralle, Messestralle, Beverbakstralie,
Wehdestralde),

¢ Bahnanlagen/Schienenwege sudlich des Plangebiets,

e durch die Weser-Ems-Hallen und die EWE-Arenen

genutzten Stellplatzanlagen im Plangebiet und noérdlich

angrenzend an das Plangebiet (einschliellich Zufahrten),

Stellplatznutzung auf dem Gelande der BBS 3,

Veranstaltungsflache ,Kramermarkt®,

Weser-Ems-Hallen,

Sport-/Trainingsanlagen der EWE Baskets Oldenburg und

der Baskets4Life,

e Sport-/Trainingsanlagen des VfB Oldenburg ostlich der BBS
3.

Im Plangebiet selbst sind keine schutzbedurftigen Nutzungen vorhanden
oder geplant.

Ein gréReres zusammenhangendes Wohngebiet erstreckt sich
norddstlich des Plangebiets in circa 150 m Entfernung entlang der
Strallen An der Beverbake, Unterm Berg, Schwalbenstralle und
Donarstralde. Ein Teil dieser Wohnbebauung ist im Bebauungsplan M-
624 als allgemeines Wohngebiet festgesetzt, fir die Ubrigen
Wohnnutzungen besteht kein verbindliches Planrecht.

Die ab circa 250 m Entfernung noérdlich des Plangebiets gelegenen
Flachen zwischen der Messestralie und der Donnerschweer Stral3e sind
gepragt durch die unmittelbare Nachbarschaft zu den Weser-Ems-Hallen
und dem Kramermarktgeldnde. Die bestehende Nutzungsstruktur weist
im Westen uberwiegend Wohnbebauung und kleinere gewerbliche
Nutzungen auf. Im Osten ist das Bundestechnologiezentrum fiir Elektro-
und Informationstechnik ansassig. Verbindliches Planrecht besteht nicht.
Die Nutzungsmischung wird aufgrund der vorhandenen baulichen
Strukturen als vergleichbar zu einem Mischgebiet eingestuft.

Neben den aufgefuhrten Gebieten befinden sich verschiedene
schutzbedlrftige Einzelnutzungen im Umfeld des Plangebiets.
Unmittelbar Ostlich angrenzend an das Plangebiet ist dies eine
Hausmeisterwohnung im Zusammenhang mit einer Kindertagesstatte
innerhalb einer festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf, unmittelbar
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sudwestlich des Plangebiets zwei Hausmeisterwohnungen sowie
Burogebaude der Landessparkasse zu Oldenburg in einem
festgesetzten Kerngebiet. In etwas weiterer Entfernung, westlich und
nordlich der Weser-Ems-Hallen liegen die Jugendherberge Oldenburg
sowie ein Hotel, ostlich der Stral3burger Stralde ist der Neubau eines
weiteren Hotels geplant. Das bestehende Hotel liegt in einem
festgesetzten Sondergebiet, fur die Jugendherberge und das geplante
Hotel besteht kein verbindliches Planrecht. Ostlich des Plangebiets sind
die Berufsbildenden Schulen 3 gelegen (festgesetzte Flache fur den
Gemeinbedarf).

Die ortliche Gesamtsituation ist neben den vorhandenen
schutzbedlrftigen Nutzungen also bereits im Bestand durch
verschiedene sportliche, gewerbliche und vergleichbare Vorhaben
gepragt, vor allem durch die Weser-Ems-Hallen und die dort
stattfindenden Nutzungen, die mit erheblichen und vor allem auch nicht
wohngebietstypischen Immissionen verbunden sind. Zudem ist sie
gepragt durch groRere Freiflachen, zu denen u.a. ein grol3er Festplatz
gehort, auf dem regelmalig der sogenannte Kramermarkt stattfindet
sowie auch durch die Flache des jetzt flir das Stadion vorgesehenen
Plangebiets, die teilweise als Stellplatzanlage genutzt wird. Der
vorzufindende Bestand fuhrt bereits heute zu einer
Gemengelagesituation, die zur Folge hat, dass insofern dem Gebot der
wechselseitigen Rucksichtnahme Rechnung zu tragen ist.

In der Folge ist daher eine einzelfallbezogene Einstufung der
Schutzbedurftigkeit beziehungsweise eine einzelfallbezogene
Festlegung von geeigneten Zwischenwerten erforderlich. Bei dieser
Zwischenwertbildung ist grundsatzlich so vorzugehen, dass zunachst die
fur die unterschiedlichen aufeinandertreffenden Nutzungsarten jeweils
malfdgeblichen Immissionsrichtwerte zu Grunde zu legen sind. Dies sind
daher auf der einen Seite die Werte fur ein allgemeines Wohngebiet. Auf
der anderen Seite sind die gewerblichen Nutzungen einschliel3lich der
Weser-Ems-Hallen zu betrachten. Diese sind nach
Flacheninanspruchnahme und Emissionsverhalten am ehesten einem
Gewerbegebiet im Sinne von § 8 BauNVO vergleichbar, zumal sie nach
der Art der baulichen Nutzung und ihrer GroRe weder in einem
allgemeinen Wohngebiet noch in einem Mischgebiet gebietstypisch
waren. Auch wenn die Zwischenwertbildung nach Malstab der
Umstande des konkreten Einzelfalls zu erfolgen hat und nicht im Sinne
eines arithmetischen Mittels zwischen den Werten zweier Gebietsarten,
spricht dies vorliegend dafur, Zwischenwerte in der Grolkenordnung der
Immissionsrichtwerte fir ein Mischgebiet zu bilden und auch fur die
planerische Abwagung als sachgerecht anzusehen, da dies hier dem
Malstab der wechselseitigen Ricksichtnahme am ehesten Rechnung
tragt.

Auf die einzelnen Wohnnutzungen in Kerngebieten und auf
Gemeinbedarfsflachen (hier lediglich Hausmeisterwohnungen) sowie flr
die in einem Kerngebiet liegende Jugendherberge sind diese
Uberlegungen hingegen nicht tibertragbar. Hier steht die Wohnnutzung
oder eine andere schutzbedurftige Nutzung (Jugendherberge) sowonhl
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von der Quantitat als auch von der Art der Nutzung sowie nach der
Gebietscharakteristik deutlich weniger im Vordergrund. Daher erscheint
hier die Zugrundelegung eines Zwischenwerts, der tags/nachts 2 dB(A)
Uber den einschlagigen Immissionsrichtwerten flir Mischgebiete liegt, als
sach- und abwagungsgerecht. Denn auch in diesem Fall bedarf es aus
Sicht der Stadt Oldenburg einer Zwischenwertbildung nach Maligabe
des Gebots der wechselseitigen Rilcksichtnahme zwischen einem
Kerngebiet einerseits und einem Bereich, der durch Nutzungen gepragt
ist, die einem Gewerbegebiet entsprechen oder dem jedenfalls
vergleichbar sind.

Fur die ausgewiesenen und faktischen Mischgebiete ware aufgrund des
Gebots der wechselseitigen Rucksichtnahme zwar ebenfalls eine
Zwischenwertbildung (oberhalb der Werte flr Mischgebiete) denkbar.
Allerdings ist hierbei auch zu berucksichtigen, dass dort der Wohnanteil
vergleichsweise hoch ist. Dem muss allerdings auf Planebene und auch
im Hinblick auf die planerische Abwagung hier nicht weiter
nachgegangen werden, weil dort nach der vorliegenden
schalltechnischen Untersuchung die Immissionsrichtwerte fur ein
Mischgebiet im Planvollzug durch ein Stadion mit 15.000 Zuschauern
eingehalten werden kénnen. Daher ist insofern weder die Vollziehbarkeit
des Plans infrage gestellt, noch wird die dort zu erwartende
Immissionsbelastung als unvertraglich bewertet.

Zusatzbelastung durch den geplanten Stadionbetrieb (Sportlarm)

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die
Auswirkungen des Fulball-Spielbetriebs im Stadion sowie der
bestehenden  angrenzenden  Sportanlagen  auf  benachbarte
Immissionsorte untersucht.

Hierbei sind mehrere Varianten eines Stadions (7.500, 10.000 und
15.000 Zuschauende) einbezogen und bewertet worden. Von der Stadt
Oldenburg wurde der Beschluss zum Bau eines Stadions flr zunachst
10.000 Zuschauende gefasst. Der Bebauungsplan soll dies ermdglichen,
aber zusatzlich auch die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung und zum Betrieb eines Stadions mit einer Kapazitat von bis zu
15.000 Zuschauenden schaffen, um insofern auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung entsprechende Entwicklungsmaoglichkeiten
offen zu halten. Ob diese vollumfanglich ausgenutzt werden und welche
zusatzlichen baulichen oder sonstigen Malnahmen im Hinblick
insbesondere auf den Immissionsschutz dafiir erforderlich wéaren, ist
nicht Gegenstand der Bauleitplanung, sondern erst des spateren
Planvollzugs. In dem vorliegenden schalltechnischen Gutachten zum
Bebauungsplan wurden daher die Auswirkungen der Ausbaustufe fir
15.000 Zuschauende im Sinne einer worst-case-Betrachtung und im
Hinblick auf die generelle Umsetzbarkeit der Planung untersucht und
bewertet. Die dem Planvollzug vorbehaltene Detailplanung des Stadions
einschlieBlich etwaiger weiterer Mallnahmen zu schalltechnischen
Optimierungen, baulicher und betrieblicher Malnahmen sowie auch
etwaiger aus Grunden des Immissionsschutzes notwendiger
betrieblicher Beschrankungen, die den Planvollzug als solchen
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einschlielllich eines stadtebaulich sinnvollen Stadionbetriebs als solchen
nicht infrage stellen, ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Das Stadion (Kapazitdt 15.000 Zuschauende) wurde im
schalltechnischen Modell mit allen schalltechnisch relevanten Bauteilen
nachgebildet. Dabei ist die Funktionalplanung detailliert in das
schalltechnische Modell Uberfihrt worden. Neben den baulichen
Strukturen des Stadions, hauptsachlich bestehend aus den Triblnen,
den Dachflachen und den Ruckseiten zwischen Tribune und Dach (im
schalltechnischen Gutachten als ,Fuge“ bezeichnet), sind auch
Offnungen wie die Zugangsbereiche (Mundlécher) sowie weitere
Zugangsbereiche unter anderem in den Ecken des Stadions detailliert
berucksichtigt. Dabei sind die einzelnen Bauteile mit ihren jeweiligen
akustischen Eigenschaften in Bezug auf Schalldammung, Reflexion und
Transmission berucksichtigt. Dem schalltechnischen Modell liegen
folgende Annahmen zugrunde:

e geschlossene Fuge zwischen Triblne und Stadiondach,
Schallddmmmal R'w 30 dB,

e Kkeine bauliche Verkleidung zwischen Triblne und Boden,

e vollstdndige Uberdachung der Zuschauendenbereiche,
Schallddmmmalfl R'w 30 dB,

e mehrere Triblnenzugange (,Mundlécher*),

e keine relevante Schallabstrahlung im Bereich des
vorgelagerten Funktionsgebaudes.

Diese angenommenen schallmindernden Malinahmen entsprechen
einem hohen Standard einer modernen Stadionplanung und dem
aktuellen Stand der Larmminderungstechnik.

Weitere in Verbindung mit der Stadionnutzung mdgliche Schallquellen
wie beispielsweise ein mobiles Stromaggregat am TV Compound,
haustechnische Anlagen und Lkw-Andienungen von Lebensmitteln und
Getranken werden nicht bertcksichtigt. Die vorliegende vorlaufige
Funktionalplanung ist noch nicht abschlieRend und detailliert
ausgearbeitet, sodass auf eine vertiefende Betrachtung dieser
Schallquellen  verzichtet wird. Sie ist im Zuge des
Genehmigungsverfahrens  vorzunehmen. Aufgrund der grol3en
Entfernungen zu schutzbedurftigen Nutzungen sind durch die nicht
bericksichtigten Schallquellen keine grundsatzlichen schalltechnischen
Konflikte zu erwarten. Durch organisatorische und technische
Malnahmen kann insofern — soweit erforderlich - ein ausreichender
Schallschutz auf Ebene des Genehmigungsverfahrens sichergestellt
werden.

Wie im Kapitel 3.7 beschrieben, ist vorgesehen, in einer ersten
Ausbaustufe noch nicht die volle Kapazitat von 15.000 Zuschauenden
umzusetzen, sondern zunachst ein Stadion mit einer Kapazitat von circa
10.000 Zuschauenden zu bauen und zunachst auch kein Parkhaus zu
errichten, sondern nur eine geringere Zahl offene Stellplatze. Der Betrieb
eines solchen kleineren Stadions flhrt zu geringeren schalltechnischen
Auswirkungen.
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Im Schallgutachten wird fir die Nutzung als FuBballstadion neben dem
immissionsseitig unkritischen Trainingsbetrieb und ahnliche aufgrund
unterschiedlicher Anstol3zeiten ein Spielbetrieb in der 2. Bundesliga,
3. Liga und der Regionalliga gepruft.

Je nach Nutzungsszenario werden im Zusammenhang mit dem
Stadionbetrieb unterschiedliche Stellplatzflachen im Plangebiet und in
dessen unmittelbarem Umfeld in Anspruch genommen. Bei den
verschiedenen Berechnungen wurden im Maximum 2.062 offene Pkw-
Stellplatze, 15 Bus-Stellplatze und zusatzliche 600 Stellplatze in einem
Parkhaus berlcksichtigt. Es werden auch der Aufenthalt von Zuschauern
im Stadionumfeld sowie die Gerausche wahrend des Spielbetriebs
berucksichtigt.

Als worst-case-Annahme wurde in den Berechnungen zum Sportlarm
eine parallele Groldveranstaltung in den Weser-Ems-Hallen und ein
paralleler Spielbetrieb auf der VfB-Sportanlage an der Maastrichter
Stralle berlcksichtigt. Dazu ist anzumerken, dass eine zeitgleiche
Nutzung der Weser-Ems-Hallen und des geplanten Stadions aufgrund
des damit einhergehenden organisatorischen Aufwandes und
sicherheitstechnischer Aspekte nicht oder nur mit erheblichem Aufwand
durchfihrbar ware. Daher stellen die unterstellten Annahmen einen
Ansatz zur schalltechnisch ,sicheren Seite“ dar und belassen im
Planvollzug weitere Spielraume zur Reduzierung der
Immissionsbelastung.

Die Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen
erfolgte anhand der Vorgaben der Achtzehnten Verordnung zur

Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV), vom 18. Juli 1991
(BGBI. | Seite 1588, 1790), zuletzt geandert am

08. Oktober 2021 (BGBI. | Seite 4644), fur vier Nutzungsszenarien.

Gemal § 2 der 18. BImSchV sind Sportanlagen so zu errichten und zu
betreiben, dass die in § 2 Absatz 2 gebietsgezogenen
Immissionsrichtwerte nicht uberschritten werden. In
Gemengelagesituationen ist unter Zugrundelegung dieser Richtwerte
eine Mittelwertbildung (Bildung von Zwischenwerten) vorzunehmen. Dies
gilt auch bereits auf der Ebene der Bauleitplanung (s. etwa BVerwG,
Urteil vom 10. Mai 2022 — 4 CN 2/20, BauR 2022, 1607).

Die Stadt Oldenburg verfolgt insofern auch im Hinblick auf die
planerische Abwagung nicht das Ziel, an die Planung des Stadions
dariberhinausgehende Anforderungen zu stellen. Es ist aus ihrer Sicht
schon im Hinblick auf die Vollziehbarkeit des Bebauungsplans
notwendig, gleichzeitig aber auch ausreichend, wenn die im Planvollzug
voraussichtlich einzuhaltenden Anforderungen des Schallschutzes
gewahrt werden konnen, dies dabei unter Berucksichtigung der in dem
Schallgutachten dargestellten MalRnahmen, gegebenenfalls aber auch
weitergehender Anforderungen baulicher, technischer oder auch
betrieblicher Art, solange dadurch ein sinnvoller und den stadtebaulichen
Zielen entsprechender Stadionbetrieb nicht infrage gestellt wird. Diese
bestehen insbesondere darin, die Errichtung und den Betrieb eines
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Stadions mit bis zu 15.000 Zuschauenden zu ermdoglichen, wobei
zunachst nur vorgesehen ist, ein Stadion fur 10.000 Zuschauende zu
errichnten, die mogliche Maximalkapazitadt, der Bebauungsplan
ermoglichen soll, also nicht vollstandig auszunutzen.

Fiar die planungsrechtlich als allgemeines Wohngebiet festgesetzten
Immissionsorte An der Beverbake und Am Borgwall wird hier bezogen
auf den Sportlarm ein Zwischenwert entsprechend eines Mischgebiets
von 60 dB(A) am Tage (auRerhalb der Ruhezeit am Morgen) und
45 dB(A) (beziehungsweise 55 dB(A) als seltenes Ereignis) in der Nacht
angesetzt. Dieser Ansatz gilt auch fur die Immissionsorte im unbeplanten
Innenbereich Unterm Berg 70e, Donnerschweer Stralde 158 und Untere
StralRe 138a und 146, nordlich der Messestralle (faktische
Mischgebiete).

Fur die planungsrechtlich als Kerngebiet festgesetzten Immissionsorte
Berliner Platz 1b (Hausmeisterwohnung) und Landessparkasse zu
Oldenburg (zulassige Wohnnutzung, ausgeubte Blronutzung) wird ein
Zwischenwert von 62 dB(A) am Tage (aulerhalb der Ruhezeit am
Morgen) und 47 dB(A) (beziehungsweise 55 dB(A) als seltenes Ereignis)
in der Nacht angesetzt. Dieser Ansatz gilt auch fir die im unbeplanten
Innenbereich gelegene Jugendherberge (Stralburger Stralle 6) und fir
die als Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzte Hausmeisterwohnung
der Kindertagesstatte ,Hafenbande“. Das Schutzniveau flr diese
Hausmeisterwohnung deckt dabei auch das Schutzniveau fir die
Kindertagesstatte (einschlieRlich Aullenspielflachen) mit ab, zumal
wahrend der typischen Zeiten einer Kita-Nutzung (montags bis freitags
7.00 bis 16.00 Uhr) in aller Regel keine immissionsrelevanten sportlichen
(oder auch sonstigen) Grol3veranstaltungen in dem Stadion stattfinden
werden.

Fur den planungsrechtlich als Sondergebiet festgesetzten Immissionsort
Europaplatz 6 (Messenutzungen/Hotel) wird aufgrund der
entsprechenden  Vergleichbarkeit der Immissionsrichtwert  fir
Gewerbegebiete von 65 dB(A) am Tage (aulderhalb der Ruhezeit am
Morgen) und 50 dB(A) (beziehungsweise 55 dB(A) als seltenes Ereignis)
in der Nacht herangezogen. Der Immissionsort ,Hotel-Neubau® 6stlich
der Stral3burger Strale wurde in die Untersuchungen einbezogen und
nach den gleichen Maldstaben geprift, um grundsatzliche Aussagen zur
Larmbelastung treffen zu kénnen. Da die Planung des Hotels zeitlich
nachgelagert ist und das Hotel als schutzbedurftige Nutzung an die
bestehenden Weser-Ems-Hallen heranruckt, sind die
Gerauscheinwirkungen durch unterschiedliche Larmarten in dem
Verfahren zum Hotel-Neubau gesondert zu beurteilen. Erforderlichenfalls
mussen Schallschutzmalnahmen bei der Planung des Hotels umgesetzt

werden. Ein Anspruch auf Schallschutz aus dem
Bebauungsplanverfahren 831 ergibt sich fir den Hotel-Neubau insofern
nicht.

Schutzbedurftige Bebauung befindet sich ab circa 200 m Entfernung
auch sudlich des Plangebiets, wo im Bereich Alter Stadthafen in den
letzten Jahren mit gemischte Stadtquartiere neu umgesetzt worden sind.
Fur die dortigen, in den Bebauungsplanen M-782 A Teil 1 und M-782 A
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Teil 2 planungsrechtlich als Mischgebiete festgesetzten Immissionsorte
wird der Immissionsrichtwert eines Mischgebiets von 60 dB(A) am Tage
(auBerhalb der Ruhezeit am Morgen) und 45 dB(A) (beziehungsweise 55
dB(A) als seltenes Ereignis) in der Nacht zugrunde gelegt.

Szenario 1 beschreibt einen Spielbetrieb an einem Samstag zwischen
08.00 und 20.00 Uhr und damit auRerhalb der in der 18. BImSchV
festgelegten Ruhezeiten. Damit sind alle samstaglichen AnstoRRzeiten
der Regionalliga, der 3. Liga und der 2. Bundesliga abgedeckt, mit
Ausnahme der Anstof3zeit um 20.30 Uhr (nur 2. Bundesliga, die derzeit
allerdings im Hinblick auf die Stadionnutzung auch nicht relevant ist).

Die aus schalltechnischer Sicht relevanten Schallquellen sind, neben
dem Stadion selbst, die Parkbewegungen von Pkw und Bussen auf den
vorhandenen und geplanten Stellplatzen sowie im geplanten Parkhaus.
Es wurden der Aufenthalt von Zuschauenden im Stadionumfeld sowie die
Gerausche wahrend des Spielbetriebs aus dem Stadion berucksichtigt.
Zusatzlich wurde durch eine weitere Sportveranstaltung in den Weser-
Ems-Hallen eine weitere komplette Belegung der Stellplatze
berucksichtigt. Die Nutzung der VfB-Sportanlage an der Maastrichter
Stralle wurde mit zwei Fullballspielen mit jeweils 100 Zuschauenden
angenommen.

Szenario 2 beschreibt einen Spielbetrieb an einem Sonntag zwischen
09.00 - 13.00 Uhr und 15.00 - 20.00 Uhr, das hei’t aulderhalb der
Ruhezeiten. Das Szenario deckt damit die Anstol3zeiten der Regionalliga
um 16.00 Uhr und der 3. Liga um 16.30 Uhr ab. Berucksichtigt ist eine
Durchfihrung einer Sportveranstaltung in den Weser-Ems-Hallen und
die Nutzung der VfB-Sportanlage an der Maastrichter Stral3e durch
Spielbetrieb  (vergleiche Szenario 1) innerhalb der genannten
Zeitintervalle. Aufgrund der zusatzlichen Ruhezeiten an einem Sonntag
ist die Beurteilungszeit von 12 auf 9 Stunden verkurzt.

Szenario 3 beschreibt einen Spielbetrieb an einem Sonntagmittag
innerhalb der Ruhezeit von 13.00 - 15.00 Uhr und deckt damit weitere
Ubliche Anstolzeiten in der 2. Bundesliga an Sonntagen ab. Da fir
Ruhezeiten am Mittag und Abend die gleichen Immissionsrichtwerte
heranzuziehen sind, ist durch das Szenario 3 auch die Anstol3zeit der
3. Liga um 19.30 Uhr abgebildet (Spielbetrieb somit teilweise auch in der
Ruhezeit am Abend von 20.00 bis 22.00 Uhr), gleiches gilt fir die Spiele
an Werktagen mit einer Anstof3zeit um 20.30 Uhr. Die Schallabstrahlung
aus dem Stadion wahrend eines Fuliballspiels ist an den maligeblichen
Immissionsorten pegelbestimmend. Somit ist das kritischste Szenario,
dass ein Spielbeginn zu Beginn einer Ruhezeit (beispielsweise Anpfiff
um 13.00 Uhr) erfolgt. Da die Stellplatze wahrend Nutzung des Stadions
in der Ruhezeit belegt sind, wird durch eine etwaige weitere
Sportveranstaltung in den Weser-Ems-Hallen lediglich die Fullung oder
Leerung der verbleibenden Stellplatze (P6) erfolgen, aber keine
Parkplatzbewegung im Zusammenhang mit dem Stadionbetrieb. Eine
Nutzung der VfB-Sportanlage an der Maastrichter Stral3e innerhalb der
Ruhezeitistin diesem Szenario nicht vorgesehen und im Planvollzug ggf.
auszuschliel3en.

Stadtplanungsamt Oldenburg Seite 47 von 72



Bebauungsplan 831 (Stadion Maastrichter Strafe) Stand: September 2025

Szenario 4 beschreibt einen Spielbetrieb in der Nacht (22.00 -
06.00 Uhr). Bei einem Anstol3 um 20.30 Uhr (derzeit nur relevant fur die
2. Bundesliga) findet eine Stadionnutzung circa bis 22.30 Uhr statt.
Uberwiegend findet bei einem solchen Spiel aber ein Betrieb in der
abendlichen Ruhezeit statt, vergleiche Szenario 3. Eine Nutzung der
VfB-Sportanlage an der Maastrichter Stral3e innerhalb der Nachtzeit ist
in diesem Szenario nicht vorgesehen und im Planvollzug ggf.
auszuschlie3en. Aufgrund bestehender Auflagen zur Stellplatznutzung
an den Weser-Ems-Hallen ist die DurchflUhrung von zeitgleichen
Veranstaltungen im geplanten Stadion und in den Weser-Ems-Hallen
sicher auszuschlief3en.

Die Szenarien 1 bis 3 wurden als Regelereignis untersucht, Szenario 4
(Abendspiele) als seltenes Ereignis im Sinne der 18. BImSchV. Diese
Szenarien decken den gesamten absehbaren Nutzungsrahmen des
geplanten Stadions realitdtsnah ab, sodass Ruckschlisse auf mogliche
erforderliche SchallschutzmalRnahmen gezogen werden kdnnen.

Berechnungsergebnisse

Szenario 1 - Samstag 08.00-20.00 Uhr (das hei3t aufBerhalb der
Ruhezeiten)

Bei der zeitgleichen Durchfuhrung eines Fuliballspiels im Stadion und
einer sportlichen GroRveranstaltung in den Weser-Ems-Hallen sowie der
Nutzung der bestehenden VfB-Sportanlage an der Maastrichter Stralde
werden an den umgebenden Immissionsorten Beurteilungspegel
zwischen 41 und 56 dB(A) ermittelt.

Die geringsten Gerausche wirken auf das Erdgeschoss des Hotels
nordwestlich der  Weser-Ems-Hallen ein. Die hochsten
Gerauscheinwirkungen werden an der Hausmeisterwohnung Berliner
Platz 1b ermittelt. Neben den Gerduschen aus dem Stadion sind an
diesem Immissionsort auch die Parkbewegungen auf dem Stadion
vorgelagerten offenen Parkplatz relevant. Fur die Wohnbebauung Am
Borgwall, An der Beverbdke, an der Unterstrale und an der
Donnerschweer Stral3e betragen die Beurteilungspegel 46 bis 53 dB(A).
Die Gerauscheinwirkungen an diesen Immissionsorten werden
insbesondere durch die intensive Parkplatznutzung, die dem Szenario
zugrunde liegt, sowie durch die Schallabstrahlung tber die Offnung im
Stadiondach verursacht.

Trotz der angenommenen parallelen Nutzung des geplanten Stadions,
der Weser-Ems-Hallen und der VfB Sportanlage werden die zulassigen
Zwischenwerte unter Berucksichtigung der vorhandenen Gemengelage
sicher eingehalten. Die Unterschreitung der Zwischenwerte betragt an
der Wohnbebauung An der Beverbake mindestens 7 dB. An den
weiteren Immissionsorten werden Unterschreitungen zwischen 6 und
24 dB ermittelt. Da auf die Bebauung sidlich der Bahnanlagen (,Alter
Stadthafen®) ausschlieBlich die Gerausche aus dem Stadion einwirken,
werden fur diese Immissionsorte mit 47 bis 50 dB(A) etwas niedrigere
Beurteilungspegel ermittelt als fur die Wohnbebauung An der Beverbake.
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Pegelbestimmend fir den Spitzenpegel ist der Torschrei bei einem Tor
der Heimmannschaft und die damit verbundene Schallausbreitung Uber
die Offnung des Stadiondachs. Ausweislich der Berechnungen werden
die zulassigen Spitzenpegel von 90 bis 95dB(A) an allen
Immissionsorten deutlich unterschritten. Mit 80 dB(A) wurden die
hochsten Gerauschspitzen am Immissionsort Landessparkasse zu
Oldenburg (Buronutzung, festgesetzt im Bebauungsplan als Kerngebiet)
ermittelt, der zulassige Spitzenpegel (angesetzter Zwischenwert
62 dB(A) plus 30 dB(A)) wird hier um 12 dB(A) unterschritten.

Szenario 2 - Sonntag zwischen 09.00 - 13.00 Uhr und 15.00 - 20.00 Uhr
(das heil3t auBerhalb der Ruhezeiten)

Bei angenommener gleicher Nutzungsintensitat des geplanten Stadions,
der Weser-Ems-Hallen und der bestehenden VfB-Sportanlage an der
Maastrichter Stral’e wie in Szenario 1 werden aufgrund des klrzeren
Beurteilungszeitraums an Sonntagen hohere Beurteilungspegel ermittelt
als in Szenario 1. Die zur Beurteilung herangezogenen Zwischenwerte
unterscheiden sich nicht gegentber dem Szenario 1.

Die Beurteilungspegel betragen zwischen 42 und 58 dB(A). An der
nachstgelegenen Wohnbebauung An der Beverbake wird der angesetzte
Zwischenwert von 60 dB(A) um 6 dB(A) unterschritten.

Somit werden auch an Sonntagen auflerhalb der Ruhezeiten die
herangezogenen Zwischenwerte eingehalten.

Da die gleichen Emissionen wie bei Szenario 1 berilcksichtigt werden,
sind die ermittelten Spitzenpegel identisch zu Szenario 1. Der zulassige
Spitzenpegel wird an allen Immissionsorten deutlich unterschritten
(vergleiche Szenario 1).

Szenario 3 - Sonntagmittag wahrend der Ruhezeit 13:00 - 15:00 Uhr

FiUr das Szenario eines beginnenden Fuliballspiels im geplanten Stadion
und einer zeitgleichen Sportveranstaltung in den Weser-Ems-Hallen mit
der damit verbundenen Parkplatzfullung beziehungsweise -leerung der
durch das Stadion nicht in Anspruch genommenen Stellplatze werden
Beurteilungspegel zwischen 43 und 61 dB(A) ermittelt.

Durch das Berlcksichtigen der Schallabstrahlung aus dem Stadion Uber
die gesamte Ruhezeit und die gleichzeitigen Parkbewegungen einer
weiteren Veranstaltung in den Weser-Ems-Hallen wurde der hochste
Beurteilungspegel am Immissionsort Landessparkasse zu Oldenburg auf
Hohe des 2. und 3. Obergeschosses mit 61 dB(A) ermittelt. Der
angesetzte Zwischenwert von 62 dB(A) wird dennoch eingehalten. An
der Hausmeisterwohnung Berliner Platz 1b und an der Jugendherberge
StralRburger Stralle 6 wird der angesetzte Zwischenwert von 62 dB(A)
mit 60 dB(A) beziehungsweise 58 dB(A) eingehalten.

An der nachstgelegenen Wohnbebauung An der Beverbake wird der
angesetzte Zwischenwert um mindestens 4 dB unterschritten. An den
weiteren Immissionsorten werden die herangezogenen Zwischenwerte
sicher eingehalten.
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Die Spitzenpegel werden auch bei diesem Szenario an allen
Immissionsorten deutlich unterschritten.

Wird parallel zum Ful3ballspiel keine parallele Sportveranstaltung in den
Weser-Ems-Hallen durchgeflhrt, ergeben sich nochmals geringere
Beurteilungspegel.

Szenario 4 — Nachtbetrieb auch in der Zeit von 22.00 - 06.00 Uhr
(lauteste Nachtstunde)

Ein FulBballspiel mit einer Anstof3zeit um 20.30 Uhr beginnt in der
abendlichen Ruhezeit und endet frihestens um 22.15 Uhr, und damit im
Nachtzeitraum (22.00 - 06.00 Uhr) gemafl 18. BImSchV. Der
VB Oldenburg spielt derzeit in der Regionalliga. FuRballspiele mit dieser
AnstoRzeit finden derzeit regelmaldig nur in der 2.Bundesliga,
1. Bundesliga, bei DFB-Pokalspielen oder Internationalen Spielen statt.
Es ist mithin derzeit nicht damit zu rechnen, dass dieses Szenario in
Oldenburg an mehreren Tagen im Jahr zum Tragen kommt. Es ware
daher als seltenes Ereignis gemal Anlage 1 Ziffer 1.5 der 18. BImSchV
einzustufen, fur das gem. § 5 Absatz5 der 18. BImSchV erhohte
Zumutbarkeitsschwellen gelten. Entsprechend kdnnen einzelne
kurzzeitige Gerauscheinwirkungen die Immissionsrichtwerte um nicht
mehr als 10 dB(A) in der Nacht Uberschreiten, keinesfalls jedoch den
Hochstwert von 55 dB(A).

Die Berechnungen haben fiur dieses Szenario Beurteilungspegel
zwischen 41 und 60 dB(A) ergeben. Mit 60 dB(A) wird am
Verwaltungsgebaude der Landessparkasse zu Oldenburg der hochste
Beurteilungspegel ermittelt. Die Uberschreitung um 5 dB wird daher
angesichts des Umstandes, dass es in einem Verwaltungsgebaude
typischerweise kein nachtliches Ruhebedurfnis gibt, als vertretbar
angesehen.

An der Hausmeisterwohnung Berliner Platz 1b wird mit 59 dB(A) der
angesetzte Zwischenwert von 55 dB(A) fur seltene Ereignisse Dbei
Zugrundelegung der planungsrechtlich erméglichten Maximalkapazitat
des Stadions um 3 bis 4 dB Uberschritten. An der Jugendherberge
Stral3burger Stral3e 6 wird der Zwischenwert um 1 dB Uberschritten.

Auch dies wird hier angesichts der ortlichen Situation als vertretbar
angesehen. Hinzu kommt die Mdglichkeit einer geringeren Stadiongrolde,
einer Beschrankung der Zuschauerzahl bei in die Nachtzeit
hineinreichenden Spielen oder auch die Ausschopfung weitergehender,
ggf. auch Uber den Stand der Larmminderungstechnik hinausgehender,
baulicher, technischer oder auch betriebsorganisatorischer Malnahmen.

An den Wohngebauden An der Beverbake / Am Borgwall / Unterm Berg
betragen die Beurteilungspegel zwischen 47 und 53 dB(A). Der
angesetzte Zwischenwert von 55 dB(A) flr seltene Ereignisse wird also
eingehalten. Auch an allen weiteren Immissionsorten werden die
angesetzten Zwischenwerte fur seltene Ereignisse eingehalten.

Es wurden Spitzenpegel zwischen 59 und 80 dB(A) ermittelt. Der
zulassige Spitzenpegel von 65 dB(A) wird um bis zu 15 dB Uberschritten.
Es verbleiben bei diesem Szenario 4 also schalltechnische Konflikte.
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Mogliche MaBnahmen zur Minderung des Sportldrms

Im Ergebnis des von der Stadt Oldenburg ihrer Planung zugrunde
gelegten und von ihr inhaltlich auch nachvollzogenen Gutachtens werden
neben den bereits aufgefihrten MalRnahmen fir die Szenarien 1 bis 3
keine  weitergehenden MalRnahmen zur Minderung der
Schallimmissionen erforderlich, da die als Malstab fur die Vertraglichkeit
aufgrund der ortlich vorliegenden Gemengelagesituation angesetzten
Zwischenwerte eingehalten werden beziehungsweise die ermittelten
geringfliigigen Uberschreitungen im jeweiligen Einzelfall zumutbar
erscheinen.

Es verbleibt eine schalltechnische Konfliktsituation bei einem
Spielbetrieb, der bis in den Nachtzeitraum (nach 22.00 Uhr) stattfindet
(Szenario 4). Dies giltim Wesentlichen fur auftretende Spitzenpegel, also
insbesondere fur einen Torschrei bei einem Tor der Heimmannschaft in
der Zeit ab 22.00 Uhr. In Betracht kommt dies nur bei auf maximal
18 Kalendertage (unter Einbeziehung aller einwirkenden Sportanlagen)
begrenzten seltenen Ereignissen. Diese sind zudem, abgesehen von
Sonderfallen wie Abendspielen im Rahmen des DFB-Pokals, nur bei
Spielen in der 2. Bundesliga zu erwarten, die aktuell flir Spiele des VB
Oldenburg jedoch nicht relevant ist.

Durch weitere bauliche MaRnahmen am Stadion konnte aber gleichwohl
eine zusatzliche Minderung unmittelbar am Ort der Schallentstehung
erreicht werden. Da insbesondere die Schallabstrahlung iber Offnungen
die Gerauschsituation im Umfeld des Plangebiets bestimmt, sind durch
Verkleinerung der Offnungen, weitergehende bauliche SchlieRungen von
Umfassungsbauteilen sowie schallmindernde MalRnahmen wie
beispielsweise schallabsorbierende Verkleidungen zum Teil deutliche
Minderungen zu erzielen. Exemplarisch wurden gutachterlich folgende
MafRnahmen untersucht:

e Verkleinerung der Dacho6ffnung uber dem Spielfeld durch
Verlangerung der Uberdachung Uber den Triblinen um
weitere 8,5 m

e Bauliche SchlieBung der Aullenhaut des Stadions auch
unterhalb der Triblnen), Offnungen nur noch bei
Zugangsbereichen, Rettungswegen etc.

e Keine Musikwiedergabe innerhalb des Stadions nach
22.00 Uhr, u.a. um einen schnellen Abgang der
Zuschauenden nach Spielende zu gewahrleisten.

Die angesetzten Zwischenwerte beziehungsweise Immissionsrichtwerte
fir seltene Ereignisse koénnen bei Umsetzung der aufgeflihrten
MaRnahmen an allen malfigeblichen Immissionsorten eingehalten
werden.

An der Wohnbebauung An der Beverbake / Am Borgwall / Unterm Berg
wurde der Zwischenwert flr seltene Ereignisse von 55 dB(A) um 6 bis
13 dB unterschritten werden.
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Das Gutachten hat sich zudem damit befasst, welche Mdglichkeiten der
Schallminderung bestehen, um die Immissionsbelastung fur die
Nachbarschaft weiter zu reduzieren.

Aktive  Schallschutzma®nahmen sind  vor  allem
pegelmindernd wirksam, wenn sie in der unmittelbaren Nahe
der Emissionsquelle oder des Immissionsorts errichtet
werden. Fur die vorliegende Planungssituation kommen
MaRnahmen auf dem Ausbreitungsweg nur bedingt in
Betracht. Durch die Nahe der Immissionsorte An der
Beverbake zu den bestehenden  ausgedehnten
Stellplatzflachen der Weser-Ems-Hallen waren MalRnahmen
wie Larmschutzwande und -walle grundsatzlich denkbar, um
die Gerauscheinwirkungen der Stellplatze zu mindern. Diese
aulRerhalb des Plangebiets gelegene Malinahme wiurde sich
vor allem dann positiv auswirken, wenn zeitgleich zu einem
FuRballspiel in den Ruhezeiten Sportveranstaltungen in den
Weser-Ems-Hallen stattfinden.

Da flr die untersuchten Szenarien 1-3 eine Nutzung des
geplanten Stadions und der Weser-Ems-Hallen durch
Sportveranstaltungen berucksichtigt worden ist, kann durch
organisatorische MaRnahmen wie beispielsweise eine
Veranstaltungssteuerung und die nicht zeitgleiche Nutzung
beider Sportstatten fur Veranstaltungen eine Reduzierung
der Gerauschbelastung erreicht werden. Es kann im Ubrigen
davon ausgegangen werden, dass zeitgleiche
Sportveranstaltungen an Sonntagen zwischen 13.00 und
15.00 Uhr und an allen Wochentagen am Abend zwischen
20.00 und 22.00 Uhr, wenn uberhaupt, nur an wenigen
Tagen im Jahr stattfinden. Eine Regelung im
Zusammenhang mit dem gegenstandlichen
Bebauungsplanverfahren wird daher far die
Bebauungsplanebene nicht als erforderlich angesehen.
Nach den zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung geltenden
Regelungen der 18. BImSchV bezogen auf zulassige
Spitzenpegel konnten die Spitzenpegel nur durch eine
komplette Schlieung des Stadiondachs im Nachtzeitraum
eingehalten werden. Solche Dachkonstruktionen wirken sich
erheblich auf die Statik eines Stadions aus und bedingen
erhebliche Mehrkosten. Es ist jedenfalls sehr zweifelhaft, ob
der Bau eines Stadions mit einer Kapazitat von
15.000 Zuschauenden mit einem schlielbaren Stadiondach
hier im Planvollzug wirtschaftlich darstellbar ware. Allerdings
ist in der Rechtsprechung anerkannt, dass im Wege einer
Feinsteuerung Uberschreitungen des Mittelwerts nach
Malgabe der Umstande des Einzelfalls den larmbetroffenen
Anwohnern zumutbar sein kdnnen. Sie kommen dann in
Betracht, wenn alle naheliegenden und verhaltnismaligen
Moglichkeiten der Larmreduktion ermittelt, erwogen und
gegebenenfalls ausgeschopft sind (so ausdricklich
BVerwG, Urteil vom 10. Mai 2022 — 4 CN 2/20, BauR 2022,
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1607). Zudem ist hier zu berlcksichtigen, dass es lediglich
um Spitzenpegel, also um einzelne Gerauschspitzen geht
(Torschrei), dies dabei auch nur bei seltenen Ereignissen
und in der ersten Nachtstunde bis langstens 23.00 Uhr. Die
Uberschreitungen treten iberdies nur dann auf, wenn Spiele
in der 2. Bundesliga stattfinden, in der der VfB Oldenburg
derzeit gar nicht spielt. Zudem waren solche Spiele mit
einem Spielbeginn um 20.30 Uhr voraussichtlich hochstens
zweimal im Jahr zu erwarten.

Im Gutachten wurden die schalltechnischen Auswirkungen beispielhafter
baulich-konstruktiver Konfigurationen des Stadions ermittelt und
bewertet. Sie basieren im Grundsatz auf der von der Stadt Oldenburg in
Auftrag gegebenen, vorlaufigen Funktionalplanung. Die Ausgestaltung
wird in weiteren vertiefenden Planungen im Rahmen des Planvollzugs
erarbeitet. Dabei kann es auch zu abweichenden baulichen und
konstruktiven Konfigurationen kommen. Eine Genehmigung darf indes
nur erteilt werden, wenn im Bauantrag nachgewiesen wird, dass die
Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen der 18.
BImSchV sichergestellt ist, ggf. also durch die im Gutachten genannten
oder auch andere bauliche, technische und auch
betriebsorganisatorische MaRnahmen. Das Gutachten weist dies fur eine
beispielhafte Basiskonfiguration und eine Konfiguration mit erweiterten
schallmindernden MalRnahmen nach. Die oben genannten im Gutachten
angenommenen Parameter, die eine Auswirkung auf die
Schallemissionen beziehungsweise deren Minderung entfalten,
brauchen daher nicht festgesetzt oder vertraglich im Zusammenhang mit
der Planaufstellung vereinbart zu werden.

Im Ergebnis ist mit einer nicht unublichen baulich-konstruktiven
Ausgestaltung des Stadions ein sinnvoller, den Planungszielen
entsprechender Spielbetrieb  mdglich; die Vollziehbarkeit des
Bebauungsplans steht als solche somit nicht infrage.

Auswirkungen durch Gewerbelarm

Die Gastraumflachen und Logen des geplanten FuRRballstadions sollen
zuklnftig zusatzlich als Veranstaltungsflache beispielsweise flr
Businessveranstaltungen, Weihnachtsfeiern sowie Betriebsfeiern
sogenannte MICE-Nutzungen - Meetings, Incentives, Conventions,
Exhibitions dienen. Das Konzept zur Stadionnutzung sieht dabei sehr
unterschiedliche Veranstaltungen vor. Die Besucherzahlen der
Veranstaltungen schwanken zwischen 10 und 1.000 Personen. Eine
relevante Schallabstrahlung durch das Stadion selbst ist bei den
geplanten Veranstaltungen nicht zu erwarten. Als malgebliche
Schallquellen sind die Fahrzeugbewegungen der Gaste auf dem
Parkplatz westlich des geplanten Stadions sowie die damit verbundenen
Zu- und Abfahrten schalltechnisch relevant. Ebenso kann eine Nutzung
des geplanten Parkhauses flr gewerbliche Nutzungen nicht
ausgeschlossen werden. Daher wurden auch Gerauschemissionen, die
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im Zusammenhang mit der Parkhausnutzung entstehen, schalltechnisch
untersucht.

Zwar erscheint eine zeitgleiche Nutzung durch gewerbliche
Grolveranstaltungen im Stadion und den Weser-Ems-Hallen
insbesondere im Regelbetrieb auf Grundlage des vorliegenden
Nutzungskonzepts als unwahrscheinlich, zumal dies im Planvollzug
entsprechend gesteuert werden kann. Im schalltechnischen Gutachten
ist eine zeitgleiche Nutzung dennoch als worst-case-Annahme
untersucht und bewertet worden.

Die Gerauscheinwirkungen durch Gewerbelarm wurden nach den
Vorgaben der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm -
TA Larm“ untersucht und beurteilt. Im Umfeld des Stadions sind
abgesehen von einer gewerblichen Nutzung der Weser-Ems-Hallen
keine weiteren Nutzungen vorhanden, die eine relevante Vorbelastung
durch Gewerbelarm verursachen.

Der TA Larm kommt als normkonkretisierende Verwaltungsvorschrift fur
die Bestimmung der Erheblichkeit und Zumutbarkeit von Gewerbelarm
auch bereits fur die Ebene der Bauleitplanung erhebliche Bedeutung zu.
FUr Gerauscheinwirkungen durch Gewerbelarm konkretisiert die
TALarm den unbestimmten Rechtsbegriff der schadlichen
Umwelteinwirkungen in Genehmigungsverfahren und entfaltet im
gerichtlichen Verfahren eine zu beachtende Bindungswirkung. Die
normative Konkretisierung des gesetzlichen Malstabs fir die
Schadlichkeit von Gerauschen ist also grundsatzlich abschliefend und
daher auch in der Bauleitplanung anzuwenden. Die Bindungswirkung gilt
dabei bei der Ausweisung neuer schutzbedurftiger Gebiete ohne
ausreichende Abstande von bestehenden gewerblichen Anlagen,
Industrie- und Gewerbegebieten. Ebenso gilt die Bindungswirkung, wenn
bei geplanten Industrie- oder Gewerbegebieten beziehungsweise
Sondergebieten, die die Unterbringung von gewerblichen Anlagen
zulassen, keine ausreichenden Abstande zu schutzbedurftigen Gebieten
eingehalten werden konnen.

Gemals Nummer 6.1 TA Larm betragen die Immissionsrichtwerte fur
allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) am Tag (06.00-22.00 Uhr) und
40 dB(A) in der Nacht (22.00-06.00 Uhr), fir Kern- und Mischgebiete 60
dB(A) am Tag (06.00-22.00 Uhr) und 45 dB(A) in der Nacht (22.00-
06.00 Uhr) und fur Gewerbegebiete 65 dB(A) am Tag (06.00-22.00 Uhr)
und 50 dB(A) in der Nacht (22.00-06.00 Uhr).

In  Gemengelagesituationen ist unter Zugrundelegung dieser
Immissionsrichtwerte eine Mittelwertbildung (Bildung von
Zwischenwerten) vorzunehmen. Dies gilt auch bereits auf der Ebene der
Bauleitplanung (BVerwG, Beschluss vom 5. Marz 2019 — 4 BN 18/18,
BauR 2019, 1400). Wie vorstehend beschrieben, liegt fur das Plangebiet
und seine Umgebung eine Gemengelagensituation vor, sodass auch flr
den Gewerbeldarm zur Beurteilung der Vertraglichkeit Zwischenwerte
zugrunde gelegt worden sind, um insbesondere die Vollziehbarkeit des
Bebauungsplans und die Erreichbarkeit der Planungsziele beurteilen zu
kénnen. Etwaige weitergehende Anforderungen Im Planvollzug, zum
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Beispiel im Hinblick auf Details der jeweiligen Nutzungsmdglichkeiten
oder auch etwaige bauliche, technische oder auch
betriebsorganisatorische MalRnahmen bleiben davon unberihrt. Selbst
wenn sie dazu flhren, dass die Nutzungsmdglichkeiten nicht ganz so
weitreichend sind, wie auf Planebene als worst-case-Betrachtung
angenommen, stellt dies die Erreichbarkeit des diesbezuglichen
Planungsziels, das Stadion auch flir Komplementarnutzungen
verwenden zu konnen, nicht infrage.

Fiar die planungsrechtlich als allgemeines Wohngebiet festgesetzten
Immissionsorte An der Beverbake und Am Borgwall wird hier demnach
bezogen auf den Gewerbelarm hier ein Zwischenwert entsprechend
eines Mischgebiets von 60 dB(A) am Tage und 45 dB(A) in der Nacht als
sachgerecht angesehen. Dieser Ansatz gilt auch fir die Immissionsorte
im unbeplanten Innenbereich Unterm Berg 70e, Donnerschweer
Stralde 158 und Untere Strale 138a und 146, nordlich der Messestralle
(faktische Mischgebiete).

Fur die planungsrechtlich als Kerngebiet festgesetzten Immissionsorte
Berliner Platz 1b (Hausmeisterwohnung) und Landessparkasse zu
Oldenburg (zulassige Wohnnutzung, ausgeubte Blronutzung) wird -
ebenso wie beim Sportlarm - ein Zwischenwert von 62 dB(A) am Tage
und 47 dB(A) in der Nacht angesetzt. Dieser Ansatz gilt auch fur die als
Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzte Hausmeisterwohnung der
Kindertagesstatte ,Hafenbande® und die im unbeplanten Innenbereich
gelegene Jugendherberge (Stral3burger Stral3e 6).

Fir den planungsrechtlich als Sondergebiet festgesetzten Immissionsort
Europaplatz 6 (Messenutzungen/Hotel) wird aufgrund der
entsprechenden  Vergleichbarkeit der Immissionsrichtwert  fur
Gewerbegebiete von 65 dB(A) am Tage und 50 dB(A) in der Nacht
herangezogen, ebenso fur das an der Stralburger Stralle geplante neue
Hotel.

Far die im Bereich Alter Stadthafen in den Bebauungsplanen M-782 A
Teil 1 und M-782 A Teil 2 planungsrechtlich als Mischgebiete
festgesetzten Immissionsorte wird - ebenso wie beim Sportlarm - der
Immissionsrichtwert eines Mischgebiets von 60 dB(A) am Tage und
45 dB(A) in der Nacht angesetzt.

Entsprechend Nummer 3.2.1 der TA Larm kann im Regelfall von der
Untersuchung der Vorbelastung und damit auch der Gesamtbelastung
abgesehen werden, wenn die Zusatzbelastung der zu beurteilende
Anlage den Immissionsrichtwert am Immissionsort um mindestens 6 dB
unterschreitet  (Kriterium ,IRW-6%). Das bedeutet, dass eine
schalltechnische Vertraglichkeit in der Regel sichergestellt ist, wenn die
Gerauscheinwirkungen durch das Planvorhaben die
Immissionsrichtwerte beziehungsweise den im konkreten Fall zu
bildenden Zwischenwert um mindestens 6 dB unterschreiten.

Diese Irrelevanz-Regelung wird im schalltechnischen Gutachten
bezogen auf Immissionsbeitrage durch die Nutzung der Stellplatze im
Geltungsbereich des Bebauungsplans (ebenerdige Stellplatze und
Stellplatze im Parkhaus) fur die nérdlich und norddstlich des Stadions
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gelegenen schutzbedurftigen Nutzungen angewendet. Grundgedanke
ist, dass bei einer zeitgleichen Nutzung im Stadion und in den Weser-
Ems-Hallen die Abfahrten organisatorisch geregelt werden mussen. Die
aus dem Plangebiet induzierten Verkehre werden zur Maastrichter
Stralle geleitet und wirken relevant vor allem auf die sudlich gelegenen
Immissionsorte ein. Dagegen werden die Verkehre von weiteren
Stellplatzen der Weser-Ems-Hallen, insbesondere jenen unmittelbar
ostlich der Weser-Ems-Hallen zur Messestralle geleitet und wirken
relevant auf die nordlich gelegenen Immissionsorte ein.

Ausweislich des Gutachtens liegen die Beurteilungspegel am Tag
(06.00-22.00 Uhr) zwischen 23 und 48 dB(A). Selbst bei Veranstaltungen
mit sehr hohem Publikumsverkehr (Messen, Ausstellungen) und sehr
hoher Auslastung der Stellplatze im Plangebiet werden flir die
Beurteilung angesetzten Zwischenwerte beziehungsweise
Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten mindestens um 12 dB
unterschritten. An der Wohnbebauung ,,An der Beverbake“ sind am Tag
keine relevanten Gerauscheinwirkungen durch den Gewerbelarm zu
erwarten. Hier betragen die Beurteilungspegel hochstens 38 dB(A),
sodass der Zwischenwert von 60 dB(A) um 22 dB unterschritten wird. Die
ermittelten Spitzenpegel betragen zwischen 20 und 50 dB(A). Die
zulassigen Spitzenpegel werden somit ebenfalls deutlich unterschritten.

Eine mogliche gewerbliche Nutzung des geplanten Fullballstadions ist
am Tag auch ohne SchallschutzmalRnahmen mit allen umliegenden
schutzbedurftigen Nutzungen schalltechnisch vertraglich.

In der Nacht (22.00-06.00 Uhr, lauteste Nachtstunde) werden
Beurteilungspegel zwischen 29 und 53 dB(A) ermittelt. Die zuldssigen
Immissionsrichtwerte werden Uberwiegend eingehalten. Eine Ausnahme
ergibt sich am Immissionsort Berliner Platz 1b. Es handelt sich um zwei
Hausmeisterwohnungen, die der Landessparkasse zu Oldenburg
zuzuordnen sind. Hier betragt die Uberschreitung bis zu 6 dB(A).

Die zulassigen nachtlichen Spitzenpegel werden an allen
Immissionsorten  sicher eingehalten beziehungsweise deutlich
unterschritten.

Das Irrelevanzkriterium, an dem die Zusatzbelastung durch ein Vorhaben
im Genehmigungsverfahren ohne Ermittlung der bestehenden
Vorbelastung beurteilt wird, wird an der Wohnbebauung An der
Beverbake um bis 5 dB Uberschritten.

Aufgrund der Uberschreitung des zuldssigen Immissionsrichtwerts sowie
des fur die Vorhabenzulassung einschlagigen Irrelevanzkriteriums ist
durch den Gutachter ein Schallschutzkonzept erarbeitet worden, um zu
klaren, ob und in inwieweit im Planvollzug ein Nachtbetrieb
genehmigungsfahig sein wird.

Da dem untersuchten Szenario eine zeitgleiche Nutzung des geplanten
Stadions und der Weser-Ems-Hallen  durch  gewerbliche
Grolveranstaltungen zugrunde gelegt worden ist, kann durch
organisatorische Malnahmen wie beispielsweise eine
Veranstaltungssteuerung und die nicht zeitgleiche gewerbliche Nutzung
beider Veranstaltungsstatten eine Reduzierung der Gerauschbelastung
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erreicht werden. Eine detaillierte Veranstaltungsplanung auf der Ebene
der Bauleiplanung jedoch noch nicht vor. Sie ist daher Gegenstand erst
des Planvollzugs, zumal organisatorische Malinahmen dieser Art in
einem Bebauungsplan ohnehin nicht festgesetzt werden kdénnen.
Hingegen konnen im Planvollzug, beispielsweise durch entsprechende
Auflagen in erforderlichen Baugenehmigungen, Rahmenbedingungen
definiert werden, die eine deutliche Reduzierung der Schallimmissionen
bewirken, ohne die Vollziehbarkeit des Bebauungsplans und die
Erreichung der hier von der Stadt Oldenburg verfolgten Planungsziele als
solche infrage zu stellen

Zudem kann auch durch bauliche MalRnahmen am Parkhaus eine
Minderung der Schallausbreitung unmittelbar am Ort der
Schallentstehung erreicht werden. So kann durch eine Schlielung
beziehungsweise akustische MalRnahmen wie Lamellen an der Nord-
und Ostfassade des Parkhauses eine Minderung der Schallausbreitung
in Richtung des Wohngebiets An der Beverbake erreicht werden.

Folgende MalRnahmen wurden beispielhaft untersucht:

e Bauliche Schliefung der Nordfassade des Parkhauses

e Bauliche Schlielung der Ostfassade des Parkhauses

e Verkehrslenkung: Ausfahrt ausschliel3lich zur Maastrichter
Strale.

Da jedoch noch keine abschliefende Planung zum Parkhaus vorliegt,
kann auf Ebene der Bauleitplanung lediglich die Wirksamkeit einer
schalltechnischen Ertlichtigung des Parkhauses untersucht und vom
Grundsatz her beurteilt werden. Es bestehen danach diverse
Malnahmen zur Minderung der Gerauscheinwirkungen. Hierzu gehdren
beispielsweise auch akustische Decken, die eine hohe Schallabsorption
aufweisen. Zwar koénnte der Bebauungsplan hierfir bestimmte
MaRnahmen festsetzen. Diese waren jedoch nur ein moglicher Baustein,
um die Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen im
Hinblick auf Gewerbelarm im Planvollzug sicherzustellen. Gleichzeitig
wurde dies die Flexibilitat im Hinblick darauf, dass es insofern sehr
unterschiedliche Maoglichkeiten baulicher, technischer und
betriebsorganisatorische Art gibt, aus Sicht der Stadt Oldenburg unnétig
einzuschranken. Daher wird insofern bewusst von entsprechenden
Festsetzungen abgesehen.

An der Wohnbebauung An der Beverbake werden unter
Berucksichtigung einer baulichen Schlielfung der Nord- und Ostfassade
des Parkhauses Beurteilungspegel zwischen 33 und 38 dB(A) ermittelt.
Der Zwischenwert fur Mischgebiete von 45 dB(A) wird um mindestens
7 dB unterschritten. Relevante Gerauschspitzen sind hier nicht zu
erwarten. Durch eine Ertluchtigung des Parkhauses in der untersuchten
Form kdnnen die Gerauscheinwirkungen durch gewerbliche Nutzung der
Stellplatze im Plangebiet so weit reduziert werden, dass die
Zusatzbelastung aus dem Plangebiet nach Nummer 3.2.1 TA Larm nur
irrelevant auf die schutzbedurftigen Nutzungen An der Beverbake,
Unterm Berg und Donnerschweer Stral3e einwirkt.
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Uberschreitungen verbleiben dennoch auch nach Umsetzung des
Schallschutzkonzeptes fur den Immissionsort Berliner Platz 1b. Bereits
im Status quo befindet sich dort jedoch eine groRRe Stellplatzflache
sudlich der Weser-Ems-Hallen. Auch der Zu- und Abfahrtsbereich dieser
Stellplatze ist raumlich dort verortet, wo auch kinftig die Zu- und
Abfahrten zu dem geplanten Stellplatz westlich des Stadions
beziehungsweise zum Parkhaus erfolgen soll.

Durch den Bau eines Parkhauses wurde sich die schalltechnische
Situation in Bezug auf die Hausmeisterwohnung Berliner Platz 1b daher
sogar verbessern, da ein Teil der Stellplatze in das Parkhaus verlagert
wurde und sich somit auch die Gerauscheinwirkungen verringern
wulrden.

Daraus folgt hier aus Sicht der Stadt Oldenburg insgesamt, dass eine
bestimmungsgemalle Nutzung der geplanten Stellplatze aus
schalltechnischer Sicht moglich ist. Bautechnische Malinahmen am
Parkhaus sowie organisatorische Mallnahmen in Bezug auf die
Durchfihrung von Veranstaltungen konnen im  Planvollzug,
insbesondere auf Baugenehmigungsebene so geregelt werden, sodass
auch im sensiblen Nachtzeitraum eine schalltechnische Vertraglichkeit
sichergestellt werden kann.

Das Einhalten der Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Misch-
beziehungsweise Kerngebiete ware bei dem der schalltechnischen
Untersuchung zugrunde liegende worst-case-Szenario fir die
Hausmeisterwohnungen nur sicherzustellen, indem eine circa 190 m
lange und circa 5 m hohe Schallschutzwand zwischen dem Parkplatz und
der Maastrichter Stral’e errichtet wird. Die Baukosten einer solchen
MaRnahme betragen bei einem Preis von 500 bis 800 € pro
Quadratmeter Wandflache circa 600.000 €. Darin nicht enthalten sind
Kosten fur den dauerhaften Erhalt der Wand. Die Kosten stehen nichtim
Verhaltnis zur erzielten Wirkung der MalRnahme. Eine deutliche
zusatzliche Minderung der Gerauschbelastung durch die beschriebene
Schallschutzwand wirde ausschliel3lich am Gebaude Berliner Platz 1b
erreicht.

Dies wird seitens der Stadt Oldenburg als unverhaltnismalfiig, vor allem
aber im Hinblick auf die damit verbundenen Auswirkungen als
stadtebaulich unerwiinscht angesehen. Alternativ zu den im Ubrigen
aufgezeigten Moglichkeiten konnte hier zudem fur die beiden
Hausmeisterwohnungen - in Abstimmung mit den Eigentimern und
Nutzern - ein ausreichender Schallschutz auch durch MalRnahmen an
dem jeweiligen Gebaude sichergestellt werden.

Auswirkungen durch Freizeitlarm

In dem geplanten FuBballstadion sollen zuklnftig zudem auch
sportfremde GroRveranstaltungen wie Konzerte moglich sein. Diese sind
als Freizeitlarm einzustufen. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens sind
daher auch die mdglichen Auswirkungen durch Freizeitlarm auf die
bestehenden schutzbedurftigen Nutzungen berucksichtigt worden. Die
Beurteilung von Gerauscheinwirkungen durch Freizeitanlagen richtet
sich nach den jeweiligen Landervorschriften. In Niedersachsen gelten die
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Vorgaben der Freizeitanlagenlarmschutzrichtlinie, die stark an den
Regelungsinhalten der TA Larm orientiert ist.

Auf Grundlage einer beispielhaft untersuchten 3-stindigen Musik-
Veranstaltung innerhalb der Ruhezeit am Abend werden
Beurteilungspegel zwischen 57 und 77 dB(A) am Tag ermittelt. Aus den
Ergebnissen lassen sich folgende Aussagen zu einer mdglichen Nutzung
des Stadions durch Musik-Veranstaltungen ableiten:

e Die Durchfuhrung von Musik-Veranstaltungen im Stadion ist
als ,seltenes Ereignis” im Beurteilungszeitraum Tag (06.00-
22.00 Uhr) aus schalltechnischer Sicht méglich.

e Die Verschiebung der Nachtzeit um bis zu 2 Stunden (auf
24.00 Uhr) ist einzelfallbezogen mdglich. Hierzu bedarf es
der Untersuchung der konkreten Musikveranstaltung.

e Musikveranstaltungen, die eine Dauer von 3 Stunden am
Tag deutlich Gberschreiten (beispielsweise Festivals) fuhren
mit hoher Wahrscheinlichkeit zu Uberschreitungen der
zulassigen Immissionsrichtwerte im Umfeld des Stadions.
Die schalltechnische Zulassigkeit  von solchen
Veranstaltungen kann nicht abschlieRend auf Ebene der
Bauleitplanung beurteilt werden.

e Die Durchfihrung von  Musik-Veranstaltungen im
Nachtzeitraum (22.00-06.00 Uhr, beziehungsweise bei einer
Verschiebung der Nachtzeit 00.00-08.00 Uhr) ist aus
schalltechnischer Sicht nicht moglich.

Eine Nutzbarkeit des Stadions fur Konzerte oder vergleichbare
Veranstaltungen in diesem Rahmen ist mit den diesbezuglichen
stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Oldenburg kompatibel. Die
weiteren Einzelheiten zur konkreten Ausgestaltung usw. konne und
mussen dem Planverzug und der Genehmigung des jeweiligen
Einzelvorhabens  beziehungsweise der jeweiligen einzelnen
Veranstaltung vorbehalten bleiben.

Zunahme des Verkehrslarms auf offentlichen Stral3en

Der Betrieb des Stadions wird gegenuber der Bestandssituation zu einer
Zunahme von Verkehren fuhren. Damit geht eine Erhéhung der
Verkehrslarmbelastung einher. Die Auswirkungen auf den offentlichen
Stralden in der naheren Umgebung wurden daher gutachterlich ermittelt.
Fur die Beurteilung der Erheblichkeit der Zunahme des
Straldenverkehrslarms gibt es keine rechtlich fixierte
Beurteilungsgrundlage. Die schalltechnischen Auswirkungen von
stadtebaulichen Projekten sind im Einzelfall zu beurteilen und
abzuwagen. Als Anhaltspunkt fur die Beurteilung hat die Stadt Oldenburg
hier in Anlehnung an die 18. und die 16. BImSchV zugrunde gelegt, dass
relevante Auswirkungen durch die Stadionnutzung erst dann zu erwarten
sind, wenn die Gerauschbelastung mindestens 3 dB zunimmt und die
Gerauscheinwirkungen damit so hoch sind, dass eine Hinnehmbarkeit
nicht von Vornherein auszuschliel3en ist. Wird die Gerauschbelastung
hingegen um weniger als 3 dB erhoht, so kann grundsatzlich von einer
Zumutbarkeit ausgegangen werden, sofern die Vorbelastung nicht
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bereits im Bereich der Gesundheitsgefahrdung liegt. Ein weiterer
Anhaltspunkt fur die Beurteilung der Zumutbarkeit ist, ob durch die
Zusatzbelastung die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990
(BGBI. | Seite 1036), zuletzt geandert am 4. November 2020 (BGBI. |
Seite 2334) erstmalig erreicht oder Uberschritten werden.

In der Jahresbetrachtung wurden nur geringe Zunahmen der Verkehre
und damit der Larmimmissionen ermittelt. Die hochste Zunahme wurde
fur den Stralienabschnitt Messestralle/Europaplatz ermittelt. An diesem
Abschnitt betragt die Larmzunahme 0,2 dB. Fir die Strallenabschnitte
Messestralle/Unterm Berg und Maastrichter Stralle wurde eine
Larmzunahme von 0,1 dB ermittelt. Bezogen auf die ganzjahrlichen
Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm sind an den untersuchten
Immissionsorten Beurteilungspegel zwischen 42 und 68 dB(A) im
Prognose-Planfall (mit Weser-Ems-Hallen) ermittelt worden. Da an den
untersuchten Immissionsorten weder die Schwelle der
Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) erreicht und Uberschritten wird
noch eine Zunahme des Verkehrslarms um mehr als 2,05 dB ermittelt
worden ist, sondern die Zunahmen maximal 0,1 dB(A) betragen, wird die
planinduzierte Zunahme des Verkehrslarms als zumutbar bewertet.
Besondere Schallschutzmaldnahmen werden nicht als erforderlich
angesehen.

Zusammenfassung der schalltechnischen Auswirkungen der Planung

Im schalltechnischen Gutachten ist eine beispielhafte Untersuchung der
schalltechnischen Auswirkungen eines Stadions mit
15.000 Zuschauenden auf Basis einer vorlaufigen Funktionalplanung
erfolgt. Anhand der Ergebnisse wird ablesbar, dass auf der
nachgeordneten Baugenehmigungsebene durch die Festlegung
geeigneter SchallschutzmaRnahmen ein vertraglicher Betrieb des
Stadions in jedem Fall bis 22.00 Uhr sichergestellt werden kann. In der
Untersuchung ist dabei die nach dem Bebauungsplan maximal zulassige
Zahl von 15.000 Zuschauenden als eine worst-case-Betrachtung zu
Grunde gelegt worden. Da hierfur die Vertraglichkeit nachgewiesen wird,
kann davon ausgegangen werden, dass fur ein Stadion mit einer
geringeren Zuschauendenzahl erst recht eine Genehmigungsfahigkeit
gegeben ist. Damit ist ein sinnvoller Stadionbetrieb in jedem Fall
gewahrleistet. Dies gilt auch dann, wenn ein Spielbetrieb nach 22.00 Uhr
nicht oder nur eingeschrankt (zum Beispiel mit besonderen baulichen,
technischen oder betriebsorganisatorischen Mallnahmen oder auch
einer Beschrankung der Zuschauerzahl bei in die Nachtzeit
hineinreichenden Spielen) moglich ist, weil ansonsten die auftretenden
Spitzenpegel (in erster Linie Torschrei der Zuschauenden bei einem Tor
der Heimmannschaft nach 22.00 Uhr) eventuell die Anforderungen der
18. BImSchV uberschreiten. Denn ein solcher Fall ist absehbar nur bei
einem Spielbetrieb in der 2. Bundesliga zu erwarten, in der der
VIB Oldenburg als Heimmannschaft jedoch gar nicht spielt .Fur diese
Nutzugsszenario bedarf es zudem einer vertiefenden Prifung auf
Genehmigungsebene, ob dies nicht , jedenfalls verbunden mit einer
reduzierten Zahl an seltenen Ereignissen pro Kalenderjahr und einer
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Beschrankung auf die Zeit bis 22.30 Uhr, zulassig ist, wenn alle
zumutbaren Schallminderungsmafnahmen getroffen werden und weil es
zudem auch nur um die erste Nachtstunde bis 23.00 Uhr geht, also
insbesondere nicht um den Nachtkernzeitpunkt. So hat das
Bundesverwaltungsgericht in seinem Urteil vom 10. Mai 2022 -
4 CN 2/20 entschieden, dass im Wege der Feinsteuerung nicht nur die
Bildung von Zwischenwerten, sondern auch deren Uberschreitung
moglich ist. Doch selbst dann, wenn ein nachtlicher Spielbetrieb trotz
dieser Moglichkeit ausscheidet, ist der Planvollzug nicht infrage gestellt
und die planerischen Ziele werden als solche hinreichend erreicht.

Welche Schallschutzmallnahmen fur welche Grole eines Stadions
erforderlich werden, kann und muss auf Ebene des Bebauungsplans
nicht abschlieRend geregelt werden. Die Festlegung der erforderlichen
SchallschutzmalRnahmen am kunftig beantragten Ful3ballstadion sowie
ggf. an anderen Stellen obliegt der Baugenehmigung. MaRnahmen zur
Schallminderung auf dem Ausbreitungsweg und organisatorische
Malnahmen sind vorstehend beschrieben worden. Die Moglichkeiten,
durch bauliche MalBnahmen am Stadion selbst beziehungsweise
innerhalb des Plangebiets eine Minderung des Schallaustrags zu
erzielen, sind wie vorstehend beschrieben begrenzt und zudem abhangig
von der Ausbaustufe des Stadions.

In Bezug auf den Gewerbeldarm und Freizeitlarm, bei denen als worst-
case-Betrachtung zeitgleiche Veranstaltungen in den Weser-Ems-Hallen
zu Grunde gelegt worden sind, kommen zur Minderung der
Gerauschbelastung an Immissionsorten auflerhalb des Plangebiets
insbesondere aktive Mallnahmen (zum Beispiel nach Norden und Osten
geschlossene Wande des Parkhauses), passive Malnahmen (zum

Beispiel schallgedammte Laftungseinrichtungen an den
Hausmeisterwohnungen an der Maastrichter StraRe) und
organisatorische MalRnahmen (Vermeidung zeitgleicher

Veranstaltungen, Verkehrslenkung, Steuerung der Parkplatznutzungen)
in Betracht, die im Planvollzug geregelt werden konnen.

5.8 Kampfmittel

Die durchgefuhrte Luftbildauswertung durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen beschrankt sich auf die
Uberprifung von Schaden durch Abwurfkampfmittel. Sollten bei
Erdarbeiten andere Kampfmittel wie beispielsweise Granaten,
Panzerfauste, Brandmunition oder Minen gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens zu
informieren.

Es sind aullerdem in Abstimmung mit der Zentralen Polizeidirektion
Hannover geeignete Mallnahmen zur Sondierung des Areals durch eine
Kampfmittelrdumfirma vorzunehmen.

5.9 Altlasten

Da die Belastung der Boden durch Altlasten vielfaltig und nahezu
flachendeckend im Plangebiet vorliegt (vergleiche Kapitel 4.6.3), wird
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das gesamte Gebiet in der Planzeichnung entsprechend
gekennzeichnet.

Bei der aktuell im Gebiet vorzufindenden Nutzung ergibt sich nach
Aussage der Bodenschutzbehorde kein Untersuchungs- oder
Gefahrenabwehrbedarf. Bei Bodeneingriffen und Nutzungsanderungen
ist hingegen eine Neubewertung der Auswirkungen auf Mensch und
Umwelt erforderlich. Vorliegend ist die Anderung der Nutzung von einer
heute zum Teil als Parkplatzflache und sehr untergeordnet fur die
offentliche Naherholung genutzten Flache zu einem Sondergebiet
Stadion mit Sport- und Veranstaltungsnutzungen, zugehdrigen
Nebenanlagen und umfangreichen Stellplatzen vorgesehen. Darlber
hinaus soll das Gebiet in die Kulisse der Grun- und Freizeitflachen
eingebunden werden, indem 6ffentlich nutzbare Wegeverbindungen und
eine Offentliche Parkanlage gesichert werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen keine sensiblen
Nutzungen wie Wohnungen, Kinderspielflachen oder Nutzgarten zu. Im
Plangebiet entstehen einige neue dauerhafte Arbeitsplatze, aber der
wesentliche Teil der Menschen halt sich im Plangebiet nur temporar bei
Sport- oder sonstigen Veranstaltungen auf.

Es ist zum einen gewahrleisten, dass es durch die Umsetzung der
Planung auf dem Wirkungspfad Boden-Luft (Mensch) und dem
Wirkungspfad Boden-Grundwasser zu keinen Gefahrdungen kommt.

Als Mallnahmen kommen die Unterbrechung des Wirkungspfades (zum
Beispiel durch Versiegelung oder Auftrag unbelasteter Boden) oder ein
bereichsweiser Bodenaustausch in Betracht.

Die vorgesehene, nahezu flachige Versiegelung des Sondergebiets stellt
eine wesentliche SicherungsmaRnahme zur Unterbrechung des
Wirkungspfades Boden-Luft (Mensch) und zur Reduzierung der
Sickerwasserneubildung auf dem Wirkungspfad Boden-Grundwasser
dar. Die als Parkanlage festzusetzenden Flachen sind oberirdisch nicht
belastet, insbesondere nicht die Aufwallung, in die eingegriffen wird.

Die im Plangebiet vorhandene Torfschicht hat eine Barrierefunktion. Zu
ihrem Erhalt kann fir Hochbauten eine angepasste Pfahlgriundung zur
Anwendung kommen. Bei sonstigen tiefen Bodeneingriffen ist die
Barrierefunktion zu erhalten beziehungsweise wiederherzustellen.

Aufgrund der vorhandenen Altlasten sind zum Beispiel bei Stellplatzen
keine versickerungsfahigen Belage einsetzbar, um ein Durchsickern von
Regenwasser ins Grundwasser auszuschlieBen. Neue Pflanzbereiche
mussen entsprechend zum Grundwasser abgedichtet werden. Dies
betrifft auch das Ful3ballspielfeld und etwaige Trainingsplatze, was aber
baulich-konstruktive keine besonderen Anforderungen mit sich bringt.

Im Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass mit einem
erhohten Untersuchungs-/Deklarationsaufwand sowie
Entsorgungsaufwand, aufgrund von Materialart und -schadstoffbelastung
von Bodenaushub, zu rechnen ist.

Die erforderlichen Malinahmen zur vorhabenbezogenen
Bodensanierung und diesbezlglich sonstige vorbereitende MalRnahmen

Stadtplanungsamt Oldenburg Seite 62 von 72



Bebauungsplan 831 (Stadion Maastrichter Strafe) Stand: September 2025

zur Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Bevolkerung sowie zur
Berucksichtigung des Umweltschutzes sind Gegenstand eines
stadtebaulichen Vertrages zwischen der zukunftigen Stadionbetreiberin
und der Stadt Oldenburg, der unter Beteiligung der Unteren
Bodenschutzbehorde vor dem Satzungsbeschluss abgeschlossen wird.
Die Vertragsbestimmungen regeln insbesondere Sanierungsbereiche
und -zielwerte, Informations-, Untersuchungs-, Abstimmungs- und auch
Kostenpflichten sowie zeitliche Vorgaben. Der Vertrag ist in Anlehnung
an einen Sanierungsplan nach § 13 BBodSchG erstellt. Im Vertrag wird
insbesondere vereinbart, dass die Stadionbetreiberin verpflichtet ist,
schadliche Bodenveranderungen ordnungsgemald zu sanieren.

510 Artenschutz

Im Rahmen des Umweltberichtes als Teil dieser Planbegriindung erfolgt
eine umfassende Darstellung der artenschutzrechtlichen Belange. Als
Anlage zum Umweltbericht ist dabei ein Artenschutzfachbeitrag erstellt
worden. Hinsichtlich der Uberpriifung des Zugriffsverbotes nach
§ 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG ist fur samtliche vorkommende
Vogel- und Fledermausarten zu konstatieren, dass artenschutzrechtliche
Konflikte unter Berlcksichtigung von Vermeidungsmalnahmen im
Planvollzug ausgeschlossen werden konnen. Zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden sind die Fallung von Gehdlzen sowie die
Baufeldraumung ausschlieBlich aullerhalb der Vogelbrutzeit in den
Wintermonaten (01.10. bis 31.03.) vorzunehmen. Zur Berucksichtigung
wurde ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. In der Brut- und
Aufzuchtzeit ist eine Beseitigung von Gehdlzen zulassig, sofern die zu
beseitigenden Gehdlze vor Beginn der Arbeiten durch eine fachkundige
Person auf Hohlen, Risse und Nester untersucht werden. Werden dabei
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten festgestellt, sind die Arbeiten in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde so durchzufuhren,
dass die Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstort
werden und die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen durch Lichtemissionen auf
nachtaktive Insekten, Fledermause und Vogel ist im Planvollzug bei der
Wahl der Beleuchtungsmittel fur Au3enleuchten und deren Ausbildung
der Schutz dieser Artengruppen zu bertcksichtigen.

FUr Flutlicht-Leuchten qilt, dass die Leuchtgehduse gegen das
Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszuflihren sind.
Flutlicht-Leuchten durfen eine Oberflachentemperatur von 60 °C nicht
Uberschreiten (textliche Festsetzung Nummer 6.2). Eine Abstrahlung
oberhalb der Horizontalen ist unzulassig.

Far Ubrige Auldenleuchten wird eine Einschrankung der zulassigen
Farbtemperatur auf unter 3000 Kelvin festgesetzt, um weildes und blaues
Licht auszuschliel3en. Insbesondere Insekten kdnnen durch kinstliches
Licht angelockt und getotet werden. Deshalb sind geschlossene
Leuchtgehause zu wahlen, deren Oberflachen sich nur bis zu einem
gewissen Grad aufheizen. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen
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sowie auf angrenzende Wasserflachen, Geholze oder Grinflachen ist
unzulassig (textliche Festsetzung Nummer 6.2).

Zum Schutz der Amphibien wahrend der Bauphase sind zur Zeit der
Wanderperioden Vorkehrungen zu treffen, um den Tatbestand der
Totung zu vermeiden. Dies ist als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen (Hinweise C.4).

5.11  Eingriffsbilanzierung und AusgleichsmaRnahmen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans 831 wurde gemafl
§ 18 Absatz 1 BNatSchG i.V.m. § 1a Absatz 3 BauGB geprift, inwieweit
durch die Planung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind und
wie diese ausgeglichen werden konnen. Aufgrund der vorgesehenen
Uberbauung und Versiegelung bislang unbebauter Flachen sowie der
erforderlichen Beseitigung von Gehdlzstrukturen, Ruderalfluren und
Biotopflachen mittlerer bis hoherer naturschutzfachlicher Wertigkeit ist
von einem Eingriff in die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts auszugehen.

Im Rahmen der Eingriffsregelung wurde ein Kompensationsbedarf
ermittelt, der sich insbesondere aus dem Verlust von Biotoptypen mit
einer mittleren bis besonderen Wertigkeit ergibt. So gehen u.a.
wertgebende Ruderalfluren, einzelne Baumstrukturen sowie kleinere
geschutzte Biotope verloren. Aufgrund der Bebauungsdichte und der
funktionalen Ausrichtung des Plangebietes als Sondergebiet flr eine
Stadionnutzung bestehen innerhalb des Geltungsbereichs nur geringe
Moglichkeit, den erforderlichen Ausgleich durch festsetzbare
Malnahmen unmittelbar vor Ort zu leisten.

Aus diesem Grund erfolgt die Kompensation des Eingriffs Uberwiegend
aulBerhalb des Geltungsbereichs im Rahmen von bestehenden
Okokontoflachen der Stadt Oldenburg. Es wird dabei auf MaBnahmen
zuruickgegriffen, die im Rahmen des stadtischen
Kompensationsmanagements durch die Stadt Oldenburg bereits
planerisch vorbereitet, zum Teil auch bereits umgesetzt wurden. Die
Flachen der Malnahmen E 1 bis E 6 sind im Eigentum der Stadt
Oldenburg. Die Flache der MalRnahmen E 7 wird durch Eintragung einer
beschrankten personlichen Dienstbarkeit (§ 1090 BGB) zu Gunsten der
Stadt Oldenburg im Grundbuch gesichert.

Externe MaRnahme E 1

Auf dem Flurstuck 727/180, Flur 22, Gemarkung Osternburg
(Okokonto 39 der Stadt Oldenburg) ist zur Kompensation der durch die
Planung verursachten Eingriffe in Geholze ein naturnahes Feldgeholz
durch freie Sukzession einzuleiten. Die Mallnahme wurde von der Stadt
Oldenburg im Vorgriff auf zukinftige Eingriffe bereits durchgefihrt.

Externe MaRnahme E 2

Auf dem Flurstiick 27, Flur 75, Gemarkung Hude (Okokonto 09b der
Stadt Oldenburg) ist zur Kompensation der durch die Planung
verursachten Eingriffe in offene Biotoptypen artenreiches Griinland durch
Bewirtschaftungsauflagen einzuleiten. Die MalRnahme befindet sich im
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Besitz der Stadt Oldenburg und wurde von der Stadt Oldenburg im
Vorgriff —auf zuklnftige Eingriffe  bereits  durchgefuhrt. Im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Hude wird der Bereich der Flache
als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Externe MalRhahme E 3

Auf den Flursticken 23, 24, 26, Flur 24, Gemarkung Osternburg
(Okokonto 87 der Stadt Oldenburg) ist zur Kompensation der durch die
Planung verursachten Eingriffe in offene Biotoptypen artenreiches
Grunland durch Bewirtschaftungsauflagen einzuleiten. Es handelt sich
um eine bevorratete Flache (Status geplant). Die Flachen sind in der
Bestandsbewertung zum Zeitpunkt der Einbuchung in das Okokonto-
Projekt erfasst. Die abschlielende Umsetzung der Malnahme wird
zeitnah nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes durchgefunhrt.

Externe Mallhahme E 4

Auf dem Flurstiick 50, Flur 24, Gemarkung Osternburg (Okokonto 11 der
Stadt Oldenburg) ist zur Kompensation der durch die Planung
verursachten Eingriffe in offene Biotoptypen artenreiches Griunland durch
Bewirtschaftungsauflagen einzuleiten. Es handelt sich um eine
bevorratete Flache (Status geplant). Die Flache st in der
Bestandsbewertung zum Zeitpunkt der Einbuchung in das Okokonto-
Projekt erfasst. Die abschliefende Umsetzung der Malnahme wird
zeitnah nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes durchgefihrt.

Externe MalRnhahme E 5

Auf dem Flurstiick 50, Flur 24, Gemarkung Osternburg (Okokonto 11 der
Stadt Oldenburg) ist zur Kompensation der durch die Planung
verursachten Eingriffe in Gewasser eine Grabenaufweitung zur
Herstellung von Flachwasserzonen einzuleiten. Es handelt sich um eine
bevorratete Flache (Status geplant). Die Flache st in der
Bestandsbewertung zum Zeitpunkt der Einbuchung in das Okokonto-
Projekt erfasst. Die abschliefende Umsetzung der Malnahme wird
zeitnah nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes durchgeflhrt.

Externe MalRnahme E 6

Auf dem Flurstiick 187, Flur 24, Gemarkung Omstede (Okokonto 86 der
Stadt Oldenburg) ist zur Kompensation der durch die Planung
verursachten Eingriffe in nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschutzte
Biotope ein temporares Stilgewasser mit flach auslaufenden Uferzonen
vorzusehen. Die Malihahme wurde von der Stadt Oldenburg im Vorgriff
auf zukunftige Eingriffe bereits durchgefuhrt.

Externe Mallhahme E 7

Auf dem Flurstick 095/0, Flur 49, Gemarkung Wardenburg
(Waldentwicklung bei Littel -NFL-OL-1a) ist zur Kompensation der durch
die Planung verursachten Eingriffe in Geholze und Einzelbaume eine
Aufforstung als Laubmischwald mit naturnaher Waldgestaltung
einzuleiten.
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5.12

Die MalRinahmen werden als Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen
(siehe Hinweise 5.).

Klimaschutz und Klimaanpassung

Die im Jahr 2011 in das Baugesetzbuch (BauGB) aufgenommene
Klimaschutzklausel definiert klar die Handlungsbereiche fur den Umgang
mit dem Klimawandel in der Bauleitplanung. Die vorgesehenen
Maflnahmen sollen sowohl der Minderung der Klimafolgen als auch der
Anpassung an den Klimawandel dienen. Damit wird der in § 1 Absatz 5
Satz 2 BauGB formulierte Auftrag weiter konkretisiert. Gemal
§ 1a Absatz 5 Satz 2 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, die Belange
des Klimaschutzes in der Abwagung zu berucksichtigen. Dies betrifft
sowohl die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf diese Belange als
auch mdgliche Mallnahmen zu deren Férderung. Die Stadt Oldenburg
hat zu diesem Zweck einen Klimaschutzplan aufgestellt.

Klimaschutzrelevante Auswirkungen wahrend der Bauphase kdnnen von
mit fossilen Kraftstoffen betriebenen Baumaschinen verursacht werden,
welche unter anderem wahrend des Verbrennungsprozesses
Kohlendioxid (CO2) emittieren. Hinzu kommen Emissionen durch
Transporte von Baumaterialien zum Plangebiet und durch Abtransporte
von Abriss- und Bodenmaterialien. Darlber hinaus werden in
beziehungsweise im Zusammenhang mit der Bauphase mittelbar
Treibhausgasemissionen durch die Herstellung von Baumaterialien wie
zum Beispiel Zement, Beton, Stahl, Glas oder Kunststoffen verursacht,
da fur den Herstellungsprozess der Materialien wiederum ein hoher
Energieeinsatz erforderlich ist. Im Betriecb der im Plangebiet
vorgesehenen Nutzungen werden Energiebedarfe fir Heizung,
Warmwasserversorgung, Beleuchtung und den Betrieb von technischen
Anlagen bendtigt sowie klimarelevante Emissionen verursacht,
insbesondere Kohlenstoffdioxid. Das Ausmal} der in der Betriebsphase
verursachten Menge an COz2 ist maf3geblich davon abhangig, welche Art
der Energieerzeugung verwendet wird.

Entsprechend der bundesweiten Ausbauziele flr erneuerbare Energien
gemall dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023) vom
21. Juli 2014 (BGBI. | Seite 1066), zuletzt gedndert am 21. Februar 2025
(BGBI. I Nummer 52 Seite 1) sowie der Ziele zur Gebaudeeffizienz
gemall Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 8. August 2020 (BGBI. |
Seite 1728), zuletzt geandert am 16. Oktober 2023
(BGBI. I Nummer 280 Seite 1) kann von einer schrittweisen
Dekarbonisierung der fir die Betriebsphase bendtigten Energie-
beziehungsweise Warmeversorgung ausgegangen werden. Zudem tragt
sowohl innerhalb als auch aulferhalb des Plangebietes die
gesellschaftliche und technische Entwicklung auch durch den Ausbau
des OPNV und der Elektromobilitdt dazu bei, die durch den Verkehr
bedingten Treibhausgasemissionen weiter zu reduzieren und
entsprechend der bundesweiten Sektorenziele bis 2045 klimaneutral zu
gestalten. Dementsprechend liegen keine Hinweise vor, dass die
Planung den Zielsetzungen des Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom
12. Dezember 2019 (BGBI. | Seite 2513), geandert am 15. Juli 2024
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(BGBI. I Nummer 235 Seite 1) zu widerlauft oder eine Zielerreichung
nachhaltig gefahrdet ware.

In der Praxis erfolgt die Bauleitplanung im Bereich des Klimaschutzes
meist unterstitzend, indem sie die Umsetzung des relevanten
Energiefachrechts begunstigt. Im Bereich der Klimaanpassung liegt der
Fokus jedoch eher auf der lokalen Ebene, wo entsprechende
Darstellungen beziehungsweise Festsetzungen in der Bauleitplanung
realisiert werden. Obwohl Klimaschutz und Klimaanpassung gemaf
§ 1a Absatz 5 BauGB als wichtige Belange hervorgehoben werden, stellt
dies kein Optimierungsgebot dar, das diesen Zielen Vorrang vor anderen
Belangen einraumt.

Ein Energieversorgungskonzept wurde im Rahmen des Bebauungsplans
nicht erstellt, da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt. Auf
Grundlage des Funktionsplans wurde eine Beratung fur einen
nachhaltigen und klimaneutralen Stadionneubau dokumentiert, der
hauptsachlich in der nachgelagerten Baugenehmigungsphase
heranzuziehen ist. Zudem  kdénnten zum  Zeitpunkt der
Planrechtschaffung noch keine konkreten Energieversorgungskonzepte
ausgearbeitet werden, da es sich hierbei um einen Sonderbau handelt,
welcher ggf. komplexen Anforderungen unterliegt. Allerdings sind im
Planvollzug auch fur den Klimaschutz die dann vorhabenbezogen
malfdgeblichen gesetzlichen Vorgaben zu beachten.

Zur Berucksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung tragen in diesem Bebauungsplan unabhangig davon
insbesondere folgende Festsetzungen bei:

Die Ausweisung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung Stadion
und dem Ziel eines Stadionneubaus fur  Sport- und
Freizeitveranstaltungen nahe der Stadtmitte entspricht dem Leitbild der
Funktionsmischung und der Stadt der kurzen Wege. Die fullaufige
Entfernung zum Hauptbahnhof und zum ZOB unterstutzen die gute
Erreichbarkeit mit dem OPNV im Sinne einer nachhaltigen Mobilitat. Auf
circa 10 % innerhalb des Geltungsbereichs bleibt mit der Ausweisung als
Grunflache oder Erhaltungsgebot die bestehenden Grinstrukturen
erhalten und der Boden unversiegelt. Auch im Bereich des
Regenruckhaltebeckens beziehungsweise Nordlichen Zuggrabens bleibt
das oberflachennahe Wasser bestehen. Die kompakte Bauweise
innerhalb des Sondergebiets sorgt fur einen flachensparenden Umgang
mit Grund und Boden. Der hohe Versiegelungsgrad innerhalb des
Sondergebiets ist nicht vermeidbar. Jedoch beglnstigt die Versiegelung
hier den Grundwasserschutz im Hinblick auf im Plangebiet vorhandene
Altlasten. Innerhalb des Sondergebiets werden mehrere Festsetzungen
zum Erhalt und zur Anpflanzung neuer Grinstrukturen im Gelande, an
den Fassaden und auf den Dachern in Anlehnung an den
Musterfestsetzungskatalog  getroffen, um  einer  Uberhitzung
entgegenzuwirken. Bei den Anpflanzgeboten werden Pflanzbeete in
geeigneter Grolde und nach Maglichkeit durchgangige
Baumpflanzstreifen oder Baumgruppierungen, berucksichtigt, um die
natlrliche Wasserversorgung der Pflanzen zu beglnstigen. AuRerdem
sind in der Pflanzliste vor allem klimaresistente Geholze enthalten, um
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hier zu gewahrleisten, dass sich die Baume optimal entwickeln und die
ihnen zugedachten Wohlfahrtsfunktionen tbernehmen konnen.

Eine Verpflichtung zur Errichtung von Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie ist in der Niedersachsischen Bauordnung geregelt.
Kennzeichnungen

Umarenzung der Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten
Stoffen belastet sind

Das gesamte Plangebiet ist aufgrund der nahezu flachendeckenden
Belastung gekennzeichnet.

Entfall gesetzlich geschiitztes, flachenhaftes Biotop

In zwei Bereichen innerhalb des Plangebiets befinden sich laut
Biotoptypenkartierung geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG. Mit der
vorliegenden Funktionsplanung konnen sie nicht erhalten werden.
Ausfuhrungen dazu sind im Umweltbericht enthalten.

Hauptversorqungsleitung unterirdisch 110 kV-Leitung

Die derzeit das Gebiet querende, bestehende 110 kV-Leitung wird
verlegt. Die Kennzeichnung zeigt den geplanten Trassenverlauf im
Sudosten des Plangebiets.

Brucke

Die Kennzeichnung zeigt die vorhandene Bricke im Osten des
Plangebiets uber den Nordlichen Zuggraben.

Bestandsgebaude

Samtliche Bestandsgebaude in der Kartengrundlage von Mai 2022 sind
schraffiert dargestellt.

Entfall von Einzelbdumen

Es werden alle pragenden Baume, die innerhalb des Plangebiets kartiert
wurden und durch andere Festsetzungen oder die Funktionsplanung
entfallen, gekennzeichnet.

6. Gewichtung der unterschiedlichen stadtebaulichen Belange,
Planungsalternativen

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau eines Stadions
mit einer Kapazitat von bis zu 15.000 Zuschauenden sowie erganzender
sportbezogener Infrastruktur, untergeordneter Mischnutzungen und
Stellplatzanlagen am Standort Maastrichter Stralle zu schaffen. Ziel ist
es, eine leistungsfahige, zukunftsfahige Veranstaltungsstatte fur Sport
und Kultur bereitzustellen. Das Vorhaben dient dem 6ffentlichen
Interesse, insbesondere der Forderung des Spitzensports und der
Schaffung identitatsstiftender Strukturen fur die Stadtgesellschaft.

Im Rahmen der Standortwahl wurden verschiedene Belange sorgfaltig
abgewogen. Aufgrund der baulich und infrastrukturell eingeschrankten
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Entwicklungsmaoglichkeiten am bisherigen Standort des
Marschwegstadions — insbesondere hinsichtlich Flachenverfugbarkeit,
ErschlieBungspotenzial und Anforderungen an den Profisport, wurde der
Standort an der Maastrichter Strale bevorzugt. Die Nahe zu
bestehenden Veranstaltungsstatten wie der Weser-Ems-Halle und den
EWE-Arenen fihrt zu einer sinnvollen Konzentration sport- und
veranstaltungsbezogener Nutzungen an einem innerstadtischen
Standort mit hoher Erreichbarkeit iber den OPNV sowie das Rad- und
FuBwegenetz.

Fir den Standort spricht auch, dass die flachen- und
versiegelungsintensive Nutzung im Sinne des Grundsatzes § 1a Absatz
2 BauGB (Brachflachenrecycling) auf eine durch Altlasten vorbelastete
Flache gelenkt wird, anstatt bislang nicht versiegelte oder nicht
vorbelastete Flachen im Stadtgebiet oder dem baulichen AulRenbereich
in Anspruch zu nehmen.

Die stadtebauliche Ordnung des Plangebiets basiert auf der im Vorfeld
erarbeiteten, vorlaufigen Funktionsplanung, die eine klare raumliche
Gliederung in Stadionbereich, Stellplatzflachen, Parkhaus und 6ffentliche
Grunflachen vorsieht. Die Uberbaubaren Flachen ermoglichen eine
flexible und nutzungsadaquate Entwicklung, wobei sich die
Hohenentwicklung an der Malstablichkeit der umgebenden Baukorper
orientiert. Damit wird ein stadtebaulich ausgewogenes Erscheinungsbild
sichergestellt.

Das Plangebiet ist Uber die Maastrichter Stral3e, den Berliner Platz sowie
angrenzende StralRen verkehrlich gut erschlossen. Die innere
ErschlieBung erfolgt Uber grofziigig bemessene Stellplatzflachen und
Zufahrten, die flexibel anpassbar sind. Ein verkehrliches Gesamtkonzept
mit dezentralem Stellplatzangebot und gezielter Verkehrslenkung soll
Belastungen fiur angrenzende Wohnquartiere minimieren. Die
Leistungsfahigkeit des StralRennetzes wird durch das
verkehrstechnische  Gutachten  bestatigt.  Fahrradabstellanlagen
erganzen das Konzept zugunsten einer nachhaltigen Mobilitatsstruktur.

Eingriffe in Natur und Landschaft durch Versiegelung und Rodungen
wurden minimiert und durch grinordnerische Festsetzungen planerisch
kompensiert. Hierzu zahlen insbesondere der Erhalt und die Erganzung
vorhandener Gehdlzstrukturen, MalBnahmen zur Fassaden- und
Dachbegrinung sowie der Schutz ortsbildpragender Elemente wie dem
Wall und den Baumbestanden an der Maastrichter Stralle. Diese
Strukturen Ubernehmen gleichzeitig Funktionen als Sichtschutz,
Frischluftschneise und Lebensraum. Die zu pflanzenden Baume im
Bereich von Stellplatzen und Wegeverbindungen leisten einen Beitrag
zur 6kologischen Aufwertung und stadtklimatischen Funktion des Areals.

Die technische Erschlielung ist gesichert. Die Stromversorgung erfolgt
Uber das bestehende Netz, die Ableitung des Schmutzwassers wird Uber
das offentliche Kanalnetz gewabhrleistet. Far die
Regenwasserbewirtschaftung wurde ein Entwasserungskonzept erstellt,
das auf eine dezentrale Ruckhaltung sowie eine ortsnahe Ableitung in
Ruckhalteflachen innerhalb und aulerhalb des Plangebiets setzt. Eine
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7.

flachenhafte  Versickerung ist aufgrund der Altlastensituation
ausgeschlossen.

Die Larmzunahme flur angrenzende schutzbedurftige Nutzungen, die
sich aus der Umsetzung der Planung ergibt, kann im Planvollzug durch
bauliche und/ oder organisatorische MalRnahmen auf ein vertragliches
MalR reduziert werden.

Im Plangebiet sind groRflachige Bodenbelastungen vorhanden. Im
Planvollzug kann durch MalRnahmen wie eine moglichst vollstandige
Versiegelung, spezielle Grundungsmethoden und gegebenenfalls
bereichsweisem Bodenaustausch oder — auftrag sichergestellt werden,
dass mit der Umsetzung der Planung keine nachteiligen Auswirkungen
auf die Umwelt, insbesondere auf den Menschen und das Grundwasser,
entstehen. Entsprechende Regelungen werden in den stadtebaulichen
Vertrag aufgenommen.

Im Zuge faunistischer Erhebungen wurden streng geschutzte Arten
nachgewiesen. Hinsichtlich der Uberpriifung des Zugriffsverbotes nach
§ 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG ist fur samtliche vorkommende
Vogel- und Fledermausarten zu konstatieren, dass artenschutzrechtliche
Konflikte unter Berlcksichtigung von Vermeidungsmalnahmen im
Planvollzug ausgeschlossen werden kdnnen.

Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wurden in der
Planung umfassend bertcksichtigt. Da eine Flachenversickerung im
Plangebiet ausgeschlossen ist, wird durch umfangreiche Dach- und
Fassadenbegrinung sowie durch das Ruckhaltekonzept zur
Regenwasserbewirtschaftung eine stadtklimatisch positive Wirkung
erzielt. Begrunte Flachen tragen zur Verdunstungskuhlung bei.

Insgesamt Uberwiegt das Offentliche Interesse an der Entwicklung eines
leistungsfahigen, innerstadtisch gut integrierten und klimatisch
vertraglichen Stadionstandorts die gegenlaufigen Belange. Die Planung
tragt dazu bei, den Sportstandort Oldenburg zu sichern und
weiterzuentwickeln. Die Eingriffe in Natur, Landschaft und Umwelt
werden durch vielfaltige technische und gestalterische Malinahmen
kompensiert. Die stadtebauliche Bedeutung des Standorts wird gestarkt,
das Plangebiet erhalt eine neue Pragung als Sport- und
Veranstaltungsort mit weitreichender Ausstrahlung fir die Stadt und
Region.

Stadtebauliche Daten

Plangebietsgrole 84.740 m?
Sondergebiet 70.480 m?
davon Erhaltungs- und Anpflanzfldche 850 m?
StralRenverkehrsflache 3.375m?
Grinflachen 9.940 m?
davon Erhaltungsflache 7.710 m?
Wasserflachen 945 m?
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8. MaBnahmen und Kosten der Planverwirklichung

Es entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 831 ,Stadion
Maastrichter StralRe® Kosten fir den Verwaltungsaufwand der
Verfahrensabwicklung. Es entstanden bereits Kosten fir die
Planungsleistungen des beauftragten Stadtplanungsbiros und
Gutachten, die von der Verwaltung sowie von der Stadiongesellschaft
Ubernommen wurden. Weitere Kosten fur Planungsleistungen oder
Gutachten sind im Rahmen der Bauleitplanung derzeit nicht zu erwarten.

9. Gutachten und weitere Untersuchungen

o Funktionalplanung und Standortkonzept. Stadion Maastrichter
Stralde, AS+P, Frankfurt (Main), Februar 2024

J Aufstellung Bebauungsplan Nummer 831 ,Stadion an der
Maastrichter StraRe“. Fachbeitrag Boden und Altlasten, Blro fur
Boden und Grundwasserschutz Dr. Christoph Erpenbeck, Stand:
23.05.2025

o Stadionplanungsgesellschaft Oldenburg - Stadionneubau an der
Maastrichter Strale. Entwasserungskonzept - Fortschreibung,
Planungsburo Hahm, Stand: Juli 2025

o Kritische Standortdiskussion Neues Fulballstadion Oldenburg,
Albert Speer & Partner GmbH (AS&P), Dezember 2014

o Luftbildauswertung bezuglich Kampfmittel, Stand: Januar 2024

o Rechtliche Kurzstellungnahme zur Berlicksichtigung von Sportlarm
bei der Aufstellung des Bebauungsplan 831 ,Stadion Maastrichter
Strale“ in Oldenburg und im nachfolgenden Planvollzug, Redeker
Sellner Dahs Rechtsanwalte, Stand: August 2025

o Schalltechnisches Gutachten, Bebauungsplan 831 ,Stadion an der
Maastrichter StralRe“ Oldenburg, Kohnen Berater & Ingenieure
GmbH & Co. KG; Konzept d plus GmbH, Stand: August 2025

o Stadionneubauprojekt. Maastrichter Strale, Oldenburg.
Machbarkeitsstudie, AS&P, Stand: Mai 2017

o Verkehrskonzept Stadionneubau Maastrichter Stralle, SHP
Ingenieure, Stand: Mai 2025

o Verkehrskonzept Stadionneubau Maastrichter Strale. Teil:
Mobilitatskonzept, SHP Ingenieure, Stand: Mai 2025

o Stadionneubau Oldenburg. Beratung flr einen nachhaltigen und
klimaneutralen Stadionneubau, Biro Happold, Hamburg, Marz
2024

o Neubau Stadion Maastrichter Str. Biotoptypenkartierung 2023,
Planungsgruppe Griin GmbH (pgg), Bremen/Oldenburg, April 2025

o Bebauungsplan 831. Fulballstadion Maastrichter Stralle,
Oldenburg (Oldb.). Brutvogelkartierung 2024, pag,
Bremen/Oldenburg, Januar 2025

o Bebauungsplan 831. Fullballstadion Maastrichter Strale,
Oldenburg (Oldb.). Fledermauserfassung 2024, pgg,
Bremen/Oldenburg, Februar 2025
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J Bebauungsplan 831. FulRballstadion Maastrichter Stralle,
Oldenburg (Oldb.). Fauna-Erfassung 2024, Amphibien, Libellen,
Reptilien, Heuschrecken, Laufkafer, Tag- und Nachtfalter, pgg,
Bremen/Oldenburg, Marz 2025

o Bebauungsplan 831. FulRballstadion Maastrichter Stralde,
Oldenburg (Oldb.). Artenschutzbeitrag, pgg, Bremen/Oldenburg,
August 2025

o Bebauungsplan 831. FuRballstadion Maastrichter Stral3e, der Stadt
Oldenburg.  Ubersicht der Ausgleichsmanahmen, pgg,
Bremen/Oldenburg, Juli 2025

o Bebauungsplan 831. FulRballstadion Maastrichter Stral3e der Stadt
Oldenburg. Ubersicht der Ersatzmafnahmen (E 1 bis E 7), pgg,
Bremen/Oldenburg, Juli 2025

Diese Begrindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) in seiner Sitzung
am zur Beschlussfassung vorgelegen.

Oldenburg,

Unterschrift des Oberburgermeisters

Stadtplanungsamt Oldenburg Seite 72 von 72



/’ www.oldenburg.de

Bebauungsplan 831

»yotadion Maastrichter StraBe“ der Stadt Oldenburg (Entwurf)

Umweltbericht

als gesonderter Teil
der Begriindung

Stand: 27.08.2025

Stadt
// Oldenburg



Umweltbericht zum Bebauungsplan 831

Stand: 27.08.2025

Stand: 27.08.2025

1. Einleitung
1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans
1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplanungen
1.21 Baugesetzbuch (BauGB)
1.2.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachsisches
Naturschutzgesetz (NNatSchG)
1.2.3 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
1.24 Fachplanungen
2. Wesentliche Datengrundlagen
2.1 Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit
2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
2.3 Schutzgut Boden
24 Wasser, Luft und Klima
25 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
3. Umweltpriufung
3.1 Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit
3.1.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
3.1.2 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
3.1.3 Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
3.2 Pflanzen und Biotoptypen
3.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
3.2.2 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
3.2.3 Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
3.3 Brutvogel
3.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
3.3.2 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
3.3.3 Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
3.4 Fledermause
3.4.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
3.4.2 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
3.4.3 Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
3.5 Reptilien
3.5.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
3.5.2 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

0 00 N ~N =

10

10
10
10
11
11
11

11
11
11
12
13
13
13
17
18
19
19
20
20
21
21
23
23
25
25
26

Stadtplanungsamt Oldenburg

Seite 2 von 88



Umweltbericht zum Bebauungsplan 831

Stand: 27.08.2025

3.5.3
3.6
3.6.1
3.6.2
3.6.3
3.7
3.71
3.7.2
3.7.3
3.8
3.8.1
3.8.2
3.8.3
3.9
3.91
3.9.2
3.9.3
3.10
3.10.1
3.10.2
3.10.3
3.11
3.111
3.11.2
3.11.3
3.12
3.121
3.12.2
3.12.3
3.13
3.131
3.13.2
3.13.3
3.14
3.14.1
3.14.2

Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
Amphibien

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
Libellen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
Heuschrecken

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
Laufkafer

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
Tag- und Nachtfalter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
Biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
Flache

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

26
26
26
27
27
28
28
30
30
30
30
31
31
32
32
35
35
36
36
40
40
40
40
41
41
41
41
41
42
42
42
44
44
45
45
46

Stadtplanungsamt Oldenburg

Seite 3 von 88



Umweltbericht zum Bebauungsplan 831 Stand: 27.08.2025

3.14.3 Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung 46
3.15  Klima und Luft 47
3.15.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes 47
3.15.2 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes 48
3.15.3 Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung 48
3.16  Landschaft 49
3.16.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes 49
3.16.2 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes 49
3.16.3 Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung 49
3.17  Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter 49
3.17.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes 49
3.17.2 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes 50
3.17.3 Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung 50
3.18 Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen 51
3.18.1 Vermeidung/Minimierung 51
3.18.2 Ausgleichs-und ErsatzmaRnahmen 56
3.19  Wechselwirkungen 57
3.20  Auswirkungen auf Gebiet mit spezieller Umweltrelevanz 58
3.21 Prognose Uberdie Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung 59
3.22 Planungsalternativen 60
3.23  Anfaélligkeitdes Vorhabens gegentiber schweren Unféallen oder Katastrophen
sowie Folgen des Klimawandels 60
4. Eingriffsregelung 61
4.1 Grundsatze der stadtebaulichen Eingriffsregelung 61
4.2 MalRnahmen zu Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen fur
Natur und Landschaft 61
4.3 Verbleibende Beeintrachtigungen und Ermittlung des Kompensationsbedg;‘fs
4.3.1 Biotopwertverlust 62
4.3.2 Verlust gesetzlich geschltzter Biotope nach § 30 BNatSchG 66
4.3.3 Einzelbaumverlust 67
4.3.4 Ausgleichs-und Ersatzmalinahmen 68
4.3.4.1 AusgleichsmaRnahme A 1 — Standortgerechte Laubbaume im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 71

4.3.4.2 AusgleichsmalRnahme A 2 — Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

(Strauch-Baumhecke) im Geltungsbereich 73

Stadtplanungsamt Oldenburg Seite 4 von 88



Umweltbericht zum Bebauungsplan 831 Stand: 27.08.2025

4.3.4.3 Ersatzmallnahme E 1 - Okokonto stidlich des Blankenburger Sees
(Okokonto 39) 75

4.3.4.4 Ersatzmafnahme E 2 — Okokonto in der Klostermark (Okokonto 09b) 76
4.3.4.5 ErsatzmalRnahme E 3 — Okokonto in der Klostermark (Okokonto 87) 77
4.3.4.6 Ersatzmafnahme E 4 — Okokonto in der Klostermark (Okokonto 11) 78
4.3.4.7 ErsatzmaBnahme E 5 — Okokonto in der Klostermark (Okokonto 11) 79
4.3.4.8 Ersatzmafnahme E 6 — Okokonto in den Bornhorster Huntewiesen

(Okokonto 86) 80
4.3.4.9 ErsatzmaRnahme E 7 — Waldentwicklung bei Littel
(KompensationsmalRnahme NFL-OL-1a) 81
5. Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete, die
kumulierend wirken 82
5.1 Ermittlung der zu betrachtenden, kumulativ wirkenden Plangebiete 82
5.2 Ermittlung und Bewertung der kumulativen Beeintrachtigungen 83
6. Zusatzliche Angaben 83
6.1 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben 83
6.2 MaRnahmen zur Uberwachung 83

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassungdes Umweltberichtes 84
8. Zusammenfassende Erklarung nach §10a Abs. 1 BauGB 84

9. Literatur/Referenzliste der Quellen 84

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1:
Tabelle 2:

Tabelle 3:
Tabelle 4:

Tabelle 5:
Tabelle 6:

Tabelle 7:

Tabelle 8:

Tabelle 9:

Biotoptypen 2023 im Untersuchungsgebiet..........c.ccoeveeiieieecincee 15
Einstufung der erfassten Biotoptypen nach Wertstufen (Drachenfels
120 172 ST 17
Artenliste der Brutvogelkartierung 2024 ..o 19
Ubersicht der festgestellten Fledermausarten/-gruppen mit Angabe des
Gefahrdungsstatus........coceceeciice e 21
Vorhaben- und baubedingte Auswirkungen auf Fledermause............. 23
Ubersicht der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen
Libellenart@n ... e 29
Gesamtartenliste der 2024 auf dem Areal des geplanten Stadions
nachgewiesenen HeusSChreCKeN ..o 31
Gesamtartenliste der erfassten Laufkafer im Untersuchungsgebietim
JANT 2024 ... e neenas 34
Bewertung von Tierartenvorkommen nach Reck (1996)....................... 36

Stadtplanungsamt Oldenburg Seite 5 von 88



Umweltbericht zum Bebauungsplan 831

Stand: 27.08.2025

Tabelle 10: Artenliste derim Jahr 2024 im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen
Tagfalterarten ... 37
Tabelle 11: Liste der 2024 im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen
Nachtfalterarten ... 38
Tabelle 12:  Auflistung der zu erhaltenden Biotoptypen.........ccooevvveiieceneceeeen, 63
Tabelle 13: Auflistung der zu kompensierenden Biotoptypen.........ccccccoveveivenennnee. 65
Tabelle 14: Ubersicht der zu beriicksichtigenden Planung ..........cccoceeeuevceecerecen.e. 66
Tabelle 15: Ubersicht der zu fallenden EinZelbAUME...........cccocoveevecvieeeeeeeeeeseeeeenns 67
Tabelle 16: Ubersicht des Kompensationsbedarfes und den geplanten
Kompensationsmalnahmen............ccooeooieeiinienreeeee e 70
Tabelle 17: Lage der geplanten KompensationsmalRnahmen ...........ccccccoevevveennen. 70
Abbildungsverzeichnis
Abbildung 1:Lage der Probeflachen zur Reptilienerfassung .......ccceeeveecvecencennne 25

Abbildung 2: Untersuchte Gewasser bzw. Gewasserabschnitte auf Amphibien......26
Abbildung 3:Hinsichtlich der Libellenfauna untersuchte Gewasserim

Plangebiet..... .o e 28
Abbildung 4:Untersuchungsgebiet der Laufkaferim Bereich des Bebauungsplans 831
,Stadion Maastrichter Stral3e” inkl. Standorte der Bodenfallen............ 33
Abbildung 5: Uberblick der zu erhaltenden FIAChen ............occveeeveeeieeeeeceeeseeenns 63
Abbildung 6: Uberblick der zu kompensierenden Biotoptypen............ccccoeeeeeeeurerennn. 64
Abbildung 7: Uberblick der zu fallenden EinZelbAUME ..........cccooecueeeevrereeeeereeeeeeeeenne. 67
Karten
Karte 1: Ubersicht der Ausgleichsmafinahmen (A 1 und A 2)
Karte 2: Ubersicht der ErsatzmaRnahmen (E 1 bis E 7)
Anlage
Anlage 1 Biotoptypenkartierung 2023
Anlage 2 Brutvogelkartierung 2024
Anlage 3 Fledermauserfassung 2024
Anlage 4 Fauna-Erfassung 2024 (Amphibien, Libellen, Reptilien, Heuschre-
cken, Laufkafer, Tag- und Nachtfalter)
Anlage 5 Artenschutzbeitrag

Stadtplanungsamt Oldenburg Seite 6 von 88



Umweltbericht zum Bebauungsplan 831 Stand: 27.08.2025

1.

1.1

Einleitung

Im Bereich des Bebauungsplanes 831 ist der Bau eines neuen Stadions flirden
Profisport mit dem Fokus auf Ful3ball vorgesehen. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 831 ,Stadion Maastrichter Stral3e” erfolgt, um die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flr die Umsetzung des Stadionbaus zu schaffen.
Nach § 2a BauGB ist der Begrundung zum Bauleitplan ein Umweltbericht beizu-
fugen. In ihm sind entsprechend der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes, die durch die Aufstellung des Bebauungsplans berthrt sind,
darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrundung.
In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die im Rahmen der Umweltprifung zu bertick-
sichtigende Belange aufgefuhrt. Im Umweltbericht werden insbesondere die
Schutzguter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft und das Wir-
kungsgeflige unterihnen behandelt; dartiber hinaus die Schutzglter Landschaft
und biologischen Vielfalt. Zu bertcksichtigen sind weiterhin die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete. Weitere Prufinhalte ergeben
sich aus der Betrachtung des Schutzgutes Mensch, menschliche Gesundheit,
den Kultur-und Sachgutern sowie den Wechselwirkungen zwischen den vorge-
nannten Schutzgltern. Diein § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB darlber hinaus aufgefihr-
ten Belange des Umweltschutzes werden thematisch vorwiegend im Rahmen
der Betrachtung der o. g. Schutzglter behandelt.

Fur die 0. g. Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltprifung durchge-
fuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; hierflr
istdie Anlage 1 zum BauGB anzuwenden (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Die Umweltpriafung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detail-
lierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann
(§ 2 Abs. 4 BauGB).

Im vorliegenden Umweltbericht wird auf die erheblichen Beeintrachtigungen
bzw. Umweltauswirkungen eingegangen und auf die Auswirkungen Bezug ge-
nommen, welche aufgrund des geplanten Bauvorhabens zu erwarten sind.

Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Furden Grofdteil des Plangeltungsbereichs besteht derzeit kein rechtsverbindli-
cher Bebauungsplan. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 831 sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau eines Stadions geschaffen
werden, das den Anforderungen des Profisports — insbesondere in Hinblick auf
die Vorgaben des Deutschen FuRball-Bundes (DFB) fur Spielstatten der 3. Liga
— entspricht.

Perspektivisch soll ein Ausbau zu einem Stadion mit den DFL-Anforderungen
der Bundesliga und 2. Bundesliga bauplanungsrechtlich mdglich sein, wenn
auch unter Beachtung derim Planvollzug derzeitund zuklnftig geltenden Anfor-
derungen, insbesondere in Bezug auf den larmseitigen Immissionsschutz (zum
Beispiel hinsichtlich der derzeitigen und zukinftigen Anzahl an Spielen, der zu-
kinftigen Anstol3zeiten in den verschiedenen Ligen, deren Fortentwicklung
usw.). Die Multifunktionalitatdes Stadions sowie die erganzende Nutzbarkeitfur
andere Grol3veranstaltungen sollen die Wirtschaftlichkeit und Effektivitat der
Anlage steigern.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan 831 Stand: 27.08.2025

Der Bebauungsplan berlcksichtigt die erforderlichen Flachen furden Bau eines
Stadions, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen furdie Infrastruktur des Stadi-
onbetriebs. Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren mit Umweltbericht
aufgestellt. Die erforderliche Anderung 82 des Flachennutzungsplans wird im
Parallelverfahren durchgefuhrt.

Das Plangebiet befindet sich zentral in der Stadt Oldenburg im Stadtteil Donner-
schwee, nordostlich des Oldenburger Hauptbahnhofes und hat eine Grof3e von
8,47 ha.Hiervon sollen rund 7 ha als Sondergebiet festgesetzt und grofdtenteils
versiegelt werden.Im Ubrigen werden bestehende StraRenverkehrsflachen und
Grunflachen planungsrechtlich gesichert.

1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplanungen

1.2.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Lt. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbeson-
dere die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes zu be-
rucksichtigen. Dies umfasst insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft. Des Weiteren sind die Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der europaischen Vogelschutzgebiete zu berltcksichtigen. Weitere Belange
sind umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit.
Lt. § 1a BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu berucksichtigen.

Berucksichtigung im Planverfahren:

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung werden die in § 1 und

1a BauGB definierten Ziele im weiteren Planungsverfahren umfassend bert ck-
sichtigt. Im verbindlichen Bauleitplanverfahren werden im Umweltbericht zum
Entwurf des Bebauungsplans 831 die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache
und Boden, Luft, Wasser, Klima und Landschaftsbild ermittelt und bertcksich-
tigt. Fur erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen werden Ausgleichs-
malnahmen geplantund im Bebauungsplan geregelt. Der Ausgleich kannim B-
Plan festgesetzt oder durch einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB
geregelt werden.

Die Emissionen und umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen wer-
den durch die Vorlage einer Immissionsschutzrechtlichen Bewertung eines
Fachgutachters im verbindlichen Bauleitplanverfahren bertcksichtigt.

1.2.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachsisches Naturschutz-
gesetz (NNatSchG)

Lt. § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die kinfti-
gen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schutzen, zu
pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die
Leistungs-und Funktionsfahigkeitdes Naturhaushalts, die Regenerationsfahig-
keit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Tier- und Pflanzen-
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1.2.3

welt einschliel3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie die Vielfalt, Ei-
genartund Schonheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Das NNatSchG trifft diesbezlglich keine erganzenden oderim Sinne von Artikel
72 Abs. 3 des Grundgesetzes abweichende Regelungen.

Gemal} § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders
und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich zwar
nicht an die Planungsebene, sondern untersagen konkrete Handlungen. Im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prufen, ob die artenschutz-
rechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Gemal} § 44 (5) BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fur
zulassige Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden,
sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische
Vogelarten betroffen sind. Demnach werden sowohl die als besonders empfind-
lich geltenden Artengruppen Brutvdgel und Fledermause (Anhang IV-Arten) als
auch die Artengruppen Amphibien, Reptilien, Libellen, Heuschrecken, Laufkafer
sowie Tag- und Nachtfalter naher betrachtet.

Vorkommen von in Anhang IV der FFH-Richtlinie gelisteten sonstigen Tierarten
sind im Plangebiet bisher nicht bekannt, ein Vorkommen ist jedoch moglich (z.
B. Zauneidechse).

Vorkommen von Pflanzenarten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie kbnnen an-
hand ihrer Verbreitungsgebiete und Habitatanspriche mit hoher Wahrschein-
lichkeitausgeschlossen werden. Im Rahmen der Kartierung der Biotoptypen im
Jahr 2023 ergaben sich keine Hinweise auf das Vorkommen von Pflanzenarten
des Anhang IV der FFH-Richtlinie.

Beruicksichtigung im Planverfahren:

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurden naturschutzfachliche
Belange berucksichtigt.

Die Ziele des Umweltschutzes, welche im BNatSchG definiert sind, werden im
Bebauungsplan 831 dahingehend bertcksichtigt, als dass die erforderliche Ver-
siegelung auf ein Mindestmal} reduziert werden.

Furdie erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
werden Kompensationsmalinahmen festgelegt.

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Verein-
barkeit der Planung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem ge-
sonderten Fachbeitrag dargestellt (Siehe Anlage 5). Dieser ist Bestandteil der
Verfahrensunterlagen zum Bebauungsplan 831.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf die von der Planung ausgehenden Emissionen ist das Bun-
desimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen zu bertck-
sichtigen.

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur-und sonstige Sachguter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen vorzubeugen. Schadliche Umwelteinwirkungen sind auf Men-
schen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kul-
tur- und sonstige Sachguter einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schitterungen, Licht, Warme und ahnliche Umwelteinwirkungen, die nach Art,
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Ausmald oder Dauer geeignetsind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erheb-
liche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufih-
ren.

Die TA Larm (2017) zum Schutz gegen Larm konkretisiert die zumutbare Larm-
belastung in Bezug auf Anlagen i. S. d. Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG). Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - enthaltim Beiblatt 1
Orientierungswerte, die bei der Planung anzustreben sind. Im Hinblick auf Luft-
qualitatsmerkmale findet die Verordnung uber Luftqualitatsstandards und Emis-
sionshoéchstmengen — 39. BImSchV Anwendung.

Des Weiteren sind gemall den Anforderungen des Immissionsschutzes bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen grundsatzlich einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen hervorgerufene Auswirkungen
auf ausschliellich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und
unterdem Gesichtspunktdes Naturschutzes wertvolle und besonders empfindli-
che Gebiete und 6ffentliche Gebaude so weit wie mdglich vermieden werden.

Berucksichtigung im Planverfahren:

Das Mobilitatsverhalten der zukinftigen Stadionbesucher soll dahingehend ge-
steuert werden, dass die Nutzung des Offentlichen Personennahverkehrs, des
Fahrrades und moglicherweise auch der E-Mobilitat so attraktiv wie moglich
wird. Zusatzlich soll auch das Zu-FulR-Gehen in seiner Bedeutung gestarkt wer-
den. Im Ergebnis sollen dadurch weniger private Kraftfahrzeuge fur das Errei-
chen des Stadions genutzt und entsprechend weniger Stellplatze vorgehalten
werden (SHP Ingenieure 2025a). Zum Schutz vor Larm sind Schutzmalinah-
men vorgesehen.

1.2.4 Fachplanungen

Siehe Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes 831 ,Stadion Maastrich-
ter Stralle”.

2. Wesentliche Datengrundlagen

Nachfolgende Gutachten und Vorgaben wurden bei der Erstellung des Entwurfs
bertcksichtigt. Weitere Datengrundlagen, Quellen und zu bericksichtigende
Vorgaben werden in den jeweiligen Kapiteln genannt.

2.1 Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

e Schalltechnisches Gutachten — Bebauungsplan 831 ,Stadion Maastrichter
Stralke” Oldenburg (Kohnen Berater & Ingenieure & Konzept dB plus 2025)

o Verkehrskonzept Stadionneubau Maastrichter Stralle — Endbericht zum Pro-
jekt Nr. 23094 — Teil: Mobilitatskonzept (SHP Ingenieure 2025a)

e Verkehrskonzept Stadionneubau Maastrichter Stralle — Endbericht zum Pro-
jekt Nr. 23094 — Teil: Verkehrskonzept (SHP Ingenieure 2025b)

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Biotoptypenkartierung 2023 (PGG 2025d)
e Brutvogelkartierung 2024 (PGG 2025a)
e Fledermauserfassung 2024 (PGG 2025b)
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e Fauna-Erfassung 2024 (Amphibien, Libellen, Reptilien, Heuschrecken, Lauf-
kafer, Tag- und Nachftfalter) (PGG 2025c)

2.3 Schutzgut Boden

e Fachbeitrag Boden und Altlasten (Blro flir Boden- und Grundwasserschutz
2025)
e Datenabfrage beim LBEG (NIBIS-Kartenserver)

2.4 Wasser, Luft und Klima

e Datenabfrage Umweltkarten Niedersachsen (MUEBK 2023)
e Datenabfrage beim LBEG (NIBIS-Kartenserver)1
e Entwasserungskonzept (Planungsbiro Hahm 2025)

2.5 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

o Datenabfrage Denkmalatlas Niedersachsen (NLD 2023)
e Datenabfrage bei der zustandigen Behorde

3. Umweltprufung

3.1 Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

3.1.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Nutzung im Bereich der Planung
Das Plangebiet ist derzeit unbebaut. Eine Teilflache wurde im Zuge von Altlas-
tensondierungen versiegelt,um durchdringendes Oberflachenwasser zu verhin-
dern. Ein weiterer Teilbereich im Norden wird als unbefestigter Bedarfsparkplatz
fardie Weser-Ems-Hallen genutzt. Im sudlichen und dstlichen Teilbereich domi-
niert Spontanvegetation. Teilweise bestehen versiegelte Wegeverbindungen.

Bodenbelastungen

Die Karte ,32 Altablagerungen/Kampfmittel-Altlasten und -Entsorgungsflachen®
des Landschaftsrahmenplanes (LRP) zeigt, dass in einem Grol3teil des Plange-
biets Altablagerungen vorhanden sind. Die Belastung wird durch Bauschutt, 6l-
verunreinigten Boden, Bodenaushub, Hausmdll, hausmillahnliche Gewerbeab-
falle, Sperrmull, Garten- und Parkabfalle, Schlamme aus der Wasseraufberei-
tung sowie Klarschlamm gepragt.

Die Boden weisen laut Fachbeitrag Boden und Altlasten deutliche Belastungen
auf: ,Im Vordergrund stehen Belastungen durch PAK, die + flachendeckend im
Auffiillhorizont nachgewiesen wurden. Dariiber hinaus werden in Teilbereichen
erhbhte MKW-Belastungen angetroffen. Der abgelagerte Kldrschlamm weist
insgesamt eine deutliche PAK- und vor allem MKW-Belastung auf. Der unterla-
gernde Torf ist zumindest in Teilbereichen durch PAK belastet.”

"NIBIS Kartenserver: https://www.lbeg.niedersachsen.de/kartenserver/nibis -kartenserver-72321.html,
abgerufen am 30.08.2023
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Angrenzende Wohnnutzung

In unmittelbarer Nachbarschaft grenzen keine Wohngebaude an. Nordostlich
des Plangebietes in ca. 130 m Entfernung liegt der Oldenburger Stadtteil Don-
nerschwee. Sudlich der Bahnschienen befindet sich in ca. 200 m Entfernung
der alte Stadthafen mit Mehrfamilienhdusern.

Schutzbedirftige Nutzungen befinden sich in 200 bis 500 m Entfernung zu dem
geplanten Stadion. Dabei sind zusammenhangende Wohn- und Mischgebiete
vorwiegend ndrdlich und norddstlich des geplanten Stadionstandorts vorhan-
den.

Schall/Larm

Derzeit wird der Geltungsbereich lediglich teilweise als Parkflachen genutzt.
Dies fuhrt zu geringfugigerem Verkehrslarm. Unmittelbar nordwestlich des ge-
planten Stadions befinden sich die Weser-Ems-Hallen, in denen teilweise Sport-
veranstaltungen durchgefuhrt werden. In den bestehenden EWE-Arenen wer-
den die Heimspiele der EWE Baskets Oldenburg (Herren 1. Bundesliga) und
der Damen-Handballmannschaft des VfL Oldenburg (1. Bundesliga) ausgetra-
gen. Sudwestlich des Plangebiets befinden sich der Hauptbahnhof Oldenburg
(Hbf) und der zentrale Omnibusbahnhof (ZOB). Die genannten Objekte stellen
eine gewisse Vorbelastung dar.

Landschaftsbezogene Erholung

Zum Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit gehort auch die Erholungs-
wirkung und touristische Nutzung des Gebiets. Eine touristische Nutzung des
Plangebietes liegtnicht vor. Einzelne Spazierganger oder Fahrradfahrer durch-
queren das Gebiet, um von West nach Ost zu kommen. Zum Verweilen wird die
Flache weniger genutzt.

3.1.2 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
Baugesetzbuch (BauGB)
Gemald § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung der
Bauleitplane insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu berltcksichtigen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur-und sonstige Sachguter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen zu schutzen und dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen vorzubeugen. Schadliche Umwelteinwirkungen sind auf Men-
schen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kul-
tur- und sonstige Sachguter einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schitterungen, Licht, Warme und ahnliche Umwelteinwirkungen, die nach Art,
Ausmald oder Dauer geeignetsind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erheb-
liche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiuh-
ren.

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) konkretisiert die
zumutbare Larmbelastung in Bezug auf Anlagen i. S. d. Bundesimmissions-
schutzgesetzes (BImSchG).

Des Weiteren sind gemal den Anforderungen des Immissionsschutzes bei
raumbedeutsamen Planungen und Ma3nahmen die fur eine bestimmte Nutzung
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3.1.3

3.2
3.21

vorgesehenen Flachen grundsatzlich einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen hervorgerufene Auswirkungen
auf ausschliellich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedirftige Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und
unterdem Gesichtspunktdes Naturschutzes wertvolle und besonders empfindli-
che Gebiete und 6ffentliche Gebaude so weit wie moglich vermieden werden.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Gemald § 1 BBodSchG ist es das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens
zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderun-
gen abzuwehren, Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachti-
gungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Das genannte Ziel tragt unteranderem auch dazu bei gesunde (Wohn-und) Ar-
beitsverhaltnisse zu ermdglichen.

Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung

Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit bereits vorgenutzt und weist teil-
weise grolRflachige versiegelte Areale auf.

Zur Untersuchung von zukunftigen Sportlarm, Gewerbelarm, Freizeitlarm und
zunehmenden Verkehrslarm wurde ein Schalltechnisches Gutachten erstellt,
welches zu folgendem Ergebnis kommt: Die Larmzunahme flir angrenzende
schutzbedurftige Nutzungen, die sich aus der Umsetzung der Planung ergibt,
kann im Planvollzug durch bauliche und/ oder organisatorische Ma3nahmen auf
ein vertragliches Mal3 reduziert werden.

Tatigkeiten, die der vorgeschriebenen Luftreinhaltung nicht einhalten, sind im
Geltungsbereich nicht vorgesehen.

Der Bebauungsplan sichert durch die Festsetzung einer Parkanlage und einer
offentlichen Wegeverbindung die Vernetzung mit dem 6stlich angrenzenden
Frei- und Naherholungsraum.

Katastrophen (Sprengkoérperdetonationen) sind nicht zu erwarten.

Die Boden weisen laut Fachbeitrag Boden und Altlasten im Plangebiet deutliche
Belastungen auf. Der Gefahrdungspfad Boden-Mensch ist bei der derzeitigen
Nutzung des Untersuchungsgebiets nicht relevant. Im Zuge einer zukiinftig
neuen Nutzung wird eine Umgestaltung der Oberflachen einhergehen. Eine
dauerhafte Freilegung des kontaminierten Materials muss dabei vermieden wer-
den, um einen Kontakt von Personen zu diesem Material sicher auszuschlie-
Ren. Weitere Details sind dem Fachbeitrag zu entnehmen.

Unter Berticksichtigung der in Kapitel 3.18 genannten Vermeidungsmalinah-
men sind keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen von dem Menschen
und seiner Gesundheit zu erwarten.

Pflanzen und Biotoptypen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Gemal} Landschaftsrahmenplan befinden sich Biotope mit hoher Bedeutung
(Wald, Baumbestande, Staudenflure) im Geltungsbereich (Karte 1a: Arten und
Biotope) (Stadt Oldenburg 2016).

Im Sommer 2023 wurden die Biotoptypen im Plangebiet erfasst:
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Methodik

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte an mehreren Terminen im Sommer
2023 durch die planungsgruppe grin GmbH.

Die Einstufung der Biotoptypen erfolgte nach dem Kartierschlissel fir Biotopty-
pen in Niedersachsen (Drachenfels 2021).

Die Einordnung der Biotoptypen in Wertstufen beruht auf Drachenfels (2012).
Zur Erfassung eines schwer zuganglichen Bereiches wurde eine Drohne einge-
setzt. Da die Luftbilder jedoch keine Hinweise auf ein moglicherweise unter der
dichten Vegetation verborgenes Gewasser lieferten, wurde auch dieser Bereich
anschlie®end noch begangen.

Die Darstellung der Biotoptypen erfolgt als Flachenthema, lediglich Einzel-
baume werden als Punkt dargestellt und flieRen somit auch nichtin die Fla-
chenstatistik mit ein.

Bestande der in Niedersachsen und Bremen als bedroht eingestuften Pflanzen-
arten (Garve 2004) sowie nach § 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) be-
sonders und streng geschutzte Arten wurden als Zufallsfunde erfasst.

Bestandsbeschreibung und Bewertung

Geblische und Gehoélzbesténde

Knapp ein Viertel (1,9 ha) des Untersuchungsgebietes wird von Gebuschen ein-
genommen, wobei hier sehr stark die Ruderalgebische dominieren. Allein 1,5
ha werden von Brombeer-Gestrupp eingenommen. Dabei handelt es sich Uber-
wiegend um Bestande der invasiven Armenischen Brombeere (Rubus armenia-
cus). Diese bedeckt fast vollstandig den aufgeschitteten Higel im Nordosten
der Flache und umschlie3t ebenfalls eine Flache im Stidosten mit einer ge-
schlossenen ,Dornenhecke”, so dass dieses kleine Tal so gut wie nichtzugang-
lich ist. Ca. ein halber Hektar der Flache wird von Baumbestéanden in Form von
Baumreihen, Einzelbaumen und spontan entwickelten Gehdlzbestanden be-
deckt.

Griinland, Rasenfléchen

Rund 0,9 ha werden den Scher- und Trittrasen bzw. dem Grinland zugeordnet.
Davon sind 0,5 ha dem Artenreichen Scherrasen zuzuordnen; dies sind Fla-
chen am Rande des nicht befestigen Kramermarkt-Parkplatzes. Als Granland
werden Flachen eingestuft, die innerhalb der groRen Brachflache in der Mitte
des UG liegen, aber von der Artenzusammensetzung (noch) nicht als Ru-
deralflachen einzustufen sind. Weiterhin gibt es einige weniger stark gepflegte
Flachen entlang des Verbindungsweges von der EWE-Arena zur BBS 3.

Hier wurde in einerkleinen feuchten Senke auch ein Seggen-und binsenreicher
Flutrasen (GNF) erfasst. Arten wie Agrostis stolonifera, Lotus corniculatus,
Carex hirta und Juncus compressus kamen hier als typische Arten vor.

Verkehrsfldchen
Den gréRten Anteil an der Gesamtflache nehmen mitrund 3 ha die Uberwie-
gend versiegelten Parkplatzflachen ein.

Gewésser

Im Untersuchungsgebiet befinden sich einige Gewasser, darunter der das Un-
tersuchungsgebiet nach Osten begrenzende ,Noérdliche Zuggraben* sowie ein
Abgrabungsgewasser im Suden des UGs.
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Die Graben im Osten des UGs sind nahezu vegetationslos; die Ufer sind fast
ganzlich von Brombeerengestripp oder hochwtchsigen neophythischen Stau-
denfluren mit Riesen-Barenklau oder Stauden-Knodterich zugewuchert, so dass
sich typische Arten der Ufer nicht finden.

Im Stdosten des UG befindet sich ein rund 1.000 m? groRes Abgrabungsge-
wasser, welches als ,Sonstiges naturnahes nahrstoffreiches Stillgewasser
(SEZ) eingestuft wurde. Es finden sich Bereiche und Ubergange mit ,Verlan-
dungsbereichen nahrstoffreicher Stillgewasser mit Rohricht (VER) bzw. mit Bin-
sen (VEF)“. Der Gesamtbereich ist somit als gesetzlich geschitztes Biotop
gem. §30 BNatSchG zu werten.

Ruderalfluren

Den drittgroRten Anteil an der Gesamtflache nehmen mitrund 1,2 ha die Ru-
deralfluren ein.

Dabei lassen sich zwei Gruppen unterscheiden. Zum einen sind dies extrem
hochwuchsige Dominanzbestande von invasiven Neophyten, vor allem der Rie-
sen-Barenklau (Heracleum mantegazzianum) und der Sachalin-Staudenknote-
rich (Fallopia sachalinensis). Der Riesen-Barenklau hat vor allem eine unzu-
gangliche Flache von rund 1.000 m?im Sudosten des UG eingenommen, der
Staudenknoterich Uberwuchert Flachen entlang des Fullweges zur BBS Il auf
einer Flache von rund 3.000 m?. Interessant ist hier, dass selbst diese extrem
wuchsigen und dominanten Bestande teilweise noch vom Brombeergeblschen
L,abermannt‘werden. Die andere Gruppe stellen wesentlich weniger wiichsige,
halbruderale Gras- und Staudenfluren sowie Ruderalfluren mit einheimischen
Stauden dar. Diese finden sich insbesondere im zentralen Bereich. Haufig wer-
den diese Bestande allmahlich von Brombeergestripp tUberwuchert.

Folgende Tabelle listet die im UG vorkommenden Biotoptypen mit Angabe der
Flachengrolle auf. Fotos charakteristischer Biotoptypen kdnnen dem Biotopty-
penberichtin der Anlage 1 entnommen werden.

Tabelle 1: Biotoptypen 2023 im Untersuchungsgebiet

Biotoptyp nach Drachenfels (2021): Kiirzel/Code, Biotoptyp Bezeich- |Flache |Anteil
nung (m?) (%)
BE - Einzelstrauch 118 0,14
BFR — Feuchtgebusch nahrstoffreicher Standorte 318 0,39
BMS — Mesophiles Weildorn-/Schlehengeblisch 556 0,68
BRR — Rubus-/Lianengestripp 14.892 |18,29
BRS — Sonstiges naturnahes Sukzessionsgeblsch 3.808 4,68
DOL - Lehmig-toniger Offenbodenbereich 294 0,36
ER — Beet /Rabatte 65 0,08
FGZ — Sonstiger vegetationsarmer Graben 1.383 1,70
GEF — Sonstiges feuchtes Extensivgrinland 564 0,69
GET - Artenarmes Extensivgrinland trockener Mineralbdden 641 0,79
GNF — Seggen-, binsen- oder hochstaudenreicher Flutrasen § 119 0,15
GRE - Extensivrasen-Einsaat 861 1,06
GRR - Artenreicher Scherrasen 4.894 6,01
GRT - Trittrasen 1.590 1,95
HBA — Allee/Baumreihe 211 0,26
HBE — Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe 638 0,78
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HEA — Allee/Baumreihe des Siedlungsbereichs 799 0,98
HFB — Baumhecke 1.716 2,11
HFM — Strauch-Baumhecke 810 0,99
HFS — Strauchhecke 97 0,12
HPX — Sonstiger nicht standortgerechter Gehdlzbestand 327 0,40
HSN - Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend nicht heimischen Baumarten 700 0,86
OFL - Lagerplatz 624 0,77
OFZ - Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung 7.417 9,11
OVP - Parkplatz* 17.961 | 22,06
OVS - StralRe 5.741 7,05
OVW - Weg 422 0,52
PZA — Sonstige Griinanlage ohne Altbdume 498 0,61
SEZ - Sonstiges naturnahes nahrstoffreiches Stillgewasser (eutroph) § 385 0,47
UFZ — Sonstige feuchte Staudenflur 94 0,12
UHB — Artenarme Brennnesselflur 614 0,75
UHF — Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte 1.832 2,25
UHL — Artenarme Landreitgrasflur 166 0,20
UHM — Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 3.458 4,25
UHT — Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte 126 0,15
UNB - Riesenbarenklau-Flur 1.025 1,26
UNK — Staudenknéterichgestriipp 2.943 3,61
URF — Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte, sonstige Auspragungen | 688 0,85
URT — Ruderalflur trockenwarmer Standorte 750 0,92
VEF — Verlandungsbereich nahrstoffreicher Stillgewasser mit Flutra-

sen/Binsen § 399 0,49
VERR — Rohrkolbenréhricht nahrstoffreicher Stillgewasser § 156 0,19
WPB - Birken- und Zitterpappel-Pionierwald 274 0,34
WPE — Ahorn- und Eschen-Pionierwald 446 0,55
Summe 81.420 |100

* Erganzung um 2.771 m? ggl. dem Kartierbericht (Parkplatz am nérdlichen Rand)

Geschlitzte Biotoptypen nach § 30 BNatSchG

Geschtze Biotoptypen finden sich auf rd. 1.059 m2 Rund 119 m2 nimmt dabei
der Seggen- und binsenreiche Flutrasen (GNF) ein; 940 m? der Stillgewasser-
Komplex an der Maastrichter Strale.

Gefdhrdete Pflanzenarten

Im Zuge der Amphibienerfassung wurde 2024 im Uferbereich des Stillgewas-
sers im Suden des UG ein Bestand der Borstigen Schuppensimse (/solepis
setacea) festgestellt. Die Art ist gem. Roter Liste der Farn- und Blitenpflanzen
in Niedersachsen (Garve 2004) als ,gefahrdet’ (Rote Liste 3) eingestuft.

Auf der grol3en Schotterflache des Parkplatzes der Weser-Ems-Halle fanden
sich grofliere Bestande des Kleinen Tausendguldenkrautes (Centaurium
pulchellum). Die Art ist in der niedersachsischen Region ,Tiefland“ als ,stark ge-
fahrdet® (Rote-Liste 2) eingestuft, jedoch in der niedersachsischen Gesamtliste
undin der Region ,Kuste“als ,ungefahrdet’. Da die naturrdumliche Grenze zwi-
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3.2.2

schen ,Kuste“und ,Tiefland“hiergenau Uber den Parkplatz verlauft, ist die Ein-
stufung imwahrsten Sinne des Wortes ein Grenzfall. Bei der Art handelt es sich
es sich zudem um eine gesetzlich besonders geschlitzte Sippe (Garve 2004).
Ebenfalls auf dem Parkplatz findet sich der Krahenful3-Wegerich (Plantago
coronopus). Die Artist in der Region ,Tiefland“ als ,gefahrdet” eingestuft (Rote
Liste 3), in der Region Kiste und Niedersachsen gesamt als ungefahrdet.

Auswertung
Die folgende Tabelle stellt die Biotoptypen im UG nach Wertstufen (gemafR Dra-
chenfels 2012) dar.

Tabelle 2: Einstufung der erfassten Biotoptypen nach Wertstufen (Drachenfels 2012
Wertstufen nach Drachenfels (2021) Fldche (m?
E- Baum- und Strauchbestande mit Einzelersatz (keine Wertstufe) 1.766

I- von geringer Bedeutung 35.113

[I- von allgemeiner bis geringer Bedeutung 9.347

lll- von allgemeiner Bedeutung 30.517

IV- von allgemeiner bis besonderer Bedeutung 1.246

V- von besonderer Bedeutung 660

gesamt 81.420

Uber die Halfte des Untersuchungsgebietes (55 %) ist den eher geringwertigen
Biotoptypen der Klassen | und Il zuzuordnen. Rund 37 % erreichen eine mittlere
Wertstufe (Ill), wahrend nurrund 2% den hoheren Wertstufen IV und 'V zugeh6-

ren.

In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbe-
sondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieldlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu berticksichtigen.

Dabei sind insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-
schaftund die biologische Vielfalteinzubeziehen. Weiterhin sind die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes zu berucksichtigen.

FFH-Richtlinie

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, kurz FFH-Richtlinie oder Habitatrichtlinie, ist
eine Naturschutz-Richtlinie der Europaischen Union. Die korrekte deutsche Be-
zeichnung der FFH-Richtlinie lautet: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom

21. Mai 1992 zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der wildleben-
den Tiere und Pflanzen.

Die FFH-Richtlinie hatzum Ziel, wildlebende Arten, deren Lebensraume und die
europaweite Vernetzung dieser Lebensraume zu sichern und zu schitzen. Die
Vernetzung dientder Bewahrung, (Wieder-)Herstellung und Entwicklung 6kolo-
gischer Wechselbeziehungen sowie der Forderung naturlicher Ausbreitungs-
und Wiederbesiedlungsprozesse. Sie dient damit der von den EU-Mitgliedstaa-
ten 1992 eingegangenen Verpflichtungen zum Schutz der biologischen Vielfalt
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(Biodiversitatskonvention, CBD, Rio 1992). Welche Gebiete flir dieses Schutz-
gebietsnetz ausgewahltwerden - genauer, welche Arten und Lebensraumtypen
geschltzt werden sollen - ist auf verschiedenen Anhangen der FFH-Richtlinie
aufgefihrt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemal § 1 BNatSchG sind die Natur und die Landschaft aufgrund ihres eige-

nen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung

fardie kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustel-
len, dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgu-
ter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebens-
raume sowie

4. die Vielfalt, Eigenartund Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz ergeben sich aus den Vorschrif-

ten des § 44 Abs. 1 BNatSchG; demnach ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand derlokalen Popula-
tion einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstoren

3.2.3 Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
Bei der circa 8 ha grof3en Untersuchungsflache handelt es sich um ein weitest-
gehend anthropogen Gberformtes Gebiet inklusive groRerer asphaltierter oder
befestigter Parkplatzflachen. Teilbereiche sind jedoch schon langer der freien
Sukzession Uberlassen und werden von spontan entstandenen Brombeerge-
strippen, Ruderalfluren sowie zum Teil stark wichsigen Neophyten-Bestanden
dominiert. In geringem Umfang liegen wertvollere Biotoptypen vor, die verloren
gehen. Durch das Sondergebiet werden sowohl wertvolle als auch weniger
wertvolle Biotoptypen Uberplant. Erhebliche Beeintrachtigungen kdnnen daher
nicht ausgeschlossen werden.
Unter Berucksichtigung der in Kapitel 3.18 genannten Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und AusgleichsmalRnahmen sind keine erheblichen negativen Beein-
trachtigungen von Pflanzen und Biotopen zu erwarten.
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3.3 Brutvogel
3.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Methodik
Die Brutvogel wurden an 8 Terminen von Mitte Marz bis Ende Juni 2024 durch
die planungsgruppe grin GmbH erfasst. Die erste Kartierung am 13.3. und ein
Durchgang am 24.04. abends/nachts durchgeflihrt, um insbesondere nachtak-
tive Arten erfassen zu konnen.
Zu Sonnenauf- bzw. Sonnenuntergang wurde das gesamte Gebiet abgelaufen
und das revieranzeigende Verhalten aller festgestellten Brutvogelarten punktge-
nau ermittelt. Das methodische Vorgehen folgte den Empfehlungen zur Revier-
kartierung in Sudbeck et al. (2005). Auch bei der Auswertung der erfassten re-
vieranzeigenden Verhaltensweisen wurde dieses Werk verwendet und hierins-
besondere die Artsteckbriefe berlcksichtigt (Andretzke et al. 2005).
Bestandsbeschreibung und Bewertung
Insgesamt wurden 33 Arten festgestellt, von denen 23 mindestens mit einem
Brutverdacht und zehn nur einmalig mit revieranzeigendem Verhalten oder als
Nahrungsgast festgestellt wurden (Tabelle 3). Zwolf der festgestellten Arten
sind streng geschitzt oder stehen mindestens auf einer der Vorwarnlisten
(Ryslavy et al. 2020; Kriiger & Sandkuhler 2022) bzw. im Anhang | der EU-Vo-
gelschutzrichtlinie (2009).
Tabelle 3: Artenliste der Brutvogelkartierung 2024
Deutscher Art- Lateinischer Art- Sta- RL- BNat- EU- Feststellungen
name name tus Status | SchG VSRL [ BN [BV [ BzZF
Amsel Turdus merula BV (*1*1*) § - 4 -
Bachstelze Motacilla alba BV (*1*1*) § - 1 -
Blaumeise Cyanistes caeruleus BV (*1*1*) § - 3 3
Buchfink Fringilla coelebs BZF | (*/*%) § - - 2
Dohle Coloeus monedula NG (*1*1*) § - - -
Dorngrasmiicke Sylvia communis BV (*1*1) 8 - 4 1
Eisvogel Alcedo atthis BV (VIVI*) | §§ Anh. | | - 1 -
. Phylloscopus trochi-
Fitis lus BZF | ¢ s -]
Gartengrasmiicke | Sylvia borin BV (3/3/*) | § - 1
Gelbspotter Hippolais icterina BV (VIVI*) | § - 2 -
Gimpel Pyrrhula pyrrhula BV (*1*1) § - 5 -
Goldammer Emberiza citrinella BZF | (VIV/*) | § - - 1
Grinfink Chloris chloris BV (*1*) § - 10 | -
Heckenbraunelle Prunella modularis BV (*/*1*) 8§ - 7 1
Jagdfasan Phasianus colchicus | BV - 1 -
Klappergrasmu- ) ) 1
cke Sylvia curruca BZF | (*/*%) 8§
Knakente Spatula querquedula | BZF | (1/1/1) | §§ - - 1
Kohlmeise Parus major BV (*/*1*) 8§ - 1 -
Ménchsgrasmu- ) 13 )
cke Sylvia atricapilla BV (*1*1*) §
Ringeltaube Columba palumbus BV (*1*1*) § - 3 2
Rotkehlchen Erithacus rubecula BV (*1*1*) § - 1 2
Schleiereule Tyto alba NG (VIVI™) | §§ - - -
Schnatterente Mareca strepera BZF | (*/*%) § - - 1
Singdrossel Turdus philomelos BV (*1*1*) § - 4 -
Star Sturnus vulgaris BZF | (3/3/3) | § - - 1
Stieglitz Carduelis carduelis BV (VIVI*) | § - 2 -
Stockente Anas platyrhynchos BN (VIVI*) | § 1 - -
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Deutscher Art- Lateinischer Art- Sta- RL- BNat- EU- Feststellungen
name name tus Status | SchG VSRL BN | BV | BZF
Sumpfrohrsanger ﬁ;;rocep halus palust- BV ¢ | s - 1 3

. (VIVIV i
LGSl Gallinula chloropus BN ) 8§ 2 !
Turmfalke Falco tinnunculus BN (VIVI*) | 8§ 1 - -
Waldkauz Strix aluco BZF | (*/**) 8§ - - 1
Zaunkénig Z’er;)g/odytes troglody- BV 1) § ) 3 )

. Phylloscopus col-
Zilpzalp lybita BV | ¢ | s - |10 -

3.3.2

3.3.3

Status: Brutvogelstatus nach Stidbeck et al. (2005); BN = Brutnachweis, BV = Brutverdacht, BZF =Brutzeitfeststellung;
Arten, die aufgrund dervorhandenen Lebensrdume im UG briiten konnten; NG = Arten, die das UG als Nahrungsgebiet
nutzen und teilweise in dernéheren Umgebung briiten; Dz = Durchziigler, keine Brut im UG, Uberfliegend oder kurz
rastend gesichtet

RL Status: Gefahrdungseinstufungen nach derRRoten Liste derBrutvégel Deutschlands (BRD), 6. Uberarbeitete Fas-
sung (Ryslavyetal.2020), 0= in der BRD ausgestorben, 1 =vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = gefahr-
det, V = Vorwarnliste, R =extrem selten, * = nicht gefahrdet Nds, WM/TLW: Gefahrdungseinstufungen in der Roten
Liste der Brutvégel von Niedersachsen, 9. Fassung (Kriger & Sandkuhler 2022), fir das Land und die Region ,Nieder-
sachsische Nordseekiste und Marschen; 0 =in Nds oder derRegion ausgestorben, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 =
stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste, R = extrem selten, * = nicht gefahrdet; in der Form
(WM(TLW)/Nds/BRD)

BNatSch G: Schutzstatus nach dem Bundesnaturschutzgesetz; §§ = streng geschitzte Art, § = besonders geschiitzte
Art

EU-VSRL: Schutzstatus nach der Europaischen Vogelschutzrichtlinie (EU-Vogelschutzrichtlinie 2009), Anh. | =in An-
hang | gefihrte Art

Nahere Beschreibungen der planungsrelevanten Arten (in Tabelle 3 griin hinter-
legt) kbnnen dem Kartierbericht entnommen werden.

In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
Siehe Ausfihrungen in Kapitel 3.2.2 bei Pflanzen und Biotoptypen.

Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung

Bei der Avifauna sind Eisvogel, Gartengrasmucke, Gelbspdtter, Stieglitz, Stock-
ente, Teichhuhn, Turmfalke aufgrund ihres Rote-Liste-Status bzw. ihrem
Schutzstatus nach § 7 des Bundesnaturschutzgesetzes individuenbezogen zu
betrachten.

Eine Stérung einzelner Individuen kann nichtausgeschlossen werden. Mogliche
Storungen wahrend der Bauarbeiten werden der Prognose nach jedoch nicht
dazu fuhren, dass eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes eintritt, da
sie nur von temporarer Art sind. Erhebliche Stérungen im Sinne einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes derlokalen Populationen werden daher
ausgeschlossen. Eine Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten bzw. ein Fangen, Verletzen oder Toten ist aufgrund
des flachenhaften Eingriffs im Gebiet jedoch mdglich.

Bei Verlust moglicher Brutplatze von Gartengrasmucke, Gelbspotter, Stieglitz,
sowie weiterer ubiquitarer Arten kann davon ausgegangen werden, dass sie auf
andere Bereiche ausweichen kdnnen, da sie Jahr fur Jahr neue Nester bauen.
Der Eisvogel, die Stockente und der Turmfalke wurden in Bereichen erfasst, die
nicht verandert werden. Das Teichhuhn wurde teilweise im Bereich der naturli-
chen Stillgewasser (geschutzte Biotope) kartiert. Ersatz des verlorengehenden
Lebensraumes wird durch die Malnahme E 6 in den Bornhorster Huntewiesen
(Okokonto 86) geschaffen.

Die Brutplatze der Gbrigen oben genannten Arten werden nicht beeintrachtigt.
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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3.4
3.4.1

Unter Berucksichtigung der in Kapitel 3.18 genannten Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und AusgleichsmalRnahmen sind keine erheblichen negativen Beein-
trachtigungen von Brutvdgeln zu erwarten.

Fledermause

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Methodik

Fur die Erfassung des vorhandenen Artenspektrums und der Funktionsraume
far Fledermause (Flugrouten, Jagdgebiete) sowie eine Einschatzung zu Som-
merquartieren (insb. Wochenstuben und Balz-/Paarungsquartiere) wurden ins-
gesamt acht ganznachtige Begehungen im Zeitraum von Mai bis September
(1x Mai, 2 x Juni, 2 x Juli, 3x August und September) vorgesehen.

Dabei wurde jeweils die Phase des Ausflugs aus potenziellen Quartieren und
die anschlielende Aktivitatsphase erfasst sowie die Aktivitat vor dem morgend-
lichen Quartiereinflug bis zum Sonnenaufgang.

Da im Gebiet keine Baumhohlen mit einer potenziellen Eignung als Wochen-
stube erfasst wurden, zielt dieses Vorgehen insbesondere auf die Erfassung
von Balzquartieren und Einzelquartieren ab. Zusatzlich wurden in jeder Erfas-
sungsnacht jeweils drei Horchkisten (HK) an festen Positionen im UG (siehe
Karte 1 des Fachgutachtens (Anlage 3)) ausgebracht, um eine Einschatzung
Uber die Aktivitat Gber den gesamten Nachtverlauf treffen zu kénnen.

Fur die Ermittlung des Quartierpotenzials wurde vor Beginn der Detektorbege-
hungen, im Frithjahr 2024, zusétzlich eine Uberprifung aller Gehdlze im unbe-
laubten Zustand auf Quartierméglichkeiten hin vorgenommen.

Furnahere Informationen zur Erfassungsmethodik sei auf das Fachgutachten in
der Anlage 3 verwiesen.

Bestandsbeschreibung und Bewertung
Insgesamt konnten sieben Fledermausarten und die Gattungen Pipistrelus/Hyp-
sugo, Nyctalus/Eptesicus sowie Myotis nachgewiesen werden (siehe Tabelle 4).

Tabelle 4: Ubersicht der festgestellten Fledermausarten/-gruppen mit Angabe des
Gefdhrdungsstatus
Art/Artgruppe Wissenschatftl. Rote [Rote Nachweismethode
Name Liste |Liste D
Nds.

GroRer Abendsegler Nyctalus noctula 2 % Detektor, Horchkiste
Kleinabendsegler Nyctalus leislerie 1 D Detektor, Horchkiste
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 2 3 Detektor, Horchkiste
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus |3 * Detektor, Horchkiste
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 2 * Detektor, Horchkiste
Muckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus |N * Horchkiste
Wasserfledermaus Myotis daubentonii 2 * Horchkiste

Si;t(;mg Pipistrellus/Hyp- Pipistrelloid Horchkiste

Gattung Nyctalus/Eptesicus | Nyctaloid Horchkiste

Gattung Myotis Myotis spec. Horchkiste
Fledermaus unbest. Detektor, Horchkiste

RL BRD = Rote Liste Deutschland (Meinig et al. 2009), RL Nds. =Rote Liste Niedersachsen und Bremen (Heckenroth

1993)
1 =vom Aussterben bedroht
2 = stark gefahrdet
3 =gefahrdet

* =ungefahrdet
V =Vorwarnliste
G = Gefahrdung unbekannten Ausmales

D = Datenlage defizitar
N =erst nach Veroéffentlichung nachgewiesen

R = Art miteingeschranktem Verbreitungsgebiet
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Quartierpotenziale

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden am dstlichen Rand des Geltungsbe-
reiches zwei Baume mit Quartierpotenzial erfasst. Es handelt sich um eine viel-
stdmmige Schwarzerle mit einem BrusthGhendurchmesser von ca. 25 cm, bei
der das Merkmal ,abstehende Borke/Spalte” in sehr guter Auspragung in einer
Hoéhe von 2 m erfasst wurde. Bei dem zweiten Baum handelt es sich ebenfalls
um eine Schwarzerle mit einem Brusthéhendurchmesser von ca. 20 cm, bei der
das Merkmal ,Astabbruch®in guter Auspragung in einer Hohe von 4 m erfasst
wurde.

Eine Eignung als Winterquartierist aufgrund des geringen Stammdurchmessers
der Baume auszuschlielen. Aktuell kdnnte eine Eignung als Einzelquartier bzw.
Balzquartier gegeben sein.

Es wurden insgesamt drei Quartierverdachte fur die Zwergfledermaus in Ge-
bauden aulderhalb des Geltungsbereiches erfasst. Im Herbst wurde einmalig ein
balzendes Tier an der Ecke Maastrichter StralRe/Strallburger Stralle aufgenom-
men.

Stationares Balzverhalten, das auf ein Balzquartier in einem der Baume schlie-
Ren lielke, wurde nicht festgestellt. Wahrend der Detektorbegehungen wurden
nur einzelne Balzaktivitaten (Balzfluge) der Zwergfledermaus festgestellt. Am
Standort der HK 01 und 03 wurden dagegen im Mai und Juli vereinzelt Sozial-
rufe verzeichnetund an allen drei Standorten wurden im Augustund September
verstarkt Soziallaute aufgenommen, die eine Balzaktivitat anzeigen.

Detektorbegehungen

Von den insgesamt 121 Detektornachweisen wurden 86 Nachweise der Zwerg-
fledermaus zugeordnet. Die Zwergfledermaus wurde Uber den gesamten Zeit-
raum hinweg und Gber das gesamte Gebiet verteilt nachgewiesen. Als zweit-
haufigste Art wurde die Breitflugelfledermaus erfasst. Wahrend die Art am ers-
ten Termin im Mai und Juni noch mit 8 bzw. 7 Kontakten in jeweils einer Nacht
aufgenommen wurde, gelangen nur noch einzelne Nachweise im Spatsommer
/Herbst. Der Abendsegler wurde an den ersten drei Terminen im Mai und Juni
vereinzeltnachgewiesen. Im Sommer gelangen keine weiteren Nachweise, da-
gegen wurden am letzten Termin im September zwei weitere Nachweise ver-
zeichnet. Einzelne Nachweise des Kleinabendseglers erfolgten dagegen aus-
schlieBlich im Juni und August. Die Rauhautfledermaus wurde nur am ersten
und am letzten Termin mit 2 bzw. 3 Kontakten nachgewiesen.

Horchkistenerfassung

Es zeigt sich, dass die Gesamtaktivitat vor allem durch die Zwergfledermaus
bestimmt wird. Im Vergleich der drei Standorte ist die Aktivitat am Standort der
HK 03 (in der stiddstlichen Ecke des Geltungsbereiches) geringer. Auch die Ar-
ten Breitflugelfledermaus und Rauhautfledermaus wurden mit nennenswerten
Aktivitaten v.a. an den Standorten 1 und 3 nachgewiesen. Am Standort der
HK 01 wurde zusatzlich eine erwdhnenswerte Aktivitdt der Wasserfledermaus
verzeichnet. Die Arten GrolRer Abendsegler und Kleinabendsegler wurden an
allen Standorten mit vergleichsweise geringer Aktivitat erfasst. Die Gbrigen Ar-
ten sind mit einzelnen bis wenigen Uberfliigen und einer fehlenden Jagdaktivitat
im Gebiet kaum darstellbar und haben keinen Einfluss auf die Aktivitatsvertei-
lung.

Betrachtet man den zeitlichen Aktivitatsverlauf an den Standorten, so fallt vor
allem der Standort der HK 02 mit einer sehr geringen Frihsommeraktivitat und
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einem starken Aktivitatsanstieg im Spatsommer / Herbst auf. Diese deutliche
Zunahme der Aktivitat ist vor allem durch die Zwergfledermaus bedingt. An den
Standorten der HK 01 und HK 03 zeigt sich ein deutlicher Aktivitatspeak am
ersten Termin (15.05.2024). Im weiteren Verlauf ist die Aktivitat vermutlich wit-
terungsbedingt schwankend, nimmt jedoch in der Tendenz zum Spatsom-
mer/Herbst etwas zu. An allen Standorten ist eine erhdhte Aktivitat der Rau-
hautfledermaus jeweils am ersten Termin und bei den drei Terminen in der
Spatsommer-/Herbst-Phase zu erkennen.

Furnahere Informationen zu den Ergebnissen sei auf das Fachgutachten in der
Anlage 3 verwiesen.

Jagdgebiete/Flugrouten

Nach den Ergebnissen der Transektbegehungen wurde ausschlieRlich die
Zwergfledermaus regelmaliig zerstreut im gesamten UG mit Jagdaktivitat nach-
gewiesen. Als Schwerpunktbereiche sind die Gehodlzstrukturen an der sudlichen
Grenze des Untersuchungsgebietes sowie die Gehdlz- und Gewasserstrukturen
entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches zu benennen. Transfer-
flige und verstarkte Jagdaktivitaten wurden entlang der Gehoélzkante und Uber
den Freiflachen nordlich des Parkplatzes der BBS (auRerhalb des Geltungsbe-
reiches) festgestellt.

Nach den Ergebnissen der Horchkistenerfassung scheint der Standort der

HK 01 zumindest zeitweise eine Bedeutung als Jagdbereich fur die Wasserfle-
dermaus aufzuweisen. Die hier verzeichnete Aktivitat konzentriert sich auf das
spate Frihjahrund den Frihsommer (Mitte Mai - Juni), im weiteren Jahresver-
lauf wurde keine wesentliche Aktivitat der Wasserfledermaus mehr aufgenom-
men.

Die daruber hinaus regelmafig nachgewiesenen Arten Breitfliigelfledermaus,
GrolRer Abendseglerund Rauhautfledermaus scheinen das UG nach den bishe-
rigen Ergebnissen nur sporadisch zu queren. Regelmalig genutzte Flugrouten
zwischen Quartieren und Jagdgebieten werden nach den bisherigen Ergebnis-
sen nichtangenommen.

3.4.2 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
Siehe Ausfihrungen in Kapitel 3.2.2 bei Pflanzen und Biotoptypen.

3.4.3 Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
Durch das geplante Vorhaben entstehen sowohl kurzfristig (baubedingt) als
auch langfristig (vorhabenbedingt) negative Auswirkungen auf Fledermause, die
teilweise zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren kénnen.
Mogliche Auswirkungen, die durch das Vorhaben entstehen kdnnen, sind in Ta-
belle 5 dargestellt.

Tabelle 5: Vorhaben- und baubedingte Auswirkungen auf Fledermause
Auswirkungen des Vorha- . besonders betroffene
Wirkung
bens Arten

Verlust von Jagdhabitaten mit

Entnahme von Gehdlzstruk- hoher Bedeutung (strukturge- Zwergfledermaus

turen bundene Jagd)

Verlust von Jagdhabitaten mit
Eingriff in Gewasserstruktu- zeitweise hoher Bedeutung W flederm
ren (Gewasserstrukturen im Sied- assertiedermaus

lungsbereich)
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Errichtung von vertikalen/ho- nach den bisherigen Er-
rizontalen Barrieren (Geb&u- | Verlust von FlugstraRen gebnissen keine Betrof-
den, Zaunen, Hecken) fenheiten

nach den bisherigen Er-
gebnissen keine Betrof-

fenheiten

Licht- und Larmimmissionen (Zeitweiser) Verlust von Jagd-
(bau- und betriebsbedingt) habitaten

Zusammenfassend istfestzustellen, dass Teile des Untersuchungsgebietes ein
regelmafig genutztes Jagdgebiet flir die Zwergfledermaus darstellen. Innerhalb
des Geltungsbereiches betrifft das vor allem die Gehodlzbestdnde am sudlichen
und ostlichen Rand. Nach den bisherigen Ergebnissen handelt es sich bei den
erfassten Jagdaktivitaten in der Regel um Einzeltiere. Weitere regelmaliig ge-
nutzte Jagdgebiete in der naheren Umgebung sind entlang der Gehdlzbestande
an der Beverbake und der Maastrichter Stral3e bis in die Hunteniederung (Be-
reich Bohlendamm) zu vermuten.

Im Zuge der Baumalinahme ist bei einem mdglichen Eingriff in Gehdlzstruktu-
ren eine Beeintrachtigung des regelmalig genutzten Jagdhabitates flr die
Zwergfledermaus nichtauszuschlieen. Da es sich nach dem bisherigen Kennt-
nisstand um einzelne bis wenige Individuen handelt und da sich die Gehdlz-
strukturen Uberwiegend aulierhalb des Geltungsbereiches befinden, ist diese
Beeintrachtigung nichtals erheblich zu bewerten. Zudem sind in der unmittelba-
ren Umgebung weitere geeignete Jagdgebiete vorhanden. Eine besondere
Empfindlichkeit der Art gegeniber baubedingten Licht- und Larmimmissionen
ist nicht zu erwarten.

Furden an der HK 01 gelegenen Grabenabschnittwurde zeitweise eine erhohte
Jagdaktivitat der Wasserfledermaus festgestellt. Weiterhin ist davon auszuge-
hen, dass auch im Bereich des sudlich anschlieRenden Gewasserabschnittes
eine entsprechende Bedeutung gegeben ist. Im Falle des Eingriffs in die Ge-
wasserstruktur ist ein Verlustder Jagdgebietsfunktion zu prognostizieren. Auch
im Falle einer Uberpragung der angrenzenden Gehdlzstrukturen bis zum Ge-
wasserrand ist eine Beeintrachtigung der Funktion flir die Wasserfledermaus zu
prognostizieren. Aufgrund der besonderen Bedeutung von gehdlzgesaumten
Gewasserstrukturen innerhalb des Siedlungsbereiches, sollten diese Strukturen
nach Moglichkeit erhalten bleiben, da es sich hier um mehrere kleine Gewas-
serflachen handelt, die im Gesamten als Funktionsraum fur die Art eine Bedeu-
tung aufweisen. Bei einem Eingriffin Teile dieser Strukturen kdnnte diese Funk-
tionalitat stark beeintrachtigt werden.

Fur die Gbrigen im Untersuchungsgebiet festgestellten Arten wurden lediglich
mehr oder weniger regelmaRige Uberfliige, jedoch keine regelmaRige Nutzung
des UG verzeichnet. Auf Grundlage der bisherigen Ergebnisse ist daher keine
erhebliche Beeintrachtigung der weiteren Arten zu erwarten.

Nach den bisherigen Ergebnissen konnte innerhalb des Baumbestandes im UG
keine Quartiernutzung nachgewiesen werden. Aufgrund des festgestellten
Quartierpotenzials ist zumindesteine gelegentliche Nutzung von Sommerquar-
tieren innerhalb des UG nicht auszuschliel3en.

Unter Berucksichtigung der in Kapitel 3.18 genannten Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und AusgleichsmalRnahmen sind keine erheblichen negativen Beein-
trachtigungen auf Fledermause zu erwarten.
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3.5 Reptilien

3.5.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Methodik
Im Bereich des Untersuchungsraums wurden insgesamt 6 Probeflachen unter-
schiedlicher, geeigneter Auspragung hinsichtlich der Reptilien untersucht:

) [ o ’ >

Legende B

Standorte Kinstliche Verstecke
[] Provefiachen 4
N~ D 12525 50 75 100
% nicht untersucht ./ - — — |t
»

Abbildung 1: Lage der Probeflachen zur Reptilienerfassung

Im Rahmen der Begehungen wurden die jeweiligen Probeflachen zwischen
dem 17.06.2024 und 03.09.2024 an jeweils sechs Erfassungsdurchgangen ab-
gegangen sowie flr Reptilien potenziell geeignete Habitatstrukturen in der di-
rekten Umgebung gezielt abgesucht. Der spate Beginn der Untersuchungen
hatte seine Ursache in der spaten Beauftragung und einer langanhaltenden
Schlechtwetterperiode.

Potenzielle Nachweise erfolgen Uber Beobachtungen an Sonnplatzen sowie
durch Absuchen von Versteckplatzen, z. B. durch Umdrehen von Steinen, Holz-
sticken und sonstigen deckungsgebenden Gegenstanden. Entsprechende Ge-
genstande wurden nach jeder Kontrolle wieder in ihre urspringliche Lage ge-
bracht.

In geeigneten Bereichen wurden im April 2024 zusatzlich Kunstliche Verstecke
(KV) zur Erhéhung der Nachweiswahrscheinlichkeit von Amphibien, aber auch
Reptilien, insbesondere Schlangen, ausgebrachtund im Rahmen derfolgenden
Begehungen kontrolliert. Als Kunstliche Verstecke dienten schwarze Wellblech -
Abschnitte.

Bestandsbeschreibung und Bewertung

Es konnten auf keiner der sechs Probeflachen Reptilien nachgewiesen werden.
Die Bewertung des Untersuchungsgebiets als Lebensraum flir Reptilien erfolgt
in Anlehnung an Brinkmann (1998a). Dazu werden als wesentliche Parameter
zur Einstufung die Anzahl nachgewiesener Reptilienarten sowie deren aktuelle
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3.5.2

3.5.3

3.6
3.6.1

landes- und bundesweite Gefahrdung (Rote-Liste-Gremium Amphibien und
Reptilien 2020; Podloucky & Fischer 2013) herangezogen. Entsprechend des
angewandten Bewertungsschemas ist das Untersuchungsgebiet ohne Bedeu-
tung als Lebensraum fur Reptilien.

In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
Siehe Ausfihrungen in Kapitel 3.2.2 bei Pflanzen und Biotoptypen.

Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
Aufgrund der Kartierergebnisse sind keine erheblichen negativen Beeintrachti-
gungen von Reptilien zu erwarten.

Amphibien

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Methodik
Im Untersuchungsraum wurden insgesamt 6 Gewasser/ Gewasserabschnitte
unterschiedlicher Grof3e und Auspragung hinsichtlich der Amphibien untersucht
Drei Gewasserabschnitte befinden sich am dstlichen Rand des Geltungsberei-
ches, einerim sudlichen Bereich und zwei im zentralen Bereich:
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Abbildung 2: Untersuchte Gewasser bzw. Gewasserabschnitte auf Amphibien

Die Erfassung der Amphibien erfolgte, jeweils bei geeigneter Witterung, an ins-
gesamt 5 Terminen zwischen dem 13.03.2024 und dem 19.08.2024 pro Gewas-
ser (firnahere Informationen siehe das Fachgutachten in der Anlage 4). Nach-
weise wurden mittels Sichtung und Verhoéren von adulten Tieren, durch Sich-
tung von Larven und Laich (inkl. nachtlichem Ableuchten) sowie durch mehrfa-
ches Abkeschern geeigneter Flachwasserzonen in Ufernahe erbracht. Weiter-
hin wurden die Untersuchungsgewasser mittels Reusen beprobt, um die Nach-
weiswahrscheinlichkeit hinsichtlich Molche und Amphibienlarven zu erhéhen.
Zudem wurden im April 2024 kinstliche Verstecke (Bleche, Bretter, Baumrin-
den) ausgebracht und ab Juni regelmaRig kontrolliert, hier vor allem zur Fest-
stellung der Art Kreuzkrote.

Weiterhin erfolgte eine Auswertung von Amphibien, die im Rahmen der Laufka-
fererfassung als ,Beifang® in die Laufkaferfallen geraten sind.
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3.6.2

3.6.3

Bestandsbeschreibung und Bewertung

Im Bereich der Gewasserabschnitte 1 bis 3 wurde lediglich die Erdkrote nach-
gewiesen, furdie auch Reproduktionsnachweise erfolgten. Adulte Tiere wurden
vor allem wandernd zum Gewasser und in geringer Anzahl auch im Gewasser
festgestellt. Daruber hinaus konnten im Gewassernahbereich Jungtiere des
Grasfrosches registriert werden.

Auch am Abschnitt 4 wurde lediglich die Erdkrote nachgewiesen. Es wurden
Reproduktionsnachweise erbracht und adulte Tiere bei der Eiablage beobach-
tet.

Am Gewasser 5 wurden insgesamt 4 Arten festgestellt. Von der Erdkrote wur-
den vor allem Larven festgestellt, teilweise Jungtiere unter den hier ausge-
brachten kiinstlichen Verstecken.Vom Grasfrosch wurden ebenfalls Kaulquap-
pen festgestellt, in geringer Anzahl auch adulte Tiere an Land.

Adulte Teichfrésche und Seefrosche konnten rufend festgestellt werden. Larven
oder Laich wurde von diesen Arten nicht festgestellt, allerdings war der hintere
Teil des Gewassers, wo sich auch die Ruferaufhielten, praktisch nicht zugang-
lich.

Der Grasfrosch wird aktuell in der bundesweiten Vorwarnliste gefuhrt (Status
V), der Seefrosch in der niedersachsischen Vorwarnliste.

An Gewasser 6 konnten lediglich wenige Exemplare des Teichfroschs rufend
verhort werden. In den Reusen fanden sich keine Amphibien, daflir aber jede
Menge Kleinfische.

Wanderstrecken

Zur Feststellung moglicher Wanderkorridore erfolgte am 13.3.2024 eine Bege-
hung bei geeigneter Witterung (feucht und mild) in der Abenddammerung und
einsetzenden Dunkelheit.

Dabei wurde im Bereich des Verbindungsweges zwischen EWE-Arena und
BBS lll eine erhohte Wanderungsbewegung von Erdkroten festgestellt.

Diese wanderten hier von dem mit Brombeeren bewachsenen Erdhlgel nach
Suden in Richtung der Gewasser.

Die Auswertung der Laufkaferfallen zeigt, dass die mittlere groRere Grinflache
offenbar zahlreich von wandernden Jungtieren genutzt wird.

Bewertung

Die Bewertung des Untersuchungsgebiets als Lebensraum fur Amphibien er-
folgtin Anlehnung an Brinkmann (1998a). Die Zuordnung der festgestellten Be-
standsgroRen/Individuenzahlen erfolgt nach Fischer & Podloucky (1997) (Fur
nahere Informationen siehe Fachgutachten in der Anlage 4).

Entsprechend des angewandten Bewertungsschemas kommt dem Untersu-
chungsgebiet aufgrund des Vorkommens mehrerer Vorwarnlistenarten (Gras-
und Seefrosch) eine mittlere bis hohe Bedeutung als Amphibienlebensraum zu.

In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
Siehe Ausfihrungen in Kapitel 3.2.2 bei Pflanzen und Biotoptypen.

Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung

Die untersuchten Gewasserabschnitte werden teilweise Uberplant. Es wurden
im Rahmen der Kartierung die Arten Erdkrote, Grasfrosch, Seefrosch und
Teichfrosch registriert. Somit sind Lebensraume dieser Arten betroffen und wer-
den Uberplant. Weiterhin werden durch die Ausweisung des Sondergebietes
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Wanderstrecken Uberplant. Erhebliche Beeintrachtigungen konnen daher nicht
ausgeschlossen werden.

Unter Berticksichtigung der in Kapitel 3.18 genannten Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und AusgleichsmalRinahmen sind keine erheblichen negativen Beein-
trachtigungen von Amphibien zu erwarten.

3.7 Libellen

3.7.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Methodik
Im Untersuchungsraum wurden insgesamt sechs Gewasser- bzw. Gewasserab-
schnitte unterschiedlicher Groie und Auspragung hinsichtlich der vorherrschen-
den Libellenfauna im Zeitraum von Mai bis September 2024 untersucht.

Kartierte Gewasser bzw. Gewasserabschnitte 0 75 150 m PRBAUGPOs

© GeoBasis-DE/LGLN 2025

Abbildung 3: Hinsichtlich der Libellenfauna untersuchte Gewasser im Plangebiet

Libellenimagines wurden mittels Sichtbeobachtung und Sichtfang (Kescher) er-
fasst. An geeigneten Uferbereichen wurden zusatzlich Exuvien-Aufsammlungen
durchgefuhrt. Die gesammelten Exuvien wurden mithilfe eines Lichtmikroskops
bestimmt. Erfassungen von Libellen-Larven waren nicht Bestandteil der Unter-
suchungen.

Es wurden jeweils sechs Erfassungsdurchgange pro Gewasser durchgefuhrt.
Die Erfassungstermine wurden weitgehend so gewahlt, dass fur Libellenimagi-
nes moglichst optimale Bedingungen (warm, sonnig und windarm, vgl. u.a.
Sternberg & Buchwald (1999)) gegeben waren. Aufgrund teilweise unsteter Wit-
terungsbedingungen war es jedoch nicht méglich, die Erfassungen ausschliel3-
lich an solchen Tagen durchzufiihren, an denen die genannten Kriterien voll-
standig erfulltwurden. Um die jeweiligen Gewasserabschnitte mdglichst zu ver-
schiedenen Tageszeiten zu untersuchen und so die tageszeitlichen Unter-
schiede in den Aktivitatsmustern der Libellenarten besser abzudecken, wurden
die Gewasserabschnitte in wechselnder Reihenfolge untersucht. Insgesamt las-
sen die Erfassungen eine realistische Einschatzung der an den untersuchten
Gewassern vorherrschenden Libellenfauna zu.
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Bestandsbeschreibung und Bewertung

An den sechs untersuchten Gewassern bzw. Gewasserabschnitten wurden ins-
gesamt 18 Libellenarten nachgewiesen. Dies entsprichtin etwa 26 % des nie-
dersachsischen Artenspektrums. Sieben der erfassten Arten kommen sicher
bzw. mit hoher Wahrscheinlichkeit an mindestens einem der untersuchten Ge-
wasser bodenstandig vor.

Das grofdte Arteninventar weist mit 17 Arten das Gewasser 5 auf, gefolgt von
Gewasser 6 und Gewasserabschnitt 4 mit jeweils sechs Arten. An den Gewas-
serabschnitten 1 und 2 wurden nur wenige, an Gewasserabschnitt 3 gar keine
Libellen erfasst. Fur nahere Informationen zu den Ergebnissen der Gewasser-
abschnitte siehe das Fachgutachten in der Anlage 4.

Es wurden drei Arten der Roten Listen bzw. Vorwarnlisten sowie eine gemaf

§ 7 BNatSchG streng geschltzte Art erfasst. Alle anderen Arten sind besonders
geschitztund gelten bundes- und landesweit als ungefahrdet. Es wurde ledig-
lich eine seltene Art nachgewiesen, die ubrigen kommen im westlichen Tiefland
Niedersachsens mindestens mafig haufig vor.

Es erfolgten keine Nachweise von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Tabelle 6: Ubersicht der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Libellenarten
RL | RL RL FFH | BNat | Bestand
D. Nds. | Nds. [ IV Sch | Nds. TW

Art Dt. Artname W G

Aeshna cyanea Blaugriine Mosa- § sh
ikjungfer

Aeshna grandis Braune Mosaikjung- § h
fer

Aeshna mixta Herbst-Mosaikjungfer § sh

Anax imperator GroRe Kdnigslibelle . § sh

Ceriagrion tenel- Zarte Rubinjungfer \' §8§ mh

lum

Chalcolestes viridis | Westliche Weiden- § sh
jungfer

Coenagrion puella Hufeisen-Azurjungfer § sh

Ischnura elegans Grofde Pechlibelle . . . § sh

Ischnura pumilio Kleine Pechlibelle \' 3 3 § s

Lestes virens Kleine Binsenjungfer § mh

Libellula depressa Plattbauch § h

Libellula quadrima- | Vierfleck § sh

culata

Orthetrum cancella- | GroRer Blaupfeil § sh

tum

Pyrrhosoma Frihe Adonislibelle § sh

nymphula

Sympetrum danae | Schwarze Heideli- . Vv \ § h
belle

Sympetrum sangui- | Blutrote Heidelibelle § sh

neum

Sympetrum striola- | GrolRe Heidelibelle § sh

tum

Sympetrum vulga- Gewohnliche Heideli- § sh

tum belle

Artenzahl 18

Legende:

RLD. Gefahrdung nach Rote Liste Deutschland (Stand 2021)

RL Nds.: Gefahrdung nach Rote Liste Niedersachsen (Stand 2021)

RL Nds. TW: Gefdhrdung nach Rote Liste Niedersachsen, Tiefland West (Stand 2021)
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3.7.2

3.7.3

3.8

3.8.1

Zeichen: 1=vom Aussterben bedroht, 2 =stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V=Art der Vorwarnliste, G = Ge-
fahrdung unbekannten Ausmales, . = ungefahrdet
FFH IV: Arten aus Anhang IV der EU-Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BNatSchG: Schutzstatus nach § 7 Bundesnaturschutzgesetz
Zeichen: §§ = streng geschutzt, § = besonders geschiitzt
Bestand Nds. TW: Bestandssituation im westlichen Tiefland Niedersachsens nach Rote Liste Niedersachsen (Stand
2021)
Zeichen: s = selten, mh = maRig haufig, h = haufig, sh = sehr héaufig
Fettdruck kennzeichnet gefahrdete Arten oder Arten, die in den Vorwarnlisten gefiihrt sind.

Bewertung

Aufgrund des Vorkommens mehrerer gefahrdeter Libellenarten bzw. Vorwarn-
listenarten (Zarte Rubinjungfer, Kleine Pechlibelle, Schwarze Heidelibelle)
kommt dem Untersuchungsgebiet nach dem verwendeten Bewertungsschema
in Anlehnung an Brinkmann (1998b) eine hohe Bedeutung als Lebensraum flr
Libellen zu. Dies liegt insbesondere am vergleichsweise gro3en Arteninventar
des Gewassers 5, welches 17 der insgesamt 18 nachgewiesenen Libellenarten
umfasst.

In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
Siehe Ausfihrungen in Kapitel 3.2.2 bei Pflanzen und Biotoptypen.

Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung

Die untersuchten Gewasserabschnitte werden teilweise tUberplant. Es wurden
im Rahmen der Kartierung die gefahrdete Art Kleine Pechlibelle und zwei Arten
der Vorwarnliste (Zarte Rubinjungfer und Schwarze Heidelibelle) erfasst. Wei-
terhin wurden verschiedene haufig vorkommenden Arten wie die Blaugriine Mo-
saikjungfer, Grol3e Konigslibelle, Teichjungfer (unbestimmt), Heidelibelle (unbe-
stimmt), Herbst-Mosaikjungfer, frihe Adonislibelle etc. registriert.

Somit sind Lebensraume dieser Arten betroffen und werden Gberplant. Erhebli-
che Beeintrachtigungen konnen daher nicht ausgeschlossen werden.

Unter Berucksichtigung der in Kapitel 3.18 genannten Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und AusgleichsmalRnahmen sind keine erheblichen negativen Beein-
trachtigungen von Libellen zu erwarten.

Heuschrecken

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Methodik

Im Zeitraum vom 30.04.2024 bis 04.09.2024 wurden an sieben Terminen Heu-
schrecken im Plangebiet kartiert. Der Fokus dabei lag auf Nachweisen von
Adulttieren (Imagines). Soweit begehbar, wurden alle Bereiche des Areals un-
tersucht, um sowohl akustisch wie optisch das Artenrepertoire zu erfassen.
Hierbei wurde nicht stichprobenartig, sondern flachendeckend kartiert. Neben
der unmittelbaren Verh6rung kam fur im Ultraschallbereich stridulierende Arten
(Langfuhlerschrecken) ein Bat-Detektor (Petterson) zum Einsatz. Der Fang mit-
tels Keschers wurde fir baum- und buschbewohnende Arten zusatzlich durch
die Nutzung eines Schlagschirmes erganzt.

Bestandsbeschreibung und Bewertung
Im Rahmen der Kartierung 2024 wurden insgesamt folgende 11 Arten nachge-
wiesen:
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Tabelle 7: Gesamtartenliste der 2024 auf dem Areal des geplanten Stadions nachge-
wiesenen Heuschrecken

Wiss. Name Dt. Name RL D RL Nds
Leptophyes punctatissima Punktierte Zartschrecke * *
Meconema meridionale Sudliche Eichenschrecke * *
Tettigonia viridissima Griines Heupferd * *
Roeseliana roesellii Roesels Beillschrecke * *
Conocephalus dorsalis Kurzfligelige Schwertschrecke * *

Tetrix undulata Gemeine Dornschrecke * *

Tetrix subulata Sabel-Dornschrecke * 3
Chorthippus albomarginatus Weillrandiger Grashipfer * *
Chorthippus dorsatus Wiesen-Grashiipfer * 3 (s.1)
Chorthippus biguttulus Nachtigall Grashlpfer * *
Chorthippus brunneus Brauner Grashipfer * *

Rote Liste Einstufungen: * (ungefahrdet), 3 (gefahrdet). 1: Fiir die Region Nordwestdeutsches Tiefland ist
Chorthippus dorsatus mit der Einstufung ,2“ (stark geféhrdet) (Maas et al. 2011; Grein 2005) bewertet.

Erwartungsgemald wies das geteerte Parkplatzareal keinerlei Heuschrecken
auf. Auch auf der Schotter-Parkplatzflache konnten nur randlich, im Anschluss
an langgrasige Bereiche einzelne, generell haufige Arten gefunden werden.
Trotz intensiver Suche wurden hier weder Dornschrecken noch Odland- bzw.
Sandschrecken als geringe Raumwiederstande benoétigende Taxa nachgewie-
sen. Die verbuschten Areale wiesen drei der erwartbaren funf Arten auf. Die of-
fenen, mit Grasern und/oder Stauden bestandenen Brachen und Randflachen
wiesen alle in solchen Biotopen Oldenburgs zu erwartenden Arten auf. Auf
feuchte Habitate angewiesene Arten konnten mit der Sabeldornschrecke ( Tetrix
subulata) und Kurzfligelige Schwertschrecke (Conocephalus dorsalis) aus-
schliellichamim Siden des Areals gelegenen Riickhaltebecken nachgewiesen
werden.

Das Jahr 2024 ist bezluglich der Verbreitung, Populationsdynamik als auch A-
bundanz von Heuschrecken, als flir Oldenburg durchschnittlich zu bewerten.
Demnach geben die erzielten Kartierungsergebnisse einen belastbaren Ein-
druck der Vorkommen im Planungsgebiet. Das Gelande beherbergt ausschlief3-
lich,im Stadtgebiet weit verbreitet vorkommende und in der Wahl ihres Lebens-
raumes opportunistische Arten.

3.8.2 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
Siehe Ausfihrungen in Kapitel 3.2.2 bei Pflanzen und Biotoptypen.

3.8.3 Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
Im Plangebietkonnten 11 Heuschreckenarten erfasst werden. Darunter stehen
zwei als gefahrdet auf der Roten Liste Niedersachsens. Insbesondere die offe-
nen, mit Grasern und/ oder Stauden bestandenen Brachen und Randflachen
wiesen Heuschreckenvorkommen auf. Die verbuschten Areale wiesen drei der
erwartbaren funf Arten auf. Auf feuchte Habitate angewiesene Arten konnten
mit der Sabeldornschrecke (Tetrix subulata) und Kurzfligelige Schwertschrecke
(Conocephalus dorsalis) ausschlief3lich am im Stden des Areals gelegenen
Ruckhaltebecken nachgewiesen werden.
Somit sind Lebensraume dieser Arten betroffen und werden Gberplant. Erhebli-
che Beeintrachtigungen konnen daher nicht ausgeschlossen werden.
Unter Berucksichtigung der in Kapitel 3.18 genannten Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und AusgleichsmalRnahmen sind keine erheblichen negativen Beein-
trachtigungen von Heuschrecken zu erwarten.
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3.9 Laufkafer

3.9.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Methodik
Im Bereich des Untersuchungsgebietes wurden insgesamt vier Probeflachen
hinsichtlich der Laufkafer untersucht. Die quantitative Erfassung der epigaisch
laufaktiven Carabidae erfolgte mittels Bodenfallen nach Barber (1931) (soge-
nannten ,Barberfallen®).
Da sich Carabidae nichtflachendeckend in einem Gebiet erfassen lassen, sind
pro Probeflache finf Bodenfallen an reprasentativen Probestellen eingegraben
worden. Die Auswahl der Probestellen erfolgte bei der ersten Begehung. Insge-
samt wurden 20 Bodenfallen zum Fang der Carabidae ausgebracht. Die ge-
nauen Standorte sind der Abbildung 4 zu entnehmen. Es wurden, entsprechend
den Vorgaben, 5 Erfassungsdurchgange mit einer Bodenfallen-Standzeit von
mindestens zwei Wochen zwischen Mai 2024 und Oktober 2024 durchgefuhrt.
Das mit den Bodenfallen erfasste Material wurde direkt nach der Sortierung der
Proben in Alkohol konserviert und anschlief3end bestimmt.
Erganzend zu den Bodenfallen wurden aul3erdem an zwei Terminen selektive
Handfange auf den Probeflachen durchgefihrt (26.06.2024 und 09.09.2024).
Bei dieser Erfassungsmethode werden einzelne Standorte bzw. die natlrlichen
Lebensraume der verschiedenen Arten im Gebiet stichprobenartig abgesucht.
Dabei werden vorwiegend verschiedene Vegetationsschichten, aber auch ein-
zelne Pflanzen abgesucht, Sonderhabitate durch Wenden von Steinen und
Holzteilen genauer betrachtet, um einzelne Individuen erfassen und/oder ab-
sammeln zu kénnen. Pro Untersuchungsflache wurde eine Sammelzeit von 30
Minuten angesetzt.
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Abbildung 4: Untersuchungsgebiet der Laufkédfer im Bereich des Bebauungsplans 831
»Stadion Maastrichter StraBe“ inkl. Standorte der Bodenfallen

Bestandsbeschreibung und Bewertung

Im Untersuchungsgebiet wurden im Jahr 2024 mit 20 Bodenfallen — verteilt auf
vier Probeflachen —insgesamt 296 Individuen von 56 Laufkaferarten gefangen
(siehe Tabelle 8). Dies entspricht 14 % der 405 vorkommenden Arten in Nieder-

sachsen (ABmann et al. 2003).

Streng geschutzte Arten gemaf § 7 des Bundesnaturschutzgesetzes sowie Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden nicht nachgewiesen. Bundesweit
gelten alle erfassten Arten als ungefahrdet. Es konnten jedoch drei in Nieder-
sachsen gefahrdete Arten, Amara eurynota, Demetrias monostigma und Dys-
chirius politus, sowie eine Art, Notiophilus substriatus, die auf der Vorwarnliste

gefuhrt wird, nachgewiesen werden.
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Etwa 41 % der erfassten Laufkaferarten werden als hygrophil oder zumindest
schwach hygrophil eingestuftund besiedeln dementsprechend schwerpunktma-
Rig feuchte Habitate unterschiedlicher Auspragung. Der Anteil trockenheitslie-
bender (xerophiler) Laufkaferarten liegtlediglich bei etwa 20 %. Bei den Gbrigen
Arten handelt es sich um Arten, die hinsichtlich des Habitatfaktors Boden-
feuchte keine deutlichen Praferenzen zeigen.

Furnahere Informationen zu den einzelnen Probeflachen sei auf des Fachgut-
achten in der Anlage 4 verwiesen.

Tabelle 8: Gesamtartenliste der erfassten Laufkadfer im Untersuchungsgebiet im Jahr
2024

Art RL D RL Nds FFH IV | Anzahl

Acupalpus flavicollis (Sturm, 1825) * * 5

Acupalpus meridianus (Linnaeus, 1760) * * 2

Agonum muelleri (Herbst, 1784) * * 2

Agonum sexpunctatum (Linnaeus, 1758) * * 1

*
*
—
~

Agonum viduum (Panzer, 1796)

Amara aenea (De Geer, 1774) * * 2
Amara aulica (Panzer, 1796) * * 2
Amara bifrons (Gyllenhal, 1810) * * 2
Amara equestris (Duftschmid, 1812) * * 1
Amara eurynota (Panzer, 1796) * 3 3
Amara lunicollis Schiédte, 1837 * * 4
Amara similata (Gyllenhal, 1810) * * 3
Amara spreta Dejean, 1831 * * 1
Anisodactylus binotatus (Fabricius, 1787) * * 9
Badister bullatus (Schrank, 1798) * * 1
Badister sodalis (Duftschmid, 1812) * * 1

*

*
N
w

Bembidion articulatum (Panzer, 1796)
Bembidion femoratum Sturm, 1825

*
*
—_

Bembidion genei illigeri Netolitzky, 1914 * * 1

Bembidion guttula (Fabricius, 1792) * * 1

Bembidion lampros (Herbst, 1784) * * 1

Bembidion obliquum Sturm, 1825 * * 11
Bembidion quadrimaculatum (Linnaeus, 1760) * * 16
Bembidion tetracolum Say, 1823 * * 20
Bembidion varium (Olivier, 1795) * *

Bradycellus verbasci (Duftschmid, 1812) * * 7

Calathus melanocephalus (Linnaeus, 1758) * *

Clivina fossor (Linnaeus, 1758) * * 15
Cychrus caraboides (Linnaeus, 1758) * * 1

Demetrias monostigma Samouelle, 1819 * 3 1

Dyschirius politus (Dejean, 1825) * 3 1

Dyschirius thoracicus (Rossi, 1790) * * 2

Elaphrus cupreus Duftschmid, 1812 * * 1

Elaphrus riparius (Linnaeus, 1758) * * 4

Harpalus affinis (Schrank, 1781) * * 3
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3.9.2

3.9.3

Art RL D RL Nds FFH IV [ Anzahl
Harpalus latus (Linnaeus, 1758) * * 4
Harpalus rufipes (De Geer, 1774) * * 2
Loricera pilicornis (Fabricius, 1775) * * 2
Limodromus assimilis (Paykull, 1790) * * 4
Microlestes minutulus (Goeze, 1777) * * 1
Nebria brevicollis (Fabricius, 1792) * * 21
Nebria salina Fairmaire & Laboulbene, 1854 * *

Notiophilus substriatus Waterhouse, 1833 * \ 3
Paranchus albipes (Fabricius, 1796) * * 5
Patrobus atrorufus (Stroem, 1768) * * 6
Poecilus versicolor (Sturm, 1824) * * 16
Pterostichus anthracinus (llliger, 1798) * * 5
Pterostichus diligens (Sturm, 1824) * * 1
Pterostichus melanarius (llliger, 1798) * * 1
Pterostichus minor (Gyllenhal, 1827) * * 2
Pterostichus niger (Schaller, 1783) * * 7
Pterostichus nigrita (Dejean, 1828) * * 1
Pterostichus vernalis (Panzer, 1796) * * 4
Stenolophus mixtus (Herbst, 1784) * * 9
Stenolophus teutonus (Schrank, 1781) * * 15
Trechus obtusus Erichson, 1837 * * 18
Gesamtanzahl: 56 Arte 298
Bewertung

Aufgrund derhohen Artenanzahl und den Nachweisen von drei in Niedersach-
sen gefahrdeten Arten kommt dem Gebiet zusammenfassend gem. der Bewer-
tungsmethodik von Brinkmann (1998a) eine hohe Bedeutung als Lebensraum
fur Laufkafer zu . Allerdings ist anzumerken, dass im Verhaltnis zur Gesamtar-
tenzahl vergleichsweise wenige Vertreter der Roten Listen bzw. Vorwarnlisten
nachgewiesen wurden.

In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
Siehe Ausfihrungen in Kapitel 3.2.2 bei Pflanzen und Biotoptypen.

Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung

Im Rahmen der Kartierungen konnten insgesamt 56 Laufkaferarten nachgewie-
sen werden. Unter den erfassten Arten konnten eine Art der niedersachsischen
Vorwarnliste und drei in Niedersachsen gefahrdete Arten nachgewiesen wer-
den. Bundesweit gelten alle Arten als ungefahrdet. Streng geschutzte Arten ge-
maf § 7 des Bundesnaturschutzgesetzes sowie Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie wurden nichtnachgewiesen. Etwa 41 % der erfassten Laufkafer-
arten werden als hygrophil oder zumindest schwach hygrophil eingestuft und
besiedeln dementsprechend schwerpunktmalig feuchte Habitate unterschiedli-
cher Auspragung. Der Anteil trockenheitsliebender (xerophiler) Laufkaferarten
liegt lediglich bei etwa 20 %. Bei den Ubrigen Arten handelt es sich um Arten,
die hinsichtlich des Habitatfaktors Bodenfeuchte keine deutlichen Praferenzen
zeigen.
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Es sind Lebensraume dieser Arten betroffen und werden tberplant. Erhebliche
Beeintrachtigungen kénnen daher nicht ausgeschlossen werden.

Unter Berticksichtigung der in Kapitel 3.18 genannten Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und AusgleichsmalRnahmen sind keine erheblichen negativen Beein-
trachtigungen von Heuschrecken zu erwarten.

3.10 Tag- und Nachftfalter

3.10.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Methodik

Im Zeitraum zwischen dem 29.04.2024 und dem 08.09.2024 wurden sowohl
Tag- als auch Nachtfalter im Plangebiet erfasst. Die Tagfalter wurden dabei fla-
chendecken erfasst, wohingegen die Nachtfalter an drei ausgewahlten Licht-
fangstandorten kartiert wurden.

Die Erfassung von Tagfaltern erfolgte Uber Sichtbeobachtung und Kescher-
fange. Die Nachtfalter wurden punktuell an drei Standorten mit professionellen
Lichtfallen (superaktinische Lichtfallen und/ oder die entoLEDTrap von Bioform)
erfasst. An jedem Leuchtabend wurde an Standort 3 ein sog. Leuchtturm mit
superaktinischer Leuchtrohre aufgebaut. Die Lichtfallen wurden pro Leuch-
tabend von mindestens zwei Personen betreut. Kleinschmetterlinge waren nicht
Bestandteil dieser Untersuchung und wurden nurim Einzelfall bestimmt.
Detaillierte Beschreibungen zur Erfassungsmethodik kbnnen dem Fachbeitrag
in der Anlage 4 entnommen werden.

Eine Bewertung des Untersuchungsraumes als Tag- und Nachtfalterlebens-
raum wird in Anlehnung an die Vorgaben des Niedersachsischen Landesamt fur
Okologie und des Niedersachsischen Umweltministeriums (Arbeitshilfe zur An-
wendung der Eingriffsregelung bei Bodenabbauvorhaben, 2003) vorgenommen.

In Anlehnung an Reck (1996) erfolgt die Bewertung nach einer funfteiligen
Skala (siehe Tabelle 9).

Tabelle 9:

Bewertung von Tierartenvorkommen nach Reck (1996)

Wert-
stufe

Erlauterung

Anforderung

\

Vorkommen von
besonderer Bedeu-
tung

Vorkommen einer vom Aussterben bedrohten Tierart (RL
1) oder

Vorkommen mehrerer stark gefahrdeter Tierarten (RL 2)
in Uberdurchschnittlichen BestandsgréfRen oder
Vorkommen einer extrem seltenen Tierart oder
Vorkommen zahlreicher gefahrdeter Tierarten (RL 3) in
Uberdurchschnittlichen BestandsgrdRen

Vorkommen von
besonderer bis all-
gemeiner Bedeu-
tung

Vorkommen einer stark gefahrdeten Tierart (RL 2) oder
Vorkommen mehrerer gefahrdeter Tierarten (RL 3) in
Uberdurchschnittlichen Bestandsgré3en

Vorkommen von
allgemeiner Bedeu-
tung

Vorkommen gefahrdeter Tierarten (RL 3) oder
allgemein hohe Tierartenzahlen bezogen auf den biotop-
spezifischen Erwartungswert

Vorkommen von
allgemeiner bis ge-
ringer Bedeutung

Vorkommen gefahrdeter Tierarten (RL 3) fehlen oder
stark unterdurchschnittliche Tierartenzahlen bezogen auf
den biotopspezifischen Erwartungswert

Vorkommen von
geringer Bedeutung

anspruchsvollere Tierarten kommen nicht vor

Gefahrdungsgrade: 1= vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = gefahrdet
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Bestandsbeschreibung und Bewertung

Tagfalter

Im Untersuchungsgebietwurden im Jahr 2024 14 Tagfalterarten nachgewiesen
(siehe Tabelle 10). Dies entsprache 14,0 % der rezenten Tagfalterfauna Nieder-
sachsens und des Landes Bremen (inkl. nicht bodenstandiger Wanderfalter).
Aus der Vergangenheit waren dem Erfasser 23 Tagfalterarten aus dem Bereich
bekannt. Das Arteninventar im Untersuchungsraum setzt sich aus Tagfaltern
mit unterschiedlichen dkologischen Ansprichen; entsprechend der vergleichs-
weise heterogenen Biotopstrukturierung Grinland, Gewassern, Saumstruktu-
ren, geholzgepragten Bereichen, Baumreihen, Hecken und Ruderalbereichen
usw., zusammen (siehe Tabelle 10). Die Fundorte der Tagfalter sind den Karten
im Fachbeitrag zu entnehmen.

Tabelle 10: Artenliste der im Jahr 2024 im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen
Tagfalterarten

RL RLD BNat | Bioto-

Deutscher Artname Lateinischer Artname Nds. Sch pansprii-
2011

2004 G che
Zitronenfalter Gonepteryx rhamni - - - G
GroRer KohlweiBling Pieris brassicae - - - GS
Heckenweilling Pieris napi - - - S
Kleiner Kohlweilling Pieris rapae - - - GS
Aurorafalte Anthocaris cardamines - GS
Landkartchen Araschnia levana - - -
Kleiner Fuchs Aglais urticae - - - S
Tagpfauenauge Inachis io - - - S
Admiral Vanessa atalanta M M - S
Distelfalter Vanessa cardui M M -
Waldbrettspiel Pararge aegeria - - - G
C-Falter Polygonia c-album V - -
Schornsteinfeger Aphantopus hyperanthus - - -
Ochsenauge Maniola jurtina - - - GS
Kleines Wiesenvdgelchen Coenonympha pamphilus | - - §
Kleiner Feuerfalter Lycaena phlaeas - - §
Faulbaumblauling Celastrina argiolus - - - G
Gemeiner Blauling Polyommatus icarus - - § B, KH
Blauer Eichenzipfelfalter Neozephyrus quercus \% - -
Schwarzkolbiger Dickkopffalter | Thymelicus lineola - - - GS
Ockergelber Dickkopffalter Thymelicus sylvestris - - -
Rostfleckiger Dickkopffalter Ochlodes venata - - -

RL Status: Gefahrdungseinstufungen nach der Roten Liste Deutschlands (RLD 2011) (Reinhardt &
Bolz 2011), Nds, 2004: Gefahrdungseinstufungen in der Roten Liste der in Niedersachsen/Bremen gefahr-
deten Tagfalterarten, (Lobenstein 2004): V = Art der Vorwarnliste, M = Wanderfalter, * = ungefahrdet
BNatSchG: Schutzstatus nach dem Bundesnaturschutzgesetz: § = besonders geschitzte Art

Grin hinterlegt: Arten, die im Jahr 2024 nachgewiesen wurden,

Rot hinterlegt: Arten, die dem Erfasser aus der Vergangenheit bekannt waren und potenziell zu erwarten
gewesen waren

Biotopanspriiche: B = Bodenvegetation, G = Gehdlze, KH = Krauter u. Hochstauden, S = Saumstrukturen,
GS = Gras- u. Staudenflur, nach Ebert (1991)

Ausfuhrliche Bestandsbeschreibungen kdnnen dem Fachbeitrag in der Anlage 4
entnommen werden.

Bewertung
Im gesamten Untersuchungsgebietwurde mit 14 Tagfalterarten der biotopspezi-
fische Erwartungswert unterschritten. Keine gefahrdeten Arten und keine Arten
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der Vorwarnliste konnten bestatigt werden. Insgesamt wurde nur eine beson-
ders geschutzte Art bestatigt.

Das Untersuchungsgebiet selbst ist vergleichsweise strukturreich und hetero-
gen. Der biotopspezifische Erwartungswert wurde nach Einschatzung der Bear-
beiter unterschritten, da einige Tagfalterarten, die in diesem Bereich hatten vor-
kommen mussen, nicht nachgewiesen werden konnten.

Der nichterfolgte Nachweis einiger zu erwartender Tagfalterarten sowie die ge-
ringen Bestandsgrofien konnten mitden im Jahr2024 flr Tagfalter ungunstigen
klimatischen Bedingungen zusammenhangen.

Anhand der vorliegenden Ergebnisse liegt fur den gesamten Untersuchungs-
raum nur die Wertstufe Il und damit ein Vorkommen von allgemeiner bis gerin-
ger Bedeutung vor.

Anhand derinteressanten Biotope waren bei klimatisch gliinstigeren Bedingun-
gen hohere Artenzahlen und Quantitaten flr das Gebiet zu erwarten gewesen.

Nachtfalter

Im Untersuchungsgebiet wurden im Jahr 2024 82 Nachtfalterarten und eine
nachtaktive Kleinschmetterlingsart nachgewiesen. In Niedersachsen und Bre-
men wurden insgesamt 948 Arten, davon 27 gebietsfremde Wanderfalter nach-
gewiesen. 82 Arten entsprachen 8,65 % der in Niedersachsen und Bremen vor-
kommenden und rezenten Nachtfalterarten (Grol3schmetterlinge) (siche Tabelle
11). Die Fundorte der Tagfalter sind den Karten im Fachbeitrag zu enthehmen.

Tabelle 11: Liste der 2024 im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Nachtfalterarten
Nomenklatur/ RLNds | RLD §7 Leuchtstandort
Wiss. Arthame BNatSchG | 1A | 1 2 3
CRAMBIDAE
Anania hortulata - * 4
NOTODOTIDAE
Clostera curtula V * 1
Drymonia ruficonis * * 2
Notodonta ziczac * * 1
Pheosia gnoma * * 2
Pterostoma palpinum * * 1
DREPANIDAE
Drepana binaria * * 1
Habrosyne pyritoides * * 2
Ochropacha duplaris * * 1 2
Tethea or * * 1 1
Thyatira batis * * 1
SPHINGIDAE
Laothoe populi * * 1
Smerinthus ocellata * * 1
NOCTUIDAE
Arctiinae
Eilema complana * * 2
Eilema griseola 3 * 1
Eilema lurideola * * 1 2
Eilema sororcula V * 1
Phragmatobia fuliginosa * * 1
Spilosoma lubricipeda * * 5 1 5
Noctuinae
Abrostola triplasia * * 1
Acronicta aceris * * 1
Acronicta megacephala * * 1 1 3
Agrotis exclamationis * * 3
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Thera obeliscata * * 1
Xanthorhoe ferrugata * * 1
Xanthorhoe spadicearia * * 1 2 6
Legende
RL Nds. Gefahrdung nach Rote Liste Niedersachsen / Bremen (Lobenstein 2004)
RL D. Gefahrdung nach Rote Liste Deutschland (Rennwald etal. 2011; Trusch et
al. 2011; Wachlin & Bolz 2011)
§ 7 BNatSchG  Schutzstatus nach § 7 Bundesnaturschutzgesetz (Theunert 2015)
Zeichen 3 = gefahrdet, V = Art der Vorwarnliste, * = ungefahrdet, M = Wanderfalter
Bewertung

Es wurden im gesamten Untersuchungsgebietkeine gefahrdeten und Arten der
Vorwarnliste Deutschlands nachgewiesen. Somit liegt, bezogen auf die Erfas-
sung 2024, ein Vorkommen von geringer Bedeutung mit der Wertstufe (= 1) vor.
Anhand der Ergebnisse im Abgleich mitden in Tabelle 9 genannten Kriterien
lage flr das Gesamtgebiet mit drei gefahrdeten und elf Arten der Vorwarnliste
max. ein Vorkommen von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe Ill), mit Tendenz
zur Wertstufe Il vor.

3.10.2 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Siehe Ausfihrungen in Kapitel 3.2.2 bei Pflanzen und Biotoptypen.

3.10.3 Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung

3.11

Im Rahmen der Kartierungen konnten insgesamt 14 Tagfalterarten und 82
Nachftfalterarten nachgewiesen werden. Unter den erfassten Tagfaltern konnte
eine gemal § 7 BNatSchG besonders geschitzte Art nachgewiesen werden.
Es wurden keine Vorkommen von Rote Liste-Arten oder Arten der Vorwarnliste
festgestellt. Unter den Nachtfaltern wurden drei gefahrdete Arten (RL 3) und 11
Vorwarnlisten-Arten der Roten Liste fur Niedersachsen und Bremen kartiert.
Es sind Lebensraume dieser Arten betroffen und werden tberplant. Erhebliche
Beeintrachtigungen kédnnen daher nicht ausgeschlossen werden.

Unter Berucksichtigung der in Kapitel 3.18 genannten Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und AusgleichsmalRnahmen sind keine erheblichen negativen Beein-
trachtigungen von Tag- und Nachtfaltern zu erwarten.

Biologische Vielfalt

2007 hat Deutschland das zentrale weltweite Abkommen zur Erhaltung der bio-
logischen Vielfalt (Biodiversitatskonvention, CBD) in die Nationale Strategie zur
biologischen Vielfalt verabschiedet. Die biologische Vielfalt bzw. Biodiversitat
umfasst drei Ebenen:

e die Vielfalt der Okosysteme (z.B. Lebensraume, Lebensgemeinschaften)

e die Artenvielfalt

e die genetische Vielfaltinnerhalb der Arten
Kernziele sind u.a. die Bekampfung der Ursachen des Artenrickgangs sowie
die Verbesserung des Zustandes der biologischen Vielfalt durch Sicherung der
Okosysteme und Arten sowie der genetischen Vielfalt.

3.11.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Erfassung und Bewertung der Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes 831 ,Stadion Maastrichter Stral3e“ dient der Einschatzung der 6ko-
logischen Gesamtsituation. Die Biotoptypen geben zudem Hinweise auf das Le-
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bensraumpotenzial fur Tiere. Aufgrund der teilweisen Heterogenitat von Offen-
land, Geholzen und aber auch Gewassern bietet die Planflache Lebensraum fur
verschiedenster Tierarten. Teile des Untersuchungsgebietes weisen durch wei-
ter fortschreitende Sukzession grundsatzlich ein hohes Entwicklungspotenzial
fur die biologische Vielfalt von Pflanzen und Tieren auf.

Fur die Beschreibung und Bewertung derim UG vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten, welche einen wesentlichen Bestandteil des Schutzgutes biologi-
sche Vielfaltsind, wird ergdnzend ein Artenschutzbeitrag (ASB) (Anlage 5) erar-
beitet.

3.11.2In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
Siehe Ausfihrungen in Kapitel 3.2.2 bei Pflanzen und Biotoptypen.

3.11.3 Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
Durch die Planung des Bebauungsplanes werden der Boden und die vorhande-
nen Biotoptypen dauerhaft beeintrachtigt. Dabei kommt es zur raumlichen Zer-
stérung des Bodenlebens und Beseitigung des Oberbodens mit dem damit ein-
hergehenden Verlust bzw. Beeintrachtigung der Lebensraumfunktion des Bo-
dens und der Biotoptypen.
Der Geltungsbereich ist bereits teilweise grof3¢flachig Gberpragt oder wird von
schon langerder freien Sukzession Uberlassenen und von spontan entstande-
nen Brombeergestrippen, Ruderalfluren sowie zum Teil stark wiichsigen Neo-
phyten-Bestanden dominiert.
Im Hinblick auf die biologische Vielfalt sind keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten;insbesondere auch unter Bertcksichtigung von
Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmallnahmen, die in Kapitel 3.18
ausfuhrlich dargestellt werden.

3.12 Flache

3.12.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Lt. NIBIS-Kartenserverz liegt der mittlere Versiegelungsgrad in der Stadt Olden-
burg bei 30,89 %.

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut. Eine Teilflache wurde im Zuge von Altlas-
tensondierungen versiegelt,um durchdringendes Oberflachenwasser zu verhin-
dern. Ein weiterer Teilbereich im Norden wird als unbefestigter Bedarfsparkplatz
fardie Weser-Ems-Hallen genutzt. Im sudlichen und dstlichen Teilbereich domi-
niert Spontanvegetation. Teilweise bestehen versiegelte Wegeverbindungen.

3.12.2 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
Baugesetzbuch (BauGB)
Gemald § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbe-
sondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieldlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen. Dabei sind insbesondere die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaftund die biologische Viel-
falt einzubeziehen.

2NIBIS Kartenserver: https://www.lbeg.niedersachsen.de/kartenserver/nibis -kartenserver-72321.html,
abgerufen am 30.08.2023

Stadtplanungsamt Oldenburg Seite 41 von 88



Umweltbericht zum Bebauungsplan 831 Stand: 27.08.2025

Gemall § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Dabei sind zur Minimierung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen flrbauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen aufdas notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich,
als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nurim notwendigen
Umfang umgenutzt werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemald § 1 BNatSchG sind die Natur und die Landschaft aufgrund ihres eige-

nen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung

furdie kuinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu

schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustel-

len, dass

1.) die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

2.) die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgu-
ter,

3.) die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebens-
raume sowie

4.) die Vielfalt, Eigenartund Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind

3.12.3 Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
Durch die Planung des Bebauungsplanes wird Flache mit einer Grofie von etwa
36.833 m? neu versiegelt:

e Sondergebiet (Baugrenzen) 22.556 m?

e Sondergebiet 13.827 m?

e Offentliche Griinflache (Geh-, fahr- und Leitungsrecht) 450 m?
Bereits etwa 34.628 m? sind im jetzigen Zustand versiegelt. Diese Flachen blei-
ben entweder unverandert oder werden neu Uberbaut.

Da das geplante Stadion auf einem bereits Uberformten und teilweise tberbau-
ten Gebiet entsteht, ist unter Berucksichtigung der in Kapitel 3.18 genannten
Minimierungs-und VermeidungsmalRnahmen sowie der aufgefuhrten Kompen-
sationsplanung von keiner erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen aus-
zugehen.

3.13 Boden

3.13.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Das Plangebiet liegt am Rand der Hunteniederung (weichselzeitliche Talsand-
flache). Die Hunte verlauft ca. 500 m sudlich des Geltungsbereiches.
Die Talsandflache istim Untergrund aus einer machtigen Abfolge von Sanden —
Uberwiegend Fein-und Mittelsande —aufgebaut. Lokal kbnnen auch Grobsande
bzw. Kiese eingelagert sein.
Wahrend des Holozéns kam es auf den Sandflachen nach Ablagerung von an-
moorigen Schluff- und Sandanschwemmungen zur Entwicklung eines Nieder-
moores. Die Machtigkeit der Torfe betragen im Mittel 1 m, kénnen lokal aber
auch deutlich machtiger auftreten. Der anstehende Torf ist mittelstark bis stark
zersetzt und fihrtdurch seine geringe vertikale Wasserleitfahigkeit zeit- und be-
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reichsweise zur Ausbildung eines Stauwasser- bzw. oberflachennahen Grund-
wasserkorpers. Der Torfhorizont wirkt gleichzeitig als wirksame Schadstoffbarri-
ere zwischen der Altablagerung und dem Grundwasserleiter.

Im gesamten Plangebietwerden die Torfe durch kiinstliche Aufschittungen zwi-
schen 2 und 5 m Uberlagert. Bei den Aufschittungen handelt es sich uberwie-
gend um einen Boden ahnliches Material durchsetzt mit einem + gro3en Bau-
schuttanteil. In Teilbereichen lagert vermehrt Hausmull (westlicher Bereich des
Flurstiicks 1904/6). Die Entstehung der Auffullung ist auf den Flursticken
10/30, 10/54 und 1904/6 durch die frihere Nutzung als Deponie zurtickzufih-
ren. Die Flursticke 86/116 und 86/122 wurden vermutlich aufgefallt, um die er-
forderliche Gelandehdhe und Tragfahigkeit fir den Gleiskorper zu erzielen
(Buro fur Boden- und Grundwasserschutz 2025).

Im gesamten Planungsgebietistaufgrund des auf der Torfschicht auflagernden
heterogen zusammengesetzten Auffullungshorizontes von Baugrundverhaltnis-
sen auszugehen, die eine nur eingeschrankte Tragfahigkeit aufweisen. Zusatz-
lich kdnnen im Bereich des Flurstlicks 1904/6 Setzungen und Sackungen auf-
grund erhohter Hausmullvorkommen auftreten (ebd.). Weitere Details sind dem
Fachbeitrag zu entnehmen.

Die Karte ,32 Altablagerungen/Kampfmittel-Altlasten und -Entsorgungsflachen®
des Landschaftsrahmenplanes (LRP) zeigt, dass in einem Grolteil des Plange-
biets Altablagerungen vorhanden sind. Die Belastung wird durch Bauschutt, 6l-
verunreinigten Boden, Bodenaushub, Hausmdull, hausmdulldahnliche Gewerbeab-
falle, Sperrmull, Garten- und Parkabfalle, Schlamme aus der Wasseraufberei-
tung sowie Klarschlamm gepragt.

Aus dem Jahr 2016 liegt eine Altlastenuntersuchung vor.

Gemal} Stellungnahme des Fachdienstes Naturschutz im Rahmen der Frihzei-
tigen Beteiligung sind nahezu flachendeckend Bodenbelastungen aus unter-
schiedlichen Quellen bekannt. Folgendes wird aufgefuhrt:

.Bodenbelastungen bedeuten in diesem planungsrechtlichen Zusammenhang
Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
Die jeweiligen Bodenbelastungen und Ursachen sind:

e Altablagerung ,Weser-Ems-Halle“ (nérdlicher und mittlerer Teil des Plan-
gebietes).

e Auffiillungen und Kontaminationen aus dem Betrieb des ehemaligen
Bahnbetriebs- und Ausbesserungswerkes (stidlicher/siidwestlicher Teil
des Plangebietes).

e Siidwestlich der Altablagerung bzw. im Ubergang Altablagerung-Bahnaus-
besserungswerk befindet sich eine 2022 im Rahmen des Brachflachenre-
cyclings hergerichtete Asphaltflache. Unterhalb der heutigen Asphaltie-
rung wurden die Kontaminationsschwerpunkte durch Bodenaustausch be-
seitigt; um die sanierten Schwerpunkte befinden sich weiterhin Restkonta-
minationen, deren Durchstrémung durch Unterbrechung der Sickerwasser-
neubildung per Versiegelung reduziert werden soll. Ein Kontaminations-
schwerpunkt wurde nicht saniert und nicht asphaltiert, da dort eine 110 kV-
Leitung liegt und entsprechende Arbeiten u.a. aus Standsicherheitsgriin-
den verhinderte.

e Sog. ,Kldrschlammbecken® (stidéstlicher Teil des Plangebietes); Ablage-
rung von kohlenwasserstoffhaltigem Klérschlamm innerhalb eines verwall-
ten Beckens direkt auf dem natiirlich anstehenden Torf.

e L&rmschutzwall (Ostlicher Teil des Plangebietes)
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o DerLérmschutzwall beinhaltet (schwach- bis mittel-) schadstoffhaltige Bo-
denmaterialien, nach gegenwértigem Kenntnisstand ist der Kern des
Lérmschutzwalls aus Bodenmaterial bis einschlie8lich Einbauklasse 2
nach LAGA Mitteilung 20 aufgebaut. Stellenweise kénnen héhere Belas-
tungen vorliegen; der Untergrund besteht aus der Altablagerung ,,Weser-
Ems-Halle*.

Die Boden weisen laut Fachbeitrag Boden und Altlasten deutliche Belastungen
auf: ,/Jm Vordergrund stehen Belastungen durch PAK3, die + flichendeckend im
Auffiillhorizont nachgewiesen wurden. Dariiber hinaus werden in Teilbereichen
erhbéhte MKW-Belastungen* angetroffen. Der abgelagerte Kldrschlamm weist
insgesamt eine deutliche PAK- und vor allem MKW-Belastung auf. Der unterla-
gernde Torf ist zumindest in Teilbereichen durch PAK belastet.”

3.13.2 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Gemal § 1 BBodSchG ist es das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens
zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderun-
gen abzuwehren, Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachti-
gungen seinernattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal} § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Minimierung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen firbauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen aufdas notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich,
als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nurim notwendigen
Umfang umgenutzt werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemald § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Leis-
tungs-und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes insbesondere Boden so zu
erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfallen kénnen.

3.13.3 Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
Die Ausweisung eines Sondergebietes fuhrtteilweise zu einer Neuversiegelung
von Flachen. Dadurch werden Austauschvorgange zwischen Boden und Atmo-
sphare, den abiotischen wie auch den biotischen Bereich betreffend, unterbun-
den. Dies beeinflusst den Wasserhaushalt, die Grundwasserneubildung, das
Stadtklima sowie die Pflanzen- und Tierwelt. Der Boden ist Uberwiegend zer-
stort und nicht regenerierbar. Als Folgen der Flachenversiegelung werden die
Okologischen Funktionen des Bodens, wie z. B. Filter-, Abbau- und Pufferfunk-
tion flr eingetragene Stoffe sowie als Vegetationsstandorterheblich gestort. Die
natirliche Bodenfunktion geht somit weitgehend verloren.

3 Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe
4 Mineraldlkohlenwasserstoffe
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Die Planung ist auf groRflachig stofflich vorbelasteten Boden vorgesehen. Auf
diese Weise wird im Einklang mit der Bodenschutzklausel (sparsamer Umgang
mit Boden und Flache; § 1a (2) BauGB) die Flacheninanspruchnahme in boden-
schutzfachlich héherwertig zu bewertenden Bereichen reduziert bzw. steht far
empfindlichere Nutzungen (hdherer Schutzanspruch der Nutzung) zur Verfu-
gung.

Aufgrund der vorhandenen Bodenbelastungen ist die Bodenschutzklausel zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB) flr das konkrete Plan-
gebietin Bezug auf den Versiegelungsgrad (Mal3 der baulichen Nutzung) zu re-
lativieren. Eine Uberbauung/Versiegelung belasteter Bereiche ist altlastenfach-
lich gem. der Bodenschutzbehorde sogar zu befluirworten, da hierdurch der Wir-
kungspfad Boden-Mensch grundsatzlich unterbrochen wird.

Zusatzlich wird bei (weitgehend) undurchlassiger Bauweise die Sickerwasser-
neubildung minimiertbzw. unterbunden, so dass eine etwaige Schadstoffmobili-
sierung und ein Schadstoffaustrag iber das Grundwasser reduziert werden.
Unter Berucksichtigung der in Kapitel 3.18 genannten Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und AusgleichsmalRnahmen sind im Hinblick auf den Boden keine erheb-
lichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

3.14 Wasser

3.14.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Oberflachengewésser
Im Geltungsbereich befinden sich einige Gewasser, darunter der den Geltungs-
bereich nach Osten begrenzende ,Nordliche Zuggraben® (Gewasser lll. Ord-
nung) sowie ein Abgrabungsgewasser im Suden des Plangebietes.
Die Graben im Osten sind nahezu vegetationslos; die Ufer sind fast ganzlich
von Brombeerengestriipp oder hochwichsigen neophythischen Staudenfluren
mit Riesen-Barenklau oder Stauden-Kndoterich zugewuchert, so dass sich typi-
sche Arten der Ufer nicht finden.
Im Sidosten befindet sich ein rund 1.000 m? grol3es Abgrabungsgewasser. Es
finden sich dort auch Bereiche und Ubergange mit Verlandungsbereichen.
Grundwasser
Das PlangebietliegtaufRerhalb von Heilquellenschutzgebieten sowie ausgewie-
senen bzw. vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten 5- Auch Wasser-
vorranggebiete oder Wasservorsorgegebiete im Sinne des LROP sind nicht be-
troffen.
Der Geltungsbereich liegt auch aulRerhalb eines Trinkwasserschutzgebietess.
Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich in ca. 340 m Entfernung ein Trink-
wassergewinnungsgebiet (TWGG) aktiver WGA (Hydrogeologische Abgren-
zung eines zugelassenen Wasserrechts).
Die nachstgelegene Grundwasserstandsmessstelle (Donnerschwee) liegt 6st-
lich des Geltungsbereiches am Pfanderweg in ca. 770 m Entfernung. Der
Grundwasserflurabstand betragt gem. LRP (Stadt Oldenburg 2016) im Stadtge-
biet je nach Lage, Entwasserung und Jahreszeit zwischen circa 2,5 Meter und
0,0 Meter unter Gelandeoberkante (GOK).

5 Kartenserver MU Niedersachsen: Hydrologie, https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkar-
ten/?topic=Hydrologie&lang=de&bglLayer=TopographieGrau, Abgerufen am 30.08.2023
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Das Gelande ist iUberwiegend durch Aufschittungen gepragt. Im Rahmen der
Bodenuntersuchungen wurden im Auffullungshorizont oberflachennahes Grund-
wasser bzw. Stauwasser angetroffen. Unterhalb der Auffillung folgt die ur-
springliche Gelandeoberflache, die durchgehend aus einem Torfhorizont gebil-
det wird. Der anstehende Torf ist mittelstark bis stark zersetzt und fuhrt durch
seine geringe vertikale Wasserleitfahigkeit zeit- und bereichsweise zur Ausbil-
dung eines Stauwasser- bzw. oberflachennahen Grundwasserkorpers. Der
Torfhorizont wirkt gleichzeitig als wirksame Schadstoffbarriere zwischen der Alt-
ablagerung und dem Grundwasserleiter (Buro fir Boden- und Grundwasser-
schutz 2025).

3.14.2 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
Europaische Wasserrahmenrichtlinie
Die Europaische Wasserrahmenrichtlinie ist eine Richtlinie, die den rechtlichen
Rahmen fur die Wasserpolitik innerhalb der EU vereinheitlicht und bezweckt,
die Wasserpolitik starker auf eine nachhaltige und umweltvertragliche Was-
sernutzung auszurichten.
Die EU-Kommission verfolgt mit der Wasserrahmenrichtlinie folgende Ziele ei-
ner nachhaltigen Wasserpolitik:
e Schutz und Verbesserung des Zustands der aquatischen Okosysteme,
e Langfristiger Schutz vorhandener Wasserressourcen,
e Schutz der Bevélkerung vor Uberschwemmungen und Diirren.

Wasserhaushaltsgesetz

Gemal} § 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind die Gewasser als Be-

standteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebens-

raum fur Pflanzen und Tiere sowie als nutzbares Gut zu sichern. GemafR

§ 5 WHG ist jede Person verpflichtet, bei Mallnahmen, mitdenen Einwirkungen

auf ein Gewasser verbunden sein kdnnen, die erforderliche Sorgfalt anzuwen-

den,um

1.) eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

2.) eine mit Rucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwen-
dung des Wassers sicherzustellen,

3.) die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu erhalten und

4.) eine Vergrolerung oder Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermei-
den.

3.14.3 Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
Durch die Planung werden natlrliche Oberflachengewasser (Teile des Zuggra-
bens und Stillgewasser im Stden) Uberpragt.
Die Ausweisung des Sondergebietes flihrt zu einer Neuversiegelung von Fla-
chen. Dadurch werden der Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung
beeintrachtigt.
Durch die Uberbauung eines Teils des Zuggrabens, der von den Weser-Ems-
Hallen als Vorflutund zur Retention genutzt wird, missen zum einen eine neue
Vorflutgeschaffen werden und zum anderen das dann fehlende Retentionsvolu-
men von rund 1.900 m?® ausgeglichen werden (Planungsbiro Hahm 2025).
Der Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser wird sachgemal ge-
plant und geregelt. Es sind ausreichend grof3e Regenrickhaltebecken geplant
(siehe Entwasserungskonzept). Weiterhin bestehen Grinflachen und mit ge-
holzbestandenen Flachen, auf denen eine Versickerung maoglich ist.
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Die Art und Héhe der Belastung im Auffallungshorizont stellen ein grundsatzli-
ches Gefahrdungspotential fur das Grundwasser dar. Die nachgewiesenen
PAK- und MKW-Gehalte liegen in einer Grolkenordnung vor, dass von einem
moglichen Transport mit auftretendem Sickerwasser auszugehen ist. Der Torf-
horizont stellt, solange dieser unverletzt ist, eine naturliche Schadstoffbarriere
dar. Der Schwerpunkt des in der Auffullung vorliegenden Schadstoffpotentials
liegtim Bereich der ehemaligen Bahnflachen (Blro fir Boden- und Grundwas-
serschutz 2025). Weitere Details sind dem Fachbeitrag zu entnehmen.

Bei (weitgehend) undurchlassiger Bauweise wird die Sickerwasserneubildung
minimiertbzw. unterbunden, so dass eine etwaige Schadstoffmobilisierung und
ein Schadstoffaustrag Uber das Grundwasser reduziert werden.

Da der Geltungsbereich bereits teilweise tUberpragtist und keine véllig unbe-
rahrte Natur beanspruchtwird, finden die Eingriffe auf vergleichsweise geringer
Flache statt, so dass im Hinblick auf den Wasserhaushalt unter Bertcksichti-
gung der in Kapitel 3.18 genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafinah-
men keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

3.15 Klima und Luft

3.15.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Das Stadtgebiet Oldenburgs liegt gem. LRP im Einfluss ozeanischen Klimas.
»1ypische Klimamerkmale sind relativ kiihle, feuchte Sommer, relativ milde Win-
ter, geringe Temperaturschwankungen (mittlere Lufttemperatur circa 9 °C),
hohe Luftfeuchtigkeit (Jahresmittel 80 bis 85 Prozent), reiche Niederschlédge
(Jahresmittel um 750 mm/Jahr, 40 Prozent davon im 2. Jahresdrittel), fast stan-
dige Luftbewegung mit vorherrschend sidwestlichen (27 Prozent) und westli-
chen (17 Prozent) Winden.“ (Stadt Oldenburg 2016). Der Planbereich befindet
sich teilweise in einem Bereich mit besonderer Funktionsfahigkeit von Klima
und Luft (ebd.).
Der sudliche Bereich des Plangebietes weist laut LRP (Karte 4; Klima und Luft)
eine besondere Funktionsfahigkeit von Klima und Luft auf, vor allem durch die
dortigen Geholzbestande (Stadt Oldenburg 2016).
Die Geholzflachen wirken sich positiv auf das Klima und die Frischluftzufuhr
aus. Auch die kleinflachigen Grinlandflachen und die Gewasser wirken sich po-
sitiv auf das Kleinklima aus. Die versiegelten Flachen haben eine beeintrachti-
gende/gefahrdende Funktionsfahigkeit fur Klima und Luft, welche im Sommer
Hitzebelastungen im Plangebiet hervorrufen kdnnen.
Da Treibhausgas-(THG-)Senken fur den Klimaschutz heute wie zukunftig eine
besondere Rolle spielen, sollen sie bei der Beschreibung des aktuellen Umwelt-
zustands nach UVPG 2017 explizit ermittelt und im Schutzgut Klima gebtindelt
beschrieben werden (Wachter et al. 2017). Typische Beispiele fur THG-Senken
sind alte Walder, intakte Moore sowie Flachen mit Moorboden und anderen or-
ganischen Bdden.
Nach Informationen des LBEGI1 befinden sich kohlestoffhaltige Boéden im Plan-
gebiet. Es sind jedoch keine alten Walder im Vorhabengebiet vorhanden.
Innerhalb des Plangebietes bestehen keine Emissionsquellen fur Luftschad-
stoffe. In den umgebenden Siedlungsbereichen und Gewerbeflachen sind lo-
kale Emissionsquellen durch private und gewerbliche Heizanlagen vorhanden.
Hinzu kommen die Emissionen des Quell- und Zielverkehrs (Kfz) in den Sied-
lungen (Larm- und Abgasbelastung).
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3.15.2 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
Lt. Bundesministerium fur Wirtschaft und Klimaschutz sind die Klimaschutzziele
Deutschlands und der EU so formuliert, dass bis zum Jahr 2030 die Emission
von Treibhausgasen um 65 Prozent gegenliber dem Stand von 1990 gesenkt
werden und bis zum Jahr 2045 Treibhausgasneutralitat erreicht werden solls.

Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbe-
sondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieldlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen. Dabei sind insbesondere die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt einzubeziehen.

Gemal § 1 a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes durch
Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, Rechnung getragen wer-
den.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Nach § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG kommt zur dauerhaften Sicherung der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeitdes Naturhaushalts dem Aufbau einer nachhalti-
gen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerba-
rer Energien eine besondere Bedeutung zu.

3.15.3 Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
Durch das Planvorhaben gehen aus naturschutzfachlicher Sicht z. T. wertvolle
Flachen furdie Kalt- und Frischluftentstehung verloren. Erhebliche Beeintrachti-
gungen auf das Klima und die Luft sind jedoch nicht zu erwarten.
Das Mobilitatsverhalten der zukinftigen Stadionbesucher soll dahingehend ge-
steuert werden, dass die Nutzung des Offentlichen Personennahverkehrs, des
Fahrrades und maoglicherweise auch der E-Mobilitat so attraktiv wie moglich
wird. Zusatzlich soll auch das Zu-FuR-Gehen in seiner Bedeutung gestarkt wer-
den. Im Ergebnis sollen dadurch weniger private Kraftfahrzeuge fir das Errei-
chen des Stadions genutzt und entsprechend weniger Stellplatze vorgehalten
werden (SHP Ingenieure 2025).
Ein erheblicher Verlust von Frischluftschneisen wird nicht gesehen, da an drei
der vier angrenzenden Bereiche bereits versiegelte und Uberbaute Flachen vor-
zufinden sind und dadurch bereits eine Barriere vorliegt. Die Baumreihen an der
Maastrichter Strale werden durch die Planung nicht berihrt. Zudem bleibt der
im Nordosten befindliche angepflanzte Wall weitestgehend bestehen und es
sind neue Baumanpflanzungen im Bereich des geplanten FuRweges, der 6ffent-
lichen Grunflache sowie der Stellflachen vorgesehen.
Weiterhin sind Dach- und Fassadenbegrunungen geplant. Diese speichern in
einer gewachsenen Bodenzone Niederschlagswasser und verdunsten dieses
Uber Pflanzen. Somit wird gegen Hitzebelastungen vorgebeugt und das fir die
Kanalisation und fur den Oberflachenabfluss anfallende Niederschlagswasser
verringert.
Zu fallende Geholze und héherwertigere Biotoptypen werden durch vorgese-
hene Ausgleichsflachen ersetzt.

8Bundesministerium fir Wirtschaft und Klimaschutz: https://www.bmwk.de/Redaktion/DE/Artikel/Indust-
rie/klimaschutz-deutsche-klimaschutzpolitik.html, abgerufen am 30.08.2023

Stadtplanungsamt Oldenburg Seite 48 von 88



Umweltbericht zum Bebauungsplan 831 Stand: 27.08.2025

3.16 Landschaft

3.16.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Das Plangebiet befindet sich ndrdlich des Oldenburger Bahnhofs und ist dem
besiedelten Bereich zuzuordnen. Der Geltungsbereich ist heterogen und wird
durch die zum Verhindern von durchdringendem Oberflachenwasser aufgrund
von Altlastenvorkommen versiegelte Flache sowie unversiegelten Flachen ge-
pragt. Die unversiegelten Flachen befinden sich im Prozess der naturlichen
Sukzession und weisen einen hohen Anteil von Ruderalgeblschen auf.
Das Landschaftsbild istgem. Landschaftsrahmenplan von geringer bis sehr ge-
ringer Bedeutung. Der Geltungsbereich liegtin einem Larmbereich von tberre-
gionalen Verkehrsanlagen (Karte 2: Landschaftsbild) (Stadt Oldenburg 2016).

3.16.2 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
Baugesetzbuch (BauGB)
Gemal BauGB bedarf die Gestaltung des Landschaftsbildes besonderer Be-
ricksichtigung. Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Aus-
gleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
[...] in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemald § 1 BNatSchGsind Naturund Landschaft aufgrund ihres eigenen Wer-
tes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Ver-

antwortung fur die kinftigen Generationen so zu schitzen, dass die Vielfalt, Ei-
genartund Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf

Dauer gesichert ist.

3.16.3 Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
Der Eingriff erfolgt auf Flachen, die bereits teilweise grolflachig Gberpragt sind
oder von schon langer der freien Sukzession uberlassenen und von spontan
entstandenen Brombeergestrippen, Ruderalfluren sowie zum Teil stark wichsi-
gen Neophyten-Bestanden dominiert werden. Umliegend befinden sich bereits
mehrere Grol3gebaude (Weser-Ems-Hallen, Messehalle, Kongresshalle, EWE-
Arena), die das Landschaftsbild Gberpragen. Durch die geplante Bebauung er-
folgt insofern eine Veranderung des Landschaftsbildes, als dass ein Neubau ei-
nes weiteren Hochbaus (FuRballstadion) im Gebiet entsteht.
Unter Berucksichtigung der in Kapitel 3.18 genannten Vermeidungs-, Minimie-
rungs-und AusgleichsmalRnahmen sind jedoch keine erheblichen negativen Be-
eintrachtigungen auf die Landschaft zu erwarten.

3.17 Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

3.17.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte
mit gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder ar-
chaologische Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben
eingeschrankt werden konnte.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Denkmale. Das sich in der
Nahe befindliche Bahnhofsgebdude wird im Denkmalatlas Niedersachsen als
Baudenkmalgruppe aufgefuhrt. Nordlich der Weser-Ems-Halle liegt als Bau-
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denkmalgruppe an der Donnerschweer Str. die Klavemannstiftung mitinsge-
samt 13 Wohnhausern. Weitere als Baudenkmal ausgezeichnete Wohn-und
Geschaftshauser liegen ebenso an der Donnerschweer Str.

Archéologisch bedeutende Kulturlandschaften

Nach heutigem Kenntnisstand sind ,archaologisch bedeutende Kulturlandschaf-
ten“im Plangebiet als solche nicht definiert.

Sonstige Sachgliter

Als sonstige Sachguter sind im Plangebiet die Wege und der Bedarfsparkplatz
zu nennen. Hinweise auf weitere Sachguter, die hier zu berticksichtigen waren,
liegen nach heutigem Kenntnisstand nicht vor.

3.17.2 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
Raumordnungsgesetz (ROG)
Die geschichtlichen und kulturellen Zusammenhange sowie die regionale Zu-
sammengehorigkeit sind zu wahren. Die gewachsenen Kulturlandschaften sind
in ihren pragenden Merkmalen sowie mit ihren Kultur- und Naturdenkmalern zu
erhalten.

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Kulturdenkmale sind zu schitzen, zu pflegen und wissenschaftlich zu erfor-
schen.Im Rahmen des Zumutbaren sollen sie der Offentlichkeit zugénglich ge-
macht werden.

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (DSchG ND)

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 7 Abs. 2 Nr. 3 NDSchG ein Eingriff in
ein Kulturdenkmal zu genehmigen ist, soweit ein 6ffentliches Interesse anderer
Art, zum Beispiel b) der Einsatz erneuerbarer Energien den Eingriff zwingend
verlangt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Lt. BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen sei-
ner natlrlichen Funktionen [...] sowie seiner Funktion als Archiv der Natur und
Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

3.17.3 Prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
Da keine denkmalgeschltzten Gebaude abgerissen und tUberplantwerden, sind
keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen auf das kulturelle Erbe zu er-
warten. Sollten bei den geplanten Bau-und Erdarbeiten ur-oder frihgeschichtli-
che Bodenbefunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzent-
rationen, auch geringe Spuren solcher Funde)gemachtwerden, sind diese ge-
maf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und mussen derunteren Denkmalschutzbeho6rde oder dem Niedersachsischen
Landesamt fir Denkmalpflege — Referat Archaologie — Stlitzpunkt Oldenburg,
Ofener StralRe 15, Tel. 0441 205766-15, unverzuglich gemeldetwerden. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige vorher unverandert zu lassen bzw. flr ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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3.18 Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

3.18.1 Vermeidung/Minimierung
Folgende MaRnahmen fuhren zur Vermeidung bzw. Minderung von nachteiligen
Auswirkungen. Fur die Schutzguter Boden, Wasser und Mensch sei auch auf
den Fachbeitrag Boden und Altlasten verwiesen (Buro fur Boden- und Grund-
wasserschutz 2025):
Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

e Bei samtlichen Bodeneingriffen handelt es sich potenziell um Arbeiten in
kontaminierten Bereichen. Die entsprechenden Anforderungen an den Ar-
beits- und Gesundheitsschutz sind zu gewahrleisten.

e In Teilbereichen des Plangebiets ist bei Bodeneingriffen eine kampfmittel-
technische Baubegleitung erforderlich.

e Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (z.B. Granaten, Panzerfauste, Brand-
munition, Minen etc.) gefunden werden, istumgehend die zustandige Poli-
zeidienststelle, das Landesamtes fur Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen (LGLN) oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landesamtes fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN) zu benachrichtigen.

Pflanzen und Biotoptypen

e Es werden Baume inklusive Wurzelbereich (Kronentraufe zzgl. 1,5 m) zum
Erhalt festgesetzt.

e Eswerden Geholzflachen zum Erhalt festgesetzt.

e Fensterlose AuRenwandflachen werden mit selbstklimmenden, rankenden
oder schlingenden mind. 3-triebigen Pflanzen begrint.

e Dachflachen von Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als 20
Grad, mit Ausnahme der Triblinendacher des Stadions und technischer
Anlagen zur Be-und Entliftung, sind dauerhaftzu begrinen. Die Dachfla-
chen sind mit einer stark durchwurzelbaren Substratschicht von mind. 12
cm zu versehen und mindestens extensiv zu begriinen, sodass dauerhaft
eine geschlossene Vegetationsflache gewahrleistet ist.

e Essind Baumanpflanzungen im Bereich der Parkplatze vorgesehen.
Trotz der genannten Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen wird durch das
Bauvorhaben in erheblichem Mal} in den derzeitigen Bestand von Natur und
Landschaft des kiinftigen Geltungsbereiches eingegriffen (§ 1a Abs. 3 Bauge-
setzbuch). Die Abarbeitung der Eingriffsregelung ist Kapitel 4 des vorliegenden
Umweltberichts zu entnehmen.

Brutvogel

e Bauzeitenregelung: Im Rahmen des geplanten Vorhabens werden keine
Brutvogel getotet oder erheblich gestért und es werden keine Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten (Nester) direkt beschadigt oder zerstort, sofern
die BaumalRnahmen sowie auch die Inanspruchnahme von Gehdlzen au-
Rerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis zum 30. September) statt-
finden oder durch Begehungen der Bauflachen durch eine fachkundige
Person vor Baubeginn sichergestellt wird, dass keine Nester anlage- oder
baubedingt zerstort werden. Werden besetzte Brutplatze/genutzte Hohlen
festgestellt, sind die FallmaRnahmen in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde so durchzufihren, dass die Fortpflanzungs- und Ruhe-
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statten nicht beschadigt oder zerstort werden und die Okologische Funk-
tion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfullt wird.

Das Baufeld ist auf das unbedingt erforderliche Maf3 zu reduzieren.

Die offentliche Grinflache ist nicht zum Lagern von Baumaterialien oder
Abstellen von Fahrzeugen zu nutzen.

Fledermause

Der Erhalt potenzieller Quartiere (Baume) und der direkt angrenzenden
Bereiche als essenzielle Lebensraume der Fledermause, ist als Mal}-
nahme zum Schutz des Arterhalts und zur Férderung einer positiven Po-
pulationsentwicklung der lokalen Fledermause zu erachten. Die zwei
Schwarzerlen am 6stlichen Rand mit Quartierpotenzial dienen als Quar-
tiermoglichkeiten flur Fledermause. Derndrdliche Baum kann erhalten wer-
den, der stidliche voraussichtlich nicht. Sofern eine Uberplanung nicht
ausgeschlossen werden kann, ist vor dem Eingriff eine visuelle Untersu-
chung der Baume vorzunehmen, um einen moglichen Besatz oder eine
tatsachliche Eignung als Quartier festzustellen.

Bauzeitenregelung: Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflan-
zungs-und Ruhestatten der Fledermause wird vermieden, sofern die Inan-
spruchnahme von Gehdlzen entweder auf3erhalb der Brut- und Aufzucht-
zeit (1. Marz bis zum 30. September) stattfindet oder durch Kontrolle der
betroffenen Geholze auf Hohlen und Risse durch eine fachkundige Person
vor Baubeginn sichergestellt wird, dass diese nicht zerstort werden. Wer-
den als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten genutzte Hohlen festgestellt,
sind die Fallmallnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde so durchzufuhren, dass die Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht
beschadigt oder zerstort werden und die 6kologische Funktion der be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfullt wird.

Schutz vor Lichtemissionen: Um erhebliche Stérungen durch Lichtim Be-
reich der potenziellen Quartiere zu vermeiden wird bzgl. der Installation
von Beleuchtung sowie der Wahl der Leuchtmittel an Stral3en, Dachern,
Giebeln und Fassaden darauf hingewiesen, dass grundsatzlich mit Licht
moglichst sparsam umgegangen werden soll und dass dies in geringst-
moglicher Helligkeit verwendet werden soll. Es sollen insbesondere
Leuchtkdrper mit geringen UV-und Blaulicht-Anteilen verwendet werden.
Warmweildes LED-Licht mit < 3.000 Kelvin hat sich als gunstig erwiesen.
Die Installationshéhe soll méglichst niedrig erfolgen, und die Lichtemissio-
nen ausschliellich von oben nach unten gerichtet sein, um eine Streuung
in den Himmel zu vermeiden. Es sollen geschlossene Lampen verwen det
werden, ggf. mit feinen Bohrungen anstelle von Kiuhlschlitzen, die es In-
sekten ermdglichen, das Gehause wieder zu verlassen.

Amphibien

Es werden offentliche Grinflachen, die unverandert bleiben oder neu an-
gepflanzt werden, festgesetzt. Die Grinflachen eignen sich als Landle-
bensraum fur Amphibien.

Zu Beginn der Bauarbeiten istder Baustellenbereich amphibienfrei zu hal-
ten. Dazu sollen temporare Amphibienzaune in den relevanten Bereichen
gestellt und Amphibien regelmallig umgesetzt werden (Standzeit = eine
Anwanderperiode). Durch den Amphibienschutzzaun wird eine Fallenwir-
kung durch Baugruben im Bereich des Baufeldes verhindert.
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e Die genaue Lokalisierung der nurin den Wanderperioden notwendigen
Schutzzaune und die fachgerechte Ausfuhrung ist durch eine Umweltbau-
begleitung vorzunehmen und zu kontrollieren. Der genaue Zeitpunkt des
Aufstellens des Zaunes wird durch die Umweltbaubegleitung in Abstim-
mung mit der zustandigen Behodrde festgelegt.

e Essind Regenrickhaltebecken aufRerhalb des Geltungsbereiches vorge-
sehen, die als moglicher Lebensraum dienen kdnnen.

Libellen

e Es werden offentliche Grunflachen, die unverandert bleiben oder neu an-
gepflanzt werden, festgesetzt. Diese dienen als Lebensraum.

e Essind Regenrtickhaltebecken auf3erhalb des Geltungsbereiches vorge-
sehen, die als moglicher Lebensraum dienen kdnnen.

Heuschrecken

e Es werden offentliche Grunflachen, die unverandert bleiben oder neu an-
gepflanzt werden, festgesetzt. Diese dienen als Lebensraum.

e Es werden Dachbegrinungen festgesetzt, die als Lebensraum dienen

konnen.
e Es werden Fassadenbegriinungen festgesetzt, die als Lebensraum dienen
konnen.
Laufkafer

e Es werden o6ffentliche Grinflachen, die unverandert bleiben oder neu an-
gepflanzt werden, festgesetzt. Diese dienen als Lebensraum.
e Eswerden Dachbegrinungen festgesetzt, die als Lebensraum dienen

konnen.
e Eswerden Fassadenbegrinungen festgesetzt, die als Lebensraum dienen
konnen.
Falter

e Es werden offentliche Grinflachen, die unverandert bleiben oderneu an-
gepflanzt werden, festgesetzt. Diese dienen als Lebensraum.
e Es werden Dachbegrinungen festgesetzt, die als Lebensraum dienen
konnen.
e Eswerden Fassadenbegrinungen festgesetzt, die als Lebensraum die-
nen konnen.
e Zum Schutz vor Lichtemissionen isteine insektenfreundliche Gestaltung
der Beleuchtung vorgesehen.
Biologische Vielfalt
Vgl. dazu die Ausfihrungen zu den anderen Schutzgutern.
Boden/Flache

e Im Zuge einerzuklnftig neuen Nutzung wird eine Umgestaltung der Ober-
flachen einhergehen. Eine dauerhafte Freilegung des kontaminierten Ma-
terials muss dabei vermieden werden, um einen Kontakt von Personen zu
diesem Material sicher auszuschliel3en.

e Samtliche Erdarbeiten sind als Arbeiten in kontaminierten Bereichen zu
werten, so dass geeignete Mallnahmen zum Arbeits- und Gesundheits-
schutz zu berlcksichtigen sind (Anforderungen gem. DGUV 101-004,
TRGS 524).

e EsistwahrendderBauarbeiten eine altlastenfachliche Baubegleitung vor-
zusehen, um folgende Punkte zu berlcksichtigen:

o Weitestgehender Erhalt des begrunten Walls
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o

O

Die vorhandene Torfschicht ist als Schadstoffbarriere zu erhalten. In-
sofern ist bei Tiefbau- und Grindungsarbeiten eine Verletzung des
Torfes zu verhindern bzw. bei DurchstoRungen Malinahmen zur Ab-
dichtung der betroffenen Bereiche durchzufihren.

Die Durchfuhrung der Arbeiten ist von einem Bodensachverstandigen
zu begleiten. Die Detailplanung soll den Anforderungen eines Sanie-
rungsplans gem. §13 BBodSchG entsprechen. Die geplanten Mal3-
nahmen sind mit der Unteren Bodenschutzbeho6rde abzustimmen.
Auf den nordlich gelegenen Flurstlicken und den ehemaligen Bahnfla-
che entlang der Maastrichter Stral3e sollten durch eine entsprechende
Hohenplanung Bodeneingriffe minimiert werden, um die entsorgungs-
pflichtigen Massen zu reduzieren. Zusatzlich zu den altlastbedingten
Anforderungen sind hier durchzufuhrende Erdarbeiten kampfmittel-
technisch zu begleiten.

Die Altablagerung im westlichen Bereich des Flurstiicks 1904/6 ist so
weit abzutragen, dass eine fur die geplanten BaumalRnahmen geeig-
nete Arbeitsebene hergestellt werden kann. Ein Abtrag bis zur Torf-
oberflache kann dabei bautechnisch sinnvoll sein, istaus Griinden des
Schutzes der Umweltmedien aber nicht zwingend. Ggf. vorhandene
Abdeckschichten, die keine Schadstoffbelastung aufweisen bzw. die
mit der Unteren Bodenschutzbeho6rde abgestimmten Grenzwerte ein-
halten (s.u.), kbnnen innerhalb der Baumalinahme z.B. fur Verfullun-
gen verwertet werden.

Die altlastbedingt durchgefuhrten Arbeiten sind zu dokumentieren.

e Planungeines Bodenmanagements, das ein schadloses Handling auf der
Baustelle sicherstellt:

@)
@)

Herstellung und Betrieb einer Bodenumschlagsflache

bei Umlagerung von Material innerhalb der Baumalinahme sind die
vorher mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmenden Schad-
stoffgrenzwerte einzuhalten, innerhalb der Flache kann nur Material
verwertet/wiedereingebaut werden, das weitgehend von Storstoffen
(z.B. Holz, Kunststoff, Glas, Metall) befreit ist

fur Bodenmaterial, das in der Malinahme anfallt oder extern angelie-
fert wird und bautechnischen Zwecken dienen soll, sind die einzuhal-
tenden Materialwerte gem. der EBV in der Vorplanung mitder Unteren
Bodenschutzbehdrde abzustimmen

fur Bodenmaterial, das in der Malinahme anfallt oder extern angelie-
fert wird und in bodenahnlichen Anwendungen, z.B. zur Herstellung
einerdurchwurzelbaren Bodenschicht, eingesetzt werden soll, sind die
Vorgaben der §§ 6-8 der BBodSchV einzuhalten

fur Bodenmaterial, das einer externen Verwertung zugefuhrt werden
soll, sind die abfallrechtlichen Belange zu bericksichtigen - z.B. Lage-
rung von separaten Haufwerken mit anschlieRender Abfalldeklaration
furdie Wahl einer jeweils geeigneten Entsorgungsanlage furdie unter-
schiedlichen Bodenchargen sind entsprechende Proben zur Abfallde-
klaration zu entnehmen und auf den abfallrechtlich geforderten Para-
meterumfang zu untersuchen (entsprechend der Vorgaben der Depo-
nieverordnung, ggf. erganzt durch die Parameteranforderungen der je-
weiligen Entsorgungsanlage).

e Regelung der aufgefuhrten Themen in einem Stadtebaulichen Vertrag
(Sanierungsvertrag)
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e Zusatzlich zu den altlastbedingten Anforderungen sind durchzufihrende
Erdarbeiten kampfmitteltechnisch zu begleiten.

e Allgemeiner Bodenschutz
o Diegeplanten Kompensationsmalinahmen fuhren zu einer Verbesse-

rung des Bodengefuges und Naturhaushaltes in den entsprechenden
Bereichen.
o Zumvorsorgenden Bodenschutz sollen Bauvorhaben durch eine quali-
fizierte Fachperson im Sinne der bodenkundlichen Baubegleitung
(BBB) betreut werden. Die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und
Durchfuhrung von Bauvorhaben® ist zu beachten.
Wasser

e Sudostlich und Ostlich des Plangebietes werden ausreichend grole Re-
genruckhaltebecken zum Auffangen des Uberschissigen Niederschlags-
wassers errichtet bzw. erweitert.

e Eswird ein Regenwasserkanal nordlich des geplanten Stadions bis zum
Zuggraben neu verlegt.

e Es werden Schadstoffeintrage durch unsachgemaflen Umgang mit Bau-
und Betriebsmitteln durch die Gewahrleistung eines ordnungsgemalien
Baubetriebes vermieden.

e Die Abwasserentsorgung erfolgt nach dem Stand der Technik.

e Das innerhalb der Auffullung oberhalb des Torfes eingestaute Wasser ist
mit Schadstoffen belastet. Bei der Entwasserung der Baugruben ist dieses
Wasser Ubereine geeignete Wasseraufbereitungsanlage zu reinigen, be-
vor das Wasser in eine Vorflut oder Kanalisation eingeleitet werden kann.
Die Aufbereitung hat mindestens einen Sandfang, Kiesfilter und Wasser-
aktivkohlefilter (Haupt- und Polizeifilter) zu umfassen.

Klima und Luft

Das Mobilitatsverhalten der zukinftigen Stadionbesucher soll dahingehend ge-
steuert werden, dass die Nutzung des Offentlichen Personennahverkehrs, des
Fahrrades und moglicherweise auch der E-Mobilitat so attraktiv wie moglich
wird. Zusatzlich soll auch das Zu-FulR-Gehen in seiner Bedeutung gestarkt wer-
den. Im Ergebnis sollen dadurch weniger private Kraftfahrzeuge flir das Errei-
chen des Stadions genutzt und entsprechend weniger Stellplatze vorgehalten
werden (SHP Ingenieure 2025a).

Weiterhin mindern folgende Festsetzungen nachteilige Umweltauswirkungen
auf Luftund Klima:

e Festsetzung von nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen,

e Festsetzung von o6ffentlichen Grunflachen, die unverandert bleiben oder

neu angepflanzt werden
Festsetzung von vorhandenem Baumbestand
Festsetzung von Pflanzung neuer Baume
Festsetzung von Dachbegrinung
Festsetzung von Fassadenbegrinung
e Voraussichtliche Photovoltaiknutzung
Landschaft
Zur Verringerung des visuellen Eingriffs in das Landschaftsbild sind folgende
Festsetzungen vorgesehen:

e Festsetzung von nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen,

e Festsetzung von 6ffentlichen Grinflachen, die unverandert bleiben oder
neu angepflanzt werden
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Festsetzung von vorhandenem Baum-/Gehdlzbestand
Festsetzung von Pflanzung neuer Baume
Festsetzung von Dachbegrinung
Festsetzung von Fassadenbegrinung
Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtli-
che Bodenbefunde (das kdénnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)gemachtwer-
den, sind diese gemal} § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtigund missen der unteren Denkmalschutzbehdrde
oder dem Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege — Referat Ar-
chaologie — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441 205766-
15, unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige vorher unverandert zu lassen bzw. furihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet.

3.18.2 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
Fur den Ausgleich/Ersatz erheblicher Beeintrachtigungen ist zum groften Teil
die Nutzung von Okokonten vorgesehen, da ein Ausgleich im Plangebiet auf-
grund der grol3flachigen Versiegelung und ein Ausgleich im Stadtgebiet auf-
grund der notwendigen GréRenordnung der Kompensationsflachen (siehe Kapi-
tel 4.3) nicht vollstandig moglich ist. Folgende Flachen werden extern fur den
Bebauungsplan Nr. 831 vorgesehen:
e Geholze: Okokonto stidlich des Blankenburger Sees (Okokonto 39): 3.754
m? sowie Waldentwicklung bei Littel (KompensationsmaRnahme NLF-OL-
1a): 12.100 m?
e Gewasser: Okokonto in der Klostermark (Okokonto 11): 1.373 m? - 1.373
WE
e Griinlandextensivierung: Okokonto in der Klostermark (Okokonto 09b, 11
und 87): 33.176 m? (davon 2.964 m? aufgrund der Aufwertung doppelt
zahlbar) 2> 36.140 WE
e § 30-Biotope: Okokonto in den Bornhorster Huntewiesen (Okokonto86):
3.000 m?
Eine detaillierte Bilanzierung des Eingriffs bzw. Zusammenstellung des Kom-
pensationsbedarfs und eine detaillierte Beschreibung der Ausgleichmalinah-
men erfolgen im Kapitel 4.
Neben den Externen Kompensationsflachen sind im Geltungsbereich sowohl
auf der festgesetzten offentlichen Grunflache ,Parkanlage®als auch entlang des
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes Pflanzungen von standortgerechten Laubbau-
men (Ausgleichsflache A 1) vorgesehen. Weiterhin soll der Gehdlzsaum entlang
der Maastrichter Stral’e zu einer geschlossenen Strauch-Baumhecke (Aus-
gleichsflache A 2) entwickelt werden (siehe Kapitel 4.3.4.1).
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3.19 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten
und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgltern zu betrach-
ten. Die aus methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die
sogenannten Schutzguter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark
vernetztes komplexes Wirkungsgeflge.

Insbesondere ein Flachenverlust durch Bodenversiegelung und Uberbauung
hat Auswirkungen aufnahezu alle anderen Schutzguter. Die Versiegelung ver-
andert das Landschaftsbild, erhdhtden Oberflachenabfluss und reduziert damit
die Grundwasserneubildung; gleichzeitig geht Lebensraum flir die Flora und
Fauna verloren. Mit einer vollstandigen Versiegelung gehen auch die Boden-
funktionen (Filter-, Puffer- und Retentionsfunktion) verloren.

Die Flora steht z. B. durch die Lebensweise unterschiedlicher Tiergruppen in ei-
nem direkten Bezug zu diesen Schutzgutern (hier Avifauna, Fledermause, Am-
phibien, Libellen, Reptilien, Heuschrecken, Laufkafer, Tag- und Nachftfalter). Ein
Eingriffin Geholze bedeutetebenso einen Verlustan (potenziellen) Lebensstat-
ten (Nester, Horste, Quartiere) der Sdugetiere und Végel. Eine Uberbauung von
Gewassern bedeutet gleichzeitig einen Verlust von Lebensstatten von Amphi-
bien, Libellen und Vogeln.

Im Plangebiet ist folgendes hervorzuheben: Da ein Grofdteil des Plangebietes
durch Vorbelastungen des Bodens gepragt ist, bestehen potenziell insbeson-
dere Gefahrdungen auf dem Wirkungspfad Boden/Mensch. Der Fachdienst Na-
turschutz hat dazu im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung wie folgt Stellung
genommen:

LAuUs den bekannten Bodenbelastungen resultieren liberschldgig folgende Kon-
fliktpotentiale:

e Gefdhrdung auf dem Wirkungspfad Boden-Mensch lber Direktkontakt
(orale und dermale Aufnahme, Inhalation von Staub) auf unversiegelten
Fldachen: Unter den bodenschutzfachlichen Kriterien zur Beurteilung von
Schadstoffbelastungen werden den planungsrechtlichen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und dem bauleitplanerischen
Vorsorgeprinzip am ehesten die Priifwerte der BBodSchV gerecht. Diese
Priifwerte markieren die ,Gefahrenschwelle im ungiinstigen Fall“ und lie-
gen unterhalb der boden-schutzrechtlichen Mallnahmenwerte zur Abwehr
von Gefahren. Im Sinne der planerischen Vorsorge sollten die Priifwerte
maoglichst unterschritten werden.

e Gefdhrdung tber den Wirkungspfad Boden-Bodenluft-Mensch (toxische
Wirkung) und andere Gasgefahren (Explosionsgefahr): Im Bereich der Alt-
ablagerung kénnen aus der Zersetzung organischer Abfallbestandteile
und Begleitreaktionen Deponiegase (vor allem Methan, CO2 sowie in Spu-
ren leichtfliichtige aromatische oder halogenierte Kohlenwasserstoffe) ent-
stehen. Fiir die Altablagerung ist dies in der Vergangenheit punktuell
nachgewiesen und zuklinftig weder vollstédndig ausschliel3bar noch prog-
nostizierbar. Wahrend bei Austritt an der Geldndeoberfldche und freier
Vermischung mit der Atmosphérenluft keine Gefahrdungen auftreten, kann
in unglinstigen Situationen wie Gruben, Grdben und - insbesondere unter-
kellerten - Geb&uden ohne entsprechende Sicherungsmalinahmen ein
Gefdhrdungspotential bestehen (Explosions- und Brandgefahr flir Methan-
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Luftgemische in Abhdngigkeit des Mischungsverhéltnisses, Erstickungsge-

fahr, toxische Wirkung von leichffliichtigen organischen Verbindungen).“
Uber die allgemein zutreffenden Wechselbeziehungen zwischen den Belangen
des Umweltschutzes hinaus gibtes im Untersuchungsgebietkeine weiteren Be-
sonderheiten.

Auswirkungen auf Gebiet mit spezieller Umweltrelevanz

Die folgenden Informationen zu den Schutzgebieten und den Entfernungen wur-
den dem Umweltkartenserver Niedersachsen des Umweltministeriums Nieder-
sachsen entnommen’.

Natura 2000-Gebiete

Es befinden sich keine EU-Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete in unmittelba-
rer Umgebung zum geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 831.
Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Mittlere und Untere Hunte (mit Barnefuhrer
Holz und Schreensmoor)“ befindet sich ca. 330 m stidlich des Vorhabengebie-
tes. Das nachste EU-Vogelschutzgebiet (,V11 Hunteniederung®) liegtin ca. 3
km Entfernung. Auswirkungen sind aufgrund der Entfernungen nicht zu erwar-
ten.

Nationale Schutzgebiete

Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG und § 16 NNatSchG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 831 befindet sich aul3erhalb von
Naturschutzgebieten (NSG). Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Bornhors-
ter Huntewiesen“befindet sich ca. 3 km nordéstlich des Vorhabengebietes. Ca.
3,3 km westlich des Geltungsbereiches liegt das NSG ,Haarenniederung®.

Nationalparke, Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG und § 17
NNatSchG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 831 befindet sich aulerhalb von
Nationalparks und Nationalen Naturmonumenten.

Biosphérenreservate (§ 25 BNatSchG und § 18 NNatSchG)
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 831 befindet sich auRerhalb von
Nationalparks und Nationalen Naturmonumenten.

Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG und § 19 NNatSchG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 831 befindet sich aulerhalb von
Landschaftsschutzgebieten (LSG). Das nachstgelegene LSG ,Untere Hunte®
befindet sich in ca. 340 m Entfernung stdlich des Plangebietes. Ostlich des
Plangebietes liegtin ca. 680 m Entfernung das LSG ,Rasteder Geestrand“ und
sudostlich angrenzend an die Innenstadtin ca. 850 m Entfernung das LSG
~otaulinie®. Auswirkungen auf die Landschaftsschutzgebiete sind nicht zu erwar-
ten.

7 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Umweltkarten Nieder-
sachsen: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/?topic=Na-
tur&lang=de&bglLayer=TopographieGrau, abgerufen am 30.08.2023
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Naturdenkméler (§ 28 BNatSchG und § 21 NNatSchG)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Naturdenkmaler. Im Stadtgebiet
befinden sich mehrere punktuelle Naturdenkmale. Hierbei handelt es sich in
erster Linie um alte Gehdlze. Das nachstgelegene Naturdenkmal ist ca. 700 m
entfernt. Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Geschlitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG und § 22 NNatSchG)
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine geschutzten Landschaftsbe-
standteile. Die nach ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Oldenburg“geschitzten Baume sind gleichzeitig auch geschiitzte Landschafts-
bestandteile. Die geschltzten Baume befinden sich mit 26 Eichen auf dem
Grundsttick Bremer HeerstralRe 402/410 und mit 21 Eichen auf dem Grundstick
Drogen-Hasen-Weg 128. Die beiden Baumgruppen sind ca. 4 km bzw. 4,6 km
entfernt. Weitere geschutzte Landschaftsbestandteile sind Gehdlzbestande
sudlich des Plangebietes mit dem ,Gehdlzbestand am Gleisweg“ (ca. 880 m)
und westlich mitdem ,Waldchen am Pophankenweg® (ca. 1.875 m). Auswirkun-
gen sind nichtzu erwarten.

Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG und § 24 NNatSchG)
Geschutze Biotoptypen finden sich auf rd. 1.059 m2 Rund 119 m2 nimmt dabei
der Seggen- und binsenreiche Flutrasen (GNF) ein; 940 m? der Stillgewasser-
Komplex an der Maastrichter Str. Die erfassten Biotope werden durch das Son-
dergebiet Uberplant. Es wird entsprechender Ausgleich mit der MaRnahme E 6
in den Bornhorster Huntewiesen (Okokonto 86) geschaffen.

Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG) und Heilquellenschutzgebiete (§ 53 ABS. 4
WHG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 831 liegt aul3erhalb von Trinkwas-
serschutzgebieten. Auch sind keine Heilquellschutzgebiete innerhalb des Vor-
habengebietes vorhanden. Der Geltungsbereich liegt auch aulerhalb eines
Trinkwasserschutzgebietess. Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich in ca.
340 m Entfernung ein Trinkwassergewinnungsgebiet (TWGG) aktiver WGA
(Hydrogeologische Abgrenzung eines zugelassenen Wasserrechts). Auswirkun-
gen auf diese kdnnen unter Berucksichtigung der in Kapitel 3.18.1 genannten
VermeidungsmalRnahmen ausgeschlossen werden.

Risikogebiete (§ 73 ABS. 1 WHG) und Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG)
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 831 liegt auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten. Ostlich, auRerhalb des Stadtgebietes, liegtin ca. 1 km
Entfernung das Uberschwemmungsgebiet ,Hunte*.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung
der Planung

Zweck der Darstellung der sogenannten ,Null-Variante ist es, die Entwicklung
der Umwelt bei einem Verzicht der Planung zu beschreiben. D.h. im vorliegen-
den Fall ist der Verzicht der Stadt Oldenburg auf den Bebauungsplans 831 be-
urteilungsrelevant.

8 Kartenserver MU Niedersachsen: Hydrologie, https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkar-
ten/?topic=Hydrologie&lang=de&bglLayer=TopographieGrau, Abgerufen am 30.08.2023
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Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich der Suk-
zessionsprozess auf den unversiegelten Flachen weiter fortschreiten wird.

Die Einbeziehung der Planflache in die stadtische Entwicklung ist sinnvoll. Das
Plangebietist aufgrund derangrenzenden Lage zu weiteren Freizeiteinrichtun-
gen wie der Weser-Ems-Halle und der EWE-Arenen fur den Bau des Stadions
gut geeignet.

Planungsalternativen

Im Jahr 2014 wurden Standortalternativen fir den Bau eines neuen Stadions
gepruft. Ein Umbau des bestehenden Marschweg-Stadions wurde dabei auch
bertcksichtigt. Aufgrund von eingeschrankter verkehrlicher Anbindung und den
Konflikten mit der angrenzenden Wohnbebauung erwies sich ein Umbau des
Stadions nicht als geeignet. Die Flache an der Maastrichter Stralde wies bei der
Alternativenpriufung das beste Entwicklungspotenzial als Stadionstandort auf.
Im Stadtentwicklungsprogramm step2025 (2014), ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 831 ,Stadion Maastrichter Stral3e” bereits als “Sport- und
Freizeitstatte der Zukunft (SportEvents)“innerhalb einer,,Sonderbauflache Frei-
zeitund Sport“ markiert. Auf den Flachen ist aul3erdem eine Freiraumentwick-
lung im Bestand vorgesehen.

Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber schweren Unféallen oder Katastrophen
sowie Folgen des Klimawandels

Bei den zu prifenden Umweltauswirkungen ist die Anfalligkeit gegenuber
schweren Unfallen, Katastrophen sowie Folgen des Klimawandels zu bertck-
sichtigen. Das heif3t, dass auch solche Auswirkungen auf die Schutzgtter zu
prufen sind, die aus der Anfalligkeit einer Planung resultieren.
Es sind aufgrund der Planung keine schweren Unfalle oder Katastrophen zu er-
warten. Es sind jedoch die teilweise grofl3flachigen Bodenbelastungen (Altabla-
gerung ,Weser-Ems-Halle®, Auffillungen und Kontaminationen aus dem Betrieb
des ehemaligen Bahnbetriebs- und Ausbesserungswerkes, Asphaltflache
(Brachflachenrecycling), Klarschlammbecken, begriinter Wall) zu bertcksichti-
gen.
Unter den aktuellen Standort- und Nutzungsbedingungen bestehtim Plangebiet
gegenwartig kein bodenschutzrechtlicher Handlungsbedarf zur Gefahrenab-
wehr. Es erfolgt episodisch ein Grundwassermonitoring der Gesamtflache. Das
sog. Klarschlammbecken ist gegen Zutritt gesichert und wird episodisch in Be-
zug auf den Grundwasserpfad untersucht. Insofern keine Nutzungsanderung er-
folgt, besteht aktuell kein dariiberhinausgehender bodenschutzrechtlicher Un-
tersuchungsbedarf.
Als Folge des Klimawandels wird neben Uberschwemmungen und der Zu-
nahme von Sturmereignissen eine Erhdhung der Lufttemperatur prognostiziert.
ZurWahrscheinlichkeit dieser Faktoren im Bereich des Plangebietes ist Folgen-
des auszufuhren:

e Das Plangebietliegt nichtin einem Bereich, der ein erhohtes Risiko ge-

genlUber Erdbeben o. 4. aufweist.
e Das geplante Plangebiet liegt aul3erhalb von festgesetzten bzw. vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebieten.
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4.1

4.2

4.3

Eine besondere Anfalligkeitder Planung flir schwere Unfalle und Katastrophen
(inkl. solcher, die durch den Klimawandel bedingt sein kdnnten) ist zusammen-
fassend somit nicht gegeben

Eingriffsregelung

Grundsatze der stadtebaulichen Eingriffsregelung

Entsprechend § 18 Abs. 1 BNatSchG ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden,
wenn aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des
Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Fir Vor-
haben im AulRenbereich nach § 35 des Baugesetzbuches sowie flir Bebauungs-
pléane, soweit sie eine Planfeststellung ersetzen, bleibt die Geltung der §§ 14 bis
17 unberthrt.

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird in § 1a Abs. 3 BauGB geregelt.
Gem. § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeitdes Naturhaushalts in der Abwagung nach § 1 Absatz 7
zu berlcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und
Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Flachen oder Mallnahmen zum Aus-
gleich. Soweitdies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklungund den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vereinbar ist, konnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festset-
zungen kdénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige ge-
eignete Mallnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Fla-
chen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt ent-
sprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Malnahmen zu Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen fur Natur
und Landschaft

Siehe Kapitel 3.18.

Verbleibende Beeintrachtigungen und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Hinweise auf die Auspragung besonderer 6kologischer Funktionen liegen fur
das Schutzgut Wasser sowie Tiere und Pflanzen vor. Im Geltungsbereich befin-
den sich teilweise Flielligewasser. Weiterhin sind Teile des Planbereichs geman
Landschaftsrahmenplan der Stadt Oldenburg (Stadt Oldenburg 2016) von hoher
Bedeutung furden Tier- und Artenschutz. Beim Vollzug der Eingriffsregelung ist
eine Betrachtung der Biotopebene ausreichend, die die allgemeinen 6kologi-
schen Funktionsauspragungen abbildet. Fur gesetzlich geschutzte Biotope und
Pflanzenarten wird gesonderter Ausgleich geschaffen. Auch die Einzelbaumver-
luste werden separat betrachtet. Die Flachen teilen sich wie folgt auf:
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Biotopwertverlust 67.426 m?
Biotope, Erhalt (siehe Abbildung 5) 16.251 m?
Verlust gesetzlich geschutzter Biotope nach § 30 BNatSchG 1.059 m?

Gesamt: 84.736 m?

Trotz der Vorbelastung der Bdden erflillen diese noch teilweise die naturlichen
Bodenfunktionen. Das Vorhaben wird diese Erfullung fast vollstandig aufheben.
Aufgrund dererheblichen Vorbelastung der Boden ist die naturschutzfachliche
Eingriffsbilanzierung (auf Grundlage von Biotoptypen) aus Sicht der Unteren
Bodenschutzbehdrde ausreichend (Stellungnahme vom 22.08.2025).

Die Betrachtung der Beeintrachtigung anderer Schutzguter kann Kapitel 3 und
den entsprechenden Unterkapiteln enthnommen werden.

Biotopwertverlust

Nachfolgend werden fur den Geltungsbereich der Ausgangszustand sowie der
gemal Bebauungsplan geplante Zustand dargestellt und bewertet. Aus der Dif-
ferenz zwischen dem Gesamt-Biotopwert® des Geltungsbereichs im Ausgangs-
zustand und im kiinftigen Zustand nach Realisierung der Bebauung ergibt sich
mit dem verbleibenden Biotop-Wertverlust das Mal} flir den zu leistenden Aus-
gleich. Den Ausgangszustand stellt die Biotopkartierung aus 2023 dar.

Die Karte 1 des Fachgutachtensin der Anlage 1 stellt den Ausgangszustand im
Geltungsbereich raumlich dar, die Planung ist dem Bebauungsplan zu entneh-
men.

In der folgenden Abbildung werden die Biotoptypen dargestellt, die aufgrund der
Bebauungsplanfestsetzungen in ihrem Zustand weitestgehend unverandert blei-
ben. Hierbei handelt es sich im Osten um die geplante 6ffentliche Grinflache,
die zum grof3en Teil als MaRnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt ist. Auch die dort an-
grenzende Wasserflache bleibt erhalten.

Die Flache im Suden stellt die vorhandene Verkehrsflache und eine mit Bau-
men bestandene Flache dar, die erhalten bleiben. Bei der Bilanzierung bleiben
die Flachen unberucksichtigt.

¢ Ermittelt nach dem Kompensations-Modell der Stadt Oldenburg, welches die Stadt Oldenburg in An-
lehnung an das Osnabricker Modell (Dehling & Twis-selmann 2009) selbst entwickelt hat.
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Biotoptypen nach D rachenfels (2024)
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Abbildung 5: Uberblick der zu erhaltenden Flichen

Tabelle 12: Auflistung der zu erhaltenden Biotoptypen

Biotoptyp nach Drachenfels (2021): Kiirzel/Code, Biotoptyp Bezeichnung | Flache (m?)
BRR — Rubus-/Lianengestripp 4.584
BRS — Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebisch 1.769
FGZ — Sonstiger vegetationsarmer Graben 597
GET - Artenarmes Extensivgrinland trockener Mineralbdden 63
GRR - Artenreicher Scherrasen 707
HBA — Allee/Baumreihe 1.094
HBE — Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe 122
HEA — Allee/Baumreihe des Siedlungsbereichs 380
HFB — Baumhecke 819
HFM — Strauch-Baumhecke 448
HSN - Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend nicht heimischen Baumarten 700
OVP - Parkplatz 260
OVS - Stralle 2.487
OVW — Weg 279
UFZ — Sonstige feuchte Staudenflur 94
UHB — Artenarme Brennnesselflur 28
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UHF — Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte 389
UHL — Artenarme Landreitgrasflur 23
UHM — Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 306
UNK — Staudenkndterichgestripp 656
WPE — Ahom- und Eschen-Pionierwald 446
Summe 16.251

Die nachstehende Abbildung stellt alle zu bertcksichtigenden Biotoptypen ab-
zuglich der oben aufgeflhrten Bereiche, der Waldflachen und der gesetzlich ge-
schiitzten Biotope auf. Die Tabelle 13 gibt ebenso einen Uberblick tiber die Fla-
chen der Biotoptypen abzlglich der oben aufgeflihrten Bereiche. Es ergibt sich
eine zu berucksichtigende Flache von ca. 67.426 m? mit einem Flachenwert
von 67.738 Werteinheiten, wobei folgendermal3en zu differenzieren ist:
31.897 Werteinheiten (47 %)

Offene Biotoptypen:
Gewasser:

Geholze ohne Waldstatus:

1.570 Werteinheiten (2 %)

Biotoptypen nach Drachenfels (2024)
Karmi Sotoptyp Sonutz

[Eflee Ermsracn

Il 2R Feuchioenosch ntrestomeicher SEnCono
|l 2vs e zoprie s e B oorn-/Schisrangabisch
Pl esr Rubus-Uanergestroen

2R Sonatioos naburnahes S UessionsQed Cach
[_]ooL Lenmigtoriger Oferbacerersich
I =R 2cot Rabate

|l Gz Sorstioer vequtatorsamer Graden

Bl -=c Sonztioor Einzalbaum Bamanpee
Bl =4 niceBaLnvene ces SiedurqDenichs
Bl =2 2aumrecke
B M Sraucn-Baurhecke
[]#=s staucrnecke

Abbildung 6: Uberblick der z

[J=#x Sonstiger rich stan dortgerachier Gehdizbestand
[EHsN Secunasaensiz aus Cherwienend richk haimischen Baumarton 7% Gondias orve Waldzats
Bl RS scnitlancreericre

[JoFe agepie

Elcrz setstgie Rache mRscnaiger Nutzurg

ove pasoiaz

Ellovs swte

[ovw wea

[JFza sorstoe Gronanige chire

B2 Artoname Brenrnassaitur

B+ Habucome Gras- und Sudentlr fuditer Stnconts
[Cut. Artenarme Lararaityastur

v Haprucermie Gras-und Staucentir milener SRrcots
[T Habroemio Gras. urd Sausentur rockarss Stanconta
[[Cwe Resernirenkas-Fir

L Stauce rkntterichgestipn

Bl Ruceraitur rischar bis fuchter Starcone, 50008
BlLRT Rucoratie vockorwarmer Stn sone

/P2 Biken- o Znerpaopal Flonierwald

u kompensierenden Biotoptypen

34.272 Werteinheiten (51 %)
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Tabelle 13: Auflistung der zu kompensierenden Biotoptypen

Biotoptyp nach Drachenfels (2021): Kiirzel/Code, Bio- Flache |[Wert- |Wertein-
toptyp Bezeichnung (m?) faktor | heit
Offene Biotoptypen

DOL — Lehmig-toniger Offenbodenbereich 294 0,5 147
ER — Beet /Rabatte 65 1 65
GEF - Sonstiges feuchtes Extensivgriinland 564 2 1.128
GET - Artenarmes Extensivgrinland trockener Mineralbéden | 521 2 1.042
GRE - Extensivrasen-Einsaat 860 2 1.720
GRR - Artenreicher Scherrasen 4.183 1,5 6.274,5
GRT - Trittrasen 1.590 1 1.590
NRS - Schilf-Landréhricht 529 3,5 1.851,5
OFL - Lagerplatz 624 0,5 312
OFZ - Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung 2.565 0 0

OFZ - Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung (mit GRT)* 4,935 0,5 2.467,5
OVP - Parkplatz 17.701 |0 0

OVS — Strale 5.638 0 0

OVW — Weg 143 0,5 71,5
PZA — Sonstige Grinanlage ohne Altbdume 500 1 500
UHB — Artenarme Brennnesselflur 586 1,5 879
UHF — Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte | 914 2,5 2.285
UHL — Artenarme Landreitgrasflur 144 2 288
gan/l — Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Stand- 3152 ° 6.304
LthHeT — Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Stand- 126 5 259
UNB - Riesenbarenklau-Flur 1.025 0,5 512,5
UNK — Staudenknéterichgestripp mit BRR* 375 1 375
UNK — Staudenknéterichgestripp 1.912 0,5 956
XuRgprégRLJ:;;Iflur frischer bis feuchter Standorte, sonstige 688 5 1376
URT — Ruderalflur trockenwarmer Standorte 750 2 1.500
Zwischensumme 50.384 31.897
Geholzbiotoptypen

BE — Einzelstrauch 118 2 236
BFR — Feuchtgeblsch nahrstoffreicher Standorte 318 2,5 795
BMS — Mesophiles WeiRdorn-/Schlehengeblisch 556 3 1.668
SCI)QdF\; (UIT\ILJ}?,LSN/él)i?engestrupp (mit weniger wertigem Neben 568 15 852
BRR — Rubus-/Lianengestripp 9.740 2 19.480
BRS — Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebilsch 2.040 2 4.080
HBA — Allee/Baumreihe 26 3 78
HBE — Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe 516 2,5 1.290
HEA — Allee/Baumreihe des Siedlungsbereichs 419 2,5 1.047,5
HFB — Baumhecke 896 2,5 2.240
HFM — Strauch-Baumhecke 362 3 1.086
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HFS — Strauchhecke 97 2,5 243
HPX — Sonstiger nicht standortgerechter Gehélzbestand 327 1,5 491
WPB - Birken- und Zitterpappel-Pionierwald 274 2,5 685
Zwischensumme 16.257 34.272
Gewasser

FGZ — Sonstiger vegetationsarmer Graben 785 2 1570
Zwischensumme 785 1.570
Summe 67.426 67.738

* Aufwertung ggu. dem Oldenburger Modell, da héherwertige Nebencodes mit vorkommen.
** Abwertung ggl. dem Oldenburger Modell, da geringerwertige Nebencodes mit vorkommen.

Die Planung der 67.426 m? stellt sich wie folgt dar:

Tabelle 14: Ubersicht der zu beriicksichtigenden Planung

Nutzung (Planung) Flache in m? |Wertfaktor | Flachenwert
Sondergebiet, 100 % versiegelt 66.975 0 0
Offentliche Griinflache (Fuk- und Radweg)** 451 0,5 225,5
Summe 67.426 225,5
Bestand 67.738*
Differenz_zwischen Bestand und Planung 67.512,5

* Ermittelt nach dem Kompensations-Modell der Stadt Oldenburg, welches die Stadt Oldenburg in Anlehnung an das
Osnabricker Modell (Dehling & Twisselmann 2009) selbst entwickelt hat.
** gewertet wie OVW (gem. Oldenburger Modell Wertfaktor von 0,5)

Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf flr die Biotoptypen von rund 67.513
Werteinheiten, die sich gem. der oben aufgefihrten Differenzierung folgender-
mafen aufteilt:

e Offene Biotoptypen: 31.731 Werteinheiten (47 %)
e Gewasser: 1.350 Werteinheiten (2 %)
e Gehdlze ohne Waldstatus: 34.432 Werteinheiten (51 %)

Dies entspricht beispielsweise folgenden Kompensationsflachen:
e 3,17 ha Extensivgrunland (2,5 Wertpunkte) auf Intensivgrinland (1,5 Wert-
punkte) oder 2,11 ha auf Acker (1 Wertpunkt)
e 3,44 ha Geholz-/Gebuschanpflanzung (2,5 Wertpunkte) auf Intensivgriin-
land (1,5 Wertpunkte) oder 2,29 ha auf Acker (1 Wertpunkt)
e 675 m? Stillgewasserentwicklung (3,5 Wertpunkte) auf Intensivgriinland
(1,5 Wertpunkte) oder 540 m? auf Acker (1 Wertpunkt)

Verlust gesetzlich geschutzter Biotope nach § 30 BNatSchG

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich nach § 30 BNatSchG gesetzlich
geschutzte Biotope. Im nordlichen Planbereich sudlich des Parkplatzes der
EWE-Arena wachst Seggen-, binsen- oder hochstaudenreicher Flutrasen
(GNF). Im stdlichen Bereich befindet sich ein groRerer Komplex mit naturnahen
Stillgewassern (SEZ), die mit Rohrkolbenréhricht (VERW) und Verlandungsbe-
reichen mit Flutrasen/Binsen (VEF) umgeben sind (siehe Karte 1 des Fachgut-
achtens in der Anlage 1).

Die Biotope kdnnen aufgrund der Planung nicht erhalten bleiben.

Insgesamt handeltes sich um 1.059 m? geschitzte Biotope, die verloren gehen.
Nach Abstimmung mit der UNB der Stadt Oldenburg ist die Flache im Verhaltis
1:3 zu kompensieren, sodass ein Kompensationsbedarf von 3.177 m? vorliegt.
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4.3.3 Einzelbaumverlust
Im Zuge des Bauvorhabens mussen im gesamten Geltungsbereich an verschie-
denen Stellen neben den flachigen Geholzbiotopen auch Einzelbaume gerodet
werden. Es handelt sich hierbei um 29 Einzelbaume. Der Kompensationsum-
fang fur die Einzelbaume wird durch das Kronenvolumen der zu fallenden
Baume geregelt. Innerhalb von 10 Jahren mussen die neu angepflanzten Ge-
holze das gleiche Kronenvolumen wie die gerodeten Baume erreicht haben
(Verfahren der Stadt Oldenburg).

r?vekunqsbereich

Zu fEllende Einzelgehdlze
Planung. Bemerkung

B2} Baugrenze,

[0 sondergebiet,

F Sondergebie(, Erhalt von Biumen
| S Sondergebiet, Steliplatz ¥
[ StraRenerkehrsfiche, i
[ |Wasserfiche, Regenriickhaltung \
[7] Ofentiche Griinfische,

Abbildung 7:

Tabelle 15: Ubersicht der zu fillenden Einzelbidume

Nr. | Art Kronen- | Kro- Grund- Gesamt- Belaub- An-
breite nen- flache volumen | tes Volu- | zahl
inm héhe in | (pi*r?) in | in m? men Er-

m m? satz-
baume

1 Amerik. Amberbaum | 3 4 7,069 28,274 18,850 1

2 Amerik. Amberbaum | 3 4 7,069 28,274 18,850 1

3 Amerik. Amberbaum | 4 5 12,566 62,832 41,888 1

4 Amerik. Amberbaum | 3 4 7,069 28,274 18,850 1

5 Amerik. Amberbaum | 4 4 12,566 50,265 33,510 1

6 Amerik. Amberbaum | 4 7 12,566 87,965 58,643 1

7 Amerik. Amberbaum | 4 4 12,566 50,265 33,510 1
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8 | Amerik. Amberbaum |5 6 19,635 117,810 78,540 1
9 | Amerik. Amberbaum | 4 6 12,566 75,398 50,265 1
10 | Amerik. Amberbaum | 5 6 19,635 117,810 78,540 1
11 | Amerik. Amberbaum | 5 5 19,635 98,175 65,450 1
12 | Amerik. Amberbaum | 3 5 7,069 35,343 23,562 1
13 | Amerik. Amberbaum | 4 6 12,566 75,398 50,265 1
14 | Amerik. Amberbaum | 4 7 12,566 87,965 58,643 1
15 | Amerik. Amberbaum | 5 6 19,635 117,810 78,540 1
16 | Amerik. Amberbaum | 3 5 7,069 35,343 23,562 1
17 | Amerik. Amberbaum | 2 3 3,142 9,425 6,283 1
18 | Amerik. Amberbaum | 3 3 7,069 21,206 14,137 1
19 | Amerik. Amberbaum | 4 3 12,566 37,699 25,133 1
20 | Amerik. Amberbaum | 4 4 12,566 50,265 33,510 1
21 | Amerik. Amberbaum | 4 3 12,566 37,699 25,133 1
22 | Amerik. Amberbaum | 3 5 7,069 35,343 23,562 1
23 | Spitz-Ahorn 4 6 12,566 75,398 50,265 1
24 | Spitz-Ahorn 5 8 19,635 157,080 104,720 1
25 | Spitz-Ahomn 5 7 19,635 137,445 91,630 1
26 | Spitz-Ahomn 4 6 12,566 75,398 50,265 1
27 | Spitz-Ahorn 4 5 12,566 62,832 41,888 1
30 | Berg-Ahorn 8 10 50,265 502,655 335,103 3
31 | Schwarz-Erle 7 13 38,485 500,299 333,532 3
Summe 422,544 | 2799,944 | 1866,630 | 33

Die belaubte Flache wird anhand folgender Formel berechnet:
Gesamtvolumen [m3] = Grundflache x Hbéhe

Beim Berechnungsverfahren der Stadt Oldenburg wird von dem gesamten Kro-
nenvolumen 1/3 des Volumens abgezogen, da diese Menge im Schnittnichtbe-
laubtist:

Belaubtes Volumen [m?3 = Gesamtvolumen — 1/3 des Gesamtvolumens
Das belaubte Volumen von insgesamt 1.867 m?® ist durch Anpflanzung neuer
Baume nach 10 Jahren wieder zu erreichen. Dieses wird bei Baumen mit der
Qualitat ,Hochstamm, viermal verpflanzt, 20-25 cm StU“ mit insgesamt 33 Bau-
men erreicht.
Bei einer flachigen Pflanzung mit Heistern erreicht ein Heister (150-200 cm
Hohe) nach 10 Jahren etwa 15 m?® Kronenvolumen. Somit missten insgesamt
125 Heister gepflanzt werden.
Eine nahere Erlauterung der Kompensation kann dem Kapitel 4.3.4 entnommen
werden. Der Eingriff in den Baumbestand der Waldflachen im Plangebietwird in
nachfolgendem Kapitel gesondert bilanziert.

Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
Aus der vorangegangenen Bilanz ergibt sich ein Kompensationsbedarf fur die
Biotoptypen von 67.513 Werteinheiten, die sich folgendermalen aufteilen:

e Offene Biotoptypen: 31.731 Werteinheiten (47 %)
e Gewasser: 1.350 Werteinheiten (2 %)
e Gehodlze ohne Waldstatus: 34.432 Werteinheiten (51 %)
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Dies entspricht beispielsweise folgenden Kompensationsflachen:
e 3,17 ha Extensivgrunland (2,5 Wertpunkte) auf Intensivgrinland (1,5 Wert-
punkte) oder 2,11 ha auf Acker (1 Wertpunkt)
e 3,44 ha Geholz-/Gebluschanpflanzung (2,5 Wertpunkte) auf Intensivgran-
land (1,5 Wertpunkte) oder 2,29 ha auf Acker (1 Wertpunkt)
e 675 m? Stillgewasserentwicklung (3,5 Wertpunkte) auf Intensivgrunland
(1,5 Wertpunkte) oder 540 m? auf Acker (1 Wertpunkt)
Zudem kommt ein Bedarf flir den Ausgleich von nach § 30 BNatSchG gesetz-
lich geschutzten Biotopen in einer GroRenordnung von 3.177 m? hinzu.
Fur die Kompensation erheblicher Beeintrachtigungen ist zum grofdten Teil die
Nutzung von Okokonten vorgesehen, da ein Ausgleich im Plangebiet aufgrund
der grol3flachigen Versiegelung und ein Ausgleich im Stadtgebiet aufgrund der
notwendigen Grélkenordnung der Kompensationsflachen (siehe Kapitel 4.3)
nicht moglich ist.
Die Lage der externen Kompensation orientiert sich an den naturraumlichen
Gegebenheiten des Eingriffsvorhabens. Der Bereich des Bebauungsplanes
liegt auf der Grenze zweier naturraumlicher Regionen (Ostfriesisch -Oldenburgi-
sche Geest, Watten und Marschen), wobei sich der Hauptteil der betroffenen
Biotoptypen in der natlirlichen Region Watten und Marschen befindet.
Folgende Flachen werden fir den Bebauungsplan 831 vorgesehen:
e Einzelbaume: innerhalb des Plangebietes und Waldentwicklung bei Littel
e Gehodlze: innerhalb des Plangebietes; Okokonto siidlich des Blankenbur-
ger Sees (Okokonto 39): 3.754 m? sowie Waldentwicklung bei Littel (Kom-
pensationsmallnahme NLF-OL-1a): 12.100 m?
e Gewasser: Okokonto in der Klostermark (Okokonto 11): 1.373 m? - 1.373
WE
e Griinlandextensivierung: Okokonto in der Klostermark (Okokonto 09b, 11
und 87): 33.176 m? (davon 2.964 m? aufgrund der Aufwertung doppelt
zahlbar) 2> 36.140 WE
e § 30-Biotope: Okokonto in den Bornhorster Huntewiesen (Okokonto86):
3.000 m?
Die aufgefuhrten externen Flachen liegen in der nattirlichen Region Watten und
Marschen. Da der Grol3teil der zu kompensierenden Flachen ebenso in dieser
Region liegen, spricht aus fachlicher Sicht nichts gegen eine Anerkennung.
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Tabelle 16: Ubersicht des Kompensationsbedarfes und den geplanten Kompensati-
onsmafRnahmen
Kompen- Flache der ge-
Schutzgut | sationsbe- geplante Kompensations- planter.1 Kom- Anrech-
mafnahme pensationsmai- nung
darf nahme
A 1 — Standortgerechte 18 Einzel
Laubbaume im Geltungsbe- 18 Einzelbdume biume e
Einzelge- 33 Einzel- reich des Bebauungsplanes
hélze baume E 7 — Waldentwicklung bei 12.340 m? (davon
Littel (Kompensationsmal’- Anrechnung; 240 | 240 m?
nahme NLF-OL-1a) m?)
Nach § 30 E 6 — Okokonto in den Born-
3.177 m? horter Huntewiesen (Oko- 3.000 m2 3.000 ma°
BNatSchG
konto 86)
A 2 — Anpflanzungen von
B&umen und Strauchemn 5
(Strauch-Baumhecke) im ca. 500 m 500 WE
Geltungsbereich
. E 1 — Okokonto siidlich des
Gehdlze | 34.432 WE | g|ankenburger Sees (Oko- | 3.754 m? 3.754 WE
konto 39)
E 7 — Waldentwicklung bei 12.340 m? (davon
Littel (Kompensationsmal3- Anrechnung: 30.250 WE
nahme NLF-OL-1a) 12.100 m?)
E 2 — Okokonto in der Klos- )
termark (Okokonto 09b) 2.964 m 5.928 WE
Offene Bio- E 3 — Okokonto in der Klos- 2
toptypen 31.731 WE termark (Okokonto 87) 21131 m 21.131 WE
E 4 — Okokonto in der Klos-
termark (Okokonto 11) 9.081 m* 9.081 WE
N E 5 — Okokonto in der Klos- 2
Gewasser 1.350 WE termark (Okokonto 11) 1.373 m 1.373 WE
Tabelle 17: Lage der geplanten KompensationsmalRnahmen
geplante KompensationsmaRnahme Lage
A 1 — Standortgerechte Laubbdume im Geltungsbe- Geltunasbereich
reich des Bebauungsplanes eltungsbereic
A 2 — Anpflanzungen von Baumen und Strauchern Geltunasbereich
(Strauch-Baumhecke) im Geltungsbereich 9
E 1 — Okokonto stdlich des Blankenburger Sees Gemarkung Osternburg, Flur 22, Flur-
(Okokonto 39) stiick 727/180
E 2 — Okokonto in der Klostermark (Okokonto 09b) | Gemarkung Hude, Flur 75, Flurstiick 27
N . M Gemarkung Osternburg, Flur 24, Flur-
E 3 — Okokonto in der Klostermark (Okokonto 87) stiicke 23, 24, 26
E 4 — Okokonto in der Klostermark (Okokonto 11) G?markung Osternburg, Flur 24, Flur-
sticke 50
E 5 — Okokonto in der Klostermark (Okokonto 11) Gemarkung Osternburg, Flur 24, Flur-
sticke 50
E6- Okokonto in den Bornhorter Huntewiesen Gemarkung Omstede, Flur 24, Flurstu-
(Okokonto 86) cke 187
E 7 — Waldentwicklung bei Littel (Kompensations- Gemarkung Wardenburg, Flur 49, Flur-
maflnahme NLF-OL-1a) stlick 095/0

© Nach miindlicher Absprache mit der Stadt Oldenburg reicht die Flache zur vollstandigen Kompensa-
tion der § 30-Biotope aus.
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43.4.1 Ausgleichsmallnahme A 1 — Standortgerechte Laubbaume im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes

MaRnahmenblatt

Projektbezeichnung Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.
B-Plan Nr. 831 Stadt Oldenburg A1

Bezeichnung der MaRnahme
Standortgerechte Laubbaume im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Lage der MaBnahme
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Begriindung der MaBnahme

Die MaRnahme dient der Kompensation der Beeintrachtigungen der Biotoptypen (Gehdlze, Ein-
zelbaume), da im Zuge des Baus des Stadions insgesamt 29 Einzelbaume verloren gehen.

Ausgangszustand der MaBRnahmenflachen
Siehe Biotoptypenkarte (Karte 1) im Fachgutachten (Anlage 1)

Zielkonzeption der MaBnahme
o Gestaltung der Freiflachen/Parkplatzflachen durch landschaftspflegerische MaRnahmen.
e Erhdhung der Bedeutung fir Pflanzen und Tierwelt durch Erhéhung der Strukturvielfalt als
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.
o Aufwertung des Lebensraumes furdie beeintrachtigten Arten durch die Schaffung geeig-
neter Habitatstrukturen entsprechend der artspezifischen Lebensraumanspriiche.

O Vermeidung von Konflikt:
X Ausgleich fir Konflikt: Schutzgut Biotoptypen (Einzelgehdlze)
] Ersatz fir Konflikt: -

Ausfiihrung der MaBnahme

Beschreibung der MaBnahme

Es bestehtein Bedarf von 33 neu zu pflanzenden Baumen. Die Pflanzungen sind nachfolgenden
Leitlinien umzusetzen:

Im Rahmen der Neupflanzungen werden ausschlie8lich standortgerechte Baume der Pflanzliste
der Stadt Oldenburg (vgl. dazu Pflanzliste (b)) verwendet.

Die Artauswahl ist auf den speziellen Standort mit seinen spezifischen Eigenschaften abzustim-
men.

Die detaillierte Ausarbeitung der MaRnahme erfolgt im Rahmen der Freiraumplanung. Die
Baume werden im Bebauungsplan textlich festgesetzt.

Die Pflanzungen erfolgen entsprechend der DIN 18916.

Gesamtumfang der MaBnahme: 18 Baume

Zielbiotop: Ausgangsbiotop:
Einzelbaum/Baumbestand des Siedlungs- | Siehe Ausgangszustand der Malihahmenflachen
bereiches (HE)
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MaRnahmenblatt

Projektbezeichnung Vorhabentrager MaRnahmen-Nr.
B-Plan Nr. 831 Stadt Oldenburg A1

Hinweise zur Pflege und Unterhaltung der MaRnahme

Grunflache

Auf der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache ,Parkanlage” sind min. 3 standortgerechte Laub-
baume gem. Pflanzliste (b) anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige
Gehdlze sind durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen. Die zu pflanzenden Laub-
baume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 20 - 25 cm, gemessen in 1 m
Hohe zu pflanzen. Die durchwurzelbare, unbefestigte Flache im Bereich der Baumscheibe
muss mindestens 16 m2 betragen.

Entlang des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes:

Es sind mindestens 3 x verpflanzte Hochstamme der Geholzliste (b) mit einem Stammumfang
von mindestens 20-25 cm (1 m Uber dem Erdboden gemessen) im Abstand von zirka 10 m als
Allee zu pflanzen (ca. 15 Stiick), zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Das Pflanzbeet hat
eine MindestgroRe von 15 m*® mit einer unbefestigten Vegetationsflache von mindestens 16 m?
aufzuweisen. Das Pflanzbeet ist so herzustellen und zu erhalten, dass dauerhaft eine ausrei-
chende Wasser- und Nahrstoffversorgung gewahrleistet ist. Abgange sind am Standort durch
standortgerechte Neupflanzungen in oben genannter Mindestqualitat auszugleichen.

Es erfolgt eine Fertigstellungspflege nach DIN 18916 und eine vierjdhrige Entwicklungspflege
nach DIN 18916. Die weitere Pflege der Bepflanzung beschrankt sich auf die Uberpriifung und
ggf. den Ersatz ausgefallener Geholze.

Pflanzliste (b):

o Feld-Ahorn (Acer campestre), o Zier-Apfel (Malus "Evereste’),

Franzdsischer Ahorn (Acer monspessu-
lanum),

Schneeballblattriger Ahorn (Acer
opalus),

Spitz-Ahorn (Acer platanoides 'Cleve-
land‘ oder “Columnare’)

Zoescher Ahorn (Acer x zoeschense
'‘Annage’),

Pyramiden-Hainbuche (Carpinus betu-
lus “Fastigiata ),

Saulen-Hainbuche (Carpinus betulus
‘Frans Fontaine’)

Kornelkirsche (Cormus mas),
Apfel-Dorn (Crataegus lavallei "Carrie-
rei’),

Schmalblattrige Esche (Fraxinus an-
gustifolia "Raywood"),

Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia),
Spanische Eiche (Quercus x hispanica
‘Wageningen’),

Echte Mehlbeere (Sorbus aria "Magni-
fica’),

Speierling (Sorbus domestica),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus inter-
media "Brouwers’),

Elsbeere (Sorbus torminalis),
Winter-Linde (Tilia cordata "Greenspire”
oder 'Rancho’),

Kaiser-Linde (Tilia europaea ‘Pallida’),
Silber-Linde (Tilia tomentosa),
Krim-Linde (Tilia x euchlora),
Saulen-Uime (Ulmus hollandica "Colu-
mella’),

Stadt-Ulme (Uimus hollandica "Lobel")

Hinweise zur Kontrolle der MaBnahmen

Allgemeine Kontrolle des Antragsstellers auf Umsetzung der Mallnahme im Hinblick auf das
Zielbiotop.

Textliche Festsetzungen im Bebauungsplan

Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung, zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung
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4342

Ausgleichsmallinahme A 2 — Anpflanzungen von Baumen und Strauchern
(Strauch-Baumhecke) im Geltungsbereich

MaRnahmenblatt

Projektbezeichnung Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.
B-Plan Nr. 831 Stadt Oldenburg A2

Bezeichnung der MaBnahme
Anpflanzungen von Baumen und Strauchern (Strauch-Baumhecke) im Geltungsbereich

Lage der MaBnahme
Geltungsbereich des Bebauungsplanes, entlang der Maastrichter Stralle

Begriindung der MaBnahme

Die Mallnahme dient der Kompensation der Beeintrachtigungen der Biotoptypen (Gehdlze), da
im Zuge des Baus des Stadions flachige Gehdlzstrukturen verloren gehen.

Ausgangszustand der MaBRnahmenflachen
Siehe Biotoptypenkarte (Karte 1) im Fachgutachten (Anlage 1) (UHF, UHM, GRR, BRR)

Zielkonzeption der MaBnahme
e Ergdnzung des bestehenden Gehdlzsaumes entlang der Maastrichter Stralle zu einer
dichten Strauch-Baumhecke
e Erhdhung der Bedeutung fur Pflanzen und Tierwelt durch Erhéhung der Strukturvielfalt als
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.
o Aufwertung des Lebensraumes flrdie beeintrachtigten Arten durch die Schaffung geeig-
neter Habitatstrukturen entsprechend der artspezifischen Lebensraumanspriche.

O Vermeidung von Konflikt:
X Ausgleich fur Konflikt: Schutzgut Biotoptypen (Gehdlze)
O Ersatz fir Konflikt: -

Ausfithrung der MaBnahme

Beschreibung der MaBnahme

Die Pflanzungen sind nachfolgenden Leitlinien umzusetzen: Im Rahmen der Neupflanzungen
werden ausschlieBlich standortgerechte Baume der Pflanzliste (b) der Stadt Oldenburg sowie
Straucher der Pflanzliste (e) verwendet.

Die Artauswahl ist auf den speziellen Standort mit seinen spezifischen Eigenschaften abzustim-
men. Die detaillierte Ausarbeitung der Mallnahme erfolgt im Rahmen der Freiraumplanung. Die
Baume werden im Bebauungsplan textlich festgesetzt.

Die Pflanzungen erfolgen entsprechend der DIN 18916.

Gesamtumfang der MaBnahme: Erganzung des bestehenden Gehdlzsaumes (ca. 500 m?)

Zielbiotop: Ausgangsbiotop:
Strauch-Baumhecke (HFM) Siehe Ausgangszustand der Malinahmenflachen

Hinweise zur Pflege und Unterhaltung der MaBRnahme

Die Pflanzungen sind nachfolgenden Leitlinien umzusetzen:

Auf den Flachen fir die Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind die
vorhandenen Gehdlze zu erhalten und durch Anpflanzungen so zu ergéanzen, dass sich eine
geschlossene, freiwachsende Strauch-Baumhecke entwickelt.

Dabei ist fur je 2 m? eine Pflanze zu verwenden.

Es sind 5 v.H. Baume als Heister mit einer Hohe von mindestens 2 m oder als Hochstdmme mit
einem Stammdurchmesser von mindestens 16 cm, in 1 m Gber dem Erdboden gemessen, und

95 v.H. Straucher mit einer Hohe von mindestens 100 cm zu pflanzen.
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MaRnahmenblatt

Projektbezeichnung
B-Plan Nr. 831

Vorhabentrager MaRnahmen-Nr.
Stadt Oldenburg A2

Fir zu pflanzende und zu erhaltende Gehdlze sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men. Dabei sind Charakter und Umfang der jeweiligen Gehdélzpflanzung zu erhalten.

Fir die Pflanzungen sind standortgeeignete, heimische Laubgehdlzarten gemaf Pflanzlisten (b)
und (e) zu verwenden.

Die Artauswahl ist auf den speziellen Standort mit seinen spezifischen Eigenschaften abzustim-
men.

Abgange sind am Standort durch standortgerechte Neupflanzungen in oben genannter Min-
destqualitat auszugleichen.

Es erfolgt eine Fertigstellungspflege nach DIN 18916 und eine vierjahrige Entwicklungspflege
nach DIN 18916. Die weitere Pflege der Bepflanzung beschrankt sich auf die Uberpriifung und
ggf. den Ersatz ausgefallener Gehdlze.

Pflanzliste (b):

e Feld-Ahorn (Acer campestre), o Zier-Apfel (Malus 'Evereste’),
o Franzdsischer Ahorn (Acer monspessu- e Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia),
lanum), e Spanische Eiche (Quercus x hispanica

Schneeballblattriger Ahorn (Acer
opalus),

Spitz-Ahorn (Acer platanoides 'Cleve-
land‘ oder “Columnare’)

Zoescher Ahorn (Acer x zoeschense
'‘Annag’),

Pyramiden-Hainbuche (Carpinus betu-
lus “Fastigiata ),

Saulen-Hainbuche (Carmpinus betulus
‘Frans Fontaine’)

Kornelkirsche (Comus mas),
Apfel-Dorn (Crataegus lavallei “Carrie-
rei’),

Schmalblattrige Esche (Fraxinus an-
gustifolia "Raywood"),

Pflanzliste (e):

Eingriffliger Weilldorn (Crataegus mono-

gyna)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

‘Wageningen’),

Echte Mehlbeere (Sorbus aria "Magni-
fica"),

Speierling (Sorbus domestica),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus inter-
media ‘Brouwers’),

Elsbeere (Sorbus torminalis),
Winter-Linde (Tilia cordata "Greenspire”
oder "Rancho’),

Kaiser-Linde (Tilia europaea ‘Pallida’),
Silber-Linde (Tilia tomentosa),
Krim-Linde (Tilia x euchlora),
Saulen-Ulme (Ulmus hollandica "Colu-
mella’),

Stadt-Ulme (Uimus hollandica “Lobel")

Faulbaum (Rhamnus frangula)
Wolliger Schneeball (Viburmum lantana)
Verschiedene Weidearten (Salix spec.)

Hinweise zur Kontrolle der MaBnahmen
Allgemeine Kontrolle des Antragsstellers auf Umsetzung der MaBnahme im Hinblick auf das
Zielbiotop.

Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung, zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung
Textliche Festsetzungen im Bebauungsplan

Stadtplanungsamt Oldenburg

Seite 74 von 88




Umweltbericht zum Bebauungsplan 831 Stand: 27.08.2025

4343

ErsatzmaRnahme E 1 — Okokonto siidlich des Blankenburger Sees (Okokonto

39)
MaBRnahmenblatt
Projektbezeichnung Vorhabentréager MaBnahmen-Nr.
B-Plan Nr. 831 Stadt Oldenburg E1

Bezeichnung der MaBnahme
Okokonto siidlich des Blankenburger Sees (Okokonto 39)

Lage der MaBnahme
Gemarkung Osternburg, Flur 22, Flurstiick 727/180

Begriindung der MaBnahme

Die MaRnahme dient der Kompensation der Beeintrachtigungen der Gehdlzbiotope, daim Zuge
des Baus des Stadions insgesamt 16.226 m? Geholzbiotope (34.432 WE) verloren gehen.

Ausgangszustand der MaBRnahmenflachen
Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF)

Zielkonzeption der MaBnahme
Zielsetzung der Malinahme ist die Schaffung eines naturnahen Feldgehdlzes durch eine freie
Sukzession.

O Vermeidung von Konflikt: --
X Ausgleich fur Konflikt: Schutzgut Biotoptypen (Gehdlze)
O Ersatz fir Konflikt: -

Ausfiihrung der MaBnahme

Beschreibung der MaBRnahme
Entwicklung eines naturnahen Feldgehdlzes durch Férderung der Naturverjingung von Eiche
und Birke

Gesamtumfang der MaBRnahme: 3.754 m?
Zielbiotop: Ausgangsbiotop:
Naturnahes Feldgehdlz (HN) Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter

Standorte (UHF)

Hinweise zur Pflege und Unterhaltung der MaRnahme
Kontrollierte Sukzession: Férderung von Zielarten standortangepasster heimischer Straucher
und Baume. Herausnahme von Stérzeigern und Neobiota, u. a. spate Traubenkirsche.

Hinweise zur Kontrolle der MaBRnahmen

Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung, zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung
Nachrichtliche Hinweise im Bebauungsplan
Es handelt sich um eine bevorratete MalRnahme aus dem Okokonto.
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4344 ErsatzmaBnahme E 2 — Okokonto in der Klostermark (Okokonto 09b)

MaRnahmenblatt

Projektbezeichnung Vorhabentrager MaRnahmen-Nr.
B-Plan Nr. 831 Stadt Oldenburg E 2

Bezeichnung der MaBnahme
Okokonto in der Klostermark (Okokonto 09b)

Lage der MaBnahme
Gemarkung Hude, Flur 75, Flurstick 27

Begriindung der MaBnahme

Die Maltnahme dient der Kompensation der Beeintrachtigungen der Biotoptypen (offene Bio-
toptypen), da im Zuge des Baus des Stadions Griinland- und Rasenflachen sowie Ruderalfla-
chen verloren gehen.

Ausgangszustand der MaBRnahmenflachen
Intensivgrinland (Gl)

Zielkonzeption der MaBnahme
Zielsetzung der MalRnahme ist die Schaffung strukturreichen Feuchtgriinlandes fur Wiesenlimi-
kolen sowie die Etablierung hdherwertiger Biotoptypen des feuchten artenreichen Griinlandes.

O Vermeidung von Konflikt: --
X Ausgleich fir Konflikt: Schutzgut Biotoptypen (offene Biotoptypen)
O Ersatz fir Konflikt: -

Ausfiihrung der MaBnahme

Beschreibung der MaBnahme
Griunlandextensivierung mit entsprechenden Bewirtschaftungsbedingungen, um die genannte
Zielsetzung zur erreichen.

Gesamtumfang der MaBRnahme: 2.964 m?
Zielbiotop: Ausgangsbiotop:
Artenreiches Grinland (GM/GN/GF) Intensivgrinland (Gl)

Hinweise zur Pflege und Unterhaltung der MaBnahme
Die Bewirtschaftungsbedingungen werden in Pachtvertrdagen konkretisiert und orientieren sich
an der Zielsetzung.

Hinweise zur Kontrolle der MaBnahmen
Das Monitoring der Wiesenvogel erfolgt jahrlich, um den Erfolg der Mallnahme zu gewahrleis-
ten.

Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung, zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung
Nachrichtliche Hinweise im Bebauungsplan
Es handelt sich um eine bevorratete MalRnahme aus dem Okokonto.
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4345 ErsatzmaBRnahme E 3 — Okokonto in der Klostermark (Okokonto 87)

MaRnahmenblatt

Projektbezeichnung Vorhabentrager MaRnahmen-Nr.
B-Plan Nr. 831 Stadt Oldenburg E3

Bezeichnung der MaBnahme
Okokonto in der Klostermark (Okokonto 87) / Kompensationsflachenpool lprump

Lage der MaBnahme
Gemarkung Osternburg, Flur 24, Flurstiicke 23, 24, 26

Begriindung der MaBnahme

Die Malinahme dient der Kompensation der Beeintrachtigungen der Biotoptypen (offene Bio-
toptypen), da im Zuge des Baus des Stadions Griinland- und Rasenflachen sowie Ruderalfla-
chen verloren gehen.

Ausgangszustand der MaBRnahmenflachen
GEM / (GFF) (Artenarmes Extensivgrinland auf Moorbdden / (Sonstiger Flutrasen))

Zielkonzeption der MaBnahme
Zielsetzung der MalRnahme ist die Schaffung strukturreichen Feuchtgriinlandes fur Wiesenlimi-
kolen sowie die Etablierung héherwertiger Biotoptypen des feuchten artenreichen Griinlandes.

[l Vermeidung von Konflikt: --
X Ausgleich fir Konflikt: Schutzgut Biotoptypen (offene Biotoptypen)
O Ersatz fir Konflikt: -

Ausfithrung der MaBnahme

Beschreibung der MaBnahme
Griunlandextensivierung mit entsprechenden Bewirtschaftungsbedingungen, um die genannte
Zielsetzung zur erreichen.

Gesamtumfang der MaBRnahme: 21.131 m?
Zielbiotop: Ausgangsbiotop:
Artenreiches Grinland (GM/GN/GF) GEM / GFF

Hinweise zur Pflege und Unterhaltung der MaBnahme
Die Bewirtschaftungsbedingungen werden in Pachtvertrdgen konkretisiert und orientieren sich
an der Zielsetzung.

Hinweise zur Kontrolle der MaBnahmen
Das Monitoring der Wiesenvogel erfolgt jahrlich, um den Erfolg der Mallnahme zu gewahrleis-
ten.

Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung, zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung
Nachrichtliche Hinweise im Bebauungsplan

Es handelt sich um eine bevorratete Flache (Status geplant). Die Flachen sind in der Bestands-
bewertung zum Zeitpunkt der Einbuchung in das Okokonto-Projekt erfasst. Die abschlieRende
Umsetzung der Mallinahme wird zeitnah nach Aufstellung des B-Planes durchgefihrt.
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4346 ErsatzmaBRnahme E 4 — Okokonto in der Klostermark (Okokonto 11)

MaRnahmenblatt

Projektbezeichnung Vorhabentrager MaRnahmen-Nr.
B-Plan Nr. 831 Stadt Oldenburg E 4

Bezeichnung der MaBnahme
Okokonto in der Klostermark (Okokonto 11) / Kompensationsflachenpool Iprump

Lage der MaBnahme
Gemarkung Osternburg, Flur 24, Flurstiick 50, Teilflache

Begriindung der MaBnahme

Die MalRnahme dient der Kompensation der Beeintrachtigungen der Biotoptypen (offene Bio-
toptypen), da im Zuge des Baus des Stadions Griinland- und Rasenflachen sowie Ruderalfla-
chen verloren gehen.

Ausgangszustand der MaBnahmenflachen
GEM / (GIE) (Artenarmes Extensivgrinland auf Moorbdden / (Intensivgrinland))

Zielkonzeption der MaBRnahme
Zielsetzung der MaRnahme ist die Schaffung strukturreichen Feuchtgriinlandes fir Wiesenlimi-
kolen sowie die Etablierung héherwertiger Biotoptypen.

O Vermeidung von Konflikt: -
X Ausgleich fur Konflikt: Schutzgut Biotoptypen (offene Biotoptypen)
O Ersatz fur Konflikt: -

Ausfithrung der MaBnahme

Beschreibung der MaBnahme
Es ist eine Griinlandextensivierung mit entsprechenden Bewirtschaftungsbedingungen, um die
genannte Zielsetzung zur erreichen, vorgesehen. Zudem sind Abflachungen der Graben umzu-

setzen.

Gesamtumfang der MaBRnahme: 9.081 m2

Zielbiotop: Ausgangsbiotop:
Artenreiches Grinland (GM/GN/GF) GEM / GFF

Hinweise zur Pflege und Unterhaltung der MaBnahme
Die Bewirtschaftungsbedingungen werden in Pachtvertrdgen konkretisiert und orientieren sich
an der Zielsetzung.

Hinweise zur Kontrolle der MaBnahmen
Das Monitoring der Wiesenvogel erfolgt jahrlich, um den Erfolg der Mallnahme zu gewahrleis-
ten.

Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung, zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung
Nachrichtliche Hinweise im Bebauungsplan

Es handelt sich um eine bevorratete Flache (Status geplant). Die Flachen sind in der Bestands-
bewertung zum Zeitpunkt der Einbuchung in das Okokonto-Projekt erfasst. Die abschlieRende
Umsetzung der Mallnahme wird zeitnah nach Aufstellung des B-Planes durchgefihrt.
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4347 ErsatzmaBnahme E 5 — Okokonto in der Klostermark (Okokonto 11)

MaRnahmenblatt

Projektbezeichnung Vorhabentrager MaRnahmen-Nr.
B-Plan Nr. 831 Stadt Oldenburg ES5

Bezeichnung der MaBnahme
Okokonto in der Klostermark (Okokonto 11) / Kompensationsflachenpool Iprump

Lage der MaBnahme
Gemarkung Osternburg, Flur 24, Flursticke 50, Teilflache

Begriindung der MaRnahme

Die Mallnahme dient der Kompensation der Beeintrachtigungen von Gewassern, da im Zuge
des Baus des Stadions ein Abschnitt des Nordlichen Zuggrabens (FGZ — Sonstigervegetations-
armer Graben) verloren geht.

Ausgangszustand der MaBnahmenflachen
GEM / (GIE) (Artenarmes Extensivgrinland auf Moorbdden / (Intensivgrinland))

Zielkonzeption der MaBRnahme
Am westlichen Rand des Grabens soll einseitig der vorhandene Graben aufgeweitet und so
dessen 6kologischer Wert gesteigert werden.

[l Vermeidung von Konflikt: -
X Ausgleich fur Konflikt: Schutzgut Biotoptypen (Gewasser)
] Ersatz fir Konflikt: -

Ausfithrung der MaBnahme

Beschreibung der MaBnahme

Das westliche Ufer des am 0Ostlichen Rand des Flurstiicks gelegenen Grabens soll aufgeweitet
werden. Dafirwird der Oberboden der Bdschung entsprechend abgetragen, sodass Flachwas-
serzonen entstehen. Die Boschungen der Graben werden bis zu einer Neigung von 1:2 oder
weniger abgeflacht.

Gesamtumfang der MaBnahme: 1.373 m?
Zielbiotop: Ausgangsbiotop:
Nahrstoffreicher Graben (FGR) Nahrstoffreicher Graben (FGR)

Hinweise zur Pflege und Unterhaltung der MaRnahme
Die aufgeweiteten Graben werden nach Bedarf entschlammt.

Hinweise zur Kontrolle der MaBnahmen

Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung, zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung
Nachrichtliche Hinweise im Bebauungsplan

Es handelt sich um eine bevorratete Flache (Status geplant). Die Flachen sind in der Bestands-
bewertung zum Zeitpunkt der Einbuchung in das Okokonto-Projekt erfasst. Die abschlieRende
Umsetzung der MaRnahme wird zeitnah nach Aufstellung des B-Planes durchgefiihrt.
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4348

ErsatzmaRnahme E 6 — Okokonto in den Bornhorster Huntewiesen (Okokonto

86)
MaBRnahmenblatt
Projektbezeichnung Vorhabentréager MaBnahmen-Nr.
B-Plan Nr. 831 Stadt Oldenburg E 6

Bezeichnung der MaRnahme
Okokonto in den Bornhorster Huntewiesen (Okokonto 86)

Lage der MaBRnahme
Gemarkung Omstede, Flur 24, Flurstiick 187, Teilflache

Begriindung der MaBnahme

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzte Bio-
tope. Im nérdlichen Planbereich sudlich des Parkplatzes der EWE-Arena wachst Seggen-, bin-
sen- oder hochstaudenreicher Flutrasen (GNF). Im sldlichen Bereich befindet sich ein grofierer
Komplex mit naturna-hen Stillgewassern (SEZ), die mit Rohrkolbenréhricht (VERW) und Verlan-
dungsbereichen mit Flutrasen/Binsen (VEF) umgeben sind (siehe Karte 1 des Fachgutachtens
in der Anlage 1). Die Biotope kénnen aufgrund der Planung nicht erhalten bleiben. Insgesamt
handelt es sich um 1.059 m? geschiitzte Biotope, die verloren gehen. Nach Abstimmung mit der
UNB der Stadt Oldenburg ist die Flache im Verhaltnis 1:3 zu kompensieren, sodass ein Kom-
pensationsbedarf von 3.177 m? vorliegt.

Ausgangszustand der MaBnahmenflachen
Sonstiges feuchtes Intensivgrinland (GIF) / Seggen-, binsen- oder hochstaudenreicher Flutra-
sen (GNF)

Zielkonzeption der MaBnahme
Zielsetzung der MaRnahme ist die Schaffung einer Blénke, die als strukturreicher Feuchtbereich
fur Wiesenlimikolen geeignet ist.

O Vermeidung von Konflikt: --
X Ausgleich fur Konflikt: Schutzgut Biotoptypen (§ 30 Biotop)
] Ersatz fir Konflikt: -

Ausfiihrung der MaBnahme

Beschreibung der MaBnahme
Anlage einer Blanke mit flach auslaufenden Uferzonen, periodisch flach Uberstaut. Die Randbe-
reiche werden weiterhin extensiv landwirtschaftlich genutzt.

Gesamtumfang der MaBRnahme: 3.000 m2
Zielbiotop: Ausgangsbiotop:
Temporares Stillgewasser (ST) Sonstiges feuchtes Intensivgrinland (GIF) / Seggen-,

binsen- oder hochstaudenreicher Flutrasen (GNF)

Hinweise zur Pflege und Unterhaltung der MaBnahme

1-2 schurige Mahd. Es sind PflegemalRnahmen zur Aufrechterhaltung des Feuchtgriinlandcha-
rakters erforderlich. Bei feuchten Witterungsverlaufen wird sichdie Mahd aufwendiger gestalten,
ggf. muss in Handmahd nachgepflegt werden.

Hinweise zur Kontrolle der MaBnahmen

Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung, zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung
Nachrichtliche Hinweise im Bebauungsplan

Es handelt sich um eine bevorratete MaRnahme aus dem Okokonto
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4349

ErsatzmalRnahme E 7 — Waldentwicklung bei Littel (KompensationsmalRnahme

NFL-OL-1a)
MaBRnahmenblatt
Projektbezeichnung Vorhabentréager MaBnahmen-Nr.
B-Plan Nr. 831 Stadt Oldenburg E7

Bezeichnung der MaBnahme
Waldentwicklung bei Littel (Kompensationsmalinahme NFL-OL-1a)

Lage der MaBnahme
Gemarkung Wardenburg, Flur 49, Flurstiick 095/0

Begriindung der MaBnahme

Die Mallnahme dient der Kompensation der Beeintrachtigungen der Gehélzbiotope und Einzel-
baume, da im Zuge des Baus des Stadions insgesamt 16.226 m? Gehdlzbiotope (34.432 WE)
sowie 29 Einzelbdume verloren gehen.

Ausgangszustand der MaBnahmenflachen
Acker

Zielkonzeption der MaBRnahme
Zielsetzung der MaRnahme ist eine Aufforstung als Laubmischwald mit naturnaher Waldgestal-
tung

O Vermeidung von Konflikt: -
X Ausgleich fur Konflikt: Schutzgut Biotoptypen (Gehdlze, Einzelbdume)
O Ersatz fir Konflikt: -

Ausfithrung der MaBnahme

Beschreibung der MaBnahme

Die GesamtmalRnahme wird auf 6,7 ha umgesetzt. Davon werden 12.340 m? fur das vorliegende
Verfahren angerechnet.

Zur Umsetzung der KompensationsmafRnahme von insgesamt 6,7 ha wird eine Teilflache zur
Aufforstung eines Laubmischwaldes, sowie dessen FeldaulRengrenzen zur Entwicklung eines
naturnahen Waldrandes mit heimischen Strauchern genutzt. Der Flachenpool wird auf der
Grundlage einer Dienstleistungsvereinbarung durch die Niedersachsischen Landesforsten um-

gesetzt.

Gesamtumfang der MaBRnahme: 12.340 m?

Zielbiotop: Ausgangsbiotop:
Bodensaurer Eichenmischwald (WQ) Acker (A)

Strukturreicher Waldrand (WR)

Hinweise zur Pflege und Unterhaltung der MaBnahme
Im Rahmen der Dienstleistungsvereinbarung wird die nachhaltige Pflege und Bewirtschaftung
unter Berlicksichtigung des Kompensationszieles erfolgen.

Hinweise zur Kontrolle der MaBnahmen

Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung, zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung
Nachrichtliche Hinweise im Bebauungsplan

Die entsprechende Kompensationsflache wird durch Eintragung einer beschrankten personli-
chen Dienstbarkeit (§ 1090 BGB) zu Gunsten der Stadt Oldenburg im Grundbuch gesichert.
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5.1

Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete, die ku-
mulierend wirken

Nach Anlage 1 Nr. 2 ff BauGB (zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c) beinhaltet die
Umweltprifung eine Beschreibung und Beurteilung der Kumulation bzw. des
Zusammenwirkens mit den Auswirkungen von ,Vorhaben benachbarter Plange-
biete®. Dabei sind etwaige bestehende Umweltprobleme in Bezug auf moglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von Ressourcen zu berucksichtigen.
Das Zusammenwirken als solches stellt jedoch darauf ab, dass sich potenzielle
Auswirkungen der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung zusammen mit
Auswirkungen von ,Vorhaben benachbarter Plangebiete® verstarken. Sofern
beispielsweise durch die vorliegende verbindliche Bauleitplanung keinerlei Aus-
wirkungen auf den Grauschnapper zu erwarten sind, kdnnen (potenzielle) Aus-
wirkungen von ,Vorhaben benachbarter Plangebiete® nicht zu einer Verstarkung
fuhren.
Mit Bezug auf das UVPG, welches konkretere Aussagen in Bezug auf die Pru-
fung des Zusammenwirkens trifft, kann aus gutachterlicher Sicht nicht davon
ausgegangen werden, dass mit dem Wortlaut ,Vorhaben benachbarter Plange-
biete” (vgl. Anlage 1 Nr. 2 ff BauGB (zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c)) lediglich
Planungen in benachbarten Geltungsbereichen der verbindlichen Bauleitpla-
nung gemeint sind. Siehe dazu auch Krauzberger (Oktober 2017, Kommentar
zum BauGB): ,,Die Auswirkungen anderer angenommener Pléne oder Pro-
gramme oder Entscheidungen, die sich auf das betreffende Gebiet auswirken
kdnnen, sollten in diesem Zusammenhang ebenfalls gepriift werden, soweit
dies méglich ist.“
Fur die Berlcksichtigung bei der Beurteilung des Zusammenwirkens missen
die ,Vorhaben, Vorbelastungen, Tatigkeiten und Planungen* generell folgende
Punkte erfullen:

e planungsrechtliche Verfestigung,

e zeitliche Uberschneidungen der Auswirkungen,

e raumlicher Zusammenhang der Auswirkungen (gemeinsamer Einwir-

kungsbereich),
e Ausldsen gleicher Wirkpfade.

Ermittlung der zu betrachtenden, kumulativ wirkenden Plangebiete

Nach Recherchen auf der Internetseite der Stadt Oldenburg befinden sich fol-
gende Bebauungsplane in der weiteren Umgebung in Aufstellung:

e Bebauungsplan Nr. 844 ,Bahnhofsviertel“in ca. 340 m Entfernung

e Bebauungsplan Nr. 836 ,Taastuper Stral3e”in ca. 250 m Entfernung

e Bebauungsplan Nr. 861 ,Vergnugungsstatten Burgerstral3e/Donner-

schweer Strale/Junkerstralle®

Zudem liegen samtliche rechtskraftige B-Plane in der Umgebung um den vorlie-
genden B-Plan.
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6.1

6.2

Ermittlung und Bewertung der kumulativen Beeintrachtigungen

Die Umsetzung des Bebauungsplanes831 fihrt zu einem Flachenverlust durch
(Teil-) Versiegelung und Uberbauung. Damit einher gehtein Lebensraumverlust
far Pflanzen und die Fauna sowie der Verlustvon unversiegelter Flache und der
Bodenfunktion. Eine konkrete Vorbelastung des Plangebietes besteht durch die
bereits vorhandene Versiegelung. Die erheblichen Beeintrachtigungen von Bio-
toptypen und Boden durch die Versiegelung sind kompensierbar. Eine Kumula-
tion ist nichtzu prognostizieren, da sich keine Einwirkungsbereiche tberschnei-
den.

Unter Berucksichtigung der vorsorglichen Vermeidungs- bzw. Minderungsmal-
nahme kdnnen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter Mensch, Floraund Fauna, Biologische Vielfalt, Wasser, Klima und
Luft, Landschaft sowie kulturelles Erbe bei Umsetzung der Planung prognosti-
ziert werden. Insofern liegen keine negativen Auswirkungen des Vorhabens vor,
die kumulierend sind.

Zusatzliche Angaben

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die in Kapitel 2 dargestellten Untersu-
chungen durchgefuhrt. Die Methodik wird ausfuhrlich in den jeweiligen Fachgut-
achten und zusammenfassend in Kapitel 3 dargestellt.

Zum derzeitigen Stand des Entwurfs gab es keine Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben fur den Umweltbericht.

MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der DurchfiUhrung der Bauleitplane eintreten, zu
tiberwachen. Zur Uberwachung (Monitoring) der vorliegenden Planung sind fol-
gende MalRnahmen vorgesehen:

e Zumvorsorgenden Bodenschutz sollen Bauvorhaben durch eine qualifi-
zierte Fachperson im Sinne der bodenkundlichen Baubegleitung (BBB)
betreut werden. Die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfih-
rung von Bauvorhaben®ist zu beachten.

e ZurUberwachung unvorhergesehener Auswirkungen auf Kulturglter wird
bei Bau-und Erdarbeiten innerhalb der Teilbereiche auf ur- oder frihge-
schichtliche Bodenfunde geachtet. Entsprechend den gesetzlichen Vor-
gaben werden solche Funde der zustandigen Behorde gemeldet.

e Zur Uberwachung unvorhergesehener Auswirkungen in Bezug auf den
kontaminierten Boden wird bei Bau-und Erdarbeiten eine altlastenfachli-
che Baubegleitung vorgesehen.

e Zusatzlich zu den altlastbedingten Anforderungen sind durchzufihrende
Erdarbeiten kampfmitteltechnisch zu begleiten. Bei entsprechenden Hin-
weisen wird entsprechend umgehend die zustandige Polizeidienststelle,
das Landesamtes fur Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen (LGLN) oder der der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Lan-
desamtes flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN) benachrichtigt
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e Die Stadt Oldenburg wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der
Bevodlkerung Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
der Planung nachgehen und dies dokumentieren.

Als Minderungsmal3nahme ist eine Umweltbaubegleitung (UBB) vorgesehen,
die vor und wahrend der Baumalinahmen sicherstellen soll, dass die Baudurch-
fuhrung zulassungs- und umweltrechtskonform erfolgt.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberich-
tes

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 831 ist der Bau eines neuen Stadions fur
den Profisport mit dem Fokus auf Ful3ball vorgesehen. Die Aufstellung des Be-
bauungsplanes 831 ,Stadion Maastrichter Stral3e“ erfolgt, um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung des Stadionbaus zu schaffen.
Im Plangebiet befinden sich keine Gebaude, das Gelande liegt GUberwiegend
brach. Ein Teilbereich im Norden wird als unbefestigter Bedarfsparkplatz fur die
Weser-Ems-Hallen genutzt. Im stdlichen und 6stlichen Teilbereich dominiert
Spontanvegetation. Im westlichen Bereich befindet sich eine kurzlich versie-
gelte Flache, die aufgrund von festgestellten Bodenverunreinigungen ein Ein-
dringen von Oberflachenwasser verhindern soll, sodass Altlasten nichtin das
Grundwassereindringen kdnnen. Die Flache wurde kurzzeitig als Stellplatzan-
lage genutzt.

Die Uberplanung der aufgefiihrten Flachen flihrt zu erheblichen Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft. Insbesondere ist der Wirkungspfad Boden
und Mensch aufgrund der kontaminierten Boden wahrend der Bauarbeiten zu
beachten. Hierzu sind Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen vorgesehen.
Zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen sind sowohl Baumpflanzungen
im Plangebiet als auch externe Kompensationsflachen vorgesehen.
Artenschutzrechtliche Konflikte kdbnnen unter Berticksichtigung von Vermei-
dungsmalnahmen ausgeschlossen werden.

Zusammenfassende Erklarung nach §10a Abs. 1 BauGB

Die zusammenfassende Erklarung kann abschliel3end erst am Ende des Bau-
leitplanverfahrens erstellt werden. Sie soll auf Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung sowie Art und Weise der Berucksichtigung der Um-
weltbelange im Planverfahren eingehen.
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Legende

D Geltungsbereich des Bebauungsplanes 831
Nummer, MaRnahme

A 1, Standortgerechte Laubbaume im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes -
Geh- Fahr- und Leitungsrecht

A 1, Standortgerechte Laubbaume im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes -
Grunflache

Grunflache
Min. 3 standortgerechte Laubbaume

Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes:
Im Abstand von ca. 10 m sind ca. 15 Baume als Allee
zu pflanzen

A 2, Anpflanzungen von Baumen und
Strauchern (Strauch-Baumhecke) im
Geltungsbereich

Die SchlieBung der Liicken ergibt ca. 500 m2.

Quelle Geobasisdaten: Liegenschaftskarte und und digitale Orthophotos Auszug aus den
Geobasisdaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
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B Geltungsbereich des Bebauungsplanes 831
Nummer, MaRnahme

E 1, Kontrollierte freie Sukzession /
naturnahes Feldgehoelzes

- E 2, Gruenlandextensivierung /
Wiesenvogelschutz

- E 3, Gruenlandextensivierung

- E 4, Gruenlandextensivierung

- E 5, Grabenaufweitung

|:| E 6, Temporares Stillgewasser (Blanke)
- E 7, Aufforstung als Laubmischwald mit

naturnaher Waldgestaltung

Quelle Geobasisdaten: Liegenschaftskarte und und digitale Orthophotos Auszug aus den
Geobasisdaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
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