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Stellungnahme des FD Naturschutz / Technischer Umweltschutz

Naturschutz zust. Sachbearbeiter:
Die starkere Durchgriinung des Plangebietes sowie die Fassadenbegriinung wird begruft.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ergeben sich -auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen -
zur Sicherstellung — insbesondere der artenschutzrechtlichen Belange — folgende Hinweise
mit der Bitte um entsprechende Bericksichtigung.

Planentwurf
1. UVPG - allgemeine Vorprifung des Einzelfalls

Die allgemeine Vorpriufung des Einzelfalls gemal UVPG war nicht Bestandteil der vorlie-
genden Beteiligungsunterlagen. Hierzu kann keine Stellung genommen werden.

2. CVorhaben — und ErschlieRBungsplan: Vorhabensbeschreibung - AuBenanlagen
und Begriinung

Der Satz ,Auf der Fléache fiir Stellplétze wird pro finf Stellpldtze ein standortgerechter
Laubbaum entlang der duReren Parkflachenbegrenzung oder im Bereich der Stellplatz-
anlage auf einem entsprechenden Pflanzbeet, angepflanzt.” ist an die Griindordnerische
Festsetzung geman § 5 (2) (pro vier Stellplatze ein Baum) anzupassen und zu korrigie-
ren.




3. CVorhaben —und ErschlieBungsplan: Vorhabensbeschreibung - AuRenanlagen
und Begrunung sowie Nutzungskonzept

,Ein Teil des Parkplatzes erhalt eine Uberdachung die PV-Module aufnimmt.“ Dies ent-
spricht nicht den Darstellungen des Vorhabens- und ErschlieRungsplan, der eine Uber-
dachung von Stellplatzen mit Grindach vorsieht. Sofern eine Kombination aus PV-
Modulen und Grindach vorgesehen ist, wird angeregt, dies entsprechend an den be-
troffenen Stellen zu verdeutlichen — insbesondere auch im Entwasserungskonzept (An-
lage 10), welches eine Uberdachung mit PV-Elementen beriicksichtigt.

4. A - Grunordnerische Festsetzungen

Die Grunordnerischen Festsetzungen gemal} 8§ 5 sind um folgende Inhalte zu ergénzen
bzw. zu andern:

a)

b)

In der Planzeichnung ist zwischen der Malnahmenflache gemal 8 9 Absatz 1
Nummer 20 BauGB und den Stellplatzen eine mind. 3 Meter breite private Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Anpflanzflache dargestellt. Zu der Ausgestal-
tung der Anpflanzflache gibt es keine weitere Ausfiihrung in den textlichen Fest-
setzungen. In der Begriindung wird im Kapitel 5.5 Griindordnerische Festsetzun-
gen folgendes ausgefuhrt: ,Innerhalb der privaten Grunflachen mit der tberla-
gernden Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen geman § 9 Absatz 1 Nr. 25 a BauGB ist eine Schnitthe-
cke aus heimischen Laubgehdlzen anzulegen und dauerhatft zu erhalten.”

Es ist nicht naher konkretisiert, ob dies fur alle dargestellten privaten Griinflachen
gilt und ob es sich bei Zweckbestimmung Anpflanzflache um eine Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9
Absatz 1 Nr. 25 a BauGB handelt. Es wird angeregt, dies eindeutiger in Plan und
textlicher Festsetzung zu regeln.

Diese erfolgte Festsetzsetzung ,Private Grinflache mit der Zweckbestimmung
Anpflanzflache“ angrenzend an die MalRnahmenflache mit der Mauer umfasst
nicht alle naturschutzfachlichen Erfordernisse um die besonders geschitzte
Hirschzunge gemal} den Auflagen der Artenschutzrechtlichen Ausnahmegeneh-
migung zu schitzen.

Die Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) zur Umsiedlung besonders geschitzter Pflanzen — hier Hirschzunge
— wurde mit Datum vom 26. September 2024 hinsichtlich der erforderlichen un-
versiegelten Grinflache im Umfeld der Mauer von 5 m auf 3 m reduziert. Da die
Hirschzunge auf beiden Seiten der Mauer vorkommt, gilt der Schutzabstand um-
fassend. Voraussetzung fiir diese Anderung der Ausnahmegenehmigung sind die
von der Architektin vorgelegte Beschreibung zur Gestaltung der Umgebung der
Mauer inklusive des Gestaltungskonzeptes der Hyco Verhaagen GmbH zur An-
lage eines Feuchtbiotops sowie der ,Lageplan mit AuRenanlagen® vom
29.07.2024. — Diese Unterlagen sind auch Bestandteil der Ausnahmegenehmi-
gung. Demnach ist vor den Parkplatzen an der Seite zur Mauer eine Schnitthe-
cke aus heimischen Laubgehdlzen vorzusehen. Diese Anpflanzung ist dauerhaft
als Hecke mit einer H6he von mindestens 1,80 m zu erhalten. Ausfalle sind durch
Neupflanzungen zu ersetzen. Es sind folgende Arten und Qualitaten zu verwen-
den: Rotbuche (Fagus sylvatica) oder Hainbuche (Carpinus betulus), Heister,
zweimal verpflanzt, 120 bis 150 Zentimeter Hohe. Die nicht mit Gehoélzen bestan-
denen Bereiche sind mit Regiosaatgut (UG 1- Grundmischung) anzuséen, exten-
siv zu pflegen (keine Dungung, keine Pflanzenschutzmittel, 2-3 x Mahd/ Jahr)
und dauerhaft zu erhalten.



d)

Im Umfeld der Mauer sind ausschlief3lich standortgerechte, einheimische Laub-
baume wie Feldahorn (Acer campestre) oder Hainbuche (Carpinus betulus) zu
pflanzen.

Um die Inhalte der artenschutzrechtlichen Befreiung planungsrechtlich zu si-
chern, ist eine Anpassung der griinordnerischen Festsetzungen in Text und Plan
erforderlich. Die textlichen Festsetzungen § 5 (1) der gemaf § 9 Absatz 1 Num-
mer 20 BauGB festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind um die Inhalte der arten-
schutzrechtlichen Befreiung (insbesondere Anlage eines Feuchtbiotops) zu er-
ganzen. Die Unterlagen kdénnen von der unteren Naturschutzbehdrde zur Verfu-
gung gestellt werden.

Es wird angeregt, den fir die Hirschzunge erforderlichen Schutzbereich im Um-
feld von mind. 3 m zu der Mauer komplett als Flache fur Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf
§ 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB auf Grundlage der Artenschutzrechtlichen Be-
freiung festzusetzen.

Es wird angeregt, die textliche Festsetzung 8 5 (2) zu den Stellplatzbaumen um
folgenden Passus zu erganzen: ,Ein notwendiger Pflegeschnitt erfordert die Zu-
stimmung der Unteren Naturschutzbehétrde.*
Zu den Baumpflanzungen wird zudem folgendes angeregt:
a. Im Bereich der Baumpflanzungen auf der Stellplatzanlage sollte unbe-
dingt ein effektiver Anfahr- bzw. Uberfahrschutz eingebaut werden, da ande-
renfalls mit schadensbedingten Ausfallen und kostenintensiven Nachpflanzun-
gen zu rechnen ist.
b. Unabhangig von der GroRe der durchwurzelbaren oder unbefestigten
Flache sollte pro Baumstandort eine geeignete Bewasserungseinrichtung be-
riicksichtigt werden, inshesondere aufgrund der in Zukunft haufiger zu erwar-
tenden Trockenperioden.
Von der Pflanzung einiger der vorgeschlagenen Grof3baumarten wie z.B. Stielei-
che im Bereich von Stellplatzanlagen sollte abgesehen werden. Seit dem
11.10.2024 gilt eine neue Geholzliste des Umweltamtes der Stadt Oldenburg fiir
Neupflanzungen mit einer gréReren Gehdlzartenauswahl. Die Gehdlzliste um-
fasst nicht nur heimische, sondern auch ausgewahlte européische Arten, denen
ein gutes Entwicklungspotenzial trotz veranderter Standortbedingungen durch
den Klimawandel zugesprochen wird. Fir die Stellplatzbaume wird auf diese
neue Baumartenliste des Umweltamtes verwiesen. Aus naturschutzfachlicher
Sicht sind insbesondere die folgenden Baumarten als Stellplatzbaume geeignet:
¢ Feld-Ahorn (Acer campestre ("Elsrijk")),
e Schneeballblattriger Ahorn (Acer opalus),
e Spitz-Ahorn (Acer platanoides "Columnare”),
e Saulen-Hainbuche (Carpinus betulus "Frans Fontaine”),
e Baum-Hasel (Corylus colurna),
o Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia),
e Echte Mehlbeere (Sorbus aria "Magnifica’),
e Speierling (Sorbus domestica),
¢ Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia "Brouwers’),
e Elsbeere (Sorbus torminalis),
Diese genannten Arten gelten nicht fir die Baumpflanzungen im Umfeld der
MaRnahmenflache.



e) Es wird angeregt die im nordwestlichen Bereich bestehende Weil3dornschnitthe-
cke als Flache gemalR § 9 Absatz 1 Nr. 25 b BauGB festzusetzen.

f) Die beiden dargestellten Larmschutzwande sind mit geeigneten Rank- und Klet-
terpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten (8 9 Absatz 1 Nummer 20 und
25 BauGB). Es wird angeregt dafir auf die Pflanzauswahl zur Fassadenbegri-
nung geman § 1 der Ortlichen Bauvorschriften zu verweisen.

5. Vorschlag zur Erganzung der drtlichen Bauvorschriften

sEinfriedungen entlang der Verkehrsfldchen sind nur durch mindestens einreihige Hecke
aus Strauchern aus den Arten Hainbuche, Rotbuche, Liguster oder Weifl3dorn in Form
von Schnitthecken oder freiwachsenden Hecken zuléssig.*

6. Nachfolgende naturschutzfachliche Hinweise werden gegeben:

a) Die Nutzung von geeigneten Dachflachen zur Dachbegriinung wird sehr begriif3t. Bei
der Auswahl der zu verwendenden Pflanzen sind insbesondere insektenfreundliche
Pflanzen gepflanzt/gesat zu wahlen. Aus naturschutzfachlicher Sicht sind alle geeig-
neten Dachflachen mit einer Dachbegriinung dauerhaft und flachendeckend zu be-
grinen. Neben einer geschlossenen Vegetationsdecke sind zur Erhéhung der Bio-
diversitat kleinflachig vegetationsfreie Areale (z. B. Sand- oder Lehmlinsen, Kies-
beete, Schotterflachen) einzubauen. Des Weiteren kann der naturschutzfachliche
Wert der Dachbegriinung fir die Biodiversitat durch Einbringen von z.B. Strukturele-
menten und Nisthilfen erhoht werden.

b) Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen - soweit diese Flachen nicht flr eine andere zu-
lassige Nutzung bendtigt werden- sind mit offenem oder bewachsenem Boden als ex-
tensiv genutzte Grunflachen anzulegen und extensiv zu unterhalten (keine Dingung,
keine Pflanzenschutzmittel, max. 2-3 x Mahd/Jahr).

c) Es sollte eine naturnahe, insektenfreundliche Begriinung der Baumbeete mit der Aus-
saat von Regiosaatgut sowie extensiver Nutzung geregelt werden. Beim Bau der Ge-
baude sollten - unabhangig von méglichen artenschutzrechtlichen Erfordernissen -
kiunstliche Nisthilfen und Quartiere fir im Riickgang befindliche oder gefahrdete Ge-
baudebriter wie z.B. Mehl- und Rauchschwalbe, Mauersegler oder Haussperling so-
wie auch fur Flederméause eingebaut werden. Dazu sind verschiedene Einbauele-
mente, wie Formsteine fir Gebaudebriter, Nistkasten und Fledermausquartiere zur
Anbringung an Gebauden und an Baumen im Handel erhéltlich. Die Installation sol-
cher Elemente kann helfen, die Biodiversitat im Stadtgebiet zu fordern und ist als
Malnahme zur Wahrung bzw. Verbesserung des Erhaltungszustandes der in und an
Gebauden lebenden Tierarten wirksam.Die Umsetzung der artenschutzrechtlichen
Vorgaben ist neben den textlichen Festsetzungen auch durch entsprechende Rege-
lungen im stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

Gewaésserschutz zust. Sachbearbeiter:

Laut Entwasserungskonzept ist in Teilbereichen Sickerpflaster und Pflaster mit offe-
nen Fugen zur Versickerung des auf den Verkehrsflachen anfallenden Nieder-
schlagswassers vorgesehen. Unter Punkt 1.4.1 des Entwasserungskonzepts wird be-
schrieben, dass das auf Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser nur Gber
eine belebte Bodenschicht zur Versickerung gebracht werden darf. Dies wurde be-
reits in unserer vorherigen Stellungnahme vom 19.11.2021 angemerkt. Sickerpflaster
bietet keine belebte Bodenzone. Es kann die natirliche Reinigungs- und Versicke-
rungsfunktion, die eine belebte Bodenzone liefert, nicht dauerhaft in gleicher Weise
gewahrleisten. Erfahrungsgemal setzen sich die Poren des Sickerpflasters nach ei-
nigen Jahren zu, sodass solche Pflasterflachen entweder keine ausreichende Versi-
ckerungsleistung mehr aufweisen oder die Filter- und Reinigungsfunktion durch
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Schadstoffeintrage in Form von Reifenabrieb und anderen Stoffen nicht mehr ge-
wabhrleisten. Dadurch wird eine nachhaltige, 6kologisch vertragliche Entwasserung
der betroffenen Flachen verhindert. Hinzu kommt, dass das Plangebiet im Wasser-
schutzgebiet liegt. Eine Versickerung Uber Sickerpflaster ist aus diesen Griinden
nicht zulassig und widerspricht im Ubrigen den Zielen der Nationalen Wasserstrate-
gie, insbesondere dem in der Strategie erfassten Leitbild der ,wassersensiblen Stadt,
wonach Schadstoffeintrage minimiert werden sollen und ein nachhaltiger Umgang mit
Regenwasser — insbesondere in urbanen Raumen — angestrebt werden soll. Dieser
Zielkonflikt findet sich auch im Unterziel 2.1 der deutschen Anpassungsstrategie an
den Klimawandel (2024), sowie dem 2. Handlungsfeld des ,Masterplan Wasser* fur
Niedersachsen wieder.

Eine mdgliche Alternative waren Sickermulden, welche nach Profilierung mit einer
Oberbodenschicht von mind. 20 cm anzudecken und dauerhaft durch Rasenansaat
zu begrunen wéaren. Diese Alternative wird auch unter Punkt 3.2.1 des Entwasse-
rungskonzepts vorgeschlagen.

Die Grunflachen entlang der Parkflachen sollten ausreichenden Platz fir deren An-
lage bieten. Allerdings sollten hier eventuelle Konflikte mit Baumstandorten rechtzei-
tig ausgerdumt werden.

Zur Herstellung der Anfahrt des Anlieferverkehrs soll eine Anbindung an die Renn-
platzstral3e erfolgen. Dazu muss der bestehende teilverrohrte StralRenseitengraben
komplett verrohrt werden. Gemal} Wasserhaushaltsgesetz (WHG) muss fur die Ver-
rohrung eines Gewassers eine Genehmigung bei der Unteren Wasserbehdérde bean-
tragt werden. Die Malinahme ist hinreichend zu begriinden.

Laut Entwasserungskonzept ist aufgrund der ortlichen Gegebenheiten zu erwarten,
dass die Tiefbauarbeiten zumindest teilweise unter Grundwassereinfluss ausgefihrt
werden. Eine eventuell erforderliche Grundwasserabsenkung ist bei der unteren
Wasserbehorde rechtzeitig zu beantragen.

Bodenschutz/Altlasten zust. Sachbearbeiter:

Es wird folgende Uberarbeitung fiir den Abschnitt 5.10 Altlasten angeregt:

Fur das Plangebiet liegen keine konkreten Hinweise, die den hinreichenden Verdacht
einer schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast begriinden, vor. Fur die heutigen
Grundstlicke Hochheider Weg 207 und 209 wurden mehrere Altnutzungen mit ledig-
lich eingeschrankter Altlastenverdachtsrelevanz recherchiert; diese stehen der ge-
planten Nutzung jedoch aufgrund des Betriebsmal3stabes und der teilweise erfolgten
spateren Uberbauung mit dem Bestandsverbrauchermarkt nicht entgegen. Das ge-
plante Vorhaben weist zudem eine groRflachige Uberbauung/Versiegelung auf, so
dass der Wirkungspfad Boden-Mensch weitgehend unterbrochen ist. Flr die im End-
zustand geplanten durchwurzelbaren Bodenschichten (ohne MalRnahmenflache) ist
eine Neuherstellung zu erwarten.

Im Baugenehmigungsverfahren sollte auf die grundsatzlichen abfallrechtlichen Unter-
suchungspflichten fur nicht aufbereitetes Bodenmaterial hingewiesen werden.

Kampfmittel zust. Sachbearbeiter:



Lt. stadtischer Kampfmittelbelastungskarte besteht fur das Plangebiet kein Kampfmit-
telverdacht.

Immissionsschutz / UVP  zust. Sachbearbeiter:

Gem. UVPG (Anlage 1, Spalte 2 Nr. 18.6.2) bzw. NUVPG (Anlage 1, Nr. 13 des Nie-
dersachsischen Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung) war eine allge-
meine Vorprufung des Einzelfalls fur den Bau eines Einkaufszentrums durchzufuhren.
Die Vorprufung hat ergeben, dass das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist. Der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetz-
buch (BauGB) aufgestellt.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (Larmkontor GmbH, Hamburg;
Projektnummer LK 2018.221; Berichtsnummer LK 2018.221.2-3 vom 29.02.2024)
wurde die Gerauschbelastung durch den StraRenverkehr innerhalb des Geltungsbe-
reiches des VHB, die Verkehrslarmanderung durch das Vorhaben in der Nachbar-
schaft sowie die Gewerbelarmimmissionen in der Nachbarschaft untersucht und
quantifiziert.

Fur das Plangebiet wurde ein Festsetzungsvorschlag in Bezug auf die Luftschalldam-
mung von AuRenbauteilen und schallgedammte Luftungssysteme formuliert.

Eine relevante Verkehrslarmanderung durch die Umsetzung des VHB ist gem. der
schalltechnischen Untersuchung fur die Nachbarschaft nicht zu erwarten.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde auch der zu erwartende Ge-
werbelarm in Bezug auf die benachbarte Wohnnutzung untersucht und beurteilt.

Die unmittelbar angrenzende Wohnnutzung wurde dabei in Abstimmung mit der Stadt
Oldenburg wie ein allgemeines Wohngebiet und die Wohngebaude nérdlich der Renn-
platzstrale wie reine Wohngebiete beurteilt.

Es wurden Planungsempfehlungen (bauliche SchallschutzmaRnahmen und organisa-
torische MalRnahmen) zur Vermeidung von schalltechnischen Konflikten sowie ein
Festsetzungsvorschlag fur den Bebauungsplan im Hinblick auf Gewerbeldarm formu-
liert.

Im Auftrag



¢ Oldenburg
Amt fur Umweltschutz und Bauordnung

Stadt Oldenburg (Oldb) | Der Oberbirgermeister | 26105 Oldenburg Fachdienst Naturschutz und
technischer Umweltschutz

IndustriestraRe 1 h | 26121 Oldenburg

Informationen zur Verarbeitung threr Daten erhalten Sie unter www.oldenburg.de/datenschutz oder unter 0441 235-4444.
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Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) zur Umsiedlung besonders geschiitzter Pflanzen

Sehr geehrter Herr

gemak § 51 Verwaltungsverfahrensgesetz wird das Verfahren hinsichtlich ~ der
Ausnahmegenehmigung vom 12.02.2021 zur Umsiediung besonders geschutzter Pflanzen
wiederaufgenommen. Aufgrund des Vorliegens einer neuen Sachlage im Planverfahren zur
Errichtung eines Vollversorgermarkts und Vorlage aktualisierter Unterlagen am 29.07.2024
erteile ich hnen nachtraglich eine entsprechend abgeanderte Ausnahmegenehmigung zur
Umsiedlung des Hirschzungenfarns (Asplenium scolopendrium) auf dem Grundstiick
Hochheider Weg 207 (Flurstiick 1123/61, Flur 26, Gemarkung Ohmstede) im Rahmen der in
threm Antrag auf Seite 1 und 2 beschriebenen Magnahmen, der Planskizze und des
Lageplans. Die Anderungen umfassen insbesondere die Verringerung der einzuhaltenden
Freifiichen zum Standort der Ersatzmauer. Die Genehmigung vom 12.02.2021 wird hiermit
aufgehoben und durch diese entsprechend abgeénderte Genehmigung ersetzt.

Diese Genehmigung ist mit folgenden Auflagen verbunden:

1. Alle am Wohngeb&ude und am angebauten Carport befindlichen Exemplare der
Hirschzunge sind mit einem ausreichend dimensionierten Teil der die Pflanzen
umgebenen Bestandsmauer zu entnehmen und die Mauerteile fachgerecht an den
neuen Standort auf dem Flurstiick 1123/61 (Flur 26, Gemarkung Ohmstede)
umzusetzen (vgl. eingereichter Lageplan). Dabei sind die Mauerteile jeweils
zusammenhangend in groeren Stiicken umzusetzen. Die jeweilige GroRe der
Mauerteile ist vor Ort einvernehmlich mit einem Vertreter, einer Vertreterin der
unteren Naturschutzbehorde (UNB) abzustimmen. Die besonders geschitzte Art darf
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wahrend der Umsetzung nicht beeintréchtigt oder beschadigt werden. Eine
Zwischenlagerung der entnommenen Mauerteile ist nicht gestattet.

Hinweis: Die Umsetzung dieser Manahme ist bereits in Abstimmung mit der UNB
erfolgt. ‘ :

Die neu zu errichtende Ersatzmauer ist in einem Abstand von mind. 1 m zur
Flursticksgrenze herzustellen, damit ggfs. aufwachsender und die Farne
beeintréchtigender Aufwuchs entfernt werden kann. Die Ersatzmauer ist fachgerecht
mit ausreichend bemessenem Fundament herzustellen. Die Mauerteile sind so
aufzusetzen, dass die umgesetzten Exemplare der Hirschzunge in einer
Mindesthéhe von ca. 1,2 m wachsen. Die Gesamthéhe der Ersatzmauer muss 2,0 m
und die Gesamtbreite muss mind. 0,23 m betragen. Die umzusetzenden Mauerteile
mit den Exemplaren der Hirschzunge sollen sowohl stlich als auch westlich
exponiert eingesetzt werden. Dies ist bei der Herstellung der Ersatzmauer zu
beriicksichtigen. .

Hinweis: Die Umsetzung dieser MaRnahme ist bereits in Abstimmung mit der UNB
erfolgt. )

Die Mauer darf dauerhaft weder bepflanzt werden noch diirfen andere MaRnahmen
durchgefiihrt werden, welche die umgesetzten Mauerteile mit dem Hirschzungenfarn
beeintrachtigen konnten. Im Bereich der umgesiedelten Mauerteile darf keine
Veranderung (z.B. Verfiillen von Mauerritzen, Reinigung der Fugen, etc.)
vorgenommen werden, die zu erheblichen Beeintréchtigungen der geschiitzten Art
fihren kénnte. Eine Uberdachung oder Abdeckung der Mauer sowie das Anbringen
von Regenschutz ist nicht gestattet.

Fir die Herstellung der neuen Mauer ist Muschelkalkmértel zu verwenden. Die
Verwendung von Zementmértel ist nur im Sockelbereich bis maximal 0,5 m Hohe
zuldssig. ;

Hinweis: Die Umsetzung dieser MafRnahme ist bereits in Abstimmung mit der UNB
erfolgt.

Der Bestand der Hirschzunge am neuen Standort ist dauerhaft zu erhalten und darf
ohne Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde nicht verandert werden.

Der Bestand der Hirschzunge ist regelmagig zu Uiberpriifen und beeintrachtigender
Aufwuchs wie z.B. Efeu ist schonend zuriickzuschneiden. Eine Behandlung und/oder
Reinigung der Mauer fiihrt zu erheblichen Beeintrachtigungen der Pflanzen und ist
nicht gestattet.

Auf dem vom Eingriff betroffenen Flurstiick sind die Bereiche in einem Abstand von
3 m im Umfeld der zu errichtenden Ersatzmauer als unversiegelte Griinflichen zu
erhalten. Jegliche Errichtung von Gebauden oder Nebengebauden inklusive
genehmigungsfreier Vorhaben sowie Versiegelungen sind nicht zuldssig.

Der neue Standort der Hirschzunge ist vor Beginn der auf dem Flurstiick
vorgesehenen Abriss- oder Baumafnahmen durch geeignete Maftnahmen vor
jeglichen Beeintrachtigungen durch mechanische Zerstérung oder Staub-Emissionen
zu schitzten. Die SchutzmaRnahmen sind im Vorfeld mit der unteren
Naturschutzbehérde (Frau Hellebusch, Telefonnummer 0441/235-4651)
abzustimmen.

Der von lhnen eingereichte Lageplan vom 18.01.2021 mit dem Standort der
Ersatzmauer und der Beschreibung zur Durchfithrung der UmsetzungsmaBnahme
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sowie der aktualisierte ,Lageplan mit AuRenanlagen* vom 29.07.2024 mit dem
Standort der Ersatzmauer sowie die Beschreibung zur Gestaltung der Umgebung der
Mauer inklusive des Gestaltungskonzeptes der Hyco Verhaagen GmbH zur Anlage
eines Feuchtbiotops sind Bestandteil dieser Genehmigung.

10. Diese Anordnung ergeht gem. § 36 Abs. 2 Nr. 5des Verwal_@ungsverfahrensgesetzes
(VWVFG) mit dem Vorbehalt der nachtraglichen Aufnahme, Anderung oder
Ergénzung von Auflagen (Auflagenvorbehalt).

Dieser Bescheid ergeht kostenpfiichtig.

Begriindung:
Der Hirschzungenfarn zahlt nach § 1 Satz 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchvO) i.

V. m. Anhang 1 BArtSchVO und i. V. m. § 7 Abs. 2 Nr. 13 Buchstabe ¢ BNatSchG zu den
besonders geschitzten Arten. GemaR § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG ist es verboten, wild
lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Nach § 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen von den Verboten des § 44 BNatSchG im Einzelfall
Ausnahmen zugelassen werden, wenn dies aus zwingenden Griinden des {iberwiegenden
sffentlichen Interesses einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art erforderlich ist.
Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben
sind und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert.

Wie Sie in Ihrem Antrag mitteilten, ist auf der betroffenen Flache die Errichtung eines
Verbrauchermarktes geplant. Fur dieses Bauvorhaben sind der Abbruch des Wohngebaudes,
sowie die Rodung der umgebenen Grundstiicksfliche notwendig. Aus wirtschaftlicher Sicht
liegt das Vorhaben somit im offentlichen Interesse.

Durch die Umsiediung wird den Pflanzen ermdglicht, sich auch weiterhin an einer ahniichen
Stelle zu entwickeln. Ein Einfluss auf die Population der betroffenen Arten ist demnach nicht
zu erwarten, so dass die Ausnahmegenehmigung erteilt werden kann.

Nach § 36 Abs. 2 des Verwaltungsverfahrensgesetzes (VWVIG) konnen Verwaltungsakte,
wie diese Ausnahmegenehmigung, mit Nebenbestimmungen erlassen werden, durch die
dem Beglinstigten ein Tun, Dulden oder Unterlassen vorgeschrieben wird.

Die erteilten Auflagen sind geeignet, angemessen und mindestens erforderlich, um zu
verhindern, dass eine Verschlechterung der lokalen Population eintreten konnte. Mildere
Mittel zur Erreichung dieses Zieles sind nicht gegeben.

Die Erteilung der Ausnahmegenehmigung unter den genannten Auflagen war somit méglich
und verhiltnismanig.

GemafR § 51 VwVIG ist das Wiederaufgreifen des Verfahrens méglich, wenn sich die
zugrundeliegende Sachlage nachtraglich zugunsten des Betroffenen geandert hat. Nach
Prifung Ihres Antrages und den eingereichten geénderten Planungen liegen die
Voraussetzungen flir das Wiederaufgreifen und somit fur diesen Zweitbescheid vor.
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Kosten:
Uber die Hohe der Kosten entscheide ich in einem gesonderten Kosten-/Gebiihrenbescheid.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe
schriftlich, zur Niederschrift bei der Stadt Oldenburg (Oldb) oder in elektronischer
Form nach § 3a Verwaltungsverfahrensgesetz (VwVfG) Widerspruch erhoben werden.

Hinweis zur elektronischen Widerspruchserhebung:

Fiir die elektronische Erhebung des Widerspruchs reicht eine einfache E-Mail nicht
aus und entfaltet keine rechtliche Wirkung. Nahere Informationen zur elektronischen
Einlegung von Rechtsbehelfen finden Sie unter dem Suchbegriff Elektronische
Kommunikation auf der Startseite des Internetauftritts der Stadt Oldenburg
(www.oldenburg.de) oder direkt unter www.oldenburg.de/elektronische-kommunikation.

Hinweis:

Fragen zum Verfahren beantworte ich gerne unter der o. g. Telefonnummer oder E-Mail-
Adresse. Bei Fragen zu den MaBnahmen vor Ort, bzw. zur Terminabsprache wenden Sie
sich bitte an meine Kolleain | E-Mail

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftraa
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