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1.

1.1

Einleitung

Der Umweltbericht soll der Stadt aber auch der Offentlichkeit und den zu beteili-
genden Behorden die Umweltauswirkungen verdeutlichen, die aufgrund der
Planung zu erwarten sind und damit zu einer sachgerechten Planung und Ab-
wagung beitragen. Er dient nicht dazu, alle nur erdenklichen und noch so gerin-
gen Auswirkungen zu ermitteln. Dementsprechend muss er einerseits alle ab-
wagungserheblichen Auswirkungen darstellen, soll sich aber auch auf das We-
sentliche beschranken.

Der Umweltbericht wird gemaf § 2 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) erstellt
und berucksichtigt die Vorgaben der einschlagigen Fachgesetze, insbesondere
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) und der Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV). Die rechtli-
chen Rahmenbedingungen ergeben sich aus der Bauleitplanung der Stadt
Oldenburg und der Berucksichtigung der geltenden Landschaftsschutzgebiets-
verordnung (OL-S 71).

Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Standort

Das Plangebiet liegt im nordlichen Stadtgebiet in Randlage zur freien Land-
schaft. Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 187/19, 187/23 und 187/18 (Hof-
stelle) alle Flur 20 und Gemarkung Ohmstede mit einer Flache von etwa 8,6
Hektar. Die Erschlielung erfolgt Gber die vorhandene Wegeparzelle des Flur-
stlicks 187/23. Das Plangebiet wird im Osten durch das Kathe-Kollwitz-Viertel
mit mehrgeschossiger Wohnbebauung begrenzt, im Siden durch die dichte
Wohnbebauung entlang des ERkamps und im Westen durch die Sudbakeniede-
rung beziehungsweise die sich anschlieRende Einfamilien- und Reihenhausbe-
bauung. Nach Norden setzt sich die freie Landschaft mit Ackerflachen fort.
Westlich und nérdlich verlauft aul3erhalb des Plangebietes die Stdbake.

Der nordliche Teil des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Weilten-
moor und Sudbake": Die Landschaftsschutzgebietsverordnung OL-S 71 ,Wei-
Renmoor und Sudbake“ trat am 27.04.2020 in Kraft. Fir Natur- und Landschaft
sind der Altbaumbestand um die Hofstelle und der Einzelbaum (Naturdenkmal
OL-S 69) von Bedeutung. Entlang der Bake, aul3erhalb des Plangebietes, liegt
eine Wallhecke mit Altbaumbestand. Die Kronentraufbereiche reichen aber bis
in das Plangebiet hinein. Mit Ausnahme der oben genannten Grinbereiche han-
delt sich es bei dem Plangebiet um landwirtschaftliche Ackerflachen. Die land-
wirtschaftlichen Flachen gruppieren sich um die Hofstelle, ein kleinerer Teilbe-
reich ostlich der Hofstelle stellt sich als Grunland dar. Westlich der Hofstelle
steht eine grof3e Eiche, es handelt sich um das oben genannte Naturdenkmal.
Hier verlauft ein Graben, der mit der Sidbake verbunden ist. Die Sudbake im
Westen und der einrahmende Geholzbestand pragen das Plangebiet randlich.

Auf dem sudlichen Teilbereich des Plangebietes soll eine neue Wohnsiedlung
in stadtebaulich integrierter Lage im Stadtteil entstehen. Im Bebauungskonzept
sind Mehrfamilien-, Reihen- und Einfamilienhdauser vorgesehen. Die Erschlie-
Rung erfolgt Uber die ostlich bereits vorhandene Zufahrt vom ERkamp. Fur den
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Nordteil sind Grunflachen und ein zentrales, naturnah zu gestaltendes Regen-
ruckhaltebecken vorgesehen.

Zur Deckung des besonderen Bedarfs an preiswertem Wohnraum und fur die
Forderung einer sozial ausgewogenen und einer generationenubergreifenden
Bevolkerungsmischung soll dabei jedoch auch ein entsprechendes Angebot an
Mehrfamilienhausern geschaffen werden. In diesem Rahmen werden die Rats-
beschllsse zur Schaffung preiswerten Wohnraumes umgesetzt.

Art und Umfang des Vorhabens

Das Gebiet umfasst eine FlachengrofRe von etwa 8,6 Hektar. Die Flache befin-
det sich in privatem Eigentum. Der Vorhabentrager, die Alfred Dépker GmbH &
Co. KG Wohn- und Objektbau, hat mit den Eigentumern der Flursticke im Plan-
gebiet grundsatzliches Einvernehmen Uber eine Entwicklung dieser Flachen als
Wohnbauland erzielt. Davon ausgenommen sind die Flachen der Hofstelle und
der nordliche Teilbereich, welcher bereits als Landschaftsschutzgebiet ausge-
wiesen ist.

Bedarf an Grund und Boden fur das Wohngebiet

Die geplante Wohnbauentwicklung wird durch die Festsetzung eines allgemei-
nen Wohngebietes mit einer Flache von etwa 3,1 Hektar (ohne Hofstelle) er-
moglicht. Dabei ist Mischung in der Dichte der Bebauung vorgesehen, im Ein-
gangsbereich sind Mehrfamilienhduser mit zwei- und dreigeschossiger Bebau-
ung, anschlielend Reihen- und Doppelhduser und im Nordwesten auch freiste-
hende Einfamilienhauser vorgesehen. Mittels der Grundflachenzahl von 0,4
(GRZ 11 0,6) kann eine Bodenflache von insgesamt etwa 2 Hektar in Anspruch
genommen werden. Daneben wird fur die notwendigen Erschliellungsstralen
eine weitere Bodenflache von etwa 0,47 Hektar in Anspruch genommen. Die
Ubrigen Flachen stellen private Gartenflachen (etwa 1,4 Hektar) oder private
und o6ffentliche Grunflachen dar.

Landschaftsschutzgebiet und Hofstelle

Der nordliche Bereich mit etwa 3,8 Hektar liegt im Landschaftsschutzgebiet und
dient unter anderem einem zentralen, naturnahen Regenrickhaltebecken. Das
Landschaftsschutzgebiet wird als 6ffentliche Grunflache Zweckbestimmung Re-
genrickhaltung und als Flache fir MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt. Zudem wird die Flache als Landschaftsschutzgebiet
nachrichtlich gekennzeichnet. Hier befindet sich auch das Naturdenkmal Eiche
(Naturdenkmal OL-S 69). Die Hofstelle wird als allgemeines Wohngebiet mit pri-
vaten Grinflachen festgesetzt, damit werden die bestehenden Grlinstrukturen
mit dem Altbaumbestand gesichert.

Rahmenplan WeiRenmoor und Leitlinien

Der Wohnbauentwicklung wird in diesem Fall durch Ratsbeschluss fir den Sid-
teil der Vorrang eingeraumt. Wobei der Nordteil dem LSG-Gebiet durch ver-
schiedene Malinahmen hinsichtlich Natur und Landschaft aufgewertet wird.

Fir das Rahmenplangebiet wurde seitens der Stadt Oldenburg ein Leitbild ent-
wickelt, an dem sich die klinftige Bebauung zu orientieren hat. Im Bereich Wei-
Renmoor/Sudbake soll durch entsprechende Planungen eine moderate Bebau-
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ung ermdglicht werden, wobei besonderes Augenmerk auf eine geringe Versie-
gelung im Verhaltnis zum geschaffenen Wohnraum gelegt werden soll. Die Leit-
linien und Steckbriefe fur das Rahmenplangebiet Weillenmoor/Sudbake wurden
am 20.01.2022 durch den Ausschuss fur Stadtplanung und Bauen als verbindli-
che Vorgabe fur die Bauleitplanung beschlossen.

Masterplan Stadtgrin

Der Masterplan Stadtgriin weist verschiedene MaRnahmenbereiche aus, das
Plangebiet liegt auRerhalb eines der Mal3nahmenbereiche. Es liegt aber in einer
Achse mit MalRnahmen wie Baumerhalt und Baumbepflanzung.

Es sind folgende Daten zum Plangebiet zu entnehmen:

e Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet mit guter Grinraumversor-
gung (Karte 16).

e Die Grunerreichbarkeit ist insbesondere im sudlichen Bereich des
Geltungsbereichs eingeschrankt (Karte 17).

e Das Grinvolumen im Verhaltnis zum Bauvolumen ist gut im Gel-
tungsbereich (Karte 18). Es ist allerdings mit einer Beeintrachtigung
dieses Zustands durch die Umsetzung des Bebauungsplanes auszu-
gehen.

e Die gehdlzgebundene Vernetzung im Geltungsbereich ist einge-
schrankt (Karte 19). Dies liegt an fehlenden Gehdlzen und insbeson-
dere Baumen.

e Der Geltungsbereich weist eine gute Versorgung mit klimaaktiven
Flachen auf (Karte 20). Es ist allerdings mit einer Beeintrachtigung
dieses Zustands durch die Umsetzung des Bebauungsplanes auszu-
gehen.

¢ Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem MalRhahmenbereich
mit hoher MaRnahmendringlichkeit (Karte 21). Es befindet sich aller-
dings an der Grenze zum Malinahmenbereich Nummer 15 (Nadorst).
Durch eine Verschlechterung des Zustands im Vorhabengebiet
konnte sich der Malinahmenbereich ausweiten, so dass schon zum
jetzigen Zeitpunkt die MalRnahmen bedacht werden sollten, die in
MaRnahmenbereich 5 gefordert werden: Grine Wege, Baumerhalt,
Baumpflanzungen, Fassaden- und Dachbegrinungen, Attraktive Frei-
raumgestaltung und die Anlage von Pocket-Parks.

Durch die geplante Bebauung ist hinsichtlich des Lokalklimas wegen der Ver-
siegelungen im Sudteil mit einer Verschlechterung zu rechnen. Im Rahmen der
Planung werden daher hinsichtlich des Lokalklimas und des Stadtgriins Mal}-
nahmen getroffen, um die Auswirkungen zu minimieren (vergleiche Ausfiuhrun-
gen in Kapitel 2.2 und Festsetzungen im Bebauungsplan):

e Die bestehenden Gehdlzstrukturen werden erhalten und soweit im
Bebauungsplangebiet gelegen als Erhalt durch Festsetzungen pla-
nungsrechtlich gesichert,

¢ in den allgemeinen Wohngebieten wird je vier Stellplatze ein stand-
ortgerechter Laubbaum gepflanzt,

e die Herrichtung von zwei Wallheckenabschnitten
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1.2

Festsetzungen von Pflanzflachen mit Baumpflanzungen
Heckenpflanzungen,

Etablierung von Baumen in den Verkehrsflachen,
Festsetzungen zu Dach- und Fassadenbegrinung

Die vorliegende Planung entspricht insofern den Zielen des Masterplans Stadt-
gran.

Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplanungen

Die Bauleitplanung erfolgt unter Berticksichtigung der nachfolgenden gesetzli-
chen Vorgaben:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Besonders relevant sind § 1 BNatSchG
zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, § 13 zur Eingriffsre-
gelung sowie § 44 BNatSchG, der spezielle artenschutzrechtliche Verbote re-
gelt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Gemal’ § 1 WHG ist die Bewirtschaftung von
Gewassern nachhaltig und unter Berucksichtigung 6kologischer Funktionen
durchzufihren. Das geplante Regenriickhaltebecken entspricht den Vorgaben
des WHG.

Sechzehnte Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) und die DIN 18005 Schall-
schutz im Stadtebau: Die Immissionsgrenzwerte beziehungsweise die Orientie-
rungswerte wurden bei der Erstellung des schalltechnischen Gutachtens be-
rucksichtigt.

Landschaftsrahmenplan

Der erste Landschaftsrahmenplan der Stadt Oldenburg aus dem Jahr 1994
wurde als Landschaftsrahmenplan 2016 fortgeschrieben und im Jahr 2017 ver-
offentlicht. Der Ausschuss fur Stadtgrin, Umwelt und Klima (ASUK) der Stadt
Oldenburg wurde im Verfahren beteiligt und hat den Landschaftsrahmenplan
zur Kenntnis genommen.

Der Landschaftsrahmenplan ist gemaf} § 10 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in Verbindung mit § 3 des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes
(NNatSchG) von den unteren Naturschutzbehérden der Kommunen und Land-
kreise aufzustellen und fortzuschreiben. Die Aufgabe des Landschaftsrahmen-
planes ist es, die Uberdrtlichen konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mal3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege darzustellen. Er ist ein
Fachgutachten des Naturschutzes, das keine Verbindlichkeit erlangt. Der Land-
schaftsrahmenplan aus dem Jahr 2016 stellt die Schutzglter dar und macht
Aussagen zu Zielvorstellungen flr die verschiedenen Landschaftsbereiche.
Hierbei sind fur die Standortplanung besonders die Darstellungen von Schutz-
gebieten, schutzgebietswiurdigen Bereichen sowie wichtigen Entwicklungsberei-
chen relevant.

Der Landschaftsrahmenplan 2016 kennzeichnet das Plangebiet im Stden als
Intensivgranlandflache Gl und im Norden als Sandacker AS. Die mittig gele-
gene Hofstelle ist entsprechend gekennzeichnet. Das Plangebiet ist als Gebiet
mit hoher Bedeutung fur den Tier-, Pflanzen- und Artenschutz gekennzeichnet.
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Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes sind die vorhandenen Biotoptypen mit
einer geringen bis mittleren beziehungsweise einer mittleren Bedeutung bewer-
tet.

Der nordliche Teil des Plangebietes ist als Landschaftsschutzgebiet ausgewie-
sen. Das Weilkenmoor und die Sudbake mit ihrem Tal sind eine der letzten zu-
sammenhangenden Freiflachen im Norden in Oldenburg. Der aktuelle Land-
schaftsrahmenplan aus 2016 stellt ihre Landschaftsschutzwirdigkeit fest. Die
Unterschutzstellung der zentralen Freiflachen als Landschaftsschutzgebiet dient
dem Interesse der Allgemeinheit als Lebensraum fr Flora und Fauna, als Nah-
erholungsraum und als Gebiet der Frischluftentstehung. Die Landschaftsschutz-
gebietsverordnung OL-S 71 ,WeilRenmoor und Sudbake*“ trat am 27.04.2020 in
Kraft. Die Verordnung lasst den Bau des Regenruckhaltebeckens dort zu (§ 5
Freistellungen), Ausnahmen gemaf § 7 flir den Bau von Erholungswegen kon-
nen von der UNB in Aussicht gestellt werden.

FUr Natur und Landschaft sind der Altbaumbestand um die Hofstelle und der
Einzelbaum (Naturdenkmal OI-S 69) von Bedeutung.

Entlang der Bake, auRerhalb des Plangebietes, liegt eine Wallhecke mit Alt-
baumbestand, die Kronentraufbereiche reichen aber bis in das Plangebiet hin-
ein. Zudem ist der Altbaumbestand von grol3er Bedeutung, der das Plangebiet
einrahmt. Die Sudbake mit ihrem Tal besitzt eine wichtige Bedeutung fur die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschliel3lich des
Schutzes von Lebensstatten und Lebensrdumen wild lebender Tier- und Pflan-
zenarten. Sie hat zudem eine hohe Bedeutung fur die Erholung der Bevdlke-
rung im Norden der Stadt Oldenburg und eine wichtige Funktion flr die Frisch-
luftentstehung (§ 2 Schutzzweck der LSG-Verordnung).

Hinweise auf die Auspragung besonderer dkologischer Funktionen liegen fur
das Schutzgut Tiere und Pflanzen vor. Das Plangebiet ist im Landschaftsrah-
menplan (LRP) als Gebiet mit hoher Bedeutung fur den Tier- und Pflanzenar-
tenschutz gekennzeichnet. Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes sind die
vorhandenen Biotoptypen mit einer mittleren Bedeutung bewertet.

Artenschutz

Das Netz ,Natura 2000 umfasst samtliche nach der FFH- (FAUNA — FLORA —
HABITAT) und Vogelschutzrichtlinie gemeldeten schutzwirdigen Gebiete. Das
Vogelschutzgebiet ,Hunteniederung® liegt teilweise in der Stadt Oldenburg, es
ist Teil eines europaischen Vogelschutzgebietes (VSG). In der Stadt Oldenburg
liegt das FFH-Gebiet: ,Everstenmoor®, weiterhin finden wir Teile der FFH-Ge-
biete ,Mittlere und Untere Hunte“ und ,Haaren und Wold bei Wechloy“ als Fla-
chen innerhalb der Stadt Oldenburg. Das Vogelschutzgebiet und die FFH-Ge-
biete werden durch die vorliegende Bauleitplanung nicht beruhrt, sie liegen
mehr als 4 Kilometer von dem Plangebiet entfernt.

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen ist zu klaren, ob deren Um-
setzung dauerhaft artenschutzrechtliche Belange, zum Beispiel die Verbote des
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), entgegenstehen kénnen. Die rele-
vanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Gesetzgebung
sind in § 44 Absatz 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:
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1. wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen, zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-Uberwinterung
und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschuitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstoren.

Nach § 44 Absatz 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrankungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassig sind, gelten fur die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote folgende MalRgaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild leben-
der Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit
die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird. Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
festgesetzt werden. Fir Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IVb der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten gelten diese MalRgaben entsprechend.
Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz oder Vermarktungsverbote vor.

- Prifung des Zugriffsverbotes § 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG

Hinsichtlich der Uberpriifung des Zugriffsverbotes ist fiir samtliche vorkom-
mende Vogelarten und Fledermausarten zu konstatieren, dass es nicht zu bau-
bedingten Totungen kommen wird. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
sind daher Fallungen und Rodungen von Gehdlzen aulderhalb der Vegetations-
zeit, das heil’t ausschlieBlich in der Zeit vom 1.10. bis 28.02. des Folgejahres
zulassig. Die Baufeldraumung darf nicht wahrend der Fortpflanzungszeiten vom
01.03. bis 31.07. erfolgen.

- Prifung des Stoérungsverbotes (§ 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG)

Anlage- und betriebsbedingte Stérungen sind nicht auszuschlief3en. Da es sich
bei den vorkommenden Vogelarten vorrangig um Siedlungsarten handelt, wird
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vermutlich ein Gewohnungseffekt eintreten. Durch Neuanpflanzungen im Plan-
gebiet und entsprechenden Strukturen im Umfeld kdnnen kurz- bis mittelfristig
neue Vogellebensraume und -niststatten entstehen.

Es wurden keine Brutvogelarten des Offenlandes, also keine Wiesen- und Feld-
bruter im Plangebiet festgestellt. Grundsatzlich hat das Plangebiet keine Habi-
tateignung fur Wiesen- und Feldbruter, da die Offenlandflache zu klein und zu
stark durch Vertikalkulissen gekammert ist. Wiesen- und Feldbruter benotigen
ein weites Blickfeld und halten Abstande von mindestens 150 m zu randlichen
Geholz- und Gebaudesilhouetten ein. Der Baumbestand im Plangebiet bleibt flr
Geholzbriter erhalten.

Fur den Geltungsbereich des Planes sind keine Quartiersstandorte fur Fleder-
mause bekannt geworden. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass
altere Gehdlze Quartiersplatze bieten kdnnen. Nach der Planung wird es zu kei-
nen Fallungen alterer Baume kommen.

- Prifung des Schadigungsverbotes (§ 44 Absatz 1 Nummer 3)

Durch die Vermeidungsmalnahmen der Baufeldr@umung kommt es zu keinem
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vogeln. Vorhandene Gehdlz-
strukturen werden komplett erhalten, mit Ausnahme eines Baumes direkt am
ERRkamp. Innerhalb der Grunflachen werden neue Strukturen entwickelt.

Bei der artenschutzrechtlichen Uberpriifung wurden die Gehdlze randlich am
Plangebiet und um die Hofstelle als Funktionsraum von besonderer Bedeutung
fur Fledermause und Brutvogel eingeschatzt (Fachbeitrag Seite 23; Biologische
Bestandserfassung — Baugebiet ,Nordlich ERkamp*®, Stadt Oldenburg, Oktober
2018)

Immissionsschutz

Mafgeblich fur die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau. Fiir den Neubau und die Anderung von
offentlichen Verkehrswegen und — anlagen ist zudem die 16. BImSchV zu-
grunde zu legen.

Weitere Ziele und Fachgesetze

Die Umweltschutzziele in weiteren Fachgesetzen werden im Zusammenhang
mit der Beschreibung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter behan-
delt.

Die Stadt Oldenburg ist Mitglied im Bundnis ,Kommunen fir biologische Vielfalt
e.V.% es handelt sich um einen Zusammenschluss von im Naturschutz enga-
gierten Kommunen. Es werden vorwiegend landwirtschaftlich intensiv genutzte
Flachen mit randlich wertvollem Baumbestand Uberplant. Da bei der Planung
der Altbaumbestand erhalten bleibt, im Nordteil bisherige Acker- und Intensiv-
grunlandflachen dkologisch aufgewertet und das neue Wohngebiet durchgrint
wird, werden die Ziele des Blndnisses zur Biodiversitat beachtet.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der rechtlichen
Anforderungen, insbesondere gemal:

§ 13 BNatSchG: Eingriffsregelung zur Sicherstellung, dass unvermeid-
bare Eingriffe durch geeignete Ausgleichsmalinahmen kompensiert wer-
den.

§ 44 BNatSchG: Artenschutzrechtliche Prifung, insbesondere in Bezug
auf Brutvdgel und Fledermause.

§ 50 BImSchG: Schutz der Wohnnutzung vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen, einschliel3lich Verkehrslarm, Luftverunreinigungen und
Lichtimmissionen.

§ 1 Absatz 5 BauGB: Nachhaltige Entwicklung und Abwagung offentli-
cher und privater Belange.

21 Entwicklungsprognose des Umweltzustands und Umweltauswirkungen

Flache und Boden, Wasser, Landschaft

Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst etwa
8,6 ha. Dabei handelt es sich zum Uberwiegenden Teil um Ackerland
und im Osten auch um Intensivgrinland. Mittig liegen die Gebaude der
Hofstelle die von hohem Baumbestand umgeben ist. Ortbildpragend
sind die Hofstelle und die Eiche.

Das Plangebiet ist der Bodenregion Geest und der Bodenlandschaft der
Talsandniederungen zuzuordnen. Im Plangebiet steht gemaR der Bo-
denkarte von Niedersachsen im Maldstab 1:50.000 (BK 50) ein mittlerer
Gley-Podsol mit geringer Bodenfruchtbarkeit an. Die standortabhangige
Verdichtungsempfindlichkeit der anstehenden Boden ist gering.
Suchraume fur schutzwurdige Boden liegen nicht vor. Die Gelandehdhe
des Plangebietes liegt auf etwa 11 Meter im Osten bis 8 Meter im Wes-
ten (Bereich Studbake) uber NHN. Im Landschaftsrahmenplan wird der
Standort fur Plaggenesche und als Bereich mit hoher Nitratauswa-
schungsgefahrdung ausgewiesen. Nach der Bodenkarte von Nieder-
sachsen

1:50.000 ist im Uberwiegenden Planbereich Plaggenesch unterlagert
von Podsol-Gley als Bodentyp anzusprechen und damit nach den Aus-
sagen des Landschaftsrahmenplanes mit besonderen Werten fur das
Schutzgut Boden.

Nach vorliegenden Baugrunduntersuchungen und archaologischen
Grabungen sind im Plangebiet keine Plaggeneschbdden vorzufinden.
Das Bodengutachten bestatigt diese Einschatzung: ,Laut den Daten
des NIBIS-Kartenservers steht ein mittlerer Plaggenesch im Plangebiet
an. Dieser gehért zu den seltenen Béden in Deutschland und weist des-
halb eine besondere Schutzwiirdigkeit auf.
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Am 14.10.2023 wurde durch einen fachkundigen Mitarbeiter des Biiros
Béker und Partner eine Bodenprofilansprache nach KA5 an drei Bag-
gerschlirfen durchgefihrt. Bei dieser Ansprache wurden keine Hinweise
auf nennenswerten Eschhorizonte angetroffen.

Der angetroffene Boden wurde als Podsol klassifiziert.“ (aus Bodengut-
achten)

Die anstehenden Boden sind insbesondere im Bereich der Ackernut-
zung stark uberpragt. Im Bereich um die Hofstelle ist insgesamt eine
héhere Naturnahe gegeben. Gemal NIBIS weist der Bodentyp bezlg-
lich der Lebensraumfunktionen fur Pflanzen nur ein geringes Biotopent-
wicklungspotenzial und eine mittlere natlrliche Bodenfruchtbarkeit auf.
Hinsichtlich der Funktion als Bestandteil des Naturhaushalts weist die-
ser Bodentyp eine hohe Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasser-
haushalt bei geringem Nahrstoffspeichervermdgen auf. Bezlglich der
Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Ein-
wirkungen besitzen die Bdden in der Regel nur eine untergeordnete Be-
deutung. Die Archivfunktionen und die Klimafunktionen weisen jeweils
nur eine allgemeine Erfullung und damit die niedrigste Einstufung auf.

Besondere Bodenwertigkeiten sind im Plangebiet nicht ausgepragt.
Altlasten

FiUr das Plangebiet liegen keine Hinweise auf Altlasten oder Altlasten-
verdachtsfalle vor. Es sind weder Altablagerungen noch Altstandorte
bekannt. Bei Hinweisen auf Boden- oder Grundwasserverunreinigungen
ist die Untere Bodenschutzbehorde der Stadt Oldenburg zu benachrich-
tigen.

Kampfmittel

Im Bereich des Plangebietes wurden von einer Kampfmittelraumfirma
vorhandene Kampfmittelverdachtspunkte — drei Bombentrichter — auf
Kampfmittel untersucht und beraumt. Bei den Raumarbeiten wurden
keine Kampfmittel gefunden, somit hat sich der Kampfmittelverdacht
nicht bestatigt.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird eine Flache von etwa
4 Hektar uberplant und etwa 2,5 Hektar versiegelt. Es werden im sudli-
chen Teil allgemeine Wohngebiete und Verkehrsflachen festgesetzt.

Im noérdlichen Teil, der im Landschaftsschutzgebiet liegt, wird eine Fla-
che fir MaRnahmen fur Natur und Landschaft festgesetzt. Hier ist ein
naturnahes Regenruckhaltebecken zulassig. Die neu angelegte Wallhe-
cke nordlich des Wohngebietes und das naturnah gestaltete Regen-
wasserruckhalteanlagen kénnen als Ausgleichsmalinahmen herange-
zogen werden. Die Hofstelle wird in der Bestandssituation mit geringfa-
gigen baulichen Entwicklungsmoglichkeiten festgelegt,
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Die wertvollen Landschaftselemente und Geholzstrukturen bleiben
komplett erhalten. Die verbleibenden Beeintrachtigungen vor allem
durch die Versiegelung konnen durch die Aufwertung des nérdlichen
Teils kompensiert werden. Somit sind keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten, allerdings werden landwirtschaftliche
Flachen beseitigt.

Gemal § 1 Absatz 3 Nummer 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Siche-
rung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes insbe-
sondere Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kdnnen. Mit den zulassigen Neuversiegelungen und der dauer-
haften Uberbauung durch Bau- und Verkehrsflachen werden die Boden-
funktionen erheblich betroffen und entfallen als Lebensraum fur Pflan-
zen und Tiere, als Speicher- und Umwandlungsmedium im Wasser-
und Nahrstoffkreislauf, als Puffer- und Filtermedium mit Auswirkungen
auf die Versickerungsrate, die Grundwasserneubildung und das Stadt-
klima sowie als kulturgeschichtliches Archiv. Demgegenuber kdnnen
auf den unversiegelten Garten- und Grinflachen die Bodenfunktionen
aufrechterhalten werden. Durch die Anlage eines Erdbeckens (Regen-
rickhaltebecken) werden hier alle Funktionen des Bodens im Bereich
des Aushubes erheblich gestort, es handelt sich hier um eine erhebli-
che Beeintrachtigung. Durch eine naturnahe Anlage erfolgt ein gewisser
Ausgleich hinsichtlich Grundwasserbildung, Verdunstung usw., des
Weiteren wird der verbleibende Bereich im Nordteil durch eine natur-
nahe Griunflache deutlich aufgewertet.

Im Sudteil des Plangebietes wird der Flachenverlust durch die Konzent-
ration mit einer verdichten Wohnbebauung begrenzt. Mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,4 kann eine hohe Baudichte umgesetzt werden, dies
wird vorwiegend durch eine Mehrfamilienhaus- und Reihenhausbebau-
ung mit 2- bis 3-geschossiger Bauweise gewahrleistet. Einfamilienhau-
ser sind nur in sehr geringe Anzahl zulassig. Somit werden etwa 3,1
Hektar Flache neu bebaut (ohne Hofstelle) und etwa 1,9 Hektar versie-
gelt, zusatzlich kommen noch etwa 0,5 Hektar versiegelte Verkehrsfla-
chen hinzu.

Umweltauswirkungen

Der Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt wird in erster Linie
durch die kinftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung
gehen bestehende Bodenfunktionen wie zum Beispiel Filter- und Puffer-
funktionen verloren. Neben der Versiegelung gehen die Bodenfunktio-
nen auch durch den notwendigen Bodenaustausch teilweise verloren.
Mit der Inanspruchnahme von Acker- und Intensivgrinlandflachen wird
auf stark anthropogen veranderte Standorte zurtckgegriffen.

Auf dem Boden des Plangebietes liegen keine Bruthabitate und keine
Nahrungshabitate von Brutvogeln der umliegenden Geholzbestande
und auch keine Nahrungshabitate von Vdgeln. Durch die Realisierung
des Vorhabens sind keine negativen Auswirkungen auf die Avifauna zu
erwarten.
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Die Speicherfunktion sowie die Filterfunktion (Grundwasserneubildung)
gehen durch die kunftige Versiegelung als Folge des Eingriffs teilweise
verloren. Unter Berlcksichtigung der nachfolgend beschriebenen Ver-
meidungs-, Ausgleichsmaflinahmen sind jedoch keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Bodenfunktionen fur
den Wasserhaushalt wie Wasserspeicherung, Wasserfiltration, Durch-
lassigkeit und Infiltration werden durch das naturnahe Regenrickhalte-
becken berucksichtigt.

MafRnahmen zur Vermeidung

Die Baumbestande werden in den Randbereichen, in der Bakeniede-
rung und um die Hofstelle durch entsprechende Abstande zu den Bau-
feldern mit den Kronentraufbereichen bertcksichtigt. Dies gilt auch fur
die ortsbildpragende Eiche. Durch den Erhalt aller vorhandenen Ge-
holzstrukturen werden Eingriffe fir Natur und Landschaft vermieden.

AusgleichsmalRnamen

Die nicht Uberbauten Flachen der privaten Gartenbereiche sind gartne-
risch als Rasen-, Gehdlz-, Stauden- beziehungsweise Nutzgartenflache
zu gestalten. Eine flachige Gestaltung mit toten Materialien ist nicht zu-
lassig.

Im nérdlichen Bereich werden die Ackerflache und das Intensivgriinland
durch die Anlage naturnaher Freiflachen erheblich aufgewertet. Das
Grlnland ist durch ExtensivierungsmalRnahmen aufzuwerten als 2-
schirige Mahwiese, ohne Dungung und durch die Einsaat einheimi-
scher Pflanzenmischungen. Die Biodiversitat wird durch diese Mal3nah-
men erhoht.

Die Anlage des naturnahen Regenruckhaltebeckens mit entsprechen-
den Boschungen mit unterschiedlichen Boschungsneigungen ist als
Aufwertung gegenuber einer intensiv genutzten Ackerflache anzuse-
hen.

Das Regenrickhaltebecken ist mit langgezogenen, unregelmaiig und
vielfaltig gebuchteten, strukturreichen und geschwungener Uferlinien
mit flachen Uferbdschungsneigungen 1:5 bis 1:10 (diese missen mind.
30 Prozent der Boschungsflachen ausmachen) anzulegen. Es ist die
Entwicklung von Dauerwasserflachen mit variierenden Wassertiefen zu
gewahrleisten.

Des Weiteren ist zu beachten:

. Vermeidung kunstlicher Uferbefestigungen.

. Offenhalten vegetationsfreier sandiger Bereiche.

. Die Béschungsbereiche um Ein- und Auslaufbauwerke sind mit
Steinschittungen so zu sichern, dass die Steine nur zu 50 Pro-
zent in Beton liegen und die restlichen Fugenanteile mit Mutter-
boden verfullt werden.
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. Keine Andeckung der Boschungsbereiche mit Oberboden. Die
Bdschungsbereiche sind der nattrlichen Sukzession Uberlas-
sen. Bei notwendiger Ansaat ist ausschlieBlich zertifiziertes, re-
gionales Saatgut zu verwenden.

. Regelmalige Mahd und Entkusseln der Boschungsflachen.

. Nutzung der Wege im Nahbereich der Gewasser sowohl als Un-
terhaltungswege als auch als Ful3- und Radwege.

Somit kdnnen die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden durch
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen weitgehend innerhalb der
Plangebietsflache kompensiert werden. Allerdings ist eine externe Kom-
pensation erforderlich (vergleiche unter Bilanzierung).

Das Bodenschutzkonzept befasst sich mit den verschiedenen Aspekten
zum Schutz der Boden, um insbesondere eine Verdichtung zu vermei-
den. Die Vorgaben des Bodenschutzkonzeptes werden beachtet (ver-
gleiche auch Ausfuhrungen unter ,Bauphase®).

Wasser
Bestand

Gemal der Karte 3b ,Wasser- und Stoffretention” des Landschaftsrah-
menplanes der Stadt Oldenburg handelt es sich im GUberwiegenden Be-
reich der Plangebietsflache um damit um Bereiche mit hoher Nitrataus-
waschungsgefahrdung.

Laut Baugrundgutachten wurde im September 2022 bis 5 m Tiefe kein
Grundwasser vorgefunden. Ein Wasserschutzgebiet ist im Umgebungs-
bereich der Plangebietsflache nicht vorhanden.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich im westlichen Teil ein schma-
ler Graben, der Richtung Studbake verlauft, er entwassert die Ackerfla-
chen. Ansonsten verlauft studlich des Plangebietes ein tiefer Entwasse-
rungsgraben zur Sudbake, ostlich grenzt die Sidbake an.

Die Sudbake verlauft im Westen aul’erhalb des Plangebietes, die dstli-
chen Gewasserraumstreifen reichen bis in das Plangebiet hinein.
Gemal Kartenserver des LBEG (Hydrogeologische Karte von Nieder-
sachsen 1:200.000) liegt Bereich des Plangebietes eine Grundwasser-
neubildungsrate von 101 - 150 200 Millimeter im Jahr vor. Beim Schutz-
gut Wasser ist kein besonderer Schutzbedarf gegeben, da die Grund-
wasserneubildungsrate im Uberwiegenden Teil des Plangebietes im
langjahrigen Mittel unter 200 Millimeter/Jahr liegt.

Bewertung

Die Stdbake liegt auRerhalb des Plangebietes. Sie wird durch die Pla-
nung nicht beeintrachtigt, da zum Wohngebiet ein 5 Meter breiter Ge-
wasserraumstreifen freigehalten wird.
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Umweltauswirkungen

Der westlich verlaufende Graben im Plangebiet wird beseitigt. Es han-
delt sich um einen relativ trockenen Graben, daher ist er als Lebens-
raum fur Amphibien nicht geeignet. Mit der zukunftig méglichen Bebau-
ung geht Versickerungsflache verloren. Die Grundwasserneubildung
wird in diesen Uberbauten Abschnitten generell verringert.

Durch die Anlage des Regenruckhaltebeckens im nordlichen Bereich
der Plangebietsflache verbleibt das Oberflachenwasser vollstandig in-
nerhalb des Plangebietes und wird dem nattrlichen Abfluss entspre-
chend der nachsten Vorflut zugeleitet. Zudem kdnnen in dem zentralen
Regenrickhaltebecken erheblichen Mengen an Oberflachenwassern,
auch aus anderen Stadtteilen des Stadtnordens, zurickgehalten wer-
den.

Somit werden sich zusatzlich positive Auswirkungen fur das Schutzgut
Wasser ergeben, sodass insgesamt durch die Planung keine erhebli-
chen negativen Beeintrachtigungen verbleiben.

Landschaftsbild
Bestand

Das Plangebiet befindet sich ndrdlichen Bereich des Stadtgebietes von
Oldenburg und ist westlich, sudlich und 6stlich von vorhandener Bebau-
ung umgeben. Die Plangebietsflache stellt sich zum tGberwiegenden
Teil als intensiv genutzte Acker- beziehungsweise Grunlandflache dar.
Baumreihen am Rande gliedern und strukturieren den Planbereich.

Der Norden und Nordwesten des Plangebietes werden von einer Baum-
Wallhecke gesaumt. Sie wird von Uber 150 Jahre alten Eichen gebildet.
An der 6stlichen Begrenzung des Plangebietes wachst eine Strauch-
Baumhecke ohne Wall. An den Acker- und Grunlandrandern und um
Hecken- und Gehdlzbestande herum wachsen halbruderale Gras- und
Staudenfluren mittlerer Standorte.

Pragend fur das Landschaftsbild ist zudem die Hofstelle mit ihrem domi-
nanten Baumbewuchs und die westlich gelegene alte Eiche (Natur-
denkmal).

Durch den hohen Anteil gliedernder Geholzstrukturen einerseits und der
Einrahmung von Siedlungsbebauung kommt dem gesamten Bereich
eine mittlere Bedeutung fur das Landschaftsbild zu.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild/Ortsbild

Mit der Planung wird eine Erstbeanspruchung von Flachen vorbereitet.
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Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kunftig
entstehenden Baukorper hervorgerufen. Dabei muss allerdings bertck-
sichtigt werden, dass die westlich, sudlich und 6stlich angrenzend be-
reits vorhandene Bebauung mit der vorliegenden Planung stadtebaulich
sinnvoll erganzt und die vorhandene Bebauung abgerundet wird.

Mit dem Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen sowie der Neuanlage
von Geholzen und der Festsetzung fast der Halfte des Plangebietes als
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft wird die entstehende Bebauung in das Orts- beziehungs-
weise Landschaftsbild eingebunden. Zudem werden die beiden neuen
Wallhecken eine abschirmende Struktur bilden und den Blick von Land-
schaftsschutzgebiet auf die Bebauung mindern.

Durch die Festsetzung der maximal zulassigen Bauhohen wird dartuber
hinaus eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vermie-
den.

Es verbleibt eine Sichtachse im Eingangsbereich der Planstralle Rich-
tung Norden auf die Hofstelle und eine weitere Sichtachse von der kinf-
tigen Wendeanlage auf das Landschaftsschutzgebiet.

Unter Berucksichtigung der nachstehenden Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen sind keine erheblichen negativen Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes zu erwarten.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Tiere
Bestand

Zur Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes flur die Fauna wurde
durch den Dipl.-Biol. Dr. Tim RoRRkamp eine faunistische Bestandser-
fassung durchgefuhrt. Erhoben wurden Daten zum Vorkommen von V6-
geln und Fledermausen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde.

Brutvogel

Die Gelandebegehungen erfolgten ab dem 19.02. bis 26.06.2018 und
zwar 8 x fir die Erfassung von Vogeln.

4.3 Bewertung des Brutvogellebensraums

Ublicherweise werden die Ergebnisse avifaunistischer Bestandserfas-
sungen in Niedersachsen nach dem von Behm & Kriiger (2013) vorge-
stellten Modell bewertet. Entscheidend fiir die Bewertung eines Brutvo-
gellebensraumes nach diesem Bewertungsverfahren ist einzig und al-
lein die An- beziehungsweise Abwesenheit von ,Rote-Liste-Arten”. Flir
die Anwendung dieses Verfahrens ist allerdings eine Gebietsgrél3e von
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minimal 80 Hektar erforderlich. Da das Untersuchungsgebiet diese Fla-
chenausdehnung aber bei weitem nicht erreicht, muss auf eine Bewer-
tung nach diesem Standardverfahren verzichtet werden.
Verbalargumentativ lasst sich das Untersuchungsgebiet wie folgt be-
werten: In der offenen Flache besitzt das Gebiet keinerlei Bedeutung
als Brutvogellebensraum. Von gewisser (jedoch nicht liberdurchschnitt-
licher) Bedeutung fiir die Avifauna sind jedoch die im Untersuchungsge-
biet vorhandenen Gehodlzstrukturen (Wallhecken, Einzelbdume und
Ziergeblische). Hier findet sich eine durchschnittlich artenreiche Avizoe-
nose.

4.4 Mégliche Auswirkungen durch den geplanten Eingriff

Bei einem Erhalt der Gehélzstrukturen wéren die Auswirkungen des ge-
planten Eingriffs auf die lokale Brutvogelpopulation dul3erst gering. Die
in den angrenzenden Wallhecken und Hausgérten briitenden Arten sind
relativ stérungstolerant und wiirden wohl auch nach Umsetzung der
Planung das Untersuchungsgebiet in &hnlicher Zusammensetzung be-
siedeln. Durch die neu entstehenden Strukturen wird sich aller Voraus-
sicht nach bei zahlreichen Arten die Abundanz erh6hen.” (Fachbeitrag
Seite 11 Biologische Bestandserfassung — Baugebiet ,Nordlich ER-
kamp®, Stadt Oldenburg, Oktober 2018)

Im Rahmen der zwischen dem 19.02.2018 und dem 26.06.2018 durch-
gefiihrten Brutvogelkartierung wurden im beziehungsweise in unmittel-
barer Ndhe des Untersuchungsgebietes 25 Arten mit insgesamt 116
Revierpaaren festgestellt. 23 erfasste Arten sind Brutvogel der Gehblz-
besténde und 2 Arten sind Brutvégel in Nischen von Gebduden (Haus-
rotschwanz und Haussperling).

Es wurden folgende Rote Liste- Arten vorgefunden:

e Gartengrasmucke, Rote Liste Liste Niedersachsen (Nds.) 3, 1
Revierpaar in einem Garten an der stdlichen Begrenzung des
Plangebietes.

e Bluthanfling, Rote Liste Nds. 3, 1 Revierpaar in einem Gehdlz
der ehem. Hofstelle.

e Star, Rote Liste Nds. 3, 1 Revierpaar in einem Geholz der ehem.
Hofstelle.

Die Brut- und Nahrungshabitate der Rote-Liste-Arten in den Gehdlzen
der Hofstelle und in den randlichen Gartenbiotopen bleiben vom Eingriff
unberuhrt.

Es wurden keine Brutvogelarten der Wiesen und der Felder im Untersu-
chungsgebiet festgestellt. Ursache hierfur ist die zu geringe Grole der
Acker- und Grinlandflachen im Plangebiet und die starke Kammerung
der Offenlandflachen durch randliche Baum-Wallhecken, Strauch-
Baumhecken und Gebaude.
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An der schnellflieRenden Sudbake wurden keine Bruthabitate von Was-
servogelarten festgestellt. Es fehlen an der Sidbake vegetationsreiche
Stillwasserzonen, die Enten und Rallen zur Nahrungssuche und zum
Nestbau bendtigen. Fir Eisvogel und Gebirgsstelze sind die Uferbo-
schungen zur Anlage von Bruthohlen zu flach.

Fledermause

Im Erfassungszeitraum von Mai bis September 2018 konnten im Unter-
suchungsgebiet insgesamt 6 Fledermausarten bestimmt und nachge-
wiesen werden.

»9.3 Bewertung

Das Untersuchungsgebiet lasst sich als ein regelméllig frequentiertes
Jagdrevier von fiinf Fledermausarten (Breitfliigelfledermaus, Grol3er
Abendsegler, Rauhautfledermaus, Miicken- und Zwergfledermaus) be-
schreiben. Als eher seltener Gast wurde zudem vereinzelt die Wasser-
fledermaus nachgewiesen. Von besonderer Bedeutung fiir die Fleder-
méuse sind hierbei die mit groBkronigen Stieleichen bestockten Wallhe-
cken sowie der Gehélzbestand auf dem Grundstlick der Hofstelle. Der
Maisacker hingegen stellt einen suboptimalen Fledermaus-Lebensraum
dar.

Die mit zum Teil iber 100 Jahre alten Bdumen bestockten Wallhecken
sind reich an potentiellen Quartierméglichkeiten fiir Flederméuse. Ne-
ben leicht vom Boden aus zu erkennenden Spechthéhlen kénnen auch
deutlich kleinere und unauffélligere Strukturen wie zum Beispiel Ni-
schen hinter vorstehender Rinde als Quartier dienen. Auch in den B&u-
men und an beziehungsweise in den Gebauden der Hofstelle gibt es
zahlreiche potentielle Quartierméglichkeiten.” ......

5.4 Mégliche Auswirkungen durch den geplanten Eingriff

Solange die Gehoblzstrukturen im Gebiet erhalten bleiben, kann davon
ausgegangen werden, dass die Fledermausfauna des Untersuchungs-
gebietes durch die geplante Wohnbebauung nicht nachhaltig beein-
tréchtigt wird. Zielgerichtete Kompensationsmalinahmen wie die Ent-
wicklung von mesophilem Griinland oder die Verbesserung der vorhan-
denen Heckenstrukturen kénnten zudem dazu beitragen, dass sich die
Lebensbedingungen fiir Flederméuse in dem nérdlich des Untersu-
chungsgebietes geplanten Landschaftsschutzgebiet weiter verbessern.
Auch innerhalb des geplanten Baugebietes kénnten durch eine fleder-
mausfreundliche Bauweise Quartierméglichkeiten geschaffen werden.*
(Fachbeitrag Seite 23; Biologische Bestandserfassung — Baugebiet
,Nordlich ERkamp®, Stadt Oldenburg, Oktober 2018)

Durch verschiedene Faktoren hat sich der Planungsprozess verzogert.
Eine Aktualisierung der Bestandserfassung ist nicht mdglich, da das
Plangebiet wegen der Kontrolle auf archaologische Bodendenkmale
zwischenzeitlich durch Grabungsschnitte verandert worden ist. Zudem
bleiben die fur den Artenschutz relevanten randlichen Gehdlzstrukturen
erhalten.
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Durch die Anlage naturnaher, extensiver Grunflachen und eines Regen-
rickhaltebeckens innerhalb des Plangebietes bleiben Nahrungshabitate
fur Fledermause erhalten und werden neu geschaffen.

Amphibien

Potenzielle Amphibienvorkommen im Plangebiet wurden lediglich im
Rahmen der Brutvogel- und der Biotoptypenerfassung miterfasst, es
gab wahrend der anderen Kartierungen keine Zufallsfunde.

Die Sudbacke, ein naturnaher, schnellflieRender Bach mit Sandbett und
flache und trockengefallene Graben sind die einzigen Gewasser im
Plangebiet. Im Rahmen der Brutvogel- und der Biotoptypenerfassung
wurden keine Amphibien im Plangebiet festgestellt, weder mit Laichvor-
kommen, noch als ubersommernde, Uberwinternde oder als wandernde
Individuen.

Die Sudbake hat aufgrund ihrer hohen Fliel3geschwindigkeit keine Habi-
tateignung fur Amphibien. Es fehlen Stillwasserbereiche mit Unterwas-
ser- und Ufervegetation zur Befestigung von Laich und als Deckung vor
Fressfeinden wie Fischen. Zudem ist die Sidbake an ihren Ufern durch
Geholze stark beschattet, eine Habitatkomponente, die suboptimal fur
die Entwicklung von Laich und Larven ist. Auch die fast ganzjahrig tro-
ckengefallenen Graben bilden keine Amphibienlaichhabitate.

Die Acker und das maRig trockene Intensivgriinland stellen keine geeig-
neten Landlebensraume flir Amphibien dar.

Auf den Strallen und Wegen des Plangebietes wurden keine wandern-
den Amphibien festgestellt.

Bewertung Fauna

Brutvogel

Brutplatze, also Fortpflanzungs- oder Niststatten, von im Plangebiet
vorkommenden Vogelarten werden bei Vorhabenrealisierung nicht
uberplant. Eine Ausnahme kdnnte 1 mittelalter Baum in der Nahe ER-
kamps und ein abgangiger Baum an der Stidbake darstellen. In diesen
beiden Baumen wurden jedoch keine Brutvorkommen von Vdgeln fest-
gestellt.

Somit werden keine Bruthabitate fir Vogel wegfallen.

Unter den erfassten Brutvdgeln werden drei Arten (Gartengrasmiicke,
Bluthanfling und Star) auf der Roten Liste der in Niedersachsen gefahr-
deten Brutvogel (KRUGER & NIPKOW 2015, KRUGER & SANDKUH-
LER 2021) gefuhrt. Die mit einem Revierpaar im Untersuchungsgebiet
nachgewiesene Gartengrasmucke wurde 2021 in der neuen Fassung
der Roten Liste der Brutvégel Niedersachsens und Bremens (KRUGER
& SANDKUHLER 2021) von einer Art der Vorwarnliste zu einer be-
standsgefahrdeten Art hochgestuft.
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Die bestandsgefahrdeten Arten sind wie alle erfassten Geholz- und Ge-
baudebriter Kulturfolger und daher wenig stérungssensibel gegenuber
Veranderungen im weiteren Umfeld ihrer Bruthabitate (BERNOTAT, D.,
DIERSCHKE, V. 2021, GARNIEL & MIERWALD 2010). Da Baum-Wall-
hecken, Strauch-Baumhecken und Einzelbaume, also die Fortpflan-
zungsstatten der Geholzbruter im Zuge der Planrealisierung erhalten
bleiben, ist keine Beeintrachtigung der ortlichen Populationen der er-
fassten Brutvogelarten durch den Eingriff zu erwarten. Auch die Brutha-
bitate der Gebaudebriter Haussperling und Hausrotschwanz bleiben
erhalten.

Falls Brutvogel wahrend der Bauphase durch menschliche Anwesen-
heit, Larm, Licht, Reflexionen temporar aus dem Eingriffsbereich zu-
ruckweichen, finden sie im Umfeld der Planflache neue Brutreviere von
gleicher Habitatqualitat. Auch innergebietliche Anpflanzungen und die
Ausbringung von Nistkasten fur Hohlenbruter bieten einen Ausgleich.

Durch die Anlage naturnaher, extensiver Grunflachen und eines Regen-
rickhaltebeckens innerhalb des Plangebietes werden Nahrungshabitate
fur Geholzbruter und potenzielle Brut- und Rasthabitate fur Wasservo-
gelarten geschaffen.

Weiterhin ist davon auszugehen, dass sich einige der aktuell an den
Plangebietsrandern bratenden Arten von dort zeitweise, namlich wah-
rend der Bauarbeiten, zurtickziehen werden. Hier dirften Vertreibungs-
wirkungen durch menschliche Anwesenheit, Larm, Licht, Reflexionen
usw. wirksam werden. Die gehdlzbrutenden Vogelarten haben jedoch,
so sie denn abwandern, im Umfeld der Planflache Moglichkeiten neue
Reviere zu besetzen. Dies wird durch innergebietliche Anpflanzungen
ausgeglichen.

Fledermause

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von im Gebiet vorkommenden Fle-
dermaus-Arten sind durch eine Planrealisierung nicht betroffen. Quar-
tiernachweise gab es zwar im Rahmen der Untersuchungen nicht,
Baumquartiere sind aber aufgrund des Altholzbestandes, ggfls. auch
nur temporar genutzt, denkbar.

Die Bebauung im Plangebiet wird partiell zu einem Verlust von Fleder-
maus-Jagdgebieten fuhren. Gegebenenfalls muss davon ausgegangen
werden, dass wahrend der Bebauung auch kurzfristig Vertreibungswir-
kungen auf Fledermause durch menschliche Anwesenheit wahrend der
Dammerung, durch Licht, Reflexionen usw. wirksam werden. Letztere
werden jedoch erfahrungsgemaf keine erheblichen Auswirkungen auf
die lokale Fledermauspopulation haben. Im Zuge der Bebauung wird im
Nordteil eine bisherige Ackerflache und in kleinerem Umfang eine Inten-
sivgrinlandflache in eine naturnahe Flache mit einem naturnahem RRH
umgestaltet, somit werden sich hier neue und deutlich verbesserte
Jagdhabitate einstellen.
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Im Sidteil werden teilweise auch Garten angelegt und Strukturen instal-
liert, die von Fledermausen alsbald als neue Jagdhabitate und/oder
Nahrungsflachen genutzt werden kénnen. Sie haben zwar anfangs
noch nicht die Wertigkeit alter bestehender Strukturen, werden jedoch
insgesamt gesehen zu einer vorteilhaften Zunahme von fledermausrele-
vanten Strukturen im Raum fuhren.

Auch die flurstickbegleitenden Strukturen um die Hofstelle bleiben als
Nahrungs-, Ruckzugs- und Lebensraum erhalten. Als Ausgleichsmal3-
nahmen werden im nordlichen Teil grol3e naturnahe Flachen mit einer
naturnahen Regenrickhalteflache festgesetzt. Die Freiflachen sollen als
artenreiches mesophiles Grunland angelegt werden. Des Weiteren wird
hier ein neuer Wallheckabschnitt festgesetzt, der mit standortgerechten,
heimischen Laubgeholzen bepflanzt wird. Zusatzlich ist eine externe
Kompensation erforderlich.

Unter Berucksichtigung, dass das Fallen von Baumen und sonstigen
Gehdlzen nur aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von potenziell hier
madglichen Brutvogeln oder Fledermausen, das heildt nicht in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September, durchgefihrt werden darf und vor
der Fallung sichergestellt wird, dass keine Individuen beeintrachtigt
werden, kann der Verbotstatbestand der Toétung gemal} § 44 Absatz1
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Amphibien

Das Plangebiet weist keine Amphibienvorkommen auf. Durch eine
Planrealisierung sind somit auch keine Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten und keine Wanderrouten von Amphibien betroffen.

Pflanzen und Biotoptypen
Bestand

Es erfolgte durch den Diplom-Biogeografen Peter Hertrampf eine Auf-
nahme der Biotoptypen. Im Plangebiet befindet sich eine gréliere
Ackerflache (basenarmer Lehmacker AL) und eine Grunlandflache, die
als mafig trockenes Intensivgrinland (GIT) bewertet wurde. Eine Hof-
stelle mit einer Scheune in traditioneller Bauweise liegt im Zentrum des
Plangebietes, ist durch Baumreihen eingefasst. Westlich der Hofstelle
steht ein Einzelbaum, eine sehr alte Eiche. Eine ebenfalls sehr alte, mit
Efeu bewachsene Esche wachst am westlichen Eingang zur Hofstelle.

Der Norden und Nordwesten des Plangebietes werden von einer Baum-
Wallhecke gesaumt. An der dstlichen Begrenzung des Plangebietes
wachst eine Strauch-Baumhecke ohne Wall.

Die Hofstelle ist durch einen Wirtschaftsweg an die Stralle ERkamp an-
gebunden.

Seite 21 von 43



Umweltbericht — 84. Anderung des Flachennutzungsplanes Stand: 11.02.2026

Auswirkungen:

Mit der vorliegenden Planung geht im sudlichen Teilgebiet ein wesentli-
cher Teil von Biotoptypen wie Acker oder Intensivgrunland durch Ver-
siegelung auch als Nahrungshabitat verloren.

Die vorhandenen Geholzstrukturen hingegen werden im Wesentlichen
erhalten und durch Festsetzung dauerhaft gesichert.

Der Nordteil wird hinsichtlich der Funktionen flr Natur und Landschaft
aufgewertet. Es werden extensive Grunlandflachen geschaffen, diese

werden durch das naturnahe Regenrickhaltebecken mit grof3flachigen
Bdschungen mit unterschiedlichen Neigungen erganzt.

Des Weiteren kann der Uferrandstreifen der Stidbake vor allem im Be-
reich des nordlichen Landschaftsschutzgebietes entsprechend extensiv
gestaltet werden. Damit wird auch die raumliche Funktion der Sudbake
mit ihrem Tal gestarkt, die eine wichtige Bedeutung flr die Erhaltung,
Entwicklung und Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes einschlielich des Schutzes von Lebensstat-
ten und -raumen wildlebender Tier- und Pflanzenarten besitzen.

Durch den Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen Eingriffe fur Natur
und Landschaft vermieden. Zum Schutz vorhandener Einzelbdume dur-
fen daruber hinaus in den gekennzeichneten Bereichen keine Gelan-
deaufflllungen vorgenommen werden. Im Bereich der festgesetzten of-
fentlichen Grinflachen werden zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
des Weiteren auch neue Gehdlzstrukturen angepflanzt. Ferner sind die
nicht iberbauten Flachen der privaten Gartenbereiche gartnerisch als
Rasen-, Gehdlz-, Stauden- beziehungsweise Nutzgartenflache zu ge-
stalten. Eine flachige Gestaltung mit toten Materialien ist nicht zulassig.
Die Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Boden kénnen durch Vermei-
dungs-maflinahmen in der Bauphase gemaf Bodenschutzkonzept mini-
miert werden.

Im nérdlichen Teil (LSG-Gebiet) werden durch die Herrichtung einer
grofRen naturnahen Grunlandflache mit einem naturnahen Regenrick-
haltebecken mit unterschiedlichen Boschungsneigungen die Eingriffe
weitgehend ausgeglichen.

Gemal § 15 BNatSchG ist sicherzustellen, dass unvermeidbare Ein-
griffe in Natur und Landschaft durch vorgezogene Ausgleichs- und Er-
satzmalnahmen innerhalb des Plangebietes kompensiert werden. Im
Rahmen des Bebauungsplans werden daher folgende Malknahmen
festgelegt:

e Erhalt der Gehdlzstrukturen und naturnah gestaltete Flachen ge-
maf den Vorgaben der Landschaftsschutzgebietsverordnung
(OL-S 71).
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e Kompensation des Verlusts von Einzelbdumen durch die An-
pflanzung von mindestens 51 Baumen gemal den Anforderun-
gen der Eingriffsregelung.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung ist dem Umweltbericht zum Be-
bauungsplan im Detail zu entnehmen.

Biologische Vielfalt

Gemal} § 1 Absatz 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der bi-
ologischen Vielfalt entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad ins-
besondere von lebensfahigen Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen, einschliellich ihrer Lebensstatten zu erhalten und der Aus-
tausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbe-
siedelungen zu ermoglichen,

Die Bruthabitate der Vdgel in den Gehdlzen und am Gebaude der Hof-
stelle sowie die Brutvogel in den Wallhecken, Strauch-Baumhecken und
randlichen Gartenbiotopen bleiben vom Eingriff unberihrt. Die Nah-
rungshabitate liegen im unmittelbaren Umfeld der Brutstandorte der Vo6-
gel und nicht auf der Acker- und Grinlandflache. Es handelt sich um
Singvogelarten. Diese haben einen kleinen Aktionsraum. Auf dem
Acker und dem Grinland des Plangebietes liegen keine Brut- und Nah-
rungshabitate von Vogeln. Es bestehen daher keine Abhangigkeiten.

Das Grunland ist durch Extensivierungsmalnahmen aufzuwerten als 2-
schurige Mahwiese, ohne Dingung und durch die Einsaat einheimi-
scher Pflanzenmischungen. Die Biodiversitat fur Vogel und Pflanzen
wird durch diese MaRnahmen erhdht.

Umweltauswirkungen

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans werden der Boden im sudli-
chen Teil und die vorhandenen Biotoptypen, hier fast ausschlie3lich
Ackerland, dauerhaft beeintrachtigt.

Mit der Inanspruchnahme wird auf stark anthropogen veranderte Stand-
orte zurlickgegriffen. Die im Sudteil des Plangebietes vorhandenen Fla-
chen werden landwirtschaftlich als Ackerflachen und als Hofstelle ge-
nutzt und sind aufgrund dieser intensiven Nutzung bereits stark anthro-
pogen verandert.

Auf den Ackerflachen liegen keine Nahrungshabitate von Brutvdgeln
aus den umliegenden Gehdlzen. Es bestehen keine funktionalen Wech-
selbeziehungen von Vogeln, Fledermausen und Amphibien zwischen
dem Acker und den umliegenden Biotopen. Ackerflachen sind keine
Amphibienhabitate, da sie bodentrocken und teilweise verdichtet sind.
Es befinden sich dort weder Laichgewasser noch geeignete, boden-
feuchte Winter- und Sommerlebensraume flir Amphibien mit potenziel-
ler Verbreitung im Stadtgebiet von Oldenburg: Erdkréte, Grasfrosch,
Moorfrosch, Seefrosch, Teichfrosch und Teichmolch.
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Amphibienarten, die potenziell Ackerlebensraume und wassergefllite
Pfltzen auf stark verdichteten Flachen auf Baustellen als Laichgewas-
ser und als Landlebensraume nutzen, wie Kreuzkrote, Knoblauchkrote
und Wechselkrote, sind nicht im Stadtgebiet von Oldenburg verbreitet.
Die Wechselkrote ist in Niedersachsen nur in den dstlichen Landestei-
len verbreitet. Nachweise fur Kreuzkréte und Knoblauchkréte, aber
auch fur Laubfrosch und Kammmolch, liegen nur fur den Studen des
Landkreises Oldenburg vor, z. B. der Wildeshauser Geest (DEUTSCHE
GESELLSCHAFT FUR FELDHERPETOLOGIE UND TERRARIEN-
KUNDE e. V. 2018).

Die Ackerflache wird nach Realisierung des Vorhabens nicht vollstandig
versiegelt, sondern es entstehen Einzelhauser mit umgebenden Gar-
tenbiotopen, die von Vogeln als Brut- und Nahrungshabitate genutzt
werden kdnnen.

Das Grunland ist durch Extensivierungsmalnahmen aufzuwerten als 2-
schurige Mahwiese, ohne Dingung und durch die Einsaat einheimi-
scher Pflanzenmischungen. Die Biodiversitat wird durch diese Malinah-
men erhoht.

Mensch

Verkehrsemissionen/-Immissionen

Vom Plangebiet und den zukinftigen Nutzungen gehen keine erhebli-
chen Emissionen aus, die in der Nachbarschaft zu erheblichen Storun-
gen oder Belastigungen flhren. Im Eingangsbereich der Planstralle
vom ERRkamp wird larmarmer Asphalt verbaut, sodass die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV eingehalten werden. Eine Verkehrslarm-
belastung von 70/60 dB(A) (tags/nachts), als Schwelle der Gesund-
heitsgefahr, bei der auch eine geringe Erhéhung des Verkehrslarms re-
levant sein kann, liegt nicht vor (siehe Begrundung zum Bebauungsplan
Kapitel 4.4 und anliegendes Schalltechnisches Gutachten, lux planung,
Oldenburg, 04.07.2022).

In den Blick zu nehmen sind neben den Emissionen, die von der ge-
planten Nutzung ausgehen, jedoch auch Immissionsbelastungen, die
auf die zukunftigen Nutzungen im Plangebiet einwirken. Nach dem an-
liegenden Schalltechnischen Gutachten werden die fur die Bauleitpla-
nung mafdgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau® fir ein allgemeines Wohngebiet nur nachts teilweise nur
leicht Uberschritten. Im Bebauungsplan sind entsprechende Schall-
schutzmalinahmen festgesetzt.

Geruchsemissionen/-immissionen

Im noérdlichen beziehungsweise nordwestlichen Umfeld befinden sich
landwirtschaftliche Flachen mit intensiver Nutzung. Von den Flachen
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werden zeitweise Geruchsimmissionen auf das Plangebiet niederge-
hen. Diese Belastigungen sind als Teil zulassiger landwirtschaftlicher
Nutzung von den Bewohnern hinzunehmen.

Licht

Storende Lichtimmissionen sind im Plangebiet nicht bekannt. Mit der
Umsetzung ist von einer Erhohung der Menge des kunstlichen Lichts,
wie sie in ublichen Wohngebieten durch die Gebaude- und StralRenbe-
leuchtung auftritt, zu erwarten.

Fir die Wege in den Grunflachen ist keine nachtliche Beleuchtung vor-
gesehen. Die notwendige Beleuchtung von Strallen und Wegen ist mit
insektenfreundlicher Beleuchtung auszuflhren. Durch die vorliegende
Planung sind diesbezuglich keine negativen Auswirkungen auf die Men-
schen sowie auf Flora und Fauna zu erwarten.

Warme, Strahlen, elektromagnetische Felder

Signifikante Warmeemissionen sind im Plangebiet nicht bekannt und
nicht zu erwarten. Strahlenemissionen oder -immissionen sind im Plan-
gebiet nicht bekannt und nicht zu erwarten.

Signifikante Einwirkungen durch elektromagnetische Felder aufgrund
von Hochspannungsleitungen oder Funkmasten sind im Plangebiet
nicht bekannt und auch nicht zu erwarten.

Unfallrisiken

Anlagen, die unter die Storfallverordnung fallen, sind im Umfeld des
Plangebietes nicht bekannt. Die Planung verursacht keine besonderen
Risiken fur die menschliche Gesundheit und flr das Okosystem.

Abfalle

Entsprechend der kiinftigen Bebauung sind haushaltstbliche Abfalle zu
erwarten. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen so-
wie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung der Stadt
Oldenburg. Eventuell anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger
einer ordnungsgemalien Entsorgung zuzufuhren.

Es wird eine 6ffentliche, parkahnliche Anlage mit Wegen und Sitzmdg-
lichkeiten geschaffen. Es werden seitens der Stadt Oldenburg zum Bei-
spiel neben den Sitzmoglichkeiten Abfallbehalter zur Entsorgung von
,2Handabfallen® installiert, damit das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
nicht mit Abfallen verschmutzt wird.
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Kumulation mit anderen Vorhaben und Planungen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan 837 wird nordlich des ERkamp
die Wohnbauentwicklung abgeschlossen.

Der Bebauungsplan 818 hat das Ziel den Einzelhandel im Bereich des
Famila-Marktes zu steuern, hinsichtlich der Umweltbelange hat diese
Planungsabsicht keine Relevanz. Der Aufstellungsbeschluss fir den
VHB 49 stammt aus dem Jahr 2015 und umfasst einen Bereich des -
Plans 818, somit ist diese Planungsabsicht ebenfalls nicht relevant und
zudem veraltet.

In der Umgebung wird es somit keine weiteren Ausweisungen von
Wohnbauflachen geben, die kumulierende Umweltauswirkungen auf
Natur und Landschaft haben.

Klimaschutz

Fir das Plangebiet wird ein entsprechendes Energiekonzept in Abstim-
mung mit der Stadt Oldenburg auf Grundlage des ISEK derzeit erarbei-
tet. Das Klimaanpassungskonzept ist Bestandteil des Integrierten Stadt-
entwicklungskonzeptes (ISEK). Das ISEK ist ein langfristiges und stra-
tegisches Planungsinstrument, das die Vision auf die Stadt Oldenburg
der Zukunft skizziert und die zukinftige raumliche Entwicklung der
Stadt vorzeichnet.

Ziele der Stadt Oldenburg flr das Schutzgut Klima ergeben sich im We-
sentlichen aus dem Landschaftsrahmenplan, dem Landschaftsplan und
dem Klimaschutzplan, der am 19. Dezember 2022 durch den Rat der
Stadt Oldenburg verabschiedet worden ist. Der 90 Punkte umfassenden
Malnahmenkatalog des Klimaschutzplans basiert auf dem am 26. April
2021 gefassten Ratsbeschluss, Oldenburg bis 2035 klimaneutral zu
machen.

Mit der Planung und der zusatzlichen Versiegelung werden zudem lo-
kalklimatische und lufthygienische Bedingungen im Plangebiet veran-
dert, um diese Veranderungen zu minimieren werden plangebietsintern
folgende MalRnahmen vorgesehen:

Auf Grund des Grinvolumens wirken folgende Faktoren flr das Stadt-
klima und das ortliche Kleinklima besonders positiv:

e Aufwertung des Nordteils der Bebauungsplanflache von einer
Ackerflache als extensives Griinland mit einem naturnahen Re-
genrlUckhaltebecken

e das grolie Regenruckhaltebecken fuhrt je nach anfallender Was-
sermenge/Wasserstanden zu einer erhéhten Verdunstungsrate
und entfaltet damit eine kuhlende Wirkung im Stadtklima.

¢ Die wertgebenden Geholzbestande werden durch geeignete
Festsetzungen (Gehodlzerhalt gemal § 9 Absatz 1 Nummer 25 b)
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BauGB, Berucksichtigung des Kronentraufbereiches bei der
Festsetzung der Baugrenzen) gesichert.

¢ Die Baumanpflanzungen in den Stellplatzen und Baugrundstu-
cken, in der StralRenverkehrsflache und seitlichen und ruckwarti-
gen Grundstlcksgrenzen.

e Die Ausstattung der Dachflachen der Hauptgebaude mit Solaran-
lagen (Photovoltaik oder Solarthermie).

e Begrinung von Dachflachen von Haupt- und teils Nebengebau-
den

e Die Herstellung der Stellplatze aus wasserdurchlassigem Mate-
rial (Fugenpflaster, Rasengitterstein).

e Fassadenbegrunungen

Seite 27 von 43



Umweltbericht — 84. Anderung des Flachennutzungsplanes Stand: 11.02.2026

Zusammenfassende Prognose des Umweltzustandes

In der nachfolgenden Tabelle wird vom aktuellen Zustand des Plangebietes
ausgegangen.
Tabelle: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Beurteilung der Auswirkungen Erheblichkeit

Verkehrslarmbelastungen liegen vor. Belastigungen / +
Larmbeeintrachtigungen kdnnen jedoch durch passiven
Larmschutz und Larmschutzwénde vermieden werden.

Mensch

Pflanzen, Das Plangebiet hat als Ackerflache eine geringe Bedeu-
Biotoptypen, Tiere, |tung, die Bereiche mit Wallhecken und Gehdlzstrukturen o

biologische besitzen eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut Pflan-

Vielfalt zen und Tiere. Die vorhandenen linearen Gehdlzstruktu-

ren bleiben jedoch erhalten
Flache

Die Ausweisung von Wohnbauflachen sowie neuer Ver- .

kehrsflachen flihrt zu einer Neuversiegelung im Sudteil.

Die Planungen erfolgen auf landwirtschaftlich genutzten

Ackerflachen. Mittig liegt die Hofstelle.

Mit der kiinftigen Versiegelung gehen im Siidteil beste-

Boden hende Bodenfunktionen wie zum Beispiel Filter- und +

Pufferfunktionen verloren und Boden als Vegetations-
standort wird Gberbaut. Im Nordteil werden die Filter-
und Pufferfunktionen aufgewertet.
Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Versie-
Wasser gelung im Sudteil. GroRRe naturnahe Regenwasserriick- -
haltung im Nordteil, auch fiir andere Flachen auflerhalb
des Plangebietes.

Relevante Veranderungen der Luftqualitat sind nicht zu
Luft / Klima erwarten. Ein Teil eines Frischluftentstehungsgebietes +
geht jedoch verloren.

Landschaft Kein Verlust von Gehdlzstrukturen, geringer Verlust von
ruderal gepragten Freiflachen, Einschrankung der freien +
Landschaft durch Wohnbebauung. Aufwertung der
Landschaft im Nordteil
Kultur- und Im Plangebiet sind keine Kultur- oder Sachgtter vorhan-

Sachglter den

Komplexere Wechselwirkungen zwischen den Schutzgui-

tern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten

sind nicht erkennbar und nicht zu vermuten. +

Kumulierende Wirkungen sind nicht erkennbar, weil

keine gleichartigen Vorhaben in der Nahe umgesetzt
worden sind.

Wechsel-
wirkungen

++ = erheblich beeintrachtigt / + = beeintrachtigt /
- = wenig beeintrachtigt
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2.2

MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger
Umweltauswirkungen

Durch Malinahmen beziehungsweise Festsetzungen im Bebauungsplan Num-
mer 837 wird im Rahmen der zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen. Dies sind im Einzelnen dem Um-
weltbericht zum Bebauungsplan 837 beziehungsweise der Planzeichnung zu
entnehmen.

MaRRnahmen im Bebauungsplan 837

e Herstellung einer naturnahen Grunflache im Landschaftsschutzgebiet

Die Ackerflache im Nordteil des Plangebietes wird aufgewertet. Der Nordteil des
Plangebietes wird als 6ffentliche Grinflache mit MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Absatz 1
Nummer 20 a) BauGB festgesetzt. Innerhalb der Malinahmenflache ist ein Re-
genrluckhaltebecken anzulegen, dieses ist naturnah zu gestalten und mit fla-
chen Bdschungsneigungen zu versehen. Es sind zwei Baum-Strauch-Wallhe-
cken anzulegen.

e Erhalt von Geholzbestanden

Innerhalb des Plangebietes werden die wertgebenden Geholze gemal

§ 9 Absatz 1 Nummer 25 b) BauGB als zu erhalten festgesetzt. Es handelt sich
vor allem um den Baumbestand um die ehemalige Hofstelle. Der sonstige um-
fangreiche Altbaumbestand randlich des Plangebietes wird durch einen Schutz-
abstand zu den Kronentraufbereichen eingehalten, wobei ein grolder Teil des
randlichen Baumbestandes an das Landschaftsschutzgebiet einrahmt.

e Anpflanzung von Geholzen

Als Erganzung zum Geholzerhalt ist in den Allgemeinen Wohngebieten zusatz-
lich pro 250 Quadratmeter Grundsticksflache ein Obst- oder ein Laubbaum zu
pflanzen Baum je Baugrundstuck.

Daruber hinaus ist bei ebenerdigen Stellplatzanlagen je vier Stellplatze ein
standortgerechter Laubbaum in maximal 3,00 Meter Entfernung zur Stellplatz-
anlage zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Baumar-
ten kdnnen der Pflanzliste (vergleiche Planzeichnung des Bebauungsplanes)
entnommen werden.

Im Bereich der PlanstralRe sind insgesamt mindestens 24 standortgerechte
Laubbdume zu pflanzen; davon im als Allee gekennzeichneten Bereich mindes-
tens 9 Laubbaume.

Aulierdem sind randlich Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
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e Fassadenbegrinung

Mindestens 20 Prozent der Fassaden von Haupt- und Nebengebauden sind mit
Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen, in der Pflanzgute von mindestens 5 Trie-
ben, aus der Auswahlliste fur klimatolerante Hausbaume in der Stadt Oldenburg
mit Kletterpflanzen flachig und dauerhaft zu begriinen und bei Ausfall zu erset-
zen. Die Pflanzen sind in einem Abstand von einem Meter in Pflanzbeete mit
mindestens 1 Quadratmeter unbefestigtem, durchwurzelbarem Raum zu set-
zen. Technisch begriundete Ausnahmen konnen zugelassen werden. Bei Mittel-
hausern von Hausgruppen kann der zu begrinende Fassadenanteil von Haupt-
gebauden auf 10 Prozent reduziert werden.

Far Mulltonnen und Mullbehalter sind Einhausungen oder Eingrinungen als
Sichtschutz herzustellen. Die Einhausung ist intensiv zu begriinen und entwe-
der durch Hecken und/oder durch rankende, kletternde oder selbstklimmende
Pflanzen zu bepflanzen.

e Malnahmen zum besonderen Artenschutz

Die notwendige Beleuchtung von Strallen und Wegen ist mit insektenfreundli-
chen Leuchtmitteln auszufiihren. Die Lampen sind moéglichst niedrig aufzustel-
len. Es sind geschlossene Lampenkdrper mit Abblendung nach oben und zur
Seite zu verwenden, sodass das Licht nur direkt nach unten strahlt. Blendwir-
kungen in angrenzenden Gehdlzbestanden sind zu vermeiden. Die Beleuch-
tungsdauer ist auf das notwendige Mindestmal’ zu begrenzen.

e MalRnahmen zum Klimaschutz

Bei der Errichtung von Hauptgebauden sind mindestens 50 Prozent der Dach-
flache mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik) auszustatten.

Die Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden mit einer Dachneigung von
weniger als 15 Grad zu begrtinen. Die Dachflachen sind dauerhaft und fachge-
recht mit einer stark durchwurzelbaren Substratschicht von mindestens 12 Zen-
timetern zu versehen und mindestens extensiv, besser intensiv, zu begrinen,
so dass dauerhaft eine geschlossene Vegetationsflache gewahrleistet ist.

e Malnahmen zum Boden- und Gewasserschutz

Bei der Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben sollte zum Schutz des Bo-
dens eine bodenkundliche Baubegleitung gemal} § 4 Absatz 5 BBodSchV mit
Erstellung und Umsetzung eines Bodenschutzkonzeptes sowie eines Bodenma-
nagementkonzeptes einschliel3lich Verwertungskonzept erfolgen.

Ebenfalls auch dem Klimaschutz und den Klimafolgenanpassungen entspre-
chend sind in den Wohngebieten Zisternen anzulegen Zur Gartenbewasserung
ist ein Auffangbehalter mit einem Volumen von mindestens 0,5 Kubikmeter je
300 Quadratmeter Grundstucksflache anzulegen.
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Um die Vorflut nicht zusatzlich zu belasten sowie bestehende Ruckhaltedefizite
durch altere Bebauung im Stadtnorden im Plangebiet nachzuweisen und die
Auswirkungen auf den Boden-Wasserhaushalt gering zu halten, wird die natur-
nahe Anlage eines Regenrickhaltebeckens (RRB) mit Béschungsneigungen im
Verhaltnis eins zu drei bis eins zu funf festgesetzt. Die Festsetzung einer natur-
nahen Gestaltung des Regenrtickhaltebeckens optimiert die Bedeutung fir die
Tier- und Pflanzenwelt und begunstigt das ortliche Klima.

Zum Schutz von Lebensraumstrukturen wird entlang der Stdbake ein Gewas-
serraumstreifen freigehalten. Uferbereiche sollen im Sinne des Amphibienschut-
zes nicht gemulcht werden. Notwendige Entschlammungen sind auf3erhalb der
Brutzeit sowie auBerhalb der Uberwinterungszeit von Amphibien durchzufiihren.

Darlber hinaus sind weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und
Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen moglich und anzustreben, die je-
doch auf Ebene der vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen
nach gegenwartigem Stand insbesondere folgende MalRnahmen:

e Nach den artenschutzrechtlichen MalRgaben sind zum Schutz von Brut-
vogeln bauvorbereitende MaRnahmen, zum Beispiel Baufeldfreimachun-
gen und erforderliche Gehdlzbeseitigungen, aul’erhalb der Brutzeiten der
Végel durchzuflhren (nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 15. Juli). Die Ro-
dung von Gehdlzen ist nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Feb-
ruar zulassig.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtli-
che Bodenfunde auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben unverzuglich der zustandigen Behdrde gemeldet.

e Allgemeine Bestimmungen zum Bodenschutz sind zu beachten: Der bei
Durchfihrung der Planung anfallende Mutterbodenaushub ist in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schut-
zen. Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sind wah-
rend der Bauphase vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Mate-
rialablagerung und Ahnlichem zu schitzen. Durch ordnungsgemafRen
und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen sind Verunreinigun-
gen von Boden und Wasser zu vermeiden. Jeder, der Verrichtungen auf
einem Grundstiick durchfihrt oder durchfiihren lasst, die zu Veranderun-
gen der Bodenbeschaffenheit flihren kénnen, ist verpflichtet, Vorsorge
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

e Bei Bodenarbeiten sind MalRnahmen zum Bodenschutz gemaf DIN
19639, DIN 19731 und DIN 18915 vorzusehen.

MafRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die entsprechenden AusgleichsmalRnahmen werden plangebietsintern durchge-
fihrt (vergleiche Festsetzungen des Bebauungsplanes).

Im nérdlichen Bereich werden die Ackerflache und das Intensivgriinland durch
die Anlage naturnaher Freiflachen erheblich aufgewertet. Auch die Anlage eines
naturnahen Regenruckhaltebeckens mit entsprechenden Béschungen mit un-
terschiedlichen Boschungsneigungen ist als Aufwertung gegenuber einer inten-
siv genutzten Ackerflache anzusehen.
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Die Anlage von zwei Wallheckenabschnitten dient als Abschirmung zum Wohn-
gebiet. Die naturnahe Gestaltung des Regenrutckhaltebeckens mit Flachufern
und der Pflanzung von Ufer- und Unterwasservegetation dient als Fortpflan-
zungs- und Ruhestatte fur Amphibien, Libellen, Enten und Rallen. Die Biodiver-
sitat wird durch diese MaRnahmen erhdht.

Beim Vollzug der Eingriffsregelung ist eine Betrachtung der Biotopebene ausrei-
chend, die die allgemeinen 6kologischen Funktionsauspragungen abbildet. Die
Einzelbaumverluste werden separat betrachtet.

Es werden zwar keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vogeln und Fleder-
mausen durch den Eingriff beeintrachtigt, aber gemal des Vorsorgegedanken
sind Nisthilfen flr Vogel und Fledermause an Altbaumbestanden anzubringen.
Somit handelt es sich um keine CEF-Malinahme, sondern eine zusatzliche
Malnahme zur Férderung der lokalen Vogel- und Fledermausbestande.

Externe Kompensation

Gemal Eingriffsbilanzierung des Bebauungsplanes Nummer 837 (vergleiche
Umweltbericht zum Bebauungsplan) ergibt sich ein externes Kompensationsde-
fizit von 5.480 Werteinheiten (WE).

Die externe Kompensation wird auf einer Teilflache des Flurstlicks 44/4, Flur
45, Gemarkung GroRenkneten (Okokonto 54 der Stadt Oldenburg) nachgewie-
sen, hier ist zur Kompensation der durch die Planung verursachten Eingriffe in
Acker- und Gruanland mesophiles Grinland zu entwickeln.
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Bilanzierung der uiberplanten Einzelbaume

Innerhalb des Geltungsbereichs werden folgende Einzelbdume Uberplant:

Es missen 51 Baume im Plangebiet gesetzt werden. Geplant sind 24 Baume in
der offentlichen Verkehrsflache und 11 Baume auf den beiden neu anzulegen-
den Baum-Strauch-Wallhecken auf der 6ffentlichen Grinflache.

Somit sind noch weitere 16 Baume auf den randlichen privaten Pflanzflachen
anzupflanzen, um die Anpflanzung von 51 Baumen im Plangebiet zu erreichen.
Diese Pflanzflachen sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes als pri-
vate Grunflachen gekennzeichnet und Uber die Anpflanzung von Baumen gere-
gelt.

Zusatzliche Baumanpflanzungen resultieren aus der Festsetzung zu den Stell-
platzanlagen. Es ist bei ebenerdigen Stellplatzanlagen fur je vier Stellplatze ein
standortgerechter und klimaangepasster Laubbaum anzupflanzen.

Bei den Baumqualitaten ist Hochstamm; mit einem Stammumfang von 20-

25 Zentimeter, gemessen in 1 Meter Hohe; 4 x verpflanzt zu verwenden. Bei
der Anpflanzung ist auf extra weitem Stand mit Drahtballierung zu achten. Bei
Strallenbaumen muss das Baumbeet muss mindestens 15 Kubikmeter und 16
Quadratmter messen und mit durchwurzelbarem Baumsubstrat gefullt sein.
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Neuanlage von Wallhecken

Zur Abschirmung des Landschaftsschutzgebietes zur Wohnbebauung sind zwei
Baum-Strauch-Wallhecken anzulegen. Es sind 11 Laubbaume (Stammumfang
mindestens 16/18 Zentimeter) zu verwenden zu verwenden.

Die Wallkorper sind in einer Hohe von 1,0 bis 1,5 Meter anzulegen, die Wall-
krone muss eine Breite von 1,0 bis 1,5 Meter und der Wallful? 2,5 bis 3,0 Meter
aufweisen. Fur die Herstellung des Wallkorpers ist vorhandenes Bodenmaterial
aus dem Plangebiet zu verwenden. Es sollten humose Bodenanteile mit ausrei-
chender Wasserspeicherfahigkeit (Lehmanteil sinnvoll) eingebaut werden.

Die Wallhecken inklusive der Baume und Gehdlze sind regelmallig zu pflegen,
der Aufwuchs ist zu. dauerhaft zu erhalten. Abgange sind zu ersetzen.

Weitere MaBnahmen

Schallschutzmalnahmen

Passive Schallschutzmalinahmen sind nur die Bauflachen sidlich der Plan-
stralle erforderlich. Passive SchallschutzmalRnahmen sind bauliche MalRnah-
men an Gebauden, die die Gerauschbelastung in den Wohnungen beziehungs-
weise deren Aufenthalts- und Schlafraume begrenzen sollen, zum Beispiel:

« Einbau von Schallschutzfenstern, Schallschutztiiren oder dem Abdichten

von Turschlitzen
e Einbau von Liftungseinrichtungen
e gute Dammung von Wanden und Dachern

Aktive Larmschutzmalinahmen sind im Eingangsbereich der Planstral’e gemaf
der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) erforderlich. Hier wird zum
Schutz der direkt benachbarten Wohnbebauung larmarmer Asphalt eingebaut.

Lichtimmissionen

Lichtimmissionen gehéren nach dem BImSchG zu den schadlichen Umweltein-
wirkungen, die Menschen und Tiere betreffen kdnnen. Daher wird auf Grund-
lage der Aussagen der Hinweise der LAl zu Lichtimmissionen eine entspre-
chende Festsetzung zur Beleuchtung in den Bebauungsplan aufgenommen,
dass die notwendige Beleuchtung von Stralen und Wegen ist mit insekten-
freundlicher Beleuchtung auszufuhren.

Bodenschutzkonzept, Bauphase

Das Bodenschutzkonzept befasst sich mit den verschiedenen Aspekten zum
Schutz der Béden, um insbesondere eine Verdichtung zu vermeiden.

Inanspruchnahmen des Bodens beinhalten nicht nur die tatsachlich zulassig zu
Uberbauenden Bereiche mit dauerhaftem Wegfall der nattrlichen Bodenfunktio-
nen, sondern auch temporare Einwirkungen durch den jeweiligen und in Uber-
lappungsbereichen gegebenenfalls sogar mehrfachen Baubetrieb. Ebenso kann
der falsche Umgang mit Bodenaushub dazu fuhren, dass dieser nicht mehr
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oder nur eingeschrankt als Boden wiederverwendet beziehungsweise verwertet
werden kann. Diesbezuglich wird bei der Planung und Durchfiihrung von Bau-
vorhaben nach DIN 19639 (,Bodenschutz bei der Planung und Durchfihrung
von Bauvorhaben®) der Einsatz einer Bodenkundlichen Baubegleitung gemaf §
4 Absatz 5 BBodSchV mit Erstellung und Umsetzung des Bodenschutzkonzep-
tes sowie eines Bodenmanagementkonzeptes eine Minimierung der Auswirkun-
gen auf den Boden erfolgen.

Die Einrichtung von Baulagerstatten in Tierhabitaten (Gehdlzrander, Gewasser-
ufer) ist nicht zulassig. Es werden entsprechende bauliche Abstande zu Tierha-
bitaten (Gehdlzrander, Gewasserufer) eingehalten. Wahrend der Bauphase
werden um die Baume im Bereich von BaustralRen Schutzkorsette angebracht.
Die Baustellenbeleuchtung ist wahrend der Bauphase gering zu halten, damit
der natlrliche Biorhythmus von Tieren nicht beeinflusst wird.

Wahrend der Bauphase mussen Mutter- und Sandbéden auf der Flache fachge-
recht zwischengelagert werden. Die Sandbdden kénnen zur Wiederverfillung
von Baugruben verwendet werden, der Mutterboden wird nach Herstellung der
Gebaude fir die Herrichtung der Freiflachen verwendet. Uberschiissige Béden
werden fachgerecht entsorgt.

Es fallen erhebliche Mengen an Geschiebelehm durch den Bodenaushub flr
die Tiefgarage und insbesondere fur die Herrichtung des Regenrickhaltebe-
ckens. Diese Bdéden werden abgefahren. Um eine unnétige Verdichtung der Boé-
den zu vermeiden, erfolgt die Abfahrt Gber die plante Planstralle. Diese wird zu-
vor als Baustrale erstellt. Bei den Schallemissionen sind wahrend der Bau-
phase die gesetzlichen Vorschriften einzuhalten.
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2.3

Alternativenprufung
Standort

Mit dem Bebauungsplan 837, vorbereitet durch die 84. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes (FNP), werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Entwicklung eines Wohngebietes geschaffen.

Aufgrund des hohen Wohnungsbedarfs in der Stadt Oldenburg missen auch
neue bisherige Freiflachen fur die Wohnbauentwicklung in Anspruch genom-
men werden. Aufgrund der Umgebung des Plangebietes, die im Osten, Stiden
und Westen durch vorhandene Wohnsiedlungen gepragt ist, stellt die Planung
eine sinnvolle Siedlungserganzung dar.

Der nordliche Teil des Plangebietes wird entsprechend der Lage im Land-
schaftsschutzgebiet entsprechend nachrichtlich gekennzeichnet und als Flache
fur MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Hier
wird die intensiv landschaftlich genutzte Ackerflache mit einer naturnahen Re-
genruckhalteflache und weiteren Ma3nahmen erheblich aufgewertet.

Fur den Standort eines zentralen Regenruckhaltebeckens zur Entlastung der
Sudbake steht der Stadt kein anderer Standort zur Verfugung. Die Umsetzung
dient hier einem sehr wichtigen 6ffentlichen Belang.

Planungsvorgaben

Das Stadtentwicklungsprogramm step2025 trifft zum Plangebiet Aussagen. In
der Karte ,Handlungsfeld Wohnen“ wird der Bereich Weillenmoor-Sudbake als
mittel- bis langfristige Entwicklungsflache dargestellt.

Im Wohnkonzept 2025 wird die Flache als Potenzial Weilkenmoor/Stidbake auf-
gefuhrt, die laut step2020 mittel- bis langfristig zu entwickeln sind.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Rahmenplanes WeilRenmoor/ Sudbakenie-
derung. In der Ratsperiode 2021 bis 2026 sollen nicht alle potentiellen Flachen
der Rahmenplanung einer Bebauung zugefuhrt werden kdnnen, sondern expli-
zit nur folgende Flachen mit abnehmender Prioritat: 1. Im Bereich Sudbake hat
das Bebauungsgebiet zum Errichten eines Regenrickhaltebeckens oberste Pri-
oritat.
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3.

3.1

3.2

Zusatzliche Angaben
Verfahren und Hinweise

Bei der Durchflihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur An-
wendung:

Auswertung folgender Fachgutachten und Baum-Einmessungen:
e Kartierung der Biotoptypen (Drachenfels 2021)
e Artenschutzgutachten zu Brutvogeln und Fledermausen
e Einmessung der Altbaumbestande mit Kronentraufbereichen
e Bodengutachten zur Uberpriifung von Hinweisen auf das Vorkommen
von Plaggenesch-Bdden

Auswertung folgender allgemein verfugbarer Quellen:
e NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geolo-
gie
e Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt,
Energie, Bauen und Klimaschutz
e Landschaftsrahmenplan Stadt Oldenburg; 2016

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben
sich nicht.

Monitoring

Gemal} § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu tUberwa-
chen (Monitoring). Im Folgenden sind sowohl die Uberwachungsmafinahmen
zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmalfinah-
men (gemaR Anlage 1 Ziffer 2 c) BauGB) als auch die UberwachungsmaRnah-
men zu den erheblichen Umweltauswirkungen (gemaf Anlage 1 Ziffer 3 b)
BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende
Malnahmen vorgesehen:

« Die Stadt Oldenburg wird drei bis finf Jahre nach Beginn der Baumal}-
nahmen eine Ortsbegehung des Plangebietes durchfihren oder veran-
lassen und dies dokumentieren. So kdnnen eventuelle unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete MalRnahmen zur
Abhilfe ergriffen werden.

o Die Stadt wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevolke-
rung Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Pla-
nung nachgehen und dies dokumentieren.

e Okologische Baubegleitung auf der nordlichen MaRnahmenflache. Von
einer naturwissenschaftlichen Fachkraft (Biologe/Okologe/Geograf) wird
die Umsetzung der geplanten Malknahmen, wie die standortgerechte
Pflanzung von Einzelbaumen, die naturnahe und artenschutzgerechte
Anlage und Ausgestaltung des Regenruckhaltebeckens und die Schaf-
fung eines Gewasserraumstreifens an der Stidbake begleitet.
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3.3

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung der 84. Anderung des Flachennutzungsplanes wird nordlich
der Bebauung des ERkampes beziehungsweise westlich der Mehrfamilienhaus-
bebauung eine Wohnbebauung und im Nordteil die Herrichtung einer offentli-
chen Grunflache mit einem naturnahmen Regenrickhaltebecken vorbereitet.
Der Nordteil ist bereits als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Das 86.100 Quadratmeter grof3e Plangebiet des Bebauungsplanes 837 befindet
sich im Stadtteil Nadorst im Norden der Stadt Oldenburg und erstreckt sich zwi-
schen der Wohnbebauung am ERkamp und dem Kathe-Kollwitz-Viertel. Im
Westen wird das Plangebiet vom Wasserzug der Stidbake begrenzt, im Norden
schlie3en sich landwirtschaftliche Flachen an. Die verkehrliche Anbindung er-
folgt von Suden Uber den ERkamp sowie uber Full- und Radwegeverbindungen
im Suden und Westen.

Das Plangebiet selbst ist nur zu einem sehr kleinen Teil durch die mittig im
Plangebiet gelegene ehemalige Hofstelle bebaut. Sie wird heute als Wohnhaus
genutzt und ist von einem Altbaumbestand umgeben. Das Plangebiet ist im Os-
ten, Norden und im Westen entlang der Stidbake durch Altbaumbestande ein-
gerahmt. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes stellt sich als Ackerflache,
ein kleinerer Teilbereich im Osten als Intensivgrinland, dar.

Es wurden faunistische Erfassungen durchgeflihrt. Es wurden keine Brutvogel-
arten des Offenlandes, also keine Wiesen- und Feldbriter im Plangebiet festge-
stellt. Grundsatzlich hat das Plangebiet keine Habitateignung fir Wiesen- und
Feldbruter. Der Baumbestand im Plangebiet bleibt fur Gehdlzbruter erhalten. Es
wurde zudem eine Erfassung fur Fledermause durchgefiihrt. Fir das Plangebiet
sind keine Quartiersstandorte fur Fledermause bekannt geworden. Bei der ar-
tenschutzrechtlichen Uberpriifung wurden die Gehdlze randlich am Plangebiet
und um die Hofstelle als Funktionsraum von besonderer Bedeutung fur Fleder-
mause und Brutvogel eingeschatzt. Durch die Vermeidungsmalinahmen kommt
es zu keinem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vogeln und Fle-
dermausen. Eine artenschutzrechtliche Problematik ist unter Beachtung von
Vermeidungsgrundsatzen nicht zu erkennen. Dennoch sind auf Umsetzungs-
ebene MalRnahmen des Artenschutzes zu beachten.

Nach vorliegenden Baugrunduntersuchungen und archaologischen Grabungen
sind im Plangebiet keine Plaggeneschbdden vorzufinden.

Die Sudbake ist als relevante Gewasserstruktur von der Planung betroffen. Zur
Vermeidung wird entlang der Stidbake ein mindestes 5 Meter breiter Gewasser-
raumstreifen festgesetzt.

Kleinklimatisch wirken vor allem die geplante gro3e naturnahe Grunflache mit
Regenrickhaltebecken und die Freiflachen im Wohngebiet mit dem umgeben-
den Altbaumbestand ausgleichend und filternd innerhalb des Siedlungszusam-
menhanges von Oldenburg.
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Die Sudbake verlauft im Westen aul3erhalb des Plangebietes, die Gewasser-
raumstreifen reichen bis in das Plangebiet hinein. Der Bebauungsplan setzt im
Bereich der geplanten Bebauung allgemeine Wohngebiete mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,4 und Gebaudehdhen mit 10 Meter bis 12,5 Meter fest.

Die Erschlielung erfolgt Uber eine 6ffentliche Verkehrsflache mit groRer Wen-
deanlage ausgehend vom ERkamp. Aullerdem werden bestehende Ful3- und
Radwegeverbindungen ausgebaut. Der Altbaumbestand wird durch Festsetzun-
gen gesichert. Der Altbaumbestand im Bereich der ehemaligen Hofstelle wird
erganzend durch eine private Grinflache gesichert. Der nérdliche Teilbereich,
im Landschaftsschutzgebiet gelegen, wird als MalRnahmenflache mit Mal3nah-
men zur Regenrlckhaltung festgesetzt.

Fur die Eingriffsbeurteilung sind im Wesentlichen Mall und Umfang von Baufla-
chen (maximale Versiegelungsrate in Form der Grundflachenzahl) sowie Ge-
baudehdhe und Ausstattung als wesentliche Kriterien fir den Naturhaushalt so-
wie fir das Landschaftsbeziehungsweise Ortsbild ausschlaggebend. Auswir-
kungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ergeben sich bei Reali-
sierung der Allgemeinen Wohngebiete und der Verkehrsflachen durch Verluste
an Freiflachen, wobei unter dem Vermeidungsaspekt der wertgebende Alt-
baumbestand erhalten bleibt.

Versiegelungsbedingt kommt es zudem zu einem Verlust der Werte und Funkti-
onen des bisher unversiegelten Bodens. Mit der vorliegenden Planung wird der
Versiegelungsgrad in den allgemeinen Wohngebieten auf maximal 60 Prozent
begrenzt. Die entsprechenden Ausgleichsmalinahmen werden plangebietsin-
tern vor allem auf der Ma3nahmenflache im Nordteil durchgefuhrt, sie wird als
Malnahmenflache mit MaRnahmen zur Regenrickhaltung festgesetzt.

Auf einer Teilflache des Flursticks 44/4, Flur 45, Gemarkung Grof3enkneten
(Okokonto 54 der Stadt Oldenburg) ist zur externen Kompensation von 5.480
Werteinheiten der durch die Planung verursachten Eingriffe, Ackerland zu me-
sophilem Grinland zu entwickeln. Die MaRnahme wurde von der Stadt Olden-
burg im Vorgriff auf zuklnftige Eingriffe bereits durchgefihrt.

Aulierdem werden im Plangebiet insgesamt 51 Einzelbaume gepflanzt.
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