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Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 05.05.2021 wurden wir um Stellungnahme im oben niaher
bezeichneten Verfahren im Zuge der frithzeitigen Behordenbeteiligung nach
§4 Abs. 1 BauGB gebeten.

Folgende Belange des Fernstraflen-Bundesamtes sind im vorliegenden
Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplans zu berticksichtigen in
Abstimmung mit der Autobahn GmbH des Bundes zu beriicksichtigen:

Der von der Anderung des Flichennutzungsplans betroffene Bereich
befindet sich &stlich der BAB 293 im Stadtgebiet von Oldenburg.

Lings der Bundesautobahnen diirfen Hochbauten jeder Art in einer
Entfernung bis zu 40 Meter gemessen vom dufieren Rand der befestigten
Fahrbahn nicht errichtet werden, § 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 FStrG.

Gemifs § 9 Abs. 2 FStrG bediirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des
Fernstraflen-Bundesamtes, wenn sie lings der Bundesautobahnen in einer
Entfernung bis zu 100 Meter und lings der Bundesstraflen aulerhalb der zur
Erschliefung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom #ufleren Rand der
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befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geindert oder anders genutzt
werden sollen. ‘ '

Die Darstellung der Anbauverbots- und Anbaubeschrinkungszonen ist in
die zeichnerische Darstellung des Flichennutzungsplans soweit méglich

aufzunehmen.
Weiterhin bitten wir darum, den Hinweis, dass konkrete Bauvorhaben in den

Anbauverbots- bzw. Anbaubeschrinkungszonen einer
Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das Fernstraflen-
Bundesamt bediirfen, in den textlichen Teil des Flichennutzungsplans

aufzunehmen.

Durch den Bau, das Bestehen sowie die Nutzung und Unterhaltung des
Bauvorhabens darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB
293 nicht beeintrichtigt werden.

Die Bundesrepublik Deutschland - das Fernstraflen-Bundesamt - ist von
Anspriichen Dritter, die durch die Herstellung und Nutzung des
Bauvorhabens' entstehen oder damit im Zusammenhang stehen,

freizuhalten.

Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die
Verkehrssicherheit der BAB 293 nicht beeintrichtigt wird. Die Errichtung
von Werbeanlagen unterliegt ebenso der. Genehmigung oder Zustimmung
des Fernstraffen-Bundesamtes und ist in einer Entfernung bis zu 40 m vom
Rand der befestigten Fahrbahn grundsitzlich unzulissig. Dies gilt auch fiir
die Bauphase und in Bezug auf die zum Bau und zur Unterhaltung der

Anlagen eingesetzten Gerite und Vorrichtungen.

Gegeniiber dem Triger der Straflenbaulast fir die BAB 293 sowie dem
Fernstraflen-Bundesamt besteht fir das Bauvorhaben kein Anspruch auf
Liarm- oder sonstigen Immissionsschutz. Dies gilt auch fiir den Fall der
Zunahme des Verkehrsaufkommens. -

Der Bauantragssteller hat selbst fiir entsprechenden Immissionsschutz zu
sorgen.

Wasser, geklart oder ungeklirt, darf auf dem Strafiengebiet weder zufliefRen
konnen noch zugeleitet werden.

Eine Gefdhrdung des Straflenverkehrs durch Bauarbeiten oder eine spdtere
Nutzung auf der BAB 293 ist zu verhindern.

Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass .eine Blendung der
Verkehrsteilnehmer auf der BAB 293 nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden,
dass sie durch ihre Form, Farbe, Grofle oder den Ort und die Art der
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Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -
einrichtungen Anlass geben, oder deren Wirkung beeintrichtigen kénnen.

Die Verwendung riickstrahlender Werkstoffe und Farben ist nicht zuldssig.

Erforderlich werdende Schutzmafnahmen gegen die von den geplanten
kiinftig auf das Grundstiick einwirkenden Immissionen hat der Bauherr auf

eigene Kosten zu bewirken.

Soweit Schutzmafinahmen gegen die von der Strafe auf das Grundstiick
einwirkenden Immissionen erforderlich sind, hat der Bauherr diese
Mafinahmen auf eigene Kosten zu bewirken. Dies gilt auch fir die
Rechtsnachfolger.

Alle Arbeiten im Bereich des Straflenkérpers sind mit der zustindigen
Autobahnmeisterei Oldenburg abzustimmen.

Wir bitten, uns nach Beendigung eine elektronische Version des
Ausgangsbescheids zur Verfiigung zu stellen.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe
Widerspruch beim FernstraRen - Bundesamt, Friedrich-Ebert-StraRe 72-78,
04109 Leipzig, erhoben werden.

Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag

Gez.
Anja Neuhaus
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Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 05.05.2021 wurden wir um Stellungnahme im oben niher
bezeichneten Verfahren im Zuge der frithzeitigen Behordenbeteiligung nach

§4 Abs. 1 BauGB gebeten.

Folgende Belange des FernstraRen-Bundesamtes sind im vorliegenden
Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplans in Abstimmung mit der
Autobahn GmbH des Bundes zu beriicksichtigen:

Der von der Anderung des Flichennutzungsplans betroffene Bereich
befindet sich zwischen der BAB A28 und BAB 293 im Bereich der Stadt

Oldenburg.

Léngs der Bundesautobahnen diirfen Hochbauten jeder Art in einer
Entfernung bis zu 40 Meter gemessen vom dufleren Rand der befestigten
Fahrbahn nicht errichtet werden, § 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 FStrG.

GemiR § 9 Abs. 2 FStrG bediirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des
Fernstrafien-Bundesamtes, wenn sie lings der Bundesautobahnen in einer
Entfernung bis zu 100 Meter und lings der Bundesstraflen auRerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom &#ufleren Rand der
befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geindert oder anders genutzt

werden sollen. '
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Die Darstellung der Anbauverbots- und Anbaubeschrinkungszonen ist in
die zeichnerische Darstellung des Flichennutzungsplans soweit méglich
aufzunehmen.

Weiterhin bitten wir darum, den Hinweis, dass konkrete Bauvorhaben in den
Anbauverbots- bzw. Anbaubeschrinkungszonen einer
Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das FernstrafRen-
Bundesamt bediirfen, in den textlichen Teil des Flichennutzungsplans

aufzunehmen.

Durch den Bau, das Bestehen sowie die Nutzung und Unterhaltung des
Bauvorhabens darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
jeweiligen BAB nicht beeintriachtigt werden.

Die Bundesrepublik Deutschland - das Fernstraffen-Bundesamt - ist von
Anspriichen Dritter, die durch die Herstellung und Nutzung des
Bauvorhabens entstehen oder damit im Zusammenhang stehen,
freizuhalten.

Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die
Verkehrssicherheit der jeweiligen BAB nicht beeintrichtigt wird. Die
Errichtung von Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder
Zustimmung des Fernstraflen-Bundesamtes und ist in einer Entfernung bis
zu 40 m vom Rand der befestigten Fahrbahn grundsétzlich unzulissig. Dies
gilt auch fiir die Bauphase und in Bezug auf die zum Bau und zur
Unterhaltung der Anlagen eingesetzten Gerite und Vorrichtungen.

Gegentiber dem Triger der Straflenbaulast fiir die jeweilige BAB sowie dem
Fernstraflen-Bundesamt besteht fiir das Bauvorhaben kein Anspruch auf
Lirm- oder sonstigen Immissionsschutz. Dies gilt auch fiir den Fall der
Zunahme des Verkehrsaufkommens.

Der Bauantragssteller hat selbst fiir entsprechenden Immissionsschutz zu
sorgen.

Wasser, geklart oder ungeklart, darf auf dem StrafRengebiet weder zufliefen'
kénnen noch zugeleitet werden.

Eine Gefdhrdung des Strafenverkehrs auf der jeweiligen BAB durch
Blendwirkung ist zu verhindern. Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen,
dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der jeweiligen BAB nicht
erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, Grofie oder
den Ort und die Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen mit

" Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass geben, oder deren Wirkung

beeintrichtigen kénnen.

Die Verwendung riickstrahlender Werkstoffe und Farben ist nicht zuldssig.
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Erforderlich werdende Schutzmafinahmen gegen die von den geplanten
kiinftig auf das Grundstiick einwirkenden Immissionen hat der Bauherr auf

eigene Kosten zu bewirken.

Soweit Schutzmafinahmen gegen die von der Strafte auf das Grundstiick
einwirkenden Immissionen erforderlich sind, hat der Bauherr diese
Mafinahmen auf eigene Kosten zu bewirken. Dies gilt auch fiir die

Rechtsnachfolger.

Alle Arbeiten im Bereich des StraRenkérpers sind mit der zustindigen
Autobahnmeisterei abzustimmen.

Wir bitten, uns nach Beendigung eine elektronische Version des
Ausgangsbescheids zur Verfiigung zu stellen.

Mit freundlichen Griifen
Im Auftrag

Gez.
Anja Neuhaus
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Behdrdenbeteiligung im Rahmen der Bauleitplanung;
Vorentwurf zum Bebauungsplan N-810 (Krugweg),
Beteiligung gemiR §4 Abs. 1 BauGB

Bezug: Schreiben der Stadt Oldenburg vom 05.05.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Niederlassung Nordwest der Autabahn GmbH des Bundes bestehen keine
grundsétzlichen Bedenken gegen das o. a. Bauvorhaben.

In Bezug auf die anbaurechtlichen Belange bitte ich um Beriicksichtigung cieffolgen—
den Hinweise und Auflagen in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes:

* GemadR § 9 Abs. 2 FStrG bediirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstra-
Ben-Bundesamtes, wenn sie lings der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis
zu 100 Meter und langs der BundesstraRen auerhalb der zur ErschlieBung der an-
liegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, ge-
messen vom dufleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geéndert
oder anders genutzt werden sollen.

o Die Darstellung der Anbauverbots- und Anbaubeschriankungszonen ist in die zeich-
nerische Darstellung des Flichennutzungsplans soweit méglich aufzunehmen.

e Weiterhin bitten wir darum, den Hinweis, dass konkrete Bauvorhaben in den An-
bauverbots- bzw. Anbaubeschrinkungszonen einer Ausnahmegenehmigung bzw.
Zustimmung durch das FernstraRen-Bundesamt bediirfen, in den textlichen Teil des
Fldchennutzungsplans aufzunehmen. In den Antragsunterlagen ist ein Radweg vor-
gesehen, der in einem Abstand von etwa 20 Metern parallel zur BAB 293 verlau-
fend die Stralen "Krugweg" und "Am Ende" verbinden soll.

A Die |
Autobahn

Nordwest

Die Autobahn GmbH
des Bundes

Gradestrale 18
30163 Hannover

T +49 1520 252 1573

fu-now-nl-h-strassenverwaltung@autobahn.de

www.autobahn.de

NOW-NL-C6-Bauleit-
planung/A293_OL

Geschiftsfiihrung

Stephan Krenz (Vorsitzender)
Gunther Adler

Anne Rethmann

Aufsichtsratsvorsitz
Dr. Michael Giintner

Sitz

Berlin

AG Charlottenburg
HRB 200131 B

Steuernummer
30/260/50246

Bankverbindung

Uni Credit Bank

IBAN

DE10 1002 0890 0028 704895
BICHYVEDEMMA488
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Dieser Weg ist nicht in den Planunterlagen enthalten. Sollte dieser Weg, der - ge-
messen an den StraRenenden heute - héchstens 20 Meter von der BAB 293 ent-
fernt ist eine Breite von 10 Metern in Richtung BAB 293 aufweisen, so wiirde sich
der Abstand zur BAB in diesem Bereich auf etwa 10 Meter verkiirzen. Hierfiir wére
ein besonderer Antrag zu stellen (vgl. Seite 5 des Bebauungsplanes).

Durch den Bau, das Bestehen sowie die Nutzung und Unterhaltung des Bauvorha-
bens darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesautobahn 293

nicht beeintrdchtigt werden.

Die Bundesrepublik Deutschland - das FernstraRen-Bundesamt — sowie die Auto-
bahn GmbH des Bundes als StraRenbaulasttriger der Bundesautobahn 293 sind
von Anspriichen Dritter, die durch die Herstellung und Nutzung des Bauvorhabens
entstehen oder damit im Zusammenhang stehen, freizuhalten.

Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die Verkehrssicher-
heit der Bundesautobahn 293 nicht beeintrichtigt wird. Die Errichtung von Werbe-
anlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des FernstraRen-
Bundesamtes und ist in einer Entfernung bis zu 40 m vom Rand der befestigten
Fahrbahn grundsétzlich unzuldssig. Dies gilt auch fir die Bauphase und in Bezug auf
die zum Bau und zur Unterhaltung der Anlagen eingesetzten Geréte und Vorrich-
tungen. Werbeanlagen sind besonders zu beantragen.

Von der Bundesautobahn 293 gehen schidliche Emissionen (Ldrm, Abgase) aus. Ge-
geniiber dem Trager der StraBenbaulast fiir die Bundesautobahn 293 sowie dem
FernstraRfen-Bundesamt besteht fiir das Bauvorhaben kein Anspruch auf Lérm- o-
der sonstigen Immissionsschutz. Dies gilt auch fiir den Fall der Zunahme des Ver-
kehrsaufkommens. Der jeweilige Bauantragssteller hat selbst fiir den ggf. erforder-

lichen Immissionsschutz zu sorgen.

Ebenso hat der jeweilige Bauherr erforderlich werdende SchutzmaRnahmen gegen
andere kiinftig auf das Grundstiick einwirkende Immissionen auf eigene Kosten zu

bewirken.
Der jeweilige Bauantragsteller / Bauherr hat dariiber hinaus dafiir Sorge zu tragen,

dass von seinem Grundstiick aus keine schadlichen Emissionen Betrieb und Verkehr
der Bundesautobahn 293 beeintrachtigen.

Die Entwdsserung des Grundstiickes und der darauf befindlichen zugehérigen bau-
lichen Anlagen einschlieRlich eventueller Parksténde darf nicht iber die Entwiésse-
rungsanlagen der BAB erfolgen. Dies gilt fiir Wisser in geklirtem sowie in ungeklar-
tem Zustand. Auch hat ein eventueller Oberflichenabfluss vom Grundstiick in Rich-

tung Autobahn zu unterbleiben.

Eine Gefdhrdung des StraRenverkehrs auf der Bundesautobahn 293 durch Bauar-
beiten oder eine spatere Nutzung der Grundstiicke ist zu verhindern.
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Eventuell auf dem Grundstiick zu installierende Beleuchtungen diirfen den Verkehr
auf der Bundesautobahn 293 nicht beeintréichtigen. Alle Lichtquellen sind so abzu-
schirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Bundesautobahn
293 nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, GréRe
oder den Ort und die Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszei-
chen und -einrichtungen Anlass geben, oder deren Wirkung beeintrichtigen kén-

nen.

Die Verwendung riickstrahlender Werkstoffe und Farben ist nicht zulassig.

Soweit SchutzmafRnahmen gegen die von der StraRe auf das Grundstiick einwirken-
den Immissionen erforderlich sind, hat der Bauherr diese MaRnahmen auf eigene
Kosten zu bewirken. Dies gilt auch fiir die Rechtsnachfolger.

Alle Arbeiten im Bereich des StraRenkérpers sind mit der zustindigen Autobahn-
meisterei Oldenburg abzustimmen.

Ich bitte ferner um Beteiligung im weiteren Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen

A

/’ \

i.V. Cord Liesse
Direktor der Niederlassung
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Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Oldenburg

612220-FNP61/N-810 AdB_AS Ol_GB A/A1 31.05.2021
Anschreiben vom 05.05.2021  FNP61 und B-Plan N810

Bauleitplanung der Stadt Oldenburg
Anderung Nr.61 des Flichennutzungsplanes 1996~ n@rdﬂncher Krugweg
Vorentwurf Bebauungsplan N810 , Krugweg”

hier: Behdrdenbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum 01.01.2021 ist die Verwaltung der Bundesautobahnen in eine Bun-
desverwaltung libergegangen. Die Belange des Trigers der StraBenbau-
last werden von der Autobahn GmbH des Bundes (AdB) wahrgenommen,
die Bearbeitung anbaurechtlicher Sachverhalte erfolgt durch das Fern-
straRen-Bundesamt (FBA). ,

Das Plangebiet der o0.g. Bauleitpldne liegt unmittelbar 6stlich der BAB A
293, zwischen der Anschlussstelle Oldenburg - Eizhorn und dem_/—\uto-
bahnkreuz Oldenburg — Nord und grenzt unmittelbar an das westlich des
Planungsgebietes verlaufende Autobahngrundstiick an.

Geschéfisfiihrung

Stephan Krenz (Vorsitzender)
Gunther Adler

Anne Rethmann

Fiur diesen betroffenen Abschnitt der BAB A 293 sind die Niederlassung

Aufsichtsratsvorsitz

Nordwest mit der AuBenstelle Oldenburg und die Autobahnmeisterei
Oldenburg zustédndig.

Das Plangebiet liegt teilweise in der Bauverbots- und Baubeschrankungs-
zone gem. § 9 (1) und (2) FStrG der BAB A 293, so dass zudem die Belange
des FBA betroffen sind.

Im laufenden Planverfahren, wahrend der spateren Ausfiihrungsplanung
und der baulichen Umsetzung der MaRnahme wird jedoch noch eine
enge Abstimmung zwischen'allen Beteiligten, erforderlich.

Dr. Michael Giintner -
Sitz

Berlin

AG Charlottenburg
HRB 200131 B

Stewernummer
30/260/50246

Bankverbindung

Uni Credit Bank

IBAN

DE10 1002 0890 0028 704895
BICHYVEDEMM488
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Folgende Anregungen und Hinweise sind zu beachten:

1. Bauverbots- und Baubeschrinkungszone

Langs der Bundesautobahnen diirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter
gemessen vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden, § 9 Abs. 1 Satz

1 Nr. 1 FSirG.

GemaR § 9 Abs. 2 FStrG bediirfen bauliche Anlagen der Zustimmung der Autobahn des Bundes
und des FernstraRen-Bundesamies, wenn sie ldngs der Bundesautobahnen in einer Entfernung
bis zu 100 Meter und ldngs der BundesstraRen auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrien bis zu 40 Meter, gemessen vom dulReren
Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geéindert oder anders genuizi werden sol-

len.

Die zeichnerische Darstellung des Flichennutzungsplanes und die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans sind entsprechend zu dndern (siehe auch unsere Anlage 1).

lhrem Hinweis auf bestimmte beschrinkte Bauschuizbereiche gemafd § 17 Satz 1 Nrn. L und 2
LuftVG, fiir den Sonderlandeplatz Ahlhorn (Blatt 746, des Ndr. MBI. Nr. 15/2021) kénnen wir
nicht folgen. Einer Unterschreitung der Bauverbotszone stimmen wir nicht zu.

2. Entwiésserung & Unterhaliung

In den textlichen Ausfiihrungen zum Bebauungsplan - Vorentwurf N-810 (Krugweg) soll entlang
der Autobahn vom Ende des Krugweges bis zur StraBe "Am Ende" eine mindestens 10 m breite
offentliche Gehélzflache fiir die Ersteliung einer Rad - FuBwehverbindung festgesetzt werden
um eine Verbindung zum Auenweg und zum Rad-FuRBweg im Gewerbegebiet auf der Ostseite

der Wilhelmshavener Heerstralle zu schaffen.

Im Hinblick auf die Unterhaltung der autobahneigenen Infrastrukiureinrichtungen (Entwésse-
rung, Wildschutzeinrichtungen - bzw. Wildschutzzdune, Notrufsdulen, AUSA - Fernmeldenetz)
ist die Planung und Gestaltung der unmittelbar an das Autobahngelénde angrenzenden 6ffent-
lichen Geholzfliche inklusive des FuR - und Radweges darauf abzustellen, dass eine uneinge-
schrinkte Unterhaltung der betriebstechnischen Einrichtungen der autobahneigenen Anlagen

sichergestelli ist.

Hier wird speziell auf die Breite und Befahrbarkeit der Unterhaltungswege entlang der Auto-
bahnirasse hingewiesen. Dafiir ist ggf. auch eine Grunddienstbarkeit vorzusehen.

Inshesondere geht es auch um die Belange der Verkehrssicherheit und die Notwendigkeit aus-
reichender Absténde der Geholze zur BAB.

Um Schutzeinrichtungen (Wildschutzziune) zu warten und die Gewdsser (eigene Entwdsse-
rungsleitungen und -einrichtung/ Graben) unterhalien zu kénnen sind auch hier die Mindest-

abstdnde in der Planung zu gewahrleisten.



3. Emissionen und Schallschutz

Durch die vorhandene BAB A293 besteht eine signifikante Schallbelastung im Umfeld der Au-
tobahn. Dies gilt auch fiir bestehende Luftschadstoffemissionen. Eine Erhdhung der Verkehrs-
belastung auf der BAB oder eine Verbesserung der Schutzanspriiche gem. RAL 19 kénnen nicht
zu Anspriichen auf passiven oder aktiven Larmschutz durch den Straenbaulastiriger der Au-

tobahn fuhren.

Wir bitten einen entsprechenden nachrichtlichen Hinwesis in die Planzeichnung des Bebauungs-
planes aufzunehmen bzw. die weitere Planung anzupassen.

4. Hinweis auf Beteiligung des FBA

Das Fernstralen-Bundesamt mit Sitz in 04109 Leipzig, Friedrich-Ebert-Str. 72-78 ist zu beteili-

gen.

Wir bitten um schriftliche Benachrichtigung iiber die Abwigung der vorgetragenen Anregungen
und Hinweise vor Verdéffentlichung der Bauleitplane. Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir
unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von zwei

Ablichtungen der giiltigen Bauleitpline.

Mit freundlichen GriiRen
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i.A. Ansgar Behrens i.A/Steffen Halisel
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Auszug aus Lageplan: Hinweise der AdB zum B-Planes N-810 der Stadt Oldenburg

Stellungnahme der AdB, 28.05.2021

NL Nordwest, AS-Oldenburg



Goers, Katrin

Planungsbeteiligung Stadt Oldenburg
<noreply@mail.planungsbeteiligung.de>
Gesendet: Mittwoch, 2. Juni 2021 08:24

An: Goers, Katrin

Cc: Goers, Katrin
Betreff: Stellungnahme zum Planfall Anderung 61 des FNP u. Bebauungsplan N-810

(Reg.-Nr. 1523)

Von:

Folgen&e Stellungnahme zum Planfall "Anderung 61 des FNP u. Bebauungsplan N-810" ist am 02.06.2021
eingegangen:

Registriernummer: 1523

Behéorde / TOB: Landkreis Ammerland
Anrede:
Name: }
Strasse: .
LZ/Ort: .
Land:

eMail:
Telefois.

Stellungnahme:
Stadtebau - Bauleitplanung/Beteiligung der Behérden Anderung Nummer 61 des Flachennutzungsplans 1996

(ndrdlich Krugweg) Vorentwurf zum Bebauungsplan N-810 (Krugweg); Stellungnahme

Mit dem Bebauungsplanvorentwurf N-810 der Stadt Oldenburg ist beabsichtigt, neue Gewerbegebiete festzusetzen.
Hierbei ist aus Sicht des Immissionsschutzes zu bemangeln, dass bislang keine Festsetzungen zum
Schallimmissionsschutz erkennbar sind. Nérdlich des Plangebietes befindet sich ein Wohngebaude im AuRenbereich
der Gemeinde Rastede "Am Ende 2". Es soliten flachenbezogene Schallleistungspegel firr die Gewerbegebiete
festgesetzt werden, womit im Vorfeld sichergestelit werden kann, dass die Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts eingehalten werden kénnen. Vorbelastungen durch weitere Gewerbegebiete sowie der
“Wilhelmshavener HeerstraRe" und der "BAB 293" sind bereits vorhanden und zu bericksichtigen.

Mit freundlichen GriRen
.m Auftrage
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FD 400 Stadtentwicklung und Bauleitplanung

Bebauungsplan: N-810 (Krugweg) und FNP-Anderung Nr. 61
Bearbeitungsstand: Grundziuge der Planung

Az: 61 22 20 —N-810

Termin: 04.06.2021

Stellungnahme des FD Naturschutz / Technischer Umweltschutz

Naturschutz zust. Sachbearbeiterin: Tel:
Das Gebiet ist gepragt durch die umfangreichen landschaftsbildpragenden Gehélzstrukturen
(Allee des Krugwegs, Wallhecken, Baumreihen, Wald), die wichtige ékologische Vernet-
zungsfunktionen haben. Diese Gehélzbestande werden durch eine Realisierung der geplan-
ten ErschlieBungen zum Teil unterbrochen. Es ist positiv jedoch hervorzuheben, dass es
keine Unterbrechung des Krugwegs geben wird.

Die Kompensation der Geholzeingriffe im Gebiet kdnnte teilweise durch die Aufforstung der
dreiecksférmigen Fiache zwischen dem nérdlichen Wald und der Autobahn erfolgen. Die Re-
alisierung der Planung ist mit weiteren Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden. Diese
sollten auf Flachen in der Wahnbéakeniederung nordéstlich des Gebietes durchgefiihrt wer-

den.
Die Erstellung eines Griinordnungsplanes wird begriifit.

Die im Gebiet vorhandenen gréfieren orts- bzw. landschaftsbildpragenden Baume sind im
Bebauungsplan als zu erhalten festzusetzen. Der als GLB geschiitzte Baum ist als solcher

zu benennen.

Die am Stidwestrand des Gebietes vorhandene Gehélzgruppe aus Birken und Eichen sollte
als zu erhalten festgesetzt werden. Dort ist dann eine Verbreiterung der nicht Giberbaubaren
Flache von 5 m auf 10 m notwendig. Nérdlich der Planstrafie A verlduft die Hochspannungs-
leitung, unter der die Wallheckenbdume regelmaBig erheblich zuriickgeschnitten werden.
Dort kénnte im Gegenzug die Breite der 6ffentlichen Griinflache von 10 m auf 5 m reduziert

werden.

Gewdsserschutz  zust. Sachbearbeiter: Tel:
Durch die geplante EfschlieBung des Areals erfolgt eine umfangreiche Versiegelung bisheri-
ger Grunflachen. Fur das kinftige Einleiten nicht belasteten Niederschlagswassers von be-

festigten Flachen in ein Gewasser sowie zur Herstellung des Regenriickhaltebeckens ist ein



wasserrechtliches Verfahren auf der Grundlage einer Entwésserungsplanung durchzufiihren.
Eine entsprechende Planung liegt der Unteren Wasserbehérde (UWB) nicht vor.

Die Einleitungsmenge in oberirdische Gewasser ist durch geeignete Malnahmen auf 1,5l/s*ha
zu begrenzen. Hierfur ist rechtzeitig die Entwasserungsplanung durch den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) bei der Unteren Wasserbehérde vorzulegen und was-
serrechtliche Antrage zu stellen, damit beurteilt werden kann, ob die Entwasserung so tber-
haupt ausreichend mdglich ist. Andernfalls ist die ErschlieBung des B-Plangebiets ggf. nicht

gesichert.

Das eingezeichnete Regenriickhaltebecken dient der reinen Zwischenspeicherung. Die Re-
genrickhalteflache ist im B-Plan auch als solche darzustellen und nicht als Griinflache, denn

es entsteht ein Gewéasser im Sinne des Wasserrechts.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Regenriickhaltebecken in erster Linie ein technisches
Bauwerk ist und in seiner Funktionalitat nicht eingeschrénkt werden darf. Das gilt insbeson-
dere fir die Unterhaltung, sowie Anpflanzungen und eventuelle Béschungsbefestigungen,
wenn diese technisch erforderlich sein sollten. Fir Regenrtickhaltebecken werden auch ent-
sprechende Zufahrtsméglichkeiten und Unterhaltungswege erforderlich. Selbst wenn diese
nicht befestigt sind, muss eine Zufahrtmdglichkeit gegeben sein und eingeplant werden. Wenn
‘die technischen Voraussetzungen zur Oberflachenentwasserung erfullt wurden, kann geprift
werden, in wie weit sich das Regenriickhaltebecken als Kompensation eignet. Derzeit ist.
keine Zuwegung zum geplanten Regenriickhaltebecken vorgesehen und es ist nicht si-
cher, ob eine Zufahrt von der Strafe ,,Am Ende“ her moglich ist.

Die Wahnbake, Gewasser 6.02, ist ein Verbandsgewasser der Moorriem-Ohmsteder Sielacht.
‘Sie grenzt nérdlich und 6stlich an das B-Plangebiet. Fir die Béke ist nach Satzung der Siel-
acht ein Unterhaltungsstreifen von zehn Metern freizuhalten. Dleser ist als Unterhaltungsstrei-

fen bereits im Lageplan des B-Plans eingezeichnet.

An der Westseite der Wilhelmshavener Heerstralle verlauft ein Strallenseitengraben. Dieser
Graben ist ein Gewéasser im Sinne des Niedersachsischen Wassergesetzes und darf nicht
ohne Genehmigung der unteren Wasserbehérde verandert (Béschungsbefestigungen, Ver-
rohrungen, Verbreiterungen usw.) oder beseitigt werden. Entsprechende Antrage sind recht-
zeitig zu stellen. Auch an der Stralle Krugweg verlauft ein Stralenseitengraben, der in seiner

offenen Form zu erhalten ist.

Es sind weitere Graben im Plangebiet vorhanden, siehe anliegender Lageplan. Ob darlber
hinaus noch weitere Graben vorhanden sind, kann nur in einer Ortsbesichtigung geklart wer-
den, die bisher jedoch noch nicht durchgefiihrt werden konnte. Mindestens ein offener Graben
durchquert das Plangebiet It. Lageplan und wird mit Gberbaubaren Flachen und Stralle sowie
Gebaudeflachen Uberplant. Fur die Anderung oder Beseitigung der Gewésser ist eine wasser-
rechtliche Genehmigung erforderlich. Der B-Plan Giberplant vorhandenen Gewasser, so dass
die Frage der wasserrechtlichen Genehmigungsfahigkeit beréits im B-Plan-Verfahren zu kla-
ren ist. Rein rechtlich muss die Genehmigungsfahigkeit geklart sein, bevor der B-Plan be-
schlossen wird. Uberplant der B-Plan ein vorhandenes Gewésser, so ist er diesbeziiglich
rechtswidrig. Es ist also bereits im B-Plan-Verfahren genauer darzustellen, warum der Graben
hier unbedingt beseitigt/verrohri/umgelegt werden muss oder ob er verlegt werden kann. Auch
Abmessungen und evitl. Kompensation sind darzulegen. Ansonsten misste er aus den {ber-

baubaren Flachen herausgenommen werden.

Des Weiteren sind Vorkehrungen gegen Starkregen zu treffen. Es ist friihzeitig darzulegen,
wie die Ergebnisse der Uberflutungsanalyse des OOWV (Starkregengefahrenkarte) in die Pla-

nung eingeflossen sind.”



Bodenschutz zust. Sachbearbeiterin: Tel:

Das Plangebiet diente bislang als landwirtschaftliche Nutzflache. Eine altlastenrelevante
Vornutzung ist nach den hier vorliegenden Erkenntnissen nicht bekannt.
Es bestehen keine Bedenken hinsichtlich der Planung.

Kampfmittel: zust. Sachbearbeiter Tel:

Lt. stadtischer Kampfmittelbelastungskarte besteht fir dieses Plangebiet kein Kampfmittel-
verdacht.

Immissionsschutz/UVP zust. Sachbearbeiter: Tel: |

Da die Voraussetzungen fiir ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB nicht vorliegen und
es sich auch nicht um eine MaRnahme der Innenentwicklung handelt, besteht die Notwendig-

keit einer Umweltprifung und eines Umweltberichts.

Entsprechende Abstandsﬂéchen fur die bestehende, das Plangebiet querende 110 kV-Leitung
wurden bei der Planung berlicksichtigt.

Im weiteren Verfahren sollte mit Hilfe einer schalltechnischen Prognose festgestellt werden,
ob die geplante Nutzung in Verbindung mit den bereits bestehenden Gewerbegebieten Aus-
wirkungen auf die bestehende Wohnbebauung hat und ob sich daraus die Notwendigkeit einer

Lér‘mroptingentierung ergibt.
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FD 400
Bebauungsplan: Entwurf B-Plan 810 Krugweg und Anderungen Nr. 31
und Nr. 61 des Flachennutzungsplans (FNP)
Bearbeitungsstand: nach Auslegungsbeschluss, 2. Amterbeteiligung
Eingang: 15.03.2024
Frist: /
Sachbearbeiter Name Telefon
Naturschutz §
Gewaésserschutz
Bodenschutz/Altlas-
ten
Kampfmittel
Immissions- T
schutz/UVP

Stellungnahme des FD Naturschutz / Technischer Umweltschutz

Mit der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) 1996 wird die Riicknahme einer circa 9 Hektar
groflen gewerblichen Bauflache am Sandweg/Sieben Bésen vorbereitet, die zukiinftig als landwirt-
schaftliche Flache dargestellt werden soll. Gleichzeitig wird mit der 61. Anderung des FNP (Krugweg)
in einer Flachengrofle von circa 6,2 Hektar zukinftig eine gewerbliche Bauflache (G) dargestellt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 810 soll dem nach wie vor bestehenden Bedarf an weiteren
Gewerbefl&chen Rechnung getragen werden. Ziel der Planung ist es Gewerbegebietsflachen westlich
der bestehenden Gewerbegebiete zu entwickeln und ékologische Vorgaben miteinzubeziehen.

Naturschutz

Bebauungsplan Nr. 810

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird es grundsétzlich begrit, dass die Anregungen aus der Stellung-
nahme zu den Grundziigen der Planung (2021) in Teilen Gbernommen wurden. Somit bleibt zumindest
ein Grolteil der vorhandenen Gehélzstrukturen erhalten, insbesondere entiang des Krugweges.

Gleichwohl soll fur die geplante PlanstraBe A bzw. das 6stlich daran angrenzende Baufeld (TF 2) eine
ortbildpragende Eiche (siche Abb. 1) gefallt werden. Hier sollte noch einmal gepriift werden, ob dieser
Baum durch eine Anpassung der TF 2 nicht doch erhalten werden kann.



Abb. 1: Vorhandene Eiche in der TF 2

Gewiésserschutz

Den Ausflihrungen des Entwésserungskohzepts vom 14.03.2024 kann grundsétzlich gefolgt werden.
Klarungsbedarf besteht aktuell noch fiir den vorhandenen Graben, der die nérdlichen Flachen kreuzt.
Dieser soll verfillt, an anderer Stelle durch eine Uber Privatflachen verlaufende Rohrleitung ersetzt
und an das geplante Kanalnetz sowie an das Regenrickhaltebecken angeschlossen werden. Dazu
muss eine mindestens 3m breite Leitungstrasse eingerichtet werden. Die Unterhaltung dieses mehr
als 100 m langen, verrohrten Grabens wird im Vergleich zu dem Graben in seiner jetzigen, offenen
Form erschwert. Setzen sich Ablagerungen in der Rohrleitung irgendwo fest, so ist eine Reinigung teil-
weise extrem schwierig. Auch eine Spilung fihrt in solchen Fallen regelmaRig nicht zum Erfolg bzw.
kann gar nicht durchgefiihrt werden. Folge eines dadurch verhinderten Abflusses kénnen lokale Uber-
schwemmungen sein. Dem sollte insbesondere im Rahmen der Klimafolgenanpassung vorgebeugt
werden. Das neue System fiir das Plangebiet muss nachhaltig schadliche Einflisse vermeiden. Des-
halb missen zum einen in regelmaRigen Abstanden Schachte eingebaut werden, zum anderen ist
eine grundbuchrechtliche Absicherung der Rohrtrasse notwendig, die nicht nur die Leitungsrechte ein-
raumt, sondern auch die Uberbauung dieser Flache ausschlieRt. Alternativ kann dies auch iiber eine
Baulasteintragung erfolgen.

Zeitnah sollte die Notwendigkeit zum Anschluss des vorhandenen Grabens im weiteren Planungsver-
lauf gepriift werden. Gegebenenfalls kann das anfallende Oberflachenwasser Uber andere Vorflut-
méglichkeiten abgeleitet werden. Die Lage der geplanten Rohrleitung als Ersatz fir den Graben darf
den Grundstiickszuschnitten der Gewerbeflachen nicht entgegenstehen.

Der OOWV muss in seiner Entwasserungsplanung die hydraulischen Bedingungen fir den Anschluss
des Grabens an das Kanalnetz bzw. die Regenriickhalteanlage des Gewerbegebietes beriicksichti-
gen. Hierbei sind auch die rechtlichen Auswirkungen fur die bislang nur Gber die Graben zur Wahn-
bake hin entwasserten Flachen, z. B. der Autobahn oder des Stichweges der Strale Am Ende, zu de-
finieren. :

Grundsétzlich ist zwischen der Stadt Oldenburg und dem OOWV zu klaren, wer die Rohrleitung her-
stellt und die anschlieRende bauliche und hydraulische Unterhaltung Gibernimmt. In diesem Zusam-
menhang ist festzulegen, ob die Rohrleitung als Regenwasserkanal Teil des Netzes des OOWV wer-
den soll oder es sich hier um eine neue Gewasserverrohrung handelt.

Bodenschutz /Altlasten

31. Anderung FNP:

Die Ricknahme der gewerblichen Nutzung und Darstellung als landwirtschaftliche Flache werden be-
grift. Laut Bodenkarte 1:50.000 stehen im Anderungsbereich tiefe Tiefumbruchbéden aus Hochmoor
an. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist in Bezug Bodenschutz und Klimaschutz (Kohlenstoffspeicher-
funktion der torfhaltigen B&den) positiver als eine gewerbliche Nutzung, fiir die grof3flachige Boden-
austauschmalinahmen zwecks Baugrundverbesserung zu erwarten wéren, zu beurteilen.

In einer zusammenfassenden Bodenfunktionsbewertung im Landschaftsraum auRerhalb von Siedlun-
gen ist fir den Bereich der 31. FNP-Anderung jedoch festzustellen, dass die fiir die Bewertung rele-
vanten Teilfunktionen ,natirliche Bodenfruchtbarkeit* und ,Biotopentwicklungspotenzial* deutlich weni-
ger erfillt werden als im Vergleichsgebiet der 61. Anderung; lediglich die (optionale) Kohlenstoffspei-
cherfunktion ist hier hoherwertig. Die Erfiliung der Archivfunktion und die Naturnéhe sind in beiden
Gebieten vergleichbar. Aus bodenschutzfachlicher Sicht ist der ,Flachentausch® bezogen auf eine Ein-
heitsflache also nicht gleichwertig. Eine einheitsflachenbezogene Anndherung ergabe sich erst bei
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Heranziehung der im Gebiet der 31. Anderung héherer Kohlenstoffspeicherfunktion (wobei hier mittel-
bis langfristig auch unter landwirtschaftlicher Nutzung torferhaltende MaRnahmen erforderlich wéren)
und Empfindlichkeit (Verdichtungsanfalligkeit).

Es besteht folgender Anderungsvorschlag zum Abschnitt 3.5 (Boden/Altablagerungen/Kampfmit-
tel):

Die Abschnittsliberschrift sollte in ,Boden” oder ,Boden/Altlasten" geandert werden (Altablagerungen
sind lediglich eine Untergruppe von maglichen Altlastenverdachtsflachen; Kampfmittel sollten aufgrund
des anderen Rechtsbereiches in einem eigenen Unterabschnitt gefiihrt werden).

Textvorschlag:

Im Gebiet steht laut Bodenkarte 1:50000 ein ,tiefer Tiefumbruchboden aus Hochmoor” an; im Uber-
gang zum Autobahnkreuz sind weitergehende Uberprégungen bis zum vollsténdigen Bodenaustausch
zu erwarten. Es sind weder Altstandorte/Altablagerungen bekannt noch sind im Altlastenverzeichnis
Altlastenverdachtsflachen/Altlasten eingetragen.

(eigener Unterabschnitt)
In der stadtischen Kampfmittelbelastungskarte liegen keine Hinweise auf Abwurfmittel vor.

61. Anderung FNP:

Anmerkung zu Abschnitt 3.6 (Boden/Altablagerungen/Kampfmittel):

Die Abschnittsiiberschrift sollte in ,Boden” oder ,Boden/Altlasten” geandert werden (Altablagerungen
sind lediglich eine Untergruppe von mdéglichen Altlastenverdachtsflachen; Kampfmittel sollten aufgrund
des anderen Rechtsbereiches in einem eigenen Unterabschnitt gefiihrt werden). Textlich sollte ein
(zusammengefasster) Abgleich mit dem Umweltbericht erfolgen.

Anmerkung zu Abschnitt 8 (Gewichtung der unterschiedlichen stadtebaulichen Belange):

Die vorgenommene Gewichtung leitet in Anbetracht eines hohen Gewerbeflachenbedarfs, hier insbe-

sondere flr ein qualitétsvolles Gewerbegebiet, sowie fehlender Alternativen eine sehr hohe Prioritét

gegeniber den unmittelbar betroffenen Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes und des Im-

missionsschutzes ab.

Dies kann ggf. das Ergebnis einer Gewichtung bzw. Abwagung sein, der Weg dorthin muss aber u.a.

den Zielen und Anforderungen des § 1a BauGB (2) geniligen und auch entsprechend dargelegt sein:
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verrin-
gerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléachen fiir bauliche Nutzungen die Méglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fl4-
chen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder
ftir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die
Grundsétze nach den Séatzen 1 und 2 sind in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksich-
tigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen
soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfidchen, Gebédudeleerstand, Bauliicken
und andere Nachverdichtungsmdéglichkeiten zéhlen kénnen.

Es wird daher angeregt, diese bauleitplanerischen Ziele und Anforderungen (sparsamer Umgang, In-
nenentwicklung, Umwidmungssperrkiausel) zu benennen und im Rahmen der Gewichtung inhaltlich

zu unterfttern.
B-Plan 810

Anregung Festsetzung Bodenkundliche Baubegleitung:

Im Plangebiet wird es mehrfach zur flachenhaften Inanspruchnahme von Béden kommen:
1. Regenriickhaltebecken
2. ErschlieBung Planstrallen
3. Tief- und Hochbau auf den einzelnen Grundstlicken

Inanspruchnahmen des Bodens umfassen nicht nur die tatsachlich zulassig zu Gberbauenden Berei-
che mit dauerhaften Wegfall der natirlichen Bodenfunktionen, sondern auch temporare Einwirkungen
durch den jeweiligen und in Uberlappungsbereichen ggf. sogar mehrfachen Baubetrieb. Im Falle eines
bodenschutzfachlich unsachgemafien Umgangs kénnen die natirlichen Bodenfunktionen auch bei

3



temporérer Inanspruchnahme langfristig oder irreversibel beeintrachtigt oder gar beschadigt werden.
Ebenso kann der falsche Umgang mit Bodenaushub dazu fithren, dass dieser nicht mehr oder nur ein-
geschrankt als Boden wiederverwendet bzw. verwertet werden kann. Zur Wahrung des bodenschutz-
rechtlichen Vorsorgeprinzips (§ 7 BBodSchG) sowie des Mutterbodenschutzes nach § 202 BauGB
sind daher Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen durch Bodenschutzmanahmen nach DIN
19639 (,Bodenschutz bei der Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben") erforderlich.

Die novellierte Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) sieht dies erstmals tiber § 4 (5) explizit
vor: Bei Vorhaben, bei denen auf einer Fldche von mehr als 3.000 Quadratmetern Materialien auf oder
in die durchwurzelbare Bodenschicht auf- oder eingebracht werden, Bodenmaterial aus dem Ober-
oder Unterboden ausgehoben oder abgeschoben wird oder der Ober- und Unterboden dauerhaft oder
voriibergehend vollsténdig oder teilweise verdichtet wird, kann die fiir die Zulassung des Vorhabens
zustandige Behdrde im Benehmen mit der fiir den Bodenschutz zustdndigen Behdrde von dem nach §
7 Satz 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes Pflichtigen die Beauftragung einer bodenkundlichen Bau-
begleitung nach DIN 19639 im Einzelfall verlangen. Satz 1 gilt entsprechend, wenn das Vorhaben ei-
ner Anzeige an eine Behdrde bedarf oder von einer Behérde durchgefiihrt wird.

Da der B-Plan die direkten und indirekten Bodeneingriffe vorbereitet, soliten Gber ihn Manahmen
zum Bodenschutz fur die Teilvorhaben, fur die es ansonsten keine Genehmigungsverfahren (oder An-
zeigen) gibt, verankert werden. Es wird angeregt, fir das Regenriickhaltebecken und die Planstralien
entsprechende MaRnahmen Uber § 9 (1) Nr. 20 BauGB festzusetzen oder nachrangig, falls sich eine
solche Konstellation ergeben und keine Festsetzung verankert werden sollte, in einen stédtebaulichen
Vertrag aufzunehmen. Falls weitere MaRnahmen mit GesamterschlieBungscharakter wie Geldndeh6-
henangleichung o.4. geplant sein sollten, sollten diese ebenfalls mit einbezogen werden.

Textvorschlag firr eine entsprechende Festsetzung:
Fir die Vorhaben Regenriickhaltebecken und Planstraenerstellung sowie Vorhaben, bei de-
nen auf einer Flédche von mehr als 3 000 Quadratmetern Matenialien auf oder in die durchwur-
zelbare Bodenschicht auf- oder eingebracht werden, Bodenmaterial aus dem Ober- oder Un-
terboden ausgehoben oder abgeschoben wird oder der Ober- und Unterboden dauerhaft oder
voribergehend vollsténdig oder teilweise verdichtet wird, ist von dem nach § 7 Bundes-Bo-
denschutzgesetz Pflichtigen eine Bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 mit Boden-
schutzkonzept einschlief3lich Bodenschutzplan und Bodenmanagementkonzept zu beauftra-

gen.

Anregung: Hinweis zur Beteiligung der Unteren Bodenschutzbehérde in spéteren Verfahrensschritten
Ein wesentlicher Teil der zu erwartenden Erdarbeiten wird erst bei der bauvorbereitenden Herrichtung
der Grundstlicke erfolgen. Die Grundstiicksgréfien sind im gegenwartigen Planungsstand noch nicht
bekannt. Insofern MalRnahmen zum Bodenschutz nicht auf B-Plan-Ebene festgesetzt werden, wird an-
geregt, in Begriindung und Planzeichnung auf eine Beteiligung der Unteren Bodenschutzbehérde im
Baugenehmigungsverfahren hinzuweisen. Bauaufsicht und Bodenschutzbehérde kdnnen dann in Ab-
hangigkeit der Grundstiicksgroe bzw. des Umfangs der Erdarbeiten auf Grundlage von § 4 (5)
BBodSchV uber das Erfordernis einer Bodenkundlichen Baubegleitung entscheiden:

Die Untere Bodenschutzbehérde der Stadt Oldenburg ist bei Vorhaben, bei denen auf einer
Fléche von mehr als 3000 Quadratmetern Materialien auf oder in die durchwurzelbare Boden-
schicht auf- oder eingebracht werden, Bodenmaterial aus dem Ober- oder Unterboden ausge-
hoben oder abgeschoben wird oder der Ober- und Unterboden dauerhaft oder vortibergehend
vollsténdig oder teilweise verdichtet wird, im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Anregung: Hinweis Mutterbodenschutz
Es wird aufgrund des groRen Umfangs zu erwartender Erdarbeiten angeregt, den baurechtlichen Mut-
terbodenschutz (§ 202 BauGB) als Hinweis in die Begriindung und die Planzeichnung aufzunehmen:

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie, bei wesentlichen
anderen-Verédnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Anregung: Hinweis Vorsorgepflicht ,

Es wird aufgrund des grolen Umfangs zu erwartender Erdarbeiten angeregt, die bodenschutzrechtli-
che Vorsorgepflicht (§ 7 Satz 1 BBodSchG) als Hinweis in die Begriindung und die Planzeichnung
aufzunehmen:

4



Der Grundstiickseigentiimer, der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt (iber ein Grundstiick und
derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstiick durchfiihrt oder durchfiihren ldsst, die zu
Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit fiihren kénnen, sind verpflichtet, Vorsorge gegen
das Entstehen schéadlicher Bodenverénderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem
Grundstiick oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden kénnen.

Anregung zu Abschnitt 7 (Gewichtung der unterschiediichen stédtebaulichen Belange):

Die vorgenommene Gewichtung leitet in Anbetracht eines hohen Gewerbeflachenbedarfs, hier insbe-
sondere fiir ein qualitatsvolles Gewerbegebiet, sowie fehlender Alternativen eine sehr hohe Prioritat
gegeniiber den unmittelbar betroffenen Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes und des Im-
missionsschutzes ab. Hierzu wird auf die Stellungnahme zur 61. Anderung des FNP verwiesen.

Es wird daher angeregt, diese bauleitplanerischen Ziele und Anforderungen (sparsamer Umgang, In-
nenentwicklung, Umwidmungssperrklausel) zu benennen und im Rahmen der Gewichtung inhaltlich
zu unterfiittern.

Anregung zu Abschnitt 4.7 (Bodenschutz):
Das Thema Kampfmittel sollite aufgrund anderer Rechtsgrundlagen und Regelungserfordernisse aus

dem Abschnitt Bodenschutz ausgegliedert werden.

Die Beschreibung der Bodenverhaltnisse sollte in verkiirzter Form dem Umweltbericht angeglichen
werden.

Fir den Abschnitt Altlasten wird folgende Formulierung vorgeschlagen.
Fur das Plangebiet liegen im Altlastenverzeichnis der Stadt Oldenburg keine Hinweise auf Alt-
lastenverdachtsfiachen oder Altlasten vor. Solften im Rahmen von Erkundungen oder Erdar-
beiten Hinweise auf Boden- oder Grundwasserverunreinigungen auftreten, ist die Untere Bo-
denschutzbehérde der Stadt Oldenburg zu benachrichtigen.

Anregung zu Abschnitt 5.3 (Stellplatzanlagen):

§ 9 (4) NBauO sieht unter den dort genannten Voraussetzungen eine wasserdurchldssige Bauweise
nicht nur fiir Stellplatze, sondern auch deren Zu- und Abfahrten vor. Es wird empfohlen, die die Zu-
und Abfahrten mit einzubeziehen und die durchlassige Bauweise anhand von Abflussbeiwerten (siche
z.B. Kommentierung zu § 9 (4) NBauO) zu konkretisieren. Grundsétzlich sollte aber beachtet werden,
dass eine Versickerungsfahigkeit in Bezug auf Durchlassigkeit und Flurabstand gegeben ist.

Kampfmittel

Lt. stadtischer Kampfmittelbelastungskarte besteht fur das Plangebiet kein Kampfmittelverdacht.

Immissionsschutz / UVP

Der FD 400 (Dipl.-Phys. Hartmut Lubbers) hat ein schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan
810 (Krugweg) ausgefertigt, in dem die zu erwartenden Larmemissionen quantifiziert wurden. Im Rah-
men des schalltechnischen Gutachtens wurde u.a. eine Gerduschkontingentierung vorgenommen, um
die Nachbarschaft vor unzuldssigen Gerauschimmissionen durch Gewerbeldrm zu schiitzen.

Dartliber hinaus wurden (passive) Larmschutzmafinahmen zum Schutz vor Verkehrsléarm definiert und
ein Vorschlag fir einen Satzungstext gem. BauGB § 9 Abs.1, Nr. 24 zur Aufnahme in den B-Plan aus-
gearbeitet.

Es bestehen keine weiteren Anmerkungen oder Bedenken.

Im Auftrag

PERON



OOWV - Donnerschweer Strae 72-80 - 26123 Oldenburg lhr Ansprechpartner

Stadt Oldenburg Tel. 0441-
Fax 0441 "
Frau Gors
Industriestr. 1 ' OOWV
26121 Oldenburg GeorgstraRe 4

26919 Brake
www.oowv.de

04. Juni 2021

Amterbeteiligung (1. Beteiligung) Bebauungsplan N-810 (Krugweg) und 61. FNP-Anderung

Sehr geehrte Frau Gors,

als Anlage uibersenden wir lhnen hiermit unsere Stellungnahme zu den obigen
Entwurfsunterlagen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Anlage
Stellungnahme zum o.g. Verfahren 1-fach
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Anderung

Stellungnahme zum Bebauungsplan N-837 und 84. FNP-Anderung -

Die Stellungnahme erfolgt auf Grundlage der im Verfahren beigefiigten Unterlagen.

0. Aligemeines

Das Plangebiet ist zur Zeit noch nicht erschlossen und im Zuge des weiteren Verfahrens ist eine
Entwdsserungsfachplanung zu erstellen. Das Schmutzwasser kann grundsétzlich in die vorhandenen
Schmutzwasserkandle an der Wilhelmshavener HeerstralRe auf der Grundlage der Allgemeinen
Entsorgungsbedingungen (AEB) des OOWYV eingeleitet werden. Fiir Regenwasser ist das an das Plangebiet
angrenzende Gewdsser Wahnbike Vorfluter.

Besonders zu beachten ist hierbei die Anlage zu den Entsorgungsbedingungen — Besondere Regelung
fiir die Stadt Oldenburg mit Festlegung der Riickstauebene auf 0,25 m lGiber GOK StrafRe bzw.
mindestens 3,75 mNN und einer Begrenzung der Einleitung von Oberflachenwasser auf eine
Abflussspende von 1,5 |/(s*ha).

Die Ruckstauebene ist u.a. bei der Festlegung der Lage von Gebaudedffnungen und der Ebene
Fubodenoberkante (FOK) zu beachten. Die Absicherung gegen Riickstau hat auf den Privatgrundstiicken
zu erfolgen. ' ‘

Die Begrenzung der Einleitmenge von Oberflichenwasser in das Kanalsystem oder in Gewdsser hat
Auswirkungen auf die Dimensionierung von Speicher- und Sickeranlagen einschlieRlich der zugehorigen
Drosselelemente. Die Realisierung der entsprechenden Bauwerke ist mit dem OOWYV abzustimmen.

Auf allen neu zu erschlieRenden Grundstiicken und bei wesentlichen Erweiterungen der vorhandenen
privaten Entwiésserung (z.B. Anbauten) muss bis zum Ubergabeschacht eine Trennung der Abwasserarten
nach Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgen.

Informationen Uiber Lage und Tiefe der vorhandenen Kanalanlagen kénnen beim OOWV angefordert
werden.

Fiir Anschliisse an den Kanal ist jeweils ein Entwasserungsantrag erforderlich. Hierzu ist der OOWV zu

kontaktieren.

Leitungstrassen missen in einer Breite von 5,0 m von Bepflanzung freigehalten werden. Schachte und
sonstige Bauwerke bendtigen Zufahrtsmoglichkeiten in einer Breite von mindestens 3,50 m der

Belastungsklasse SLW 60.

1. SW- Kanal

Grundsatzlich kann das Schmutzwasser (ber die vorhandenen SW-Kaniéle in der Wilhelmshavener
HeerstralRe auf der Grundlage der AEB des OOWYV abgeleitet werden. Direkte Anschlussmoglichkeiten
sind jedoch nicht vorhanden, so dass Ableitungstrassen gefunden und falls erforderlich mit
entsprechenden Leitungsrechten ausgestattet werden missen. Auf die Auswirkung der Riickstau- und
Uberflutungsebene (Hochwasserschutz)bei der Festlegung der FOK und der Gebiudedffnungen wird

hingewiesen.
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Da aus den vorliegenden Planunterlagen nur teilweise Bestands- und keine Planungshdhen ersichtlich
sind, ist bei den weiteren Detailplanungen zu prifen, ob z.B. Hebeanlagen oder Gelandeaufhéhungen
erforderlich werden. Fiir ein Pumpwerk wére ein entsprechendes Grundstiick notwendig.
Grundsatzlich ist bei Bedarf fur das Gesamtgebiet nur ein Pumpwerk vorzusehen, was entsprechende
Leitungstrassen erfordert.

2. RW - Kanal / Oberflichenentwisserung

Fir die Oberflichenentwésserung des Plangebietes sind weitere Fachplanungen erforderlich.
Grundsatzlich bestehen AnschluBmaglichkeiten fiir gedrosselte Oberflichenabfliisse in das Gewisser 6.02

der Mooriem-Ohmsteder-Sielacht (MOS), Wahnbake.

Die dargestellten Vorhalteflachen fur die Regenriickhaltung miissen vor Beginn der Festlegung von
Grundstuicksgrenzen auf eine ausreichende Dimensionierung der Speicherlamelle hin Gberprift werden.
Fur die Festlegung der Boschungen ist dabei neben der maximalen Neigung aufgrund der Standfestigkeit
ebenso ein zusétzlicher Flachenbedarf fir flache Bereiche aufgrund der Anforderungen an eine naturnahe
Gestaltung einzuplanen. Abstimmungen hierzu sind noch durchzufuren.

Bei der Festlegung der AnschluBh&he sowie der Dimensionierung von Speicherelementen ist
entsprechend Pkt. 1 die Auswirkung der Riickstauebene zu beachten. Bei der Anlage von offenen
Rickhaltebecken ist der Platzbedarf fiir Zufahrtsmoglichkeiten entsprechend Pkt. O zu den Zu- und
Ablaufbauwerken einzuplanen.

Fiir die Auslegung der SpeichergréBe miissen die maBgebenden BerechnungsgréRen aller zukiinftig
anzuschlieBenden Flachen festgelegt werden. Hierbei ist in Abstimmung mit der MOS auch der
Hochwasserschutz fiir das Gewisser Wahnbike mit einzubeziehen. GemiR Starkregengefahrenkarte
des OOWV ist die Hélfte der Fliche zwischen Krugweg und Bike schon bei hiufiger auftretenden
intensiven Starkregen von Uberflutung betroffen.

Grundsatzlich wird durch die geplante Bebauung dieser Hochwasserretentionsraum beseitigt. Dies
widerspricht dem eigentlich notwendigen Erhalt derartiger Flichen als Vorranggebiete fiir
wasserwirtschaftliche MaBnahmen angesichts nachweislich verstirkt auftretender Extremereignisse

von Niederschlagen.

Die wasserwirtschaftlichen Belange miissen daher vor Beginn der Detéilplanungen rechtzeitig mit der
MOS und der Unteren Wasserbehdrde abgestimmt werden.

3. Gestaltung der Verkehrs- und Freiflichen im Bezug auf den Uberflutungsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass es durch den Einfluss von Starkregenereignissen zu
Uberschwemmungen im Bereich der Verkehrsflichen und deren Nebenanlagen kommen kann. Durch
eine entsprechende Festlegung von Gebdudebezugsebenen (Festlegung von OK FuBbodenhdhen) kann
das Uberflutungsrisiko fiir Gebdude entscheidend reduziert werden. Dies kann in der weiteren Planung
Auswirkungen auf die maximalen Gebidudehdhen haben.
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4, Planstralle B
Fir die Planstralle B ist eine Wendeanlage fiir Unterhaltungsfahrzeuge erforderlich.

5. Dachbegriinung

Durch eine Dachbegriinung und die Wahl von wasserdurchldssigen Oberflichenbefestigungen kénnen die
Abflussspitzen im Kanalsystem und bei Riickhalteanlagen der erforderliche Speicherraum kleiner
dimensioniert werden. Der OOWYV férdert zusatzlich begriinte Dacher direkt durch eine Reduzierung der

Regenwasserentgelte.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Es ist sicherzustellen, dass die Leitungsrechte im Plangebiet fiir die privatrechtlichen Belange der
Grundstiicke untereinander beriicksichtigt werden.

7. ErschlieBungsvertrag mit Investoren und ErschlieBungsplanungen
Private ErschlieBungsmaRnahmen bedirfen einer vertraglichen Regelung hinsichtlich der Finanzierung
und Abwicklung der MaBnahmen, falls geplant ist, die Kanalanlagen spater dem OOWV zu Gbertragen.

Hierfiir ist es erforderlich, dass zusatzlich zu den stadtebaulichen Vertrdgen eine Vereinbarung der
Investoren mit dem OOWYV getroffen wird.

Aufgestellt: Oldenburg den 04.06.2021



Beckmann, Katrin
e

— e
Von: >
Gesendet: Montag, 8. April 2024 10:11
An: Goers, Katrin
Betreff: OOWV stellungnahme; Oldenburg, Bbp Nr. 810 und Fnp 61. Anderung
Anlagen: 20240408_Stellungnahme_Oldenburg_Bbp 810_Fnp 61.A.pdf

ACHTUNG: Externe E-Mail!
Klicken Sie keine Links an und 6ffnen Sie keine Dateien, wenn Sie sich nicht sicher sind, dass Sie den
Absender kennen und der Inhalt wirklich vertrauenswiirdig ist. -

Sehr geehrte Frau Goers,

anbei ilibersende ich Thnen die Stellungnahme zum o.g. Vorhaben.

Mit freundlichem GruB

OOwWV
Georgstr. 4
26919 Brake

Tel.: 04401

Web: www.oowv.de

[Seite]
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Stellungnahme zum B-Plan N-810 (Krugweg) und 61. FNP-Anderung

Die Stellungnahme erfolgt auf Grundlage der im Verfahren beigefiigten Unterlagen.

0. Allgemeines

Das Plangebiet ist zur Zeit noch nicht erschlossen. Im Zuge des Verfahrens wurde ein
Entwdsserungskonzept durch den OOWYV erstellt, welche mit der Unteren Wasserbehérde der
Stadt Oldenburg und der Moorriem-Ohmsteder Sielacht (MOS) abgestimmt wurde. Das
Schmutzwasser kann demnach grundsatzlich in die vorhandenen Schmutzwasserkanéle an der
Wilhelmshavener HeerstraRBe auf der Grundlage der Satzung (iber die zentrale
Abwasserbeseitigung des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes fir das Gebiet der
Stadt Oldenburg eingeleitet werden. Fiir Regenwasser ist die Wahnbake, ein an das Plangebiet
angrenzende Gewisser, der Vorfluter.

Besonders zu beachten ist hierbei §15 der Satzung mit Festlegung der Riickstauebene auf 0,25 m
Uber GOK Strafle bzw. mindestens 3,75 mNHN und §7 mit der Begrenzung der Einleitung von
Oberflachenwasser auf eine Abflussspende von 1,50 I/(s*ha).

Die Riickstauebene ist u.a. bei der Festlegung der Lage von Gebiduded6ffnungen und der
Oberkante des FertigfuBbodens (OKF) zu beachten. Die Absicherung gegen Riickstau hat auf den
Privatgrundstiicken zu erfolgen.

Auf allen neu zu erschlieRenden Grundstiicken und bei wesentlicheq Erweiterungen der
vorhandenen privaten Entwasserung (z.B. Anbauten) muss bis zum Ubergabeschacht eine
Trennung der Abwasserarten nach Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgen.

Informationen iiber Lage und Tiefe der vorhandenen Kanalanlagen kénnen beim OOWV
angefordert werden. Fiir Anschliisse an den Kanal ist jeweils ein Entwasserungsantrag
erforderlich. Hierzu ist der OOWV zu kontaktieren.

Leitungstrassen miissen in einer Breite von 5,0 m von Bepflanzung freigehalten werden.
Schéchte und sonstige Bauwerke bendtigen Zufahrtsméglichkeiten in einer Breite von
mindestens 3,50 m der Belastungsklasse SLW 60.

1. Schmutzwasserentsorgung

Grundsatzlich kann das Schmutzwasser (iber die vorhandenen SW-Kanile in der
Wilhelmshavener HeerstralRe auf der Grundlage der Satzung liber die zentrale
Abwasserbeseitigung des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes fur das Gebiet der
Stadt Oldenburg eingeleitet werden. Aufgrund der Héhenverhaltnisse ist der Einsatz eines
Schmutzwasserpumpwerkes erforderlich. Im Bereich des Wendehammers der PlanstraRe A ist
dafiir eine 5,00x5,00 m grofRe Flache notwendig. Fiir die entwasserungstechnische Anbindung
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der Planstralle B an das Pumpwerk sind zwei Ableitungstrassen tiber Privatgrundstiicke
erforderlich, die mit entsprechenden Leitungsrechten ausgestattet werden miissen.

Auf die Auswirkung der Riickstau- und Uberflutungsebene (Hochwasserschutz) bei der
Festlegung der OKF und der Gebaudesffnungen wird hingewiesen.

2. Oberflichenentwaésserung

Grundsatzlich besteht die Méglichkeit, den gedrosselten Oberflichenabfluss in die Wahnbake,
ein Gewdsser Il. Ordnung Nr. 6.02 der Mooriem-Ohmsteder-Sielacht {MOS), einzuleiten. Eine
Vorreinigung ist hierbei gemal DWA A-102 erforderlich. Das Entwadsserungskonzept sieht im
norddstlichen Teil des B-Plans ein offenes Erdbecken mit vorgeschalteter
Regenwasserbehandlungsanlage vor. Die hier dargestellten Vorhaltefldchen entsprechen dem
minimalen Flachenbedarf fiir die erforderliche Regenriickhaltung, die Reinigungsanlage und die
notwendigen Zufahrtsmoéglichkeiten fiir die Unterhaltung. Zusatzlicher Flachenbedarf aufgrund
der Anforderungen an eine naturnahe Gestaltung, wie z.B. flache Uferbereiche ist mit den
entsprechenden Fachbehdrden der Stadt abzustimmen.

Fir die Verdanderung oder Beseitigung von vorhandenen Gewassern im Plangebiet ist seitens der
Stadt eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

Die Belange des Hochwasserschutzes fiir das Gewasser Wahnbake sind mit der MOS
abzustimmen. Eventuell hieraus resultierende Speicherraume sind im vorliegenden
Entwdsserungskonzept nicht berlcksichtigt.

3. Gestaltung der Verkehrs- und Freiflichen in Bezug auf den Uberflutungsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass es durch den Einfluss von extremen Regenereignissen zu
Uberschwemmungen im Bereich der Verkehrsflichen und deren Nebenanlagen kommen kann.
Durch eine entsprechende Festlegung von Gebaudebezugsebenen (Festlegung der Hohen von
OKF) kann das Uberflutungsrisiko fiir Gebdude entscheidend reduziert werden. Dies kann in der
weiteren Planung Auswirkungen auf die maximalen Gebaudehohen haben.

4. Dachbegriinung

Durch eine Dachbegriinung und die Wahl von wasserdurchldssigen Oberflichenbefestigungen
kénnen die Abflussspitzen im Kanalsystem abgemindert werden.
Der OOWYV reduziert fiir begriinte Dachflachen die Regenwassergebiihr um 50%.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Es ist sicherzustellen, dass die Leitungsrechte im Plangebiet fiir die privatrechtlichen Belange der
Grundstiicke untereinander beriicksichtigt werden.
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Fur die entwdsserungstechnische Anbindung der PlanstraRe B an die PlanstraRe A und fiir den
Anschluss des vorhandenen Grabens an das neue Kanalnetz sind Ableitungstrassen iiber
Privatgrundstiicke erforderlich, die mit entsprechenden Leitungsrechten ausgestattet werden
miussen.

6. ErschlieBungsvertrag mit Investoren und ErschlieRBungsplanungen

Private ErschlieBungsmafRnahmen bediirfen einer vertraglichen Regelung hinsichtlich der
Finanzierung und Abwicklung der MalRnahmen, falls geplant ist, die Kanalanlagen spéter dem
OOWV zu lbertragen. Hierfiir ist es erforderlich, dass zusatzlich zu den stddtebaulichen
Vertragen eine Vereinbarung der Investoren mit dem OOWYV getroffen wird.
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Anderung 61 des Flachennutzungsplanes 1996 und Bebauungsplan 810 (Krugweg)
Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte iy

aus Sicht der Moorriem-Ohmsteder Sielacht bestehen keine Bedenken gegen die Anderung 61 des
Flachennutzungsplanes 1996 und den Bebauungsplan 810 (Krugweg).

Mit freundlichem GruRR

gez. Heinemann
Verbandsvorsteher

Im@{uftrag -
e P




Beckmann, Katrin

Von: Planungsbeteiligung Stadt Oldenburg
<noreply@mail6.planungsbeteiligung.de>

Gesendet: Montag, 4. November 2024 13:53

An: Beckmann, Katrin

Cc Junker, Angelika

Betreff: Stellungnahme zum Planfail And. 61 des FNP und Bebauungsplan 810

(Reg.-Nr. 2335)

ACHTUNG: Externe E-Mail! , . . ’
Klicken Sie keine Links an und 6ffnen Sie keine Dateien, wenn Sie sich nicht sicher sind, dass Sie den Absender

kennen und der Inhalt wirklich vertrauenswirdig ist.

Folgende Stellungnahme zum Planfall "And. 61 des FNP und Bebauungsplan 810" ist am 04.11.2024 eingegangen:
Registriernummer: 2335

Anrede:
Name: F
Strasse: |
PLZ/Ort:
Land: D

eMail:
Telefon:

Stellungnahme:
Anderung Nummer 61 des Flachennutzungsplanes 1996 und Bebauungsplan 810 (Krugweg)
hier: Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,
der Landkreis Ammerland bedankt sich fur die Beteiligung in diesen Bauleitplanverfahren.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass
die Stadt Oldenburg mit dieser Planung in einem Abstand von bis zu 30 m an das Landschaftsschutzgebiet LSG WST
082 "Kulturlandschaft an der Wahnbéke" in der Gemeinde Rastede des Landkreises Ammerland grenzt. Dieses ist

nicht zu beeintréchtigen.
Fur die angrenzenden Wallhecken ist die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen

bei Baumalinahmen" zu beriicksichtigen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen aufgrund der in diesem Verfahrensschritt vorgelegten Unterlagen zu
Larmemissionskontingenten keine Bedenken (mehr).

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Ihre Stellungnahme wird entsprechend den Bestimmungen des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt Oldenburg
(Oldb) gepruft. Uber das Prifungsergebnis erhalten Sie zu gegebener Zeit eine Mitteilung.

[Seite]
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FD 400
Bebauungsplan: Entwurf B-Plan 810 Krugweg und Anderung Nr. 61 des
Flachennutzungsplans (FNP)
Bearbeitungsstand: 3. Beteiligung (Verdffentlichung des Entwurfs gemal § 3
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Stellungnahme des FD Naturschutz / Technischer Umweltschutz

Naturschutz zust. Sachbearbeiter: Tel.:

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde bestehen zur vorliegenden Planung aus
naturschutzfachlicher- sowie rechtlicher Sicht keine erheblichen Bedenken. Gleich-
wohl werden folgende Anmerkungen bzw. notwendige Anpassungen und Erganzun-
gen vorgetragen:

Begriindung (Umweltbericht):
¢ Der Umweltbericht wird als ,gesonderter Teil der Begriindung“ aufgefiihrt. Al-
lerdings handelt es sich nicht um einen gesonderten, sondern um den zweiten
Teil der Begriindung. Dies sollte gedndert werden.

Planzeichnung:
¢ Der in der Planzeichnung nachrichtlich ibernommene geschiitzte Land-
schaftsbestandteil (Eiche) ist falsch verortet. Zwar ist die Kronentraufe des be-
sagten Baumes korrekt eingezeichnet, die Signatur ,LB" ist jedoch ein Stiick
zu weit westlich eingezeichnet (siehe Abbildungen). Dies ist zu andern.



e Die nach § 29 BNatSchG gesetzlich geschutzten und im Plangebiet vorhande-
nen Wallhecken sollten der besseren Ubersichtlichkeit halber einheitlich als
rote Linie dargestelit und als Quelle die Biotoptypenkartierung aufgefiihrt wer-
den.

Wallhecke (gem. § 29 BNatG)
Quelle: Vermessung 09/2020

Wallhecke (gem. § 29 BNatG)
Quelle: Biotoptypenkartierung GIS40L

» Das Bundesnaturschutzgesetz ist als BNatSchG und nicht als BNatG abzukiir-
zen (siehe ,nachrichtliche Ubernahmen®).

Redaktioneller Hinweis:

Begriindung (allgemein):
Die Seitennummerierung der Begriindung scheint nicht zu stimmen. Der Umweltbe-
richt misste auf Seite 28 beginnen und auf Seite 73 enden. Seite 74 enthdlt keinen

Inhalt.

Gewdésserschutz zust. Sachbearbeiter: Tel: ;

Dem Entwésserungskonzept des OOWYV vom 18.03.2024 wird aus wassertechni-
scher Sicht grundsatzlich zugestimmt. Klarungsbedarf besteht jedoch immer noch fiir
den vorhandenen Graben, der die nérdlichen Flachen quert. Dieser soll verfillt, an
anderer Stelle durch eine tber Privatflachen verlaufende Rohrleitung ersetzt und an
das geplante Kanalnetz sowie an das Regenriickhaltebecken angeschlossen wer-
den. Dazu soll eine mindestens 3m breite Leitungstrasse eingerichtet werden. Die
Unterhaltung dieses mehr als 100 m langen, verrohrten Gewdéssers wird im Vergleich
zu dem Graben in seiner jetzigen, offenen Form erschwert.

Zeitnah muss die Notwendigkeit zum Anschluss dieses Grabens im weiteren Pla-
nungsverlauf geprift werden. Der OOWV muss in seiner Entwasserungsplanung
auch die hydraulischen Bedingungen fiir den Anschluss des zu verrohrenden Be-
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standsgrabens an das Kanalnetz bzw. die Regenriickhalteanlage des Gewerbege-
bietes beriicksichtigen. Hierbei sind auch die rechtlichen Auswirkungen fur die bis-
lang nur tUber die Graben zur Wahnbéke hin entwasserten Flachen, z. B. der Auto-
bahn oder des Stichweges der StralRe Am Ende, zu definieren.

Erneut wird auch darauf hingewiesen, dass zwischen der Stadt Oldenburg und dem
OOWV zu kléren ist, wer die Rohrleitung (Gewésserverrohrung) herstellt und die an-
schlieRende bauliche und hydraulische Unterhaltung tibernimmt. Hierzu finden sich
im Begriindungstext bzw. im Entwésserungskonzept des OOWYV vom Mérz 2024 wei-

terhin keine Aussagen.

Bodenschutz/Altlasten zust. Sachbearbeiter: Tel:

Im Rahmen der vorherigen Beteiligung wurde seitens der Unteren Bodenschutzbe-
hérde eine umfangreiche Stellungnahme (03.06.2024) abgegeben. Kernpunkte der
Stellungnahme waren die zu vertiefende Begriindung (und Abwéagung) zur Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen vor dem Hintergrund der Umwidmungs-
sperrklausel (§ 1a (2) BauGB) sowie die Verankerung des Bodenschutzes bei der
Planung und Durchfithrung von Bauvorhaben als wesentliche Vermeidungs- und
Minderungsmafinahme. Die genannte Stellungnahme wurde im vorliegenden Entwurf
nicht erkennbar beriicksichtigt.

Die vorherige Stellungnahme wird hier zur besseren Ubersicht am Ende dieses Teil-
abschnitts mit der dringenden Empfehlung um Beriicksichtigung wiederholt. Diesbe-
zuglich sei ergénzt:
¢ In Bezug auf die Méglichkeit zur Verankerung von BodenschutzmaBnahmen
im Bauleitplanverfahren bestehen verschiedene Sichtweisen. In der bauleitpla-
nerischen Praxis zeigt sich eine weite Spanne der Methoden zur Beriicksichti-
gung, es reicht von Festsetzungen tiber nachrichtliche Ubernahmen bis zu
Hinweisen in der Planzeichnung und Begriindung. Die weite Spanne deutet
an, dass allgemein unterschiedliche Auffassungen liber das Erfordernis und
die Anwendbarkeit einer Festsetzung tiber § 9 (1) Nr. 20 BauGB bestehen
kénnten. Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehérde ist eine (verbindliche)
Verankerung von BodenschutzmafRnahmen als Vermeidungs- und Minde-
rungsmalnahme erforderlich. Eine entsprechende Festsetzung wird empfoh-
len; es ist ansonsten mindestens ein deutlicher Hinweis erforderlich.
e Die Beschreibung der Bodenverhéltnisse im ersten Teil der Begriindung sollte
mit dem Umweltbericht abgeglichen werden.

Wiederholung der Stellungnahme vom 03.06.2024:

61. Anderung FNP:

Anmerkung zu Abschnitt 3.6 (Boden/Altablagerungen/Kampfmittel):

Die Abschnittsiiberschrift sollte in ,Boden” oder ,Boden/Altlasten” gedndert werden
(Altablagerungen sind lediglich eine Untergruppe von méglichen Altlastenverdachts-
flachen; Kampfmittel sollten aufgrund des anderen Rechtsbereiches in einem eige-
nen Unterabschnitt gefilthrt werden). Textlich sollte ein (zusammengefasster) Ab-

gleich mit dem Umweltbericht erfolgen.




Anmerkung zu Abschnitt 6 (Gewichtung der unterschiedlichen stadtebaulichen Be-
lange):

Die vorgenommene Gewichtung leitet in Anbetracht eines hohen Gewerbeflachenbe-
darfs, hier insbesondere fiir ein qualitdtsvolles Gewerbegebiet, sowie fehlender Alter-
nativen eine sehr hohe Prioritdt gegentiber den unmittelbar betroffenen Belangen
des Natur- und Landschaftsschutzes und des Immissionsschutzes ab.

Dies kann ggf. das Ergebnis einer Gewichtung bzw. Abwagung sein, der Weg dorthin
muss aber u.a. den Zielen und Anforderungen des § 1a BauGB (2) genugen und
auch entsprechend dargelegt sein:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nut-
zungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Fléachen, Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fléchen sol-
len nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsétze nach den Sét-
zen 1 und 2 sind in der Abwédgung nach § 1 Absatz 7 zu berticksichtigen. Die Not-
wendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fléchen soll
begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwick-
lung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen, Geb&udeleer-
stand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaéglichkeiten zéhlen kénnen.

Es wird daher angeregt, diese bauleitplanerischen Ziele und Anforderungen (sparsa-
mer Umgang, Innenentwicklung, Umwidmungssperrklausel) zu benennen und im
Rahmen der Gewichtung inhaltlich zu unterfittern.

B-Plan 810

Anregung Festsetzung Bodenkundliche Baubegleitung:
Im Plangebiet wird es mehrfach zur flaichenhaften Inanspruchnahme von Béden kom-
men:

1. Regenriickhaltebecken

2. ErschlieBung Planstralen

3. Tief- und Hochbau auf den einzelnen Grundstiicken

Inanspruchnahmen des Bodens umfassen nicht nur die tatséchlich zuldssig zu iiber-
bauenden Bereiche mit dauerhaften Wegfall der natiirlichen Bodenfunktionen, son-
dern auch temporére Einwirkungen durch den jeweiligen und in Uberlappungsberei-
chen ggf. sogar mehrfachen Baubetrieb. Im Falle eines bodenschutzfachlich unsach-
gemalen Umgangs kénnen die natiirlichen Bodenfunktionen auch bei temporérer In-
anspruchnahme langfristig oder irreversibel beeintrachtigt oder gar beschadigt wer-
den. Ebenso kann der falsche Umgang mit Bodenaushub dazu fithren, dass dieser
nicht mehr oder nur eingeschrankt als Boden wiederverwendet bzw. verwertet wer-
den kann. Zur Wahrung des bodenschutzrechtlichen Vorsorgeprinzips (§ 7
BBodSchG) sowie des Mutterbodenschutzes nach § 202 BauGB sind daher Vermei-
dungs- und MinderungsmaBnahmen durch Bodenschutzmafnahmen nach DIN
19639 (,Bodenschutz bei der Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben*) erfor-
derlich.

Die novellierte Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) sieht dies erstmals iiber
§ 4 (5) explizit vor: Bei Vorhaben, bei denen auf einer Fldche von mehr als 3.000
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Quadratmetern Materialien auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht auf- oder
eingebracht werden, Bodenmaterial aus dem Ober- oder Unterboden ausgehoben o-
der abgeschoben wird oder der Ober- und Unterboden dauerhaft oder voriiberge-
hend vollstandig oder teilweise verdichtet wird, kann die fiir die Zulassung des Vorha-
bens zusténdige Behdrde im Benehmen mit der fiir den Bodenschutz zusténdigen
Behdrde von dem nach § 7 Satz 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes Pflichtigen die
Beauftragung einer bodenkundlichen Baubegleitung nach DIN 19639 im Einzelfall
verlangen. Satz 1 gilt entsprechend, wenn das Vorhaben einer Anzeige an eine Be-
hérde bedarf oder von einer Behérde durchgefiihrt wird.

Da der B-Plan die direkten und indirekten Bodeneingriffe vorbereitet, sollten tiber ihn
MaBnahmen zum Bodenschutz fiir die Teilvorhaben, fiir die es ansonsten keine Ge-
nehmigungsverfahren (oder Anzeigen) gibt, verankert werden. Es wird angeregt, fir
das Regenriickhaltebecken und die Planstraflen entsprechende Malnahmen uber §
9 (1) Nr. 20 BauGB festzusetzen oder nachrangig, falls sich eine solche Konstellation
ergeben und keine Festsetzung verankert werden sollte, in einen stadtebaulichen
Vertrag aufzunehmen. Falls weitere MaRnahmen mit GesamterschlieRungscharakter
wie Gelédndeh6henangleichung o.4. geplant sein sollten, sollten diese ebenfalls mit
einbezogen werden.

Textvorschlag fir eine entsprechende Festsetzung:

Fur die Vorhaben Regenriickhaltebecken und PlanstralRenerstellung sowie Vorha-
ben, bei denen auf einer Fldche von mehr als 3 000 Quadratmetern Materialien auf
oder in die durchwurzelbare Bodenschicht auf- oder eingebracht werden, Bodenma-
terial aus dem Ober- oder Unterboden ausgehoben oder abgeschoben wird oder der
Ober- und Unterboden dauerhaft oder vortibergehend vollsténdig oder teilweise ver-
dichtet wird, ist von dem nach § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz Pflichtigen eine Bo-
denkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 mit Bodenschutzkonzept einschlief3lich
Bodenschutzplan und Bodenmanagementkonzept zu beauftragen.

Anregung: Hinweis zur Beteiligung der Unteren Bodenschutzbehérde in spéteren
Verfahrensschritten

Ein wesentlicher Teil der zu erwartenden Erdarbeiten wird erst bei der bauvorberei-
tenden Herrichtung der Grundstiicke erfolgen. Die GrundstiicksgréRen sind im ge-
genwartigen Planungsstand noch nicht bekannt. Insofern MaBnahmen zum Boden-
schutz nicht auf B-Plan-Ebene festgesetzt werden, wird angeregt, in Begriindung und
Planzeichnung auf eine Beteiligung der Unteren Bodenschutzbehérde im Baugeneh-
migungsverfahren hinzuweisen. Bauaufsicht und Bodenschutzbehérde kénnen dann
in Abh&ngigkeit der GrundstiicksgréRe bzw. des Umfangs der Erdarbeiten auf Grund-
lage von § 4 (5) BBodSchV uber das Erfordernis einer Bodenkundlichen Baubeglei-

tung entscheiden:

Die Untere Bodenschutzbehérde der Stadt Oldenburg ist bei Vorhaben, bei denen
auf einer Fldche von mehr als 3000 Quadratmetern Materialien auf oder in die durch-
wurzelbare Bodenschicht auf- oder eingebracht werden, Bodenmaterial aus dem
Ober- oder Unterboden ausgehoben oder abgeschoben wird oder der Ober- und Un-
terboden dauerhaft oder vortibergehend vollstdndig oder teilweise verdichtet wird, im
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Anregung: Hinweis Mutterbodenschutz




Es wird aufgrund des groRen Umfangs zu erwartender Erdarbeiten angeregt, den
baurechtlichen Mutterbodenschutz (§ 202 BauGB) als Hinweis in die Begriindung
und die Planzeichnung aufzunehmen:

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei we-
sentlichen anderen Verédnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Anregung: Hinweis Vorsorgepflicht

Es wird aufgrund des groRen Umfangs zu erwartender Erdarbeiten angeregt, die bo-
denschutzrechtliche Vorsorgepflicht (§ 7 Satz 1 BBodSchG) als Hinweis in die Be-
grindung und die Planzeichnung aufzunehmen:

Der Grundsttickseigentiimer, der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt (iber ein Grund-
stiick und derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstiick durchftihrt oder durch-
flihren I&sst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit flihren kénnen, sind
verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenverénderungen zu
treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstiick oder in dessen Einwirkungsbe-

reich hervorgerufen werden kénnen.

Anregung zu Abschnitt 7 (Gewichtung der unterschiedlichen stddtebaulichen Be-
lange):

Die vorgenommene Gewichtung leitet in Anbetracht eines hohen Gewerbeflachenbe-
darfs, hier insbesondere fiir ein qualitdtsvolles Gewerbegebiet, sowie fehlender Alter-
nativen eine sehr hohe Prioritdt gegeniiber den unmittelbar betroffenen Belangen
des Natur- und Landschaftsschutzes und des Immissionsschutzes ab. Hierzu wird
auf die Stellungnahme zur 61. Anderung des FNP verwiesen.

Es wird daher angeregt, diese bauleitplanerischen Ziele und Anforderungen (sparsa-
mer Umgang, Innenentwicklung, Umwidmungssperrklausel) zu benennen und im
Rahmen der Gewichtung inhaltlich zu unterfittern.

Anregung zu Abschnitt 4.7 (Bodenschutz):
Das Thema Kampfmittel solite aufgrund anderer Rechtsgrundlagen und Regelungs-
erfordernisse aus dem Abschnitt Bodenschutz ausgegliedert werden.

Die Beschreibung der Bodenverhéltnisse sollte in verkiirzter Form dem Umweltbe-
richt angeglichen werden.

Fur den Abschnitt Altlasten wird folgende Formulierung vorgeschlagen.

Fiir das Plangebiet liegen im Altlastenverzeichnis der Stadt Oldenburg keine Hin-
weise auf Altlastenverdachtsfidchen oder Altlasten vor. Sollten im Rahmen von Er-
kundungen oder Erdarbeiten Hinweise auf Boden- oder Grundwasserverunreinigun-
gen auftreten, ist die Untere Bodenschutzbehérde der Stadt Oldenburg zu benach-

richtigen.

Anregung zu Abschnitt 5.3 (Stellplatzanlagen):

§ 9 (4) NBauO sieht unter den dort genannten Voraussetzungen eine wasserdurch-
lassige Bauweise nicht nur fiir Stellplatze, sondern auch deren Zu- und Abfahrten
vor. Es wird empfohlen, die die Zu- und Abfahrten mit einzubeziehen und die durch-
lassige Bauweise anhand von Abflussbeiwerten (siehe z.B. Kommentierung zu § 9
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(4) NBauO) zu konkretisieren. Grundsatzlich solite aber beachtet werden, dass eine
Versickerungsféhigkeit in Bezug auf Durchlédssigkeit und Flurabstand gegeben ist.
Ende der Wiederholung der Stellungnahme

Kampfmittel zust. Sachbearbeiter: Tel:

Lt. stadtischer Kampfmittelbelastungskarte besteht fir das Plangebiet kein Kampfmit-
telverdacht.

Immissionsschutz / UVP  zust. Sachbearbeiter: Tel:

Ein Umweltbericht liegt vor.

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens wurde u.a. eine Gerduschkontingen-
tierung vorgenommen, um die Nachbarschaft vor unzuldssigen Gerdauschimmissionen
durch Gewerbeldarm zu schitzen.

Dariiber hinaus wurden (passive) Larmschutzmafnahmen zum Schutz vor Verkehrs-
l&rm definiert und ein Vorschlag fiir einen Satzungstext gem. BauGB § 9 Abs.1, Nr. 24
zur Aufnahme in den B-Plan ausgearbeitet.

Fur die bestehende, das Plangebiet querende 110 kV-Leitung wurden bei der Planung
entsprechende Abstandsflachen beriicksichtigt.

Es bestehen keine weiteren Anmerkungen oder Bedenken.

Im Auftrag



OV AS 1. 202

Stellungnahme Amterbeteiligung B-Plan N-810 (Krugweg) und 61. FNP-Anderung

Stellungnahme zum B-Plan N-810 (Krugweg) und 61. FNP-Anderung

Die Stellungnahme erfolgt auf Grundlage der im Verfahren beigefligten Unterlagen.

0. Allgemeines

Das Plangebiet ist zur Zeit noch nicht erschlossen. Im Zuge des Verfahrens wurde ein
Entwadsserungskonzept durch den OOWV erstellt, welche mit der Unteren Wasserbehérde der
Stadt Oldenburg und der Moorriem-Ohmsteder Sielacht (MOS) abgestimmt wurde. Das
Schmutzwasser kann demnach grundsatzlich in die vorhandenen Schmutzwasserkanile an der
Wilhelmshavener HeerstraRe auf der Grundlage der Satzung lber die zentrale
Abwasserbeseitigung des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes fiir das Gebiet der
Stadt Oldenburg eingeleitet werden. Fiir Regenwasser ist die Wahnbéke, ein an das Plangebiet
angrenzende Gewadsser, der Vorfluter.

Besonders zu beachten ist hierbei §15 der Satzung mit Festlegung der Riickstauebene auf 0,25 m
tiber GOK StralRe bzw. mindestens 3,75 mNHN.

Die Riickstauebene ist u.a. bei der Festlegung der Lage von Gebdudedffnungen und der
Oberkante des FertigfuBbodens (OKF) zu beachten. Die Absicherung gegen Riickstau hat auf den
Privatgrundstiicken zu erfolgen.

Auf allen neu zu erschlieBenden Grundstiicken und bei wesentlichen Erweiterungen der
vorhandenen privaten Entwasserung (z.B. Anbauten) muss bis zum Ubergabeschacht eine
Trennung der Abwasserarten nach Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgen.

Informationen Uber Lage und Tiefe der vorhandenen Kanalanlagen kénnen beim OOWV
angefordert werden. Fur Anschliisse an den Kanal ist jeweils ein Entwéasserungsantrag
erforderlich. Hierzu ist der OOWYV zu kontaktieren.

Leitungstrassen miissen in einer Breite von 5,0 m von Bepflanzung freigehalten werden.
Schéachte und sonstige Bauwerke bendtigen Zufahrtsméglichkeiten in einer Breite von
mindestens 3,50 m der Belastungsklasse SLW 60.

1. Schmutzwasserentsorgung

Grundsatzlich kann das Schmutzwasser liber die vorhandenen SW-Kanile in der
Wilhelmshavener HeerstralRe auf der Grundlage der Satzung liber die zentrale
Abwasserbeseitigung des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes fuir das Gebiet der
Stadt Oldenburg eingeleitet werden. Aufgrund der Héhenverhiltnisse ist der Einsatz eines
Schmutzwasserpumpwerkes erforderlich. Im Bereich des Wendehammers der Planstrale A ist
dafiir eine 5,00x5,00 m groBe Flache notwendig. Fiir die entwésserungstechnische Anbindung
der PlanstraRe B an das Pumpwerk sind zwei Ableitungstrassen tber Privatgrundstiicke
erforderlich, die mit entsprechenden Leitungsrechten ausgestattet werden mussen.
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Auf die Auswirkung der Riickstau- und Uberflutungsebene (Hochwasserschutz) bei der
Festlegung der OKF und der Gebaudedffnungen wird hingewiesen.

2. Oberflachenentwésserung

Grundsitzlich besteht die Mdglichkeit, den gedrosselten Oberflichenabfluss in die Wahnbake,
ein Gewasser Il. Ordnung Nr. 6.02 der Mooriem-Ohmsteder-Sielacht (MOS), einzuleiten. Eine
Vorreinigung ist hierbei gemaR DWA A-102 erforderlich. Das Entwéasserungskonzept sieht im
nordéstlichen Teil des B-Plans ein offenes Erdbecken mit vorgeschalteter
Regenwasserbehandlungsanlage vor. Die hier dargestellten Vorhalteflichen entsprechen dem
minimalen Fldchenbedarf fiir die erforderliche Regenriickhaltung, die Reinigungsanlage und die
notwendigen Zufahrtsméglichkeiten fiir die Unterhaltung. Zusatzlicher Flichenbedarf aufgrund
der Anforderungen an eine naturnahe Gestaltung, wie z.B. flache Uferbereiche ist mit den
entsprechenden Fachbehdrden der Stadt abzustimmen.

Fiir die Verdnderung oder Beseitigung von vorhandenen Gewissern im Plangebiet ist seitens der
Stadt eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

Die Belange des Hochwasserschutzes fiir das Gewisser Wahnbéke sind mit der MOS
abzustimmen. Eventuell hieraus resultierende Speicherrdume sind im vorliegenden
Entwdsserungskonzept nicht beriicksichtigt.

3. Gestaltung der Verkehrs- und Freifldchen in Bezug auf den Uberflutungsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass es durch den Einfluss von extremen Regenereignissen zu
Uberschwemmungen im Bereich der Verkehrsflachen und deren Nebenanlagen kommen kann.
Durch eine entsprechende Festlegung von Gebdudebezugsebenen (Festlegung der Hohen von
OKF) kann das Uberflutungsrisiko fiir Gebdude entscheidend reduziert werden. Dies kann in der
weiteren Planung Auswirkungen auf die maximalen Gebdudehéhen haben.

4. Dachbegriinung

Durch eine Dachbegriinung und die Wahl von wasserdurchlissigen Oberflichenbefestigungen

kénnen die Abflussspitzen im Kanalsystem abgemindert werden.
Der OOWV reduziert fiir begriinte Dachflachen die Regenwassergebiihr um 50%.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Es ist sicherzustellen, dass die Leitungsrechte im Plangebiet fiir die privatrechtlichen Belange der
Grundstiicke untereinander beriicksichtigt werden.

Fir die entwasserungstechnische Anbindung der PlanstraRe B an die PlanstraRe A und fiir den
Anschluss des vorhandenen Grabens an das neue Kanalnetz sind Ableitungstrassen tiber
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Privatgrundstiicke erforderlich, die mit entsprechenden Leitungsrechten ausgestattet werden
mussen.

6. ErschlieBungsvertrag mit Investoren und ErschlieRungsplanungen

Private ErschlieRungsmalnahmen bediirfen einer vertraglichen Regelung hinsichtlich der
Finanzierung und Abwicklung der MaRnahmen, falls geplant ist, Kanalanlagen spater dem OOWV
zu Ubertragen. Hierfiir ist es erforderlich, dass zusitzlich zu den stddtebaulichen Vertrigen eine
Vereinbarung der Investoren mit dem OOWYV getroffen wird.





