Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange, Behérden und Amter, die umweltrelevanten
Informationen enthalten:

Folgende Stellungnahme zum Planfall "Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 67" ist am 01.12.2020
eingegangen:

Registriernummer: 1426
Behdorde / TOB: 400 Schallschutz
Strasse: Industriestr. 1

PLZ/Ort: 26105 Oldenburg

eMail:

Telefon:

Stellungnahme:

Im Bauleitplanverfahren sind die Belange des Schallschutzes abzuhandeln. Aufgrund der
angrenzenden Verkehrswege, sind im Bebauungsplan Schallschutzmalinahmen festzusetzen. Die im
Plangebiet entstehenden gewerlichen Larmemissionen sind bezlglich der vorhandenen und
entstehenden schutzbedirftigen Nachbarschaft zu beurteilen.
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Vorentwurf Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 67 (Lindenhofsgarten) - 1. Amterbeteiligung
Stellungnahme

1. In der Tiefgarage fehlen die Schleusen zwischen den Treppenhausern und der Garage.

2. Die Grenzabstande zu den Nachbargrundstiicken sowie den Abstanden der Gebaude
untereinander bzw. den Neubauten und dem vorhandenen Gebaude Nadorster Stral3e 89 sind nach
den §§ 5, 6, und 7 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) zu bemessen (1/2 H, mind. 3,00 m).
Abweichungen sind nur zulassig, wenn der Bebauungsplan dieses nach § 5 Abs. 5 Satz 1 vorschreibt.
Eine Unterschreitung der Abstande hinsichtlich des Brandschutzes (Branduberschlages) ist nicht
zulassig.

3. Bei der Festlegung von GRZ und GFZ sollte bericksichtigt werden, dass die ,Private Grunflache"
gemal BauNVO § 19 Abs. 3 bei der anrechenbaren Grundstiicksflache nicht angerechnet werden
kann.

4. Die geplanten 3 Einzelbdume an der 6stlichen Seite des Gebaudes B sollten nicht festgesetzt
werden, da darunter die Tiefgarage verlauft und die Bdume evtl. hier keinen ausreichenden Halt
finden. Zudem wirde den Wohnungen Licht fehlen. Ferner wurden die Bdume im Grundriss der
Planung nicht bericksichtigt.



5. Evtl. notwendige Stellplatze fur das vorhandene Gebdude Nadorster Stral3e 89 sind auf dem
Grundstuck zu beriicksichtigen. MalRgebend hierfir sind die fir das Gebaude erteilten
Baugenehmigungen.
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VHB Nr. 67 (Lindenhofsgarten)
Kollegiale Hinweise

Stadtebaulicher Leitplan

Der Zugang zur Grunflache von Suden her, soll der fur alle nutzbar sein? Wenn ja,
musste er planungsrechtlich gesichert werden. Entweder als offentliche Verkehrsflache
oder durch ein Geh- Fahr — und Leitungsrecht fur die Allgemeinheit.

Die Baume an am Lindenhofgarten sollten aus 6kologischer, stadtgestalterischer Sicht
und aufgrund des Klimawandels (Reduzierung einer Uberhitzung der Stadt) als zu
erhalten festgesetzt werden. Auch die westlicheren Baume sollten als zu erhalten
festgesetzt werden.

Grundzuge der Planung

1 Seite
Der Punkt, der die Lage des Plangebietes in etwa darstellen soll, ist total
verrutscht.
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Stadtentwicklungsprogramm step2025
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Fachdienst Stadtgriin - Planung und Neubau
Industriestrafle 1 h
26121 Oldenburg

400 Frau Gayk
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14.12.2020
VHB 67 Lindenhofsgarten Hier: Stellungnahme von 430

* Bitte beachten Sie die anliegende Power Point Prasentation, die Teil dieser Stellungnahme ist. Als
Innenstadt wird dabei der Bereich innerhalb des Autobahnringes bezeichnet, der in zwei Abschnitte 1
und 2 unterteilt wurde.

« die Versorgung mit 6ffentlichen Grinflachen ist in der nérdlichen Innenstadt so gering, dass eine
Sicherung und Ergadnzung noch vorhandener, éffentlicher Grunflachen dringend angezeigt ist, um eine
angemessene Grundversorgung sicher zu stellen. Daher ist es aus Sicht des FD Stadtgriin - Planung
und Neubau angezeigt, den geplanten Baukoérper B entfallen zu lassen und die Flache der 6ffentlichen
Grinflache zuzuschlagen.



» der Rahmenplan zum Sanierungsgebiet Nadorster Strale zeigt das Fehlen 6ffentlicher Platze und
Grinanlagen auf und wertet es als Mangel, der abgestellt werden soll. Vor diesem Hintergrund ist der
Wegfall des geplanten Baukdrpers B ebenfalls angezeigt und folgt den Vorgaben der Sanierung.

« Aufgrund der geringen Versorgung mit 6ffentlichen Grunflachen in der ndrdlichen Innenstadt wird
vorgeschlagen, langfristig mehrere Griinflachen in dem Gebiet zu entwickeln, die zusammen einen
Grinflachenverbund darstellen. Die Flache Lindenhofsgarten ware ein Baustein dieses
Verbundsystems. Es sollten auf einem Weg von 500 bis 800 m 6ffentliche Griinflachen vorgefunden
werden kdnnen. Der demografische Wandel als auch 6kologische Belange werden die Nachfrage
nach fulRlaufig erreichbaren 6ffentlichen Freiflachen erhéhen. Die nérdliche Innenstadt ist nicht
dementsprechend ausgestattet.

* Fir die Entwicklung von Spielflachen ist Eines von mehreren planerischen Regelwerken die DIN
18034:2012-09 - Spielplatze und Freirdume zum Spielen. Darin ist formuliert, dass Spielplatze fir
Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren eine Flache von mindestens 5000 gm erfordern. Die 6ffentlichen
Spielplatze sind vorrangig fur Kinder dieser Altersgruppen vorgesehen. Hinzu kommt die Schaffung
von Nutzungs- und Aufenthaltsangeboten fiir méglichst alle Altersgruppen, die die VergrofRerung der
Freiflache bekraftigt. Auch aus diesen Grunden ist der Wegfall des geplanten Baukérpers B angezeigt.

Anlage: ergadnzender Teil der Stellungnahme als PPP
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Offentliche Griinflache/Parkanlage um
diese Flache vergroRern Private Wegeverbindung als 6ffentlich
nutzbaren Ful- und Radweg vorsehen

¥ |STADT OLDENBURG*®
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Quadratmeter dffentliche Griinfliche pro Einwohner (Ew)

+ Ca. 20 gm/Ew
im Durchschnitt im gesamten
Stadtgebiet bei
170 000 Einwohnern

« Ca. 16 gm/Ew
in der stdlichen Innenstadt (1)
mit ca. 11600 Ew;
ohne Eversten Holz, ca. 22 ha
und Schlossgarten ca. 14,5 ha,
£ zusammen ca. 12,5 gm/Ew

= Ca. 2qm/Ew
in der nérdlichen Innenstadt (2)
mit ca. 24300 Ew

Stand 2020

¥ |STADT OLDENBURG*“
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Bebauungsplan: vhb. B-Plan Nr. 67 (Lindenhofsgarten)
Bearbeitungsstand: Grundzuge der Planung

Az: 61 22 20 - VHB Nr. 67

29.12.2020

Stellungnahme des FD Naturschutz/ Technischer Umweltschutz

Naturschutz

Der Stadtteil besteht schon lange und die Bautatigkeit ist in weiten Teilen nicht durch
Bebauungsplane geregelt sondern war durch Einzelhausbebauung mit grolen Garten
gepragt. In den letzten Jahren findet eine zunehmende Verdichtung statt bei der in den
ehemaligen Garten Wohnbebauung und Stellplatze entstehen. Gleichzeitig ist der
Stadtteil Nadorst arm an o6ffentlichen Griunflachen.



Der Lindenhofsgarten war in der Vergangenheit eine Grunflache, die aufgrund
verschiedener Missstande geschlossen wurde und der Offentlichkeit nicht mehr zur
Verflgung steht. Es sollte keine Bebauung Uber die jetzt bereits vorhandene Bebauung
hinaus erfolgen. Die Grunflache sollte erhalten bleiben und wieder im vollen Umfang der
Offentlichkeit zuganglich gemacht werden.

Zum Stadtebaulichen Leitplan:
Es handelt sich nicht um ein ND sondern um ein GLB, wie auch im Text beschrieben.

In der Planzeichnung des Bebauungsplans sollen die jetzt im Leitplan als vorhanden
eingezeichneten Baume und Hecken als zu erhalten festgesetzt werden. Abgange sind
zu ersetzen

Zum Text:
Es sollte eine Begrinung von Stellplatzanlagen mit einem Baum je 5 Stellplatzen
vorgesehen werden.

Die Dacher sollten aus dkologischen Grunden, zur Wasserruckhaltung und zur
Verbesserung des Stadtklimas mit Substrat und Dachbegriinung versehen werden.

Anmerkung:
Die Nordpfeile von ,Stadtebaulicher Leitplan" und ,Grundrisse Vorhaben" stimmen nicht
Uberein.

Gewasserschutz

In der StralRe Lindenhofsgarten ist ein Mischwasserkanal vorhanden, in den das
anfallende Niederschlagswasser eingeleitet werden kann. Eine Einleitung in den
Mischwasserkanal ist beim OOWYV zu beantragen. Um die anfallenden und
abzuleitenden Niederschlagmengen zu reduzieren, muss die Anlage von Grindachern
gepruft und wo mdglich, umgesetzt werden.

Sollte eine Versickerung geplant sein, ist die Mdglichkeit einer Versickerung bereits im B-
Planverfahren mit einer entsprechenden Entwasserungsplanung und den dazugehdrigen
Bodenuntersuchungen nachzuweisen.

Im Falle der Versickerung muss die Entwasserungsplanung bis zum Abschluss des B-
Planverfahrens abgeschlossen sein und hier zur Prufung vorgelegt worden sein,
ansonsten kann die wasserrechtliche ErschlieRung nicht als gesichert angesehen
werden. Dies kann zur Rechtswidrigkeit des Bebauungsplanes fuhren.

Laut Gewasserkataster des stadtischen GIS sind im B-Plangebiet keine Gewasser
vorhanden, in die das anfallende Niederschlagswasser eingeleitet werden kann.

Laut der Starkregengefahrenkarte sind Teilbereiche bei schon bei einem intensiven
Starkregen Uberflutungsgefahrdet. Flachen, die schon bei einem intensiven Starkregen
Uberschwemmt werden koénnen, sollten nicht oder nur mit Einschrankungen bebaut
werden. daher ist bei der vorliegenden Planung eventuell ein Objektschutz vor
Uberflutung vorzusehen. Auerdem sind in neubaugebieten sogenannte
Multifunktionsflachen vorzuhalten, die auch der Speicherung von Wasser dienen kdénnen.
Dazu zahlen Grunflachen ebenso wie Stralden.



Fur die Erstellung einer Tiefgarage ist voraussichtlich eine Grundwasserabsenkung
erforderlich. Ein Antrag auf Grundwasserabsenkung ist mindestens vier Wochen vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde zu stellen.

Bodenschutz/ Altlasten

Das Vorhabengebiet befindet sich im erweiterten Kerngebiet der Stadt Oldenburg und

wurde Uber einen langen Zeitraum gewerblich genutzt. Da es sich hierbei Uberwiegend
um Einzelhandelsbetriebe mit kleineren Werkstatten handelte, sind altlastenrelevanten
Bereiche von untergeordneter Bedeutung, jedoch nicht vollig auszuschliel3en.

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung. Mdgliche
Nebenbestimmungen erfolgen im Baugenehmigungsverfahren.

Kampfmittel

Fir das Plangebiet besteht It. stadtischer Kampfmittelbelastungskarte kein
Kampfmittelverdacht.

Immissionsschutz/ UVP

Anhand der Kriterien in § 13a, Abs 1 Nr 1 und 2 BauGB ist zu entscheiden, ob eine
Umweltprufung, oder Vorprufung des Einzelfalls notwendig ist. Der Bebauungsplan soll
im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden.
Nach dem BauGB sind im beschleunigten Verfahren die fur Bauleitplanverfahren
vorgesehene Umweltprifung und der Umweltbericht nicht erforderlich.

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die geplanten Ziele der Planung.

Im weiteren Verfahren sind jedoch die sich aus der Lage zur Nadorster Stral3e
ergebenden Larmkonflikte zu I6sen. Neben passiven Larmschutzmallnahmen waren
nach Moglichkeit auch aktive MaRnahmen zu entwickeln um zum Beispiel vorgesehene
Balkone und Terrassen ausreichend zu schutzen. Schallharte Flachen mit hoher
Larmreflexion sollten so weit wie moglich vermieden werden. Es werden, wo mdglich,
begriinte Fassaden angeregt, die zudem noch den Vorteil hatten, eine Ubermalige
Erwarmung zu verringern.

Im Auftrag



OOWYV - Donnerschweer Stralle 72-80 - 26123 Oldenburg
Stadt Oldenburg

Frau Gayk

Industriestr. 1

26121 Oldenburg

Ihr Ansprechpartner

T.AZ./

Tel. 0441-5707-
Fax 0441-5707-
kohnert@oowv.de

oowv
Georgstralie 4
26919 Brake
www.oowv.de

06. Januar 2021

Amterbeteiligung (1. Beteiligung) VHB Nr. 67 - Lindenhofsgarten
Sehr geehrte Frau Gayk,

als Anlage ubersenden wir lhnen hiermit unsere Stellungnahme zu den obigen
Entwurfsunterlagen.

Mit freundlichen GrifRen

Im Auftrag

Anlage

Stellungnahme zum o.g. Verfahren
Amterbeteiligung (1. Beteiligung) VHB Nr. 67 — Lindenhofsgarten

Die Stellungnahme erfolgt auf Grundlage der im Verfahren beigefugten Unterlagen.
0. Aligemeines

Das Plangebiet ist Uber die Strallen Lindenhofsgarten und Nadorster Stral3e
erschlossen. Das Schmutz- und Regenwasser kann grundsatzlich in die hier
vorhandenen Mischwasserkanale auf der Grundlage der Allgemeinen
Entsorgungsbedingungen (AEB) des OOWYV eingeleitet werden. Informationen Uber
Lage und Tiefe der vorhandenen Kanalanlagen kénnen beim OOWYV angefordert
werden.

Sollte im Zuge der Planungen die Erfordernis bestehen, einen neuen
Abwasseranschluss zu erstellen, so ist hierzu der OOWYV zu kontaktieren.


mailto:kohnert@oowv.de

Besonders zu beachten ist hierbei die Anlage zu den Entsorgungsbedingungen —
Besondere Regelung fiir die Stadt Oldenburg mit Festlegung der Riickstauebene
auf 0,25 m uber GOK StraBe bzw. mindestens 3,75 mNN und einer Begrenzung der
Einleitung von Oberflachenwasser auf eine Abflussspende von 1,5 l/(s*ha).

Die Ruckstauebene ist u.a. bei der Festlegung der Lage von Gebaudedffnungen und der
Ebene FulRbodenoberkante (FOK) zu beachten. Die Absicherung gegen Ruckstau hat
auf den Privatgrundsticken zu erfolgen.

Die Begrenzung der Einleitmenge von Oberflachenwasser in das Kanalsystem oder in
Gewasser hat Auswirkungen auf die Dimensionierung von Speicher- und Sickeranlagen
einschliel3lich der zugehoérigen Drosselelemente. Die Realisierung der entsprechenden
Bauwerke ist mit dem OOWYV abzustimmen.

Auf allen neu zu erschlieRenden Grundstlicken und bei wesentlichen Erweiterungen der
vorhandenen privaten Entwasserung (z.B. Anbauten) muss bis zum Ubergabeschacht
eine Trennung der Abwasserarten nach Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgen.
Informationen Uber Lage und Tiefe der vorhandenen Kanalanlagen kdnnen beim OOWV
angefordert werden.

FUr Anschlisse an den Kanal ist jeweils ein Entwasserungsantrag erforderlich. Hierzu ist
der OOWYV zu kontaktieren.

Leitungstrassen mussen in einer Breite von 5,0 m von Bepflanzung freigehalten werden.
Schachte und sonstige Bauwerke bendtigen Zufahrtsmdglichkeiten in einer Breite von
mindestens 3,50 m der Belastungsklasse SLW 60.

1. Schmutzwasser

Grundsatzlich kann das Schmutzwasser uber die vorhandenen MW-Kanale der Strallen
Lindenhofsgarten und Nadorster Strale abgeleitet werden. Auf die Auswirkung der
Riickstau- und Uberflutungsebene (Hochwasserschutz)bei der Festlegung der FOK und
der Gebaudedffnungen wird hingewiesen.

2. Oberflachenentwasserung

Im Zuge der geplanten BaumalRnahmen ist die Oberflachenentwasserung fur das
gesamte Grundstuick neu zu regeln. Hierzu ist eine Fachplanung zu erstellen und mit
dem OOWYV abzustimmen. Es gilt eine Einleitungsbegrenzung auf 1,5 l/(s*ha). Hierfur
sind Ruckhalteanlagen auf dem Gelande vorzusehen. Die Bemessung hat gem. DWA-A
117 zu erfolgen.

Bei der Festlegung der Anschluf3hdhe sowie der Dimensionierung von
Speicherelementen ist entsprechend Pkt. 0 die Auswirkung der Rickstauebene zu
beachten. Bei der Anlage von offenen Ruckhaltebecken ist der Platzbedarf fur
Zufahrtsmoglichkeiten entsprechend Pkt. 0 zu den Zu- und Ablaufbauwerken
einzuplanen.

3. Uberflutungsschutz

Der OOWYV begrufdt den Erhalt des ehemaligen Sportplatzes als unbefestigte
Grunflache. Aus Sicht der Stadtentwasserung mussen hier jedoch neben 6kologischen
und gesundheitlichen Aspekten auch wasserwirtschaftliche Belange mit in die
Betrachtung einflieRen. Winschenswert ware hier sogar ein Vorrang fur den
Uberflutungsschutz. Die Griinflache des Plangebietes ist eine der letzten
bebauungsfreien Bereiche im Stadstteil, der fir gro3e und effiziente
Ruckhaltemalinahmen zur Entlastung des Kanalnetzes geeignet ist. Da der



Generalentwasserungsplan Schmutz- und Mischwasser zur Zeit aktualisiert wird,
konnten konkrete technische Planungen sogar kurzfristig aufgenommen werden.

Die Flache konnte aufgrund der Besitzverhaltnisse und fehlender Zugangsmaglichkeiten
bisher nicht fur konkrete Maf3nahmen in die Ubergeordnete Entwasserungsplanung mit
einbezogen werden. Durch die geplante Umgestaltung kdnnten nun jedoch die
notwendigen Trassen fur Zu- und Ableitungskanale zu den Kanalanlagen
Lindenhofsgarten und Nadorster Stral3e sowie Bereiche mit abgestimmter Bepflanzung
geschaffen werden, die eine Anlage von Zwischenspeichern ermoglichen wirde. Da es
sich um Mischwasser handeln wurde kamen ausschliel3lich Anlagen im Untergrund in
Frage wie z.B. Rohre mit groRem Durchmesser. Die geplante Naherholungsfunktion
wurde hierdurch nicht beeintrachtigt. Angesichts der nachweislich zunehmenden
klimatischen Extremereignisse kdnnte fur diesen Bereich ein wirksamer Beitrag zur
Thematik wassersensibler Stadtplanung geleistet werden.

4. Gestaltung der Verkehrs- und Freiflichen im Bezug auf den Uberflutungsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass es durch den Einfluss von Starkregenereignissen zu
Uberschwemmungen im Bereich der Verkehrsflachen und deren Nebenanlagen kommen
kann. Durch eine entsprechende Festlegung von Gebaudebezugsebenen (Festlegung
von OK FuRbodenhéhen) kann das Uberflutungsrisiko fiir Gebaude entscheidend
reduziert werden. Dies kann in der weiteren Planung Auswirkungen auf die maximalen
Gebaudehohen haben.

5. Dachbegriinung

Vor dem Hintergrund zunehmender klimatischer Extreme regt der OOWYV an,
Moglichkeiten der Dach- und Fassadenbegrinung sowie der Brauch- und
Regenwassernutzung intensiv mit in die Objektplanung einzubeziehen. Hierdurch
konnen die Abflussspitzen im Kanalsystem und bei Rickhalteanlagen der erforderliche
Speicherraum kleiner dimensioniert werden.Der OOWYV fordert die Dachbegriinung
durch eine Reduzierung der Regenwasserentgelte um 50 % fur die Flachen der
Grundacher.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Es ist sicherzustellen, dass die Leitungsrechte im Plangebiet fur die privatrechtlichen
Belange der Grundstiicke untereinander bertcksichtigt werden.

7. ErschlieBungsvertrag mit Investoren und ErschlieBungsplanungen

Private ErschlieBungsmal3nahmen bedurfen einer vertraglichen Regelung hinsichtlich
der Finanzierung und Abwicklung der Mal3nahmen, falls geplant ist, die Kanalanlagen
spater dem OOWYV zu Ubertragen. Hierflr ist es erforderlich, dass zusatzlich zu den
stadtebaulichen Vertragen eine Vereinbarung der Investoren mit dem OOWYV getroffen
wird.

Aufgestellt: Oldenburg den 06.01.2021
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Kampfmittelbeseitigung in Niedersachsen
Ergebnis der beantragten Luftbildauswertung nach § 3 NUIG
Projekt / Lageort: Oldenburg, Lindenhofsgarten 2

Sehr geehrte Frau
die hier zurzeit vorhandenen Luftbilder wurden auf lhren Antrag hin ausgewertet (siehe
beigefugte Kartenunterlage). Den beigeflgten Kostenfestsetzungsbescheid bitten wir unter

Angabe des Kassenzeichens bis zum angegebenen Termin zu bezahlen.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrage

Anlagen Kostenfestsetzungsbescheid 1 Kartenunterlage(n) Shape-Datei der Koordinaten


mailto:kbd-postfach@lgln.niedersachsen.de

Empfehlung: Sondierung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgeflihrter Luftbildauswertung wird eine
Kampfmittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Réumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht ein begrindeter Verdacht auf Kampfmittel.
Hinweis:

Hinsichtlich der erforderlichen GefahrenerforschungsmalRnahmen wenden Sie sich bitte an
die ortlich zustéandige Gefahrenabwehrbehérde (Stadt oder Gemeinde). Diese wird Uber das
Ergebnis der Auswertung in Kenntnis gesetzt.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Flache B

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstadndig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgefihrter Luftbildauswertung wird keine
Kampfmittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.
R&umung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestéatigt.
Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kdnnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberpruft
werden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst
des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN.
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