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Grundschule Ev. Senigrenzentru o 81 der Kronentraufbereiche zuziiglich eines Schutzabstandes von 1,50 m Baumschutzzaune aufzustellen. Abgéngige ’ : . y /A . Uberbaubare Grundstiicksflach Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
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Aufgrund des §1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. dem § 10 und dem §58 des Festsetzungen zum Schallschutz (Oldb) (Baumschutzsatzung) vom 30.Juni 2025 ist zu berlicksichtigen. S mVv 71‘-75 dB(A) o ' r"t B i [ > = igg_gg
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(NBauO) hat der Rat der Stadt OIden%u?g (OIdb)( den Beb:):luungsp§lan lflr) 851 (Schiitzenweg / Hamelmannstra[&e? (10) Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im 9. Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), M1:10.000 . “mvi =80 dB(A) (R | L Q‘:zgg?g 2y =>6570
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetz'ungen als Satzung beschlossen. ' Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind an die AuBenbauteile von die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist. - ; X _ : : ! I_ P i E .M -7075
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen (z.B. Wohnzimmer, Schlafrdume und Burordume) erhéhte Anforderungen Der siidliche Teil des Flurstiicks 62/1. Flur 46. G K Bad Zwischenahn mit 47 887 m? L ,,;7 M >75-80 ®
A - Textliche Festsetzungen des Schallschutzes zu stellen. Die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Bau- Schalldamm- MaRe fiir die 10. Dem Aufstellungsverfahren dieses Bebauungsplanes liegen die folgenden Rechtsvorschriften zugrunde er sudliche Tell des Fiurstucks b/, Flur 4, emarkung Bad cwischenahn mit /.67 m- = : /8- \ﬂ -
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§1 *  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch A S Sl i
Art der baulichen Nutzung ) Erforderliches bewertetes gesamtes Bau- Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.
L boreich A '\[{'a'ﬁgeb"Cherl ] Schallddmm- MaR R’wgs der AuRenbauteile in dB «  Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes 1. Vervielfaligungsvermerke S I A D I O I D E N B U RG ( O I d b)
(1) Innerhalb der gem. § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1 und WA2) sind die armpegelbereiche u einnadrg(%ge : Aufenthaltsrdume in Biiroraume vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist. Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte, Malstab 1 : 1.000
ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Wohnungen *  Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. . . .
Bestandteil des Bebauungsplanes. Die gem. § 4 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen " 65 35 30 2010 S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Februar 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9). Abb 4: MaBgeincher ‘ Abb 9 Abb 14 Herausgeber: Auszug aus den Geot??sisda.ten der Niederséchsischen Vermessur?gs- und Katasterverwaltung D E R O B E R B U R G E R M E I S T E R
sind hierin gem. § 1 (6) Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig. +  Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. 2012 S. 46), zuletzt S ATZ U N G E N - . . | Beurteilungspegel Beurteilungspegel © 2024, Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen )
v 20 geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51). AuBenlarmpegel im | tagsiiber 3.0G nachts 3.0G Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg Amt 40 - Fachdienst Bebauungsplanung
(2) Innerhalb der gem. § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1) sowie der Flache fur 70 35 . ) . . . o . { 3_Obergeschoss nach : ’ Angaben und Présentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersichsische Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen .
Gemeinbedarf sind Stellpldtze und Garagen gem. § 12 BauNVO auBerhalb der hierfir festgesetzten Flachen v 25 10. Die innerhalb der Begriindung bzw. in der Planzeichnung benannten einschlagigen DIN-Normen und technischen Erhaltungssatzung gem. § 172 (1) Satz 1 Nr. 1 BauGB h (NVermG) sowie durch das Gesetz iiber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung fiir UBERSICHTSPLAN
unzuldssig. Ausnahmen sind ausschlieBlich fir die erforderlichen Einstellplatze fir Personen mit Behinderung 45 40 Regelwerke kénnen im Stadtplanungsamt der Stadt Oldenburg wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden. i DIN 4109 nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von _ ‘ __
gem. § 49 (2) Satz 2 NBauO zulassig. Vi 50 45 Fiir den fiir die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten ausgewiesenen Bereich ist § 172 (1) Nr. 1 Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig. \ : N LB el 22 VAL Tt 0541 =
80 11. Folgende Flachen werden als Kompensationsflachen fir den Bebauungsplan 851 in Anspruch genommen: BauGB i.V.m. Abs. 3 anzuwenden. | P A= [l = /e s | "\ | 1 — _-,__l_
§2 o Flurstlick 377/152, Flur 17, Gemarkung Eversten (Gesamtflache: 30.992 m?, Kompensation anteilig Gber B g > m 2 v _ / - 61]' f Pty ey o2 LYV o
Mal der baulichen Nutzung Vi >80 a) a) 5.114 Werteinheiten) 1. Ortlicher Geltungsbereich 2. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom ...............c.co....... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen _\\ - / L_ S ¥ 3 - o y//, i % Y, A 1 X (_ _: — | |
Flurstlck 29, Flur 43, Gemarkung Bad Zwischenahn (Gesamtflache: 19.862 m?, Kompensation anteilig auf Der Geltungsbereich des Erhaltungsgebietes liegt nérdlich der Hamelmannstrae und deckt das im und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. B ( —_———_ i~ "OL%REEI-JgfIzG m i/ o / By el | ¥ ."\'A‘ AL
(3)  Innerhalb der festgesetzten aligemeinen Wohngebiete (WA 1) gelten fir bauliche Anlagen folgende a) Fir maRgebliche AuBenlarmpegel L=> 80dB sind die Anforderungen aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen. 1.851 m? Uber 2.777 Werteinheiten) . i . N Bebauungsplan Nr. 851 (Schiitzenweg / HamelmannstralRe) festgesetzte allgemeine Wohngebiet (WA 2) ab. Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg / Offentlich bestellter o E-=5% = .:L L [ WEST ‘d‘ o ‘-‘i\' e N . {1 -'{ A&
Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO): Flurstlick 62/1, Flur 46, Gemarkung Bad Zwischenahn (Gesamtflache: 47.887 m?, Kompensation anteilig auf Vermessungsingenieur & - J =~ e 7111
Auf der Ebene nachfolgender Baugenehmigungsverfahren kdnnen fiir die Berechnung der Schallddmm- MalRe 13.798 m?) 2. Genehmigung baulicher Anlagen Y ' : - s B
: 5 : ' i i Isolinien in 1 dB-Schritten h den. 0 i ache: i ili ' « \br 1%\
Oberer Bezugspunkt: ;irriLtjrtgc;]r;e(l(:':'_ll-)l.).OSt)%r}glt;Ii(;r:'t(Zr?glschen aufgehendem Mauerwerk mit der Dachhaut solinien in chritten herangezogen weraen Zluticrgtggl(()en?g und 81, Flur 44, Gemarkung Bad Zwischenahn (Gesamtflache: 42.788 m?, Kompensation anteilig Im Geltungsbereich des Erhaltungsgebietes bediirfen der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsanderung von Oldenburg, den e 6 k)
Oberkante (ok); obere Gebaudekante (11) Innerhalb der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Bgulléhen :\n!agen adusrfden im nachIoIger:jden Satz bz§onbderﬁ, tr)]ezel;:\hreten Grrl:nlden c;ler.t?enehrlrlgung: i si ; o~ ’
Unterer Bezugspunkt: 4,531 m (i.NHN (siehe Hohenpunkt im Schiitzenweg) Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind zukinftige AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Ie -senehmigung dart nur versagt werden, wenn die baulichen Aniagen er ﬁten elben soflen, well sie dqs ; ; Unterschrift T X
Coggrec) nBrlchen it Batalongspagln von L > 55 GB(3) oo Ao 510 0 2 i, 6o Cruold pigen o von sdmone besondar gesoiccnr s nslrsehr pedesirg s S | | w W
. . o . . . . .. . . , 2 Tag (6h-22n) /| Nac ) R . A \3
mgﬁ::]ilgzizssgiitsfze;zﬁr;stlgg(el\r/lﬂ?tgzzr:/VH(;ZZ?Zt::gtrZiz(\é\:]gg gHI::1U;'|rt:11l::LCSrlfaéglagen folgender unterer sie durch bauliche MaRBnahmen schalltechnisch geschiitzt werden. Externe Kompensationsflachen Hamelmannstrafie durch die beabsichtigten baulichen Anlagen beeintrachtigt wird. n an‘gz’aéim%) Pegel /| Pegel 3. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro: Diekmann * Mosebach & Partner Q T\
. . N 1 dB(A 1 dB(A) A ;
(12) Innerhalb der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- . . N . N - . Y & Y, [>.?_35 A0 > 35 Oldenburger Stralte 86, 26180 Rastede, Tel. (04402) 9779 300 R 3
9 Zur Kompensation der durch die Planung verursachten Eingriffe sind MaRnahmen auf externen Flachen Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 (3) NBauO JE -55 dB(A) = J / o=l )4
Die festgesetzten Hohen kénnen durch technische Anlagen fiir regenerative Energien (iberschritten werden. Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB ist in zuklnftigen Schlafrdumen zur Nachtzeit (22:00 Uhr durchzufiihren gem. |21 56:60 dB(A) A |H>35-40 < | <{_ [H >3540 A
bis 6:00 Uhr) ein Schalldruckpegel von < 30dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beliiftung zu gewéhrleisten. ' - _ ™0 1161-65 dB(A) | 4045 5‘ " Gepriift durch die Stadt Oldenburg (Oldb): /)
§3 Zuklnftige Schlafraume sind im gesamten Plangebiet mit schallgedammten Liftungssystemen auszustatten. § 1 Ortlicher Geltungsbereich |V 66-70dB(A) > E :ggg — | E ;ggjgg Fachdienstleiter Amtsleiter > O
Bauweise - “ = ' o . . . . \ BV 71-75dB(A) ; I >55.60 ] M >5560 \ ~ N =40
(13) Von den oben aufgefilhrten Festsetzungen kann abgewichen werden, sofern im Baugenehmigungsverfahren \\/ Y \ ' Der (_?_;eltungsberelch der ortlichen Bquvor§chrlﬁen stimmt mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 851 5| VI 76-80 dB(A) \\\t\->60‘65 L 3 >60.65 Jir el VR , <Ji 6 OLDENBI
(4)  Innerhalb der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind Geb&ude zulissig wie in der anhand eines Schallgutachtens nachgewiesen werden kann, dass sich der maRgebliche AuRenldrmpegel durch — ) (Schiitzenweg / Hamelmannstrale) dberein. = Vi -80 dB(A) ~{ I >65-70 1 | >65-70 4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am ............c...coo die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 851 =0 & { ™ LESNY N AN (W | 0 | B[ N &y
offenen Bauweise, jedoch mit einer Langenbegrenzung von maximal 18,00m je Einzelhaus und 12,00m je die Eigenabschirmung der Baukdrper bzw. durch Abschirmung verlagerter Baukorper verringert. Fir die Ermittlung = /| M =705 (}: R -:70'75 (Schiitzenweg / Hamelmannsrafte) mit ortlichen Bauvorschriften und Erhaltungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaft § 2 - P/ ‘ > € (s ) 0 | Ly ' l P
Doppelhaushéitie , der Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz ist die DIN 4109 mangeblich, . . ‘ . § 2 Fassaden ‘(;/r : :5380 s -,’f"‘/. = >;g:80 Absatz 1 BauGB am ..........ccoccooevvvvrnnnn. ortsiiblich bekannt gemacht worden. e I~ e // [ OLDENBURG ? -~ ,6 By | Q =
' : ~ gy A : R Y/ ' < Y e | [o 7/ HAAREN . R AN
§4 (14)  Innerhalb der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- /Q .- ‘ ) Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA 1) sowie der Flache fiir Gemeinbedarf sind mindestens 20 Prozent der »")ZV,’\,V\Q LY /\\\ 1 (PRI L - | I e = ,'f [, g Py i \ ~
Garagen und Nebenanlagen Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB ist in Bereichen mit Beurteilungspegeln oberhalb von 70 . .;‘ / 6 Fassaden von Haupt- und Nebengeb&uden sind mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen, in der Pflanzgiite von doren PN, W AA AL VANS . Stadtbauratin T [ o (£22 [ 4 e y Tok ! ,’
9 9 dB(A) tagsiiber bzw. 60 dB(A) nachts von einer gesundheitsgefahrdenden Larmbelastung auszugehen. In diesen " .. B . mindestens 5 Trieben, aus der nachstehenden Liste flachig und dauerhaft zu begriinen und bei Ausfall zu ersetzen. Die ' : ' \ ‘ o /A Innens
. ) ) ) ) o . ) Bgreichgn ist anhanf:i frihzeitiger Planur_‘_g auf Genehmigunglseb.ene SCha”teCh.niSCh zu prifen und beurteilen, wie . Pflanzen sind in einem Abstand von einem Meter in Pflanzbeete mit mindestens 1 Kubikmeter durchwurzelbarem Raum 5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am ......................... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 851 pe ‘ : > i o £ e
(5)  Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA1) sind auf den nicht tiberbaubaren Grundsttickflachen je Wohngebiet eine Errichtung schitzenswerter Wohnrdume unter Berlicksichtigung maRgeblicher SchallschutzmaRnahmen und i W . - ° . zu setzen. Ausnahmen von der Fassadengestaltung und -begriinung sind fiir Fassaden, die der Energiegewinnung (Schiitzenweg / Hamelmannstrafie) mit értlichen Bauvorschriften und Erhaltungssatzung sowie der Begriindung und der Abwagung zu den o . R E
maximal zwei Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 BauNVO bis zu einer Gréf3e von maximal 15m? grundsatzliche Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ermdglicht werden kann. . i . * dienen, zulissig. (§ 84 Absatz 3 Satz 1 Nummer 7 NBauO) i . . . eingegangenen Stellungnahmen zugestimmt und die Veroffentlichung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der v s /) | &N ‘~ N N
zulassig. au8® - 3 ,' Abb- S5: MaBgebIICher j Abb 1 0 Abb 1 5: Veréffentlichung wurden am ............cccooeveveennee. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit értlichen Bauvorschriften und \ e ¥ s 7 FIE P2 \ 3 :
(15) Innerhalb der Flache flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ) B A . . « 2 J Euonymus fortunei radicans Kletterspindel Lonicera periclymenum Waldgei[&blatt | Au Benlérm pegel im Beurteilungspegel Beurteilungspegel Erhaltungssatzung sowie die Begriindung sind vom ............c......... biS i gemal § 3 Absatz 2 BauGB veréffentlicht worden. Y 1 »4‘:. -‘1:. ”'.3 , g v 5
(6) Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA1) mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftsgaragen ist die im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB mit der Zweckbestimmung ; . I} < e NS 2 A Celastrus orbiculatus Baumwirger Fallopia aubertii Schlingknéterich 1 | ¢ liber 4.0G hts 4.0G : CIRR R L TR o™
Errichtung einer Fahrradabstellanlage innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksfliche gem. § 9 (1) Nr. 2 "Larmschutzwand” ist eine Larmschutzwand in einer Hohe von 4,00 m sowie einer flachenbezogenen Masse von D> - P OSSO ST A Y \ Parthenocissus Wilder Wein Vitis vinifera Echte Weinrebe ) fi 4.0bergeschoss nach agsuber 4. nacnts 4. Oldenburg (Oldb), den 1\ UL INNONC Y o
i.V.m. § 23 (5) ausnahmsweise zulissig, sofern nachgewiesen wird, dass diese nicht in der {iberbaubaren Flache = 20 kg/m* (durchgéngig dicht, Bodenanschluss gewahrleistet) zu errichten. Die Larmschutzwand ist dauerhaft zu 2 ’ A - S w56 N QeSS Clematis montana Anemonen-Waldrebe Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe ! &l DIN 4109 W\ £ 3 PR 5\
untergebracht werden kann. erhalten und zu begriinen. Als unterer Bezugspunkt fir die Hohe der Larmschutzwand gilt die Oberkante der I : P 2 7 & Akebia quinata Akebie Wisteria Blauregen i a s — - ¥l 0
angrenzenden Bahnschiene (5,21 m G.NHN.) Lonicera caprifolium Jelangerjelieber Rosa spec. Kletterrose B urat _ = m el 5 o = "\"’
(7) Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA2) sind Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO - 85 (SN0 S S\ BN . . . . .. . - ) ; ~ : J\? l'\‘ \ " (o= A —— —
sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 BauNVO auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen ) _§ 7 3 69 % %% 2 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA 2) ist das sichtbare AuRenmauerwerk der Gebaude aus weilRem Putz der 6. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan Nr. 851 (Schiitzenweg / Hamelmannstrae) mit 6rtlichen Bauvorschriften und N\ : et | e S ) N
; e Grinordnerische Festsetzungen Vo IO 2P % %% RAL- Farbténe mit den Nummern 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8002, 8004, 8012 oder 8015 herzustellen. Erhaltungssatzung nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Absatz 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10
entlang der Hamelmannstrale nicht zuldssig. Nebenanlagen zum Sammeln von Abfall, Abfalltonnen und R 3 g e N . .. .
Abfallbehaltern sind hier nur als eingehauste, baulich untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 (1) Satz 4 BauNVO i . - - N . . - OGN : SRS . BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fur Geoinfor-
Zulsssi (16) Die Flache fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen mit der 5 N H AN S § 3 Dacher mation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), ©2024
9 Zweckbestimmung Trafostation und Abfallsammelstelle ist mit standortgerechten Gehdlzen einzugriinen, sofern i ) ~ cxind g > 2L (05 ¢ 2 Oldenburg (Oldb), den g ! | ]
die Abfallentsorgung oberirdisch erfolgt und nicht durch unterirdische Abfallsammelsysteme sichergestellt wird. ) i LV \ G _'\ B> Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA 2) sind die Hauptdachflachen der Gebaude als Walmdacher bei einer ' '
5 i . A= 2T AL Dachneigung von 30° - 45° zu errichten. Dies gilt nicht fir Garagen und Nebengebaude mit einer Grundflache < 75 m? — . =
MafRnahmen zur%l Klimaschutz (17) Innerhalb der Gstiich festgesetzten privaten Griinflache ist eine FuRwegeverbindung in wassergebundener - — — T o SN Z sowie fiir Dachausbauten und Wintergérten. Die Dacheindeckung der geneigten Décher der Hauptgebaude ist aus Stadtbaurétin Stand: 11. November 2025 Arbeltsplan
Wegedecke zulassig. ' . ) el ot/ / T A W% 57 < Betonpfannen oder.TondachziegeIn in roter bis rotbrauner Farbe entsprechend dem Farbregister RAL 840-HR der Ziffern 7. Der Bebauungsplan Nr. 851 (Schiitzenweg / Hamelmannstralte) mit 6rlichen Bauvorschriften und Erhaltungssatzung wird hiermit ausgefertigt. RECHTSVERBINDLICH AB: E N TWU RF
(8)  Die Dachflachen von Haupt- und Nebengebzuden mit einer Dachneigung von weniger als 15° sind zu begriinen. i ) _ A B4 "h : X% PR TN T 2001,.2(.)02, 3000 bis 3011, 3013, 3016, 8004 oder 8012 auszuflhren. Nicht zulassig sind glasierte oder glanzende / C reerresrrssaees
Die Dachflachen sind dauerhaft und fachgerecht mit einer stark durchwurzelbaren Substratschicht von mindestens (18)  Innerhalb der Flache fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. M1: 10 000 7‘/\ : ==\l & % 2 Materialien. /' TDIN 4109 (2018 ’Taq (6h-22h : = Oldenburg (Oldb), den
12 om zu versehen und extensiv zu beaqri ) ) - § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind die Entwicklung und der dauerhafte Erhalt gesetzlich geschiitzter Biotope vorgesehen. - - \ ks - DN . 355 100 L, = ‘ /LAy / {Nacht (22h-6h)
grinen, sodass dauerhaft eine geschlossene Vegetationsflache ! - o . %, N X . ) - < < . . . . o . ¢~ MALP (Maximum) |- N Pegel .| Pegel ~
gewahrleistet ist. Zu verwenden sind niedrige, trockenheitsresistente Pflanzen (zum Beispiel Gréser, Auf einer Flache von 52 m* ist das vorhandene Weiden-Sumpfgeblsch nahrstoffreicher Standorte uber eine ) _ s Zuriickspringende Technikgeschosse auf den Hausdéchern sind im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen. L M aB ; M dBa) “J dB(A) / _ :
bodenbedeckende Gehélze oder Wildkréuter). Grundsétzlich sind standortgerechte Saat- und Pflanzgiter Erganzungspflanzung zu erweitern. Die Pflanzung und Fertigstellungspflege erfolgt nach DIN 18916. Die Gehdlze Das Flurstiick 37/152, Flur 72, Gemarkung Eversten mit 30.992 m?. Erforderliche Haustechnik ist vollstandig und uneinsehbar hinter einer Attika unterzubringen. Jlmn ssa8A) Q v{0>.38 J oA NAD > -5 / Oberbirgermeister B E BAU U N G S P LAN 851 - B I att 1 l1
- . ; i . : : sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Auf einer Flache von 19 m? ist ein Il 58-60 dB(A Q A |H=35-40 e SN [ | >35-40 s |
reg|on?Ier Herkunft zu ver\/\./enden... A.usgenomrr}en sind Flachen fur technlsch? Dachgufbauten. Lichtkuppeln, Wassersc?hwgden—Landr6hricht Uber die Umsetzung deg vogrhandenen Bestandes zu entwickeln A SIIIGLGS dB((A; ~| I ~40-45 4:’\\7"/ e :’/ j‘ N >40-45 LY
Glasdacher und Terrassen sind zulassig, wenn sie dem Nutzungszweck des Gebaudes dienen und untergeordnet ) ,\§ DIV 66-70 dB(A) \Z\» ] =45-50 "_\}’—,\ & \i </ e | | |O 4550 bR gﬁ 8. Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am im Amtsblatt fiir die Stadt Oldenburg (Oldb) bekannt gemacht worden. (S h t / H I t B )
sind. Bei Abgang oder bei Beseitigung sind entsprechende Arten innerhalb der Dachflache vom jeweiligen . . . L . . it > B >50-55 N N N O\ =50-55 N cnutzenwe ameimannstralse
Bauherrn nachzupflanzen. Die Anlage als Griindach widerspricht nicht der Nutzung als Dachgarten und der (19) fjl :t?aenneqr(zll-?sghjt;er:ﬂatzargIfr'.gaeln (L?’E)f?aenmt §S§e1r$11r31 Nr’r:f 25a B.a:GBt fr 1166/\;!:!’ Stellplétze ein :tggdoﬂgsrecgter \,\,f‘ :m ;6-;333((:)) \5 =:205-2§ <>§\ \"\/‘\ E }’ M >55-80 5\‘ Der Bebauungsplan Nr. 851 (Schiitzenweg / HamelmannstraRe) mit értlichen Bauvorschriften und Erhaltungssatzung ist damit rechtsverbindlich. g
intearierten Aufstell Modul Nut | E e 1) Nr. 20 BauGB). ubbau , drei v zt, umfang mindestens cm, gemessen 1,00 m Uber dem N i NN : A~ NS - =60.85 | Tt .
integrierten Aufstellung von Modulen zur Nutzung solarer Energie. (§9 (1) Nr. 20 BauGB) Erdboden) in maximal 3,00 m Entfernung anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die i i ~ I >65-70 \»f;\/ ,;7/ S- 5 M >65-70 Oldenburg (Oldb), den Und OrtIIChen BauvorSChrlften
. . . . : . . durchwurzelbare, unbefestigte Fléche im Bereich der Baumscheibe muss mindestens 16 m? betragen. Abgéngige . /| =70-75 e T \._/H =70-75 % . . 4.
9 Bei der Errichtung von Hauptgebauden sind gem. § 9 (1) Nr. 23b BauGB bauliche und sonstige technische . ) - . 7 R ~ | ~75- s =
©) MaRnahmen fiir gie ErzeugSn% Nztzung Iodeng Spei§cherfm)g von Stromu Wérm: Ioder uKéIte auslgerneuertl>aren Gehélze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. In den Kronenwuchs der Baume darf nicht /r::;ffo ,\}// o v ﬂ:;;g_&o A Ja nein M.=1:1.000
Energien zu treffen ’ ’ eingegriffen werden. Riickschnitte der Leittriebe der Baume sind nicht zulassig. s f \\ ] S S \\’ Unterschrift & I:l
' N , :',A:‘) / \V,/;?:j—w— \}\\\;:(" \""\// ,’l "\/‘\‘ ’\ AN 2 c\\ /; c C2al ‘\‘




	B251_Blatt1

