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Erlauterungen zu den geplanten Festsetzungen der
Grundziige der Planungen Bebauungsplan 844
,Bahnhofsviertel*

Urbane Gebiete (MU)

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die
Wohnnutzung nicht wesentlich storen. Die Nutzungsmischung muss nicht
gleichgewichtig sein.

Kerngebiete (MK)

Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.

Wohnnutzungen im Erdgeschoss

Fur die rot markierten Bereiche sind im Erdgeschoss an der StralRenseite
Wohnnutzungen unzulassig.

Im stdlichen Bereich der Bahnhofsstral3e sowie entlang der Gottorpstral3e ist eine
weitere Prifung erforderlich, ob Wohnnutzungen im Erdgeschoss/Hochpaterre
vertraglich sind.

Grundflachenzahlen

Hohe Grundflachenzahlen, ohne weitere Uberschreitungen. Entsiegelung prifen.
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahlen ist unzulassig.

Die zulassige Grundflache fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten darf durch diese Anlagen um bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden,
hdchsten jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Ruckwartige Grundstiicksbereiche sind von einer Bebauung freizuhalten und
gartnerisch zu gestalten.

Stellplatzanlagen

Es gilt die Stellplatzverpflichtung gemal 8§ 47 Absatz 1 Satz 3 NBauO.
Mobilitatskonzepte kdnnen/sollen zum Ansatz gebracht werden.
Ebenerdige Stellplatzanlagen sind unzulassig.

Nahversorger

Zur Versorgung des Gebiets sind Nahversorger entsprechend des
Einzelhandelsentwicklunkskonzeptes zulassig.

Geeignete Einzelhandelsstandorte entlang der HaupterschlielRungsstral3en
(Moslestral3e, Bahnhofsplatz, Staugraben, Stau und GuterstraRe) werden im
weiteren Verfahren gepruft.
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Vergnugungsstatten

Vergnugungsstatten sind nur entsprechend des Vergnugungsstattenkonzeptes
zulassig:
e Vergnugungsstatten der Unterart Spiel sind unzuléssig (auf3erhalb des
Positivbereiches).
e Fir Vergnugungsstatten der Unterart Erotik und Freizeit ist die Entscheidung
des Einzelfalls erforderlich.

Klimagerechte Festsetzungen

= Solardachpflicht (50 Prozent der Dachflache) bei mehr als 50 Quadratmeter
Dachflache

= Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden mit einer Dachneigung von
weniger als 15 Grad sind zu begriinen

» Die als zu erhalten festgesetzten Baume durfen nicht beschadigt oder
beseitigt werden. Es ist ein Schutzabstand von 1,50 Meter zu gewahren

= Bei Neubauten sind technische MalRnahmen zur Riickhaltung von
Regenwasser umzusetzen.

= Bei Bauvorhaben ist die drtliche Rickstauebene zu beachten.

= Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen und Einfriedungen zu den
offentlichen Grunflachen sind nur durch mindestens einreihige Hecken aus
Strauchern zulassig.

= Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind ausschlie3lich gartnerisch zu
gestalten.

= Pro 250 Quadratmeter Baugrundstick ist ein Laubbaum oder Obstbaum als
Hochstamm zu pflanzen.

= Mindestens (20 Prozent) der Fassaden von Haupt- und Nebengebauden sind
mit Rankpflanzen dauerhaft zu begrinen.

= Rechtlich erforderliche Stellplatze sind aus wasserdurchlassigem Material
(Fugenpflaster, Rasengitterstein) herzustellen.

Stadtplanungsamt Oldenburg Seite 2 von 2


http://www.oldenburg.de/

