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% W RS N D N 9 9 1.  Art der baulichen Nutzung
" Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersadchsische Gesetz Uber das amtliche
’ Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) ) .
Q 4 " < gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben Aligemeines Wohngebiet
,0‘0‘2’ N @OO des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustédndigen Vermessungs- und
@(\QK R o Katasterbehorde zuldssig. Keiner Erlaubnis bedarf: 2. MaRB der baulichen Nutzung
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6\‘2\ Q&\Q) 1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen fiir Aufgaben des 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
v \(Q Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Korperschaften,
£ @ RS 2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen durch Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}
v kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fir Dritte bereitstellen.
& ‘ (Auszug aus § 5 (3) NVermG). GH<10,00 m maximale Gebaudehohe (GH); obere Gebaudekante als Hochstmal?
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\“ K n / FH<11,50 m maximale Firsthohe (FH); obere Firstkante als Hochstmaf}
S 7@7 2. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte . . . . .
v Mafstab: 1:1000 TH<6,50m maximale Traufhdhe (TH); Schnittkante zwischen den AuRRenflachen des
© 2 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut als Hochstmald
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\ ® o 2020 € LGLN
° S o offene Bauweise
an (&) Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
4 Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg ——— Baugrenze
NS NA .. .. .
4 & 6 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen E u.berb__anare GrundStUCkSﬂ__aChe -
v @O 4N U QA sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
Lo und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
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; Q&\ v Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
? \<Q o N Vermessungsburo Dipl.-Ing. Helmut Wegner, Offener Stralle 40, 26121 Oldenburg. StraRenverkehrsflachen
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S % N 5. Grinflachen
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’0,7 n offentl. bestellter Vermessungsingenieur
2 B h Ao private Grinflache
raC e 3. Der Bebauungsplan Nr. 852 wurde ausgearbeitet vom Planungsbduro:
’ 6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
= Diekmann - Mosebach & Partner Wasserabflusses
o Regionalplanung « Stadt- und Landschaftsplanung * Entwicklungs- und Projektmanagement
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v x @Q’ 0,4 )y 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur
67/‘ A I | o o Gepriift durch die Stadt Oldenburg (Oldb): Entwicklung von natur und Landschaft
707 é@/o) GH=1000m quv — Fachdienstleiter Amtsleiter 'YX XX
Y, 2, oo AV FH <1150 m :. o .: Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
5 > /(f@ C TH<650m 4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
& % \6}/«(‘9 ol > ™ Bebauungsplanes 852 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ortsiiblich 8. Sonstige Planzeichen
0@ bekannt gemacht worden.
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GH<=1000m \\‘ 5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
FH ;11,’50 m '// ) Bebauungsplanes 852 und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 in Verbindung mit §
TH=<650m ‘ 13a BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt gemacht.
K ’ Der Entwurf des Bebauungsplanes 852 und die Begriindung haben vom bis gemal § 3 Abs.
v S 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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,\60 > 6. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf des
° WA2 kg Bebauungsplanes 852 und der Begriindung zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
> 04 beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplanes 852 und die Begrindung haben vom bis zum
2 oD i A offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am ortstiblich bekannt gemacht.
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’ \$® ", 7. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan 852 nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
@ N (\Q' seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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4 =~ 6 (o¥ )»7 9. Der Satzungsbeschluss ist gemall § 10 BauGB am im Amtsblatt fir die Stadt Oldenburg (Oldb) bekannt
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( S 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder b D" . 1 A = P e
® 40 l I l = Bauve rbOtszone § 2 frihneuzeitliche Bodenfunde (das koénnen unter anderem sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, ¢ e = A/ g
8 D Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) + 1+ &% " Oldenburg(Oldb) Maasy —2 1. o - @
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gem § 9 (1 ) FStrG ‘ v S \\ gemacht werden, sind diese gemafl § 14 Absatz 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig s \}\0" — ter S
\\\\\\\ . " ,”é‘ { ’\ und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir [~ Bahnhofsviertel =
“ ““ V] % Denkmalpflege — Abteilung Archaologie — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StralBe 15, Telefon 0441 / 205766-15 %) @ Ky} : N
\U/ (J) 4‘ " /"\l unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. nenstadt 6 Hafenp? Y
% ‘ \‘// Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Absatz 2 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz bis zum Ablauf von o |
M 1:1.000 /O/ //f\f\\ / % vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen beziehungsweise fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, o
o : wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. 5 | a7
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2. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Marz bis zum 15. Juli % £y, o Q«\‘D . g
unzuldssig. Daruber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September, sofern Gehdlze oder Q’a, S «q‘;’ %}; 5 )
Priambel § 4 §7 B&ume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Réhrichte zurlickgeschnitten oder beseitigt a1 7 P s z _r’?o
Nicht i . N . werden. Sie ist in diesen Zeitrdumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis o X ke 3 Drielake
icht Uberbaubare Grundsticksflachen Mafnahmen zum Klimaschutz Ende Februar jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutzbehtrde zuvor nach Vorlage entsprechender n03s08rsh \\“\ 6 ‘
Aufgrund des §1 Absatz 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. dem § 10 und dem § 58 des : . . ' : . . ‘J &
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 Absatz 1 Nummer 2 der Niederséchsischen (5) Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA1 und WA2) sind Stellplatze, Garagen und Carports sowie (8) Pro angefangenen 250 m? Baugrundstick (beziehungsweise bei kleinerem Grundstick pro Eingang) ist ein Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag sine entsprechende Zustimmung erteilt hat. ( Q‘\b
Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) den Bebauungsplan 852 (Ostweg/Sandweg), bestehend Nebenanlagen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen geman Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen (Stammumfang mindestens 20/25 cm, gemessen 1 m Uber . . . . , , . < v 1
aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. §812 und 14 BauNVO nicht zulassig. dem Erdboden). Es sind Baumarten gemaf der Auswahlliste fir klimatolerante Hausbaume in der Stadt Oldenburg 3. Das Gebiet der Stadt _Older_lbrug war im Z_welten Weltkrieg Ziel mehrerer L.uftangrlffe. Das Vorhanq.en.seln von W 6 o,))o
o . N . unentdeckten Kampfmitteln im Erdbereich innerhalb des gesamten Plangebietes ist deshalb grundsatzlich nicht o) S¢
zu verwenden. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, Abgénge sind zu ersetzen. . . . . ) - > . & 7
Textliche Festsetzungen §5 auszuschlieen. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Bombenblindganger, Panzerfauste, Minen etc.) (’Szt @6\ L2 7% > 2
- - Andi izeidi str. - & : NS el
Stellplatze (9) Die Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden mit einer Dachneigung von weniger als 15° sind zu begriinen. gefun?e:t lgverqﬁn, 'S(tj. uTgehT_rgLNdle b zustﬁn.d;g[.e Polizeidienststelle, ~ das  Ordnungsamt  oder  der . \c,° , 5;5 Osternburg\q
_§ 1 Die Dachflachen sind dauerhaft und fachgerecht mit einer stark durchwurzelbaren Substratschicht von ampimitielbeseltigungsdienst des zu benachrichtigen. ‘§° - B ™ 2 4
Art der baulichen Nutzung (6) Stellplatze sind aus wasserdurchlassigen Materialien so herzustellen, dass das anfallende Regenwasser mindestens 12 cm zu versehen und extensiv zu begriinen, sodass dauerhaft eine geschlossene Vegetationsflache . o . . : ¥ =4 Sy, e’”ef T
N ) . - ; e . . L . . . - 4. Innerhalb des Geltungsbereichs ist die Bestimmung des § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (Allgemeiner 2 o S, Ha
} ) ) . . Uberwiegend auf ihrer Flache versickern kann. gewahrleistet ist. Zu verwenden sind niedrige, trockenheitsresistente Pflanzen (zum Beispiel Graser, Schutz wild lebender Ti d Pfl " Verbind it & 44 BNatSchG (V hriften fir b d hiitzt ~0lderibura’ e S (3 542 er
(1) Innerhalb der gemaR § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1 und WA2) sind die Bei Stellplatzanlagen ist je vier Stellplatze ein standortgerechter heimischer Laubbaum (Hochstamm, dreimal bodenbedeckende Gehdlze oder Wildkrauter). Grundsatzlich sind standortgerechte Saat- und Pflanzgiiter r?dl:)Z \;\":nm(te errw]de: ll(frer unnd Pﬂannzenn) Tt ner |nbungh:n|n§ atSchG (Vorschriften flr besonders geschitzte enburg’ 8 > 2 W, 7.SWe
ausnahmsweise ZU|3§S'9€‘“ Nutzungen gemal § 4 Absatz 3 Nummer 4 und 5 BauNVO gemall § 1 Absatz 6 verpflanzt, Stammumfang mindestens 16/18 cm, gemessen 1m (ber dem Erdboden) gemaR der Auswahlliste fiir regionaler Herkunft zu verwenden. Ausgenommen sind Flache fiir technische Dachaufbauten. Lichtkuppeln, und bestimmie andere tier-u anzenarten) zu beachten. ‘Mafs_ChWGQ S I de’bu, ‘\
Nummer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. klimatolerante Hausbiume in der Stadt Oldenburg in maximal 3m Entfernung anzupflanzen, zu pflegen und Glasdacher und Terrassen sind zuldssig, wenn sie dem Nutzungszweck des Gebaudes dienen und untergeordnet . . . 4e SN ISty %
. . . . ) ; : . . \ - . ; « . - 5. Die Satzung zum Schutz, zum Erhalt, zur Pflege und zur Entwicklung des Baumbestandes in der Stadt Oldenburg 5 OR 5 \
dauerhaft zu erhalten. Die durchwurzelbare, unbefestigte Flache im Bereich der Baumscheibe muss mindestens sind. Bei Abgang oder bei Beseitigung sind entsprechende Arten innerhalb der Dachflache vom jeweiligen Oldb) (Baumschutzsatzund) vom 30.Juni 2025 ist zu beriicksichtiaen Qb‘s, - _ & p
§.2 16 m? betragen. Abgangige Geholze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. In den Bauherrn nachzupflanzen. Die Anlage als Griindach widerspricht nicht der Nutzung als Dachgarten und der ( ) (Baumschutzsatzung) vo ~u st zu berucksichtigen. \'bq’é‘ - “ Otfostr- 2
Mafd der baulichen Nutzung Kronenwuchs der Bdume darf nicht eingegrifien werden. Riickschnitte der Leittriebe der Baume sind nicht integrierten Aufstellung von Modulen zur Nutzung solarer Energie. (§9 Absatz 1 Nummer. 20 BauGB). 6. Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) i ‘v 3:5 — S
i i ; i 2ulassig. " die zuletzt durch Artikel 2 des Geset 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist ' S G 0 o
(2)  Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1 und WA2) gelten fiir bauliche Anlagen folgende (10) Bei der Errichtung von Hauptgebduden sind gem. § 9 Absatz 1 Nummer 23b BauGB bauliche und sonstige 16 zuietzl dureh Atikel = des Lsesetzes vom 5. Jull (BGBI. r. 176) geandert worden ist. 34 (6"} ' Oldenburg; o
Héhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO): §6 technische MaRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus 7 Dem Aufstellunasverfahren dieses Bebauunasplanes lieaen die folaenden Rechtsvorschriften zuarunde R Je 6 4 -Kreyenbriick 2 :
B ) B Grinordnerische Festsetzungen erneuerbaren Energien zu treffen. ' 9 gsp 9 9 9 ‘ (‘E’ ‘ a 1 / @
Oberer Bezugspunkt G.ebal_J_dehohe.(GH). obgre Gebaudekante . I . . N » Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Q;“\Q o SE ’ .
F'rStho.he (FH): Obere.Flrstkante_ . (7) Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von Baumen, Artikel 5 des Geset 22 D ber 2025 (BGBI. 2025 .I Nr. 348 Andert d '.t ’ % @ L @ ‘ S éx\'
Traufhdhe (TH): Schnittkante zwischen den Aufienflachen des aufgehenden Mauerwerks Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern geméan § 9 Absatz 1 Nummer 25b BauGB sind (o1 © €168 Seselzes vom 22, Jezember (BGBI. r. 348) gedndert worden ist. 3 Utkiek 3 & S Old
. . . - * Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes ° ' 2 3 (e
und der Dachhaut ) } . . die vorhandenen Elemente und Geholze auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Wahrend der Erschliefungs- und vom 12 A t 2025 (BGBI 2025' | Nr.189) aeandert w ra n ist TR < 3 &@ o -0s
Unterer Bezugspunkt: Straflenoberkante  (Fahrbahnmitte) - der qachsten Erschhe[}ungsstra[&e im Bauarbeiten sind Schutzmaflnahmen gemaf der Richtlinie zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden -cl)\lieders;c?hussisches I((omm.unalverfas.sun )sgzzetze(NK(c))mslG)sir-l der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds Q PAN ﬁ X % (,?
Endbauzustand, gemessen senkrecht zur Mitte der zu erschlieRenden Stralle bei BaumaRnahmen (R SBB) und DIN 18920 vorzusehen. Bei Abgang einzelner Gehélze sind diese durch GVBL 2010 S. 576", zuletzt aedndert d c?w ,gwt'kel 1 des Gesetzes vorm 29 Jg ar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3 O DS = Kl s <
zugewandten Gebaudeseie gleichwertige Neuanpflanzungen zu ersetzen. Die in diesen Flachen vorhandenen Einzelbdume dirfen nicht Ni o h ’ h ),Bzu 9 NB uren Art F z AV 12 1'2 Nnu ' VB ; 12' 4 ' | r3). .
beschadigt oder beseitigt werden. In der Uberlaubten Flache sind zum Schutz des Wurzelbereiches : .{edersac sisc g auordnung (NBauO) in der a§sung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. 2012 S. 46), zuletzt Stand . VORENTWU RF
: Ao K : : - o : 9 9 geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52)
Die festgesetzten Hohen kdnnen durch technische Anlagen fiir regenerative Energien Gberschritten werden. Aufschittungen, Pflasterungen, Bodenversiegelungen, Grabenverrohrungen oder -verfiillungen,Veranderungen ' ' ' ek
. . o . . o des Grundwasserspiegels, Bodenverdichtungen oder sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die . " . . . . . RECHTSVERBINDLICH AB:
(3) Innerhalb des Plangebietes sind bei einer Dachneigung von 30° oder mehr die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen Wurzelversorgung beeintrachtigen knnen, unzulassig. Ausgenommen sind notwendige MaRnahmen im Rahmen 8. Die |nnerhalb"der ngrundung bzw. in der Planzeichnung benarjnten einschlagigen DI.N-No.rmen und technischen
(TH & FH) einzuhalten. Bei einer Dachneigung mit weniger als 30° gilt die festgesetzte Gebaudehdhe (GH). der Verkehrssicherungspflicht, fachgerechte Pflegemanahmen und MaRnahmen im Rahmen der Unterhaltung Regelwerke konnen im Stadtplanungsamt der Stadt Oldenburg wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
und Erneuerung vorhandener Leitungen, Wege und sonstiger Anlagen sowie die Herstellung von notwendigen BEBAUUNGSPLAN 852 gem § 13a BauGB
} o §3 ] . Erschlieungsanlagen. Soweit sich diese Eingriffe in den Wurzelbereichen nicht vermeiden lassen, ist der )
Haochstzulassige Zahl der Wohnungen je Grundsttick Baumerhalt durch baubegleitende, fachgerechte Schutz- und PflegemalRnahmen sicherzustellen. Weiterhin ist eine (OStWGg/ Sa ndweg)
@ halb der all . Wohngebiete 1 und 2 (WA1 und WA2) sind héchst ine Woh o mindest Okologische Baubegleitung unter Hinzuziehung eines anerkannten Baumsachverstéandigen zu gewahrleisten.
nnernalb der allgemeinen Vvohngebiete 1 un un sind hochstens eine vvohnung je mindestens Wahrend der Bauphase sind am Rand der Kronentraufbereiche zuzlglich eines Schutzabstandes von 1,50 m mlt Ort“Chen BauvorSChriften
250 m? Baugrundstlick zulassig. Baumschutzzéune aufzustellen. Wahrend der Bauphase sind am Rand der Kronentraufbereiche zuziglich eines
Schutzabstandes von 1,50 m Baumschutzzdune aufzustellen. Abgangige Baume sind am Standort durch ja nein
Neuanpflanzungen von standortheimischen Laubbdumen auszugleichen. Die durchwurzelbare Flache im
Bereich der Baumscheibe muss mindestens 16 m? betragen.
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