
Vereinsheim

Sporthalle

Haus der Jugend

Kindertagesstätte
Eßkamp

25 29

23

HsNr. 107D

116C

48

H
sN

r.
 5

1

4173A

78

15

30

21

13

35C

14

16

109

8

12

3

34

21

4A

66B

4115

102

5

71

16

18

30

87

35A
35B

42

13

22

106

23

9

HsNr. 73B

14

14

70

115

114

66

10

75

29

43

65

18

19

10

35

107A

90

HsNr. 1
15G

116A

37

91

24

111

11

66A

5

12

18

102A

28

98A

27A

31

71A124

89

40

26

3

33C

44

35D

68A

46

104

6

118

21

117

103

12

HsNr. 115A

100

19

77

13

108A

22

12B

107

70A

33F 33A

5

96
92

HsNr. 111D
HsNr. 75B

1

15

46

27

75A113

74116

25

36

18

32

126

16A

112

73

98B

4

47

111A

15

14

33D

27

108

29

106A

33

33B

HsNr. 107E

17

11

25

22

50

99

45

2

119

HsNr. 111C

20

12A

20A

20

17

20

27

13

85

83A

23

15

HsNr. 20

4

72

HsNr. 107C

7

116B

7

24

32

86

19 23

HsNr. 107F

39

38

79

HsNr. 111B

112A

1816

11

16

114A
94

16

68

33E

HsNr. 107B

83

76

81A

104A

11

81

25

31

HsNr. 20A

98

20

35E

114B

108B108C

69A

84B

84A

84C

84D

88B

88A

88C

88D

93

31A

69

Südbäke 4.03

S
üd

bä
ke

 4
.0

3

Scheidew
eg

Zillestraße

Eßkamp

O
ld

en
ro

m
e

Möwenweg

Emil-Nolde-Straße

W
ilkenw

eg

Wilkenweg

M
ilanw

eg

K
ät

h
e-

K
o

llw
it

z-
S

tr
aß

e

152
27

153
57

153
40

153
42

1853
209

214
27

1793
187

188
14

152
13

207
14

152
7

1733
191

188/8

153
30

1727
191

149
56

972
151

152
25

214
12

1530
187

153
31

153
39

152
20

153
53

1807
207

149
45

814
188

1466
217

191/8

993
187

149
44

152
17

1878
149

957
151

214/35

975
151

149
6

152
15

214/17

149
36

188
6

152
4

153
29

154
5

204
19

194
3

153/51

149
46

1009
209

153
37

152
22

149
33

973
151

194
4

1796
187

152
10

1766
176

153/72

153
76

149
24

153/25

1767
176

1621
207

153
24

1276
207

153
65

152
31

204
8

1263
204

204
20

216
13

153/41

149
38

153
73

191
1

188
9

153
19

153
71

154
6

188
1

187
3

149
60

152
14

149
65

209
8

153
32

152
35

796
188

1118
190

149
37

153
20

188
12

204
7 204

21

1950
207

204/13

152
18

153
21

153
46

153/49
153
50

191
6

149
49

149
40

187
5

153
34

1360
204

1514
209

149/66

149
35

152
32

812
188

956
151

188
10

149
54

215
3

214
19

1533
187

992
187

215
4

1982
207

209
2

798
188

216
14

153
16

216
12

945
151

1802
204

152
11

813
188

153
26

209
7

1826
204

152
26

153
45

1748
207

1820
152

153/33

1644
194

153
74

152
36

194/5

153
5

1262
204

1008
2091747

207

154
2

149
20

214
36

1818
152

152
19

153
3

149/53

152
23

152
38

149
68

214
20

153/43

149
8

153
18

1978
187

194
6

153/35

149
64

946
151

189
3

187
1

1949
194

153
17

194
7

1620
207

1821
152

b
is

640
209

1794
187

209
1

153
55

190
9

152
28

187/2

149
34

149
67

153/44

152
42

152
12

1737
215

815
188

153
14

152
34

153
64

190
1

1458
217

191
4

1855
191

1528
204

974
151

1577
194

1725
191

149
47

152
9

204/18

188
7

209
6

191
5

1256
204

191
10

152
41

153
56

1795
187

152
16

194
2

149
19

1844
207

153
54

152
40

214
32

153/27

153
47

153
63

1976/187

153
66

207
15

188
13

152
37

149
63

190
10

152
21

152
5

214
14

152
29

152
24

152
30

955
151

153/36

153
52

188
3

152
8

153
48

1713
204

153/28

149
59

191
3

1557
204

153
38

1683
187

153
22

1948
204

149/62

153
67

1515
209

191
7

209
5

1905
207

1827
204

149
48

151
1

188
4

152
33

149
61

1769
176

153
15

209
4

153
4

1645
194

191
18

191
17

187
10

187
11

187
12

187
13

187
16

187
17

187
14

187
15

207
25

207
26

188
15

188
16

173
11

173
12

173
13

173
14

179
2

179
1

187
18

187
19

216
15

216
16

187
24

187
23

187
21

187
22

L

TG
TGTG

ND

3
6

3

Ø26

3 2

3

3 3

3 3

2

2

18

3

18
14

18
18

14
18

3

5

3

6

5

5

5

22 6 22 6 22 624

24

24

2

22

5

3

2

18

24

2

8
8

322

1818

5

17
62013,5

4,
5

6

5 2

3 2

14

3

5 3

33 5
18

22
8

7 22 7

5

9

20

20

20

6

15

10

3

5
18

6

8

1

1

1

1

1

10

3

3

2

2

2

3

3

162

1

10

4

3

10

5

3

40,5

40

3

4,
5

3

5

5

5,5

5,5

4,5
2

8

10

10

24
5

5 5

5 3
3

3

60
 d

B

59
 d

B

58
 d

B

58 dB

59 dB

60 dB

61
 d

B

61 dB

62 dB

5
5

2,5

RRH

lärmarmer Asphalt

WH
SchS

SchS

WH

SH

F+R

F+R

SchH
p

p

GH
p

GH
p

GH
ö

GH
p

GH
ö

Allee

p

GH
p

priv.

p
GRS

ö

Planstraße

ö
RRH

WA 5
1 Wo/350 m²

II

0,4

E/D

TH: max.  4,5 m
FH: max.  10,0 m

WA 4
1 Wo/230 m²

II

0,4

D/H

TH: max. 4,5 m
FH: max. 10,0 m

WA 3
1 Wo/175 m²

II

0,4

E

TH: max. 9,5 m
FH: max. 12,5 m

III

0,4

E

TH: max. 12,0 m
FH: max. 16,5 m

a1

a2 a1

a1

-

--

-

WA 2
1 Wo/125 m²

WA 3
1 Wo/175 m²

II

0,4

E

TH: max. 9,5 m
FH: max. 12,5 m

a1

-

WA 4
1 Wo/230 m²

II

0,4

D/H

TH: max. 4,5 m
FH: max. 10,0 m

a2

-

WA 5
1 Wo/230 m²

II

0,4

E/D

TH: max.  4,5 m
FH: max.  10,0 m

a1

-

I

E

TH: max. 4,5 m
FH: max. 9,0 m

o

WA 1

GR 750 m²

62 dB

ö

14

12

 BEBAUUNGSPLAN 837
 (nördlich Eßkamp/östlich Südbäke)

    mit örtlichen Bauvorschriften mit städtebaulichem Vertrag

ENTWURFR E C H T S V E R B I N D L I C H        A B : ....................

Stadtplanungsamt Fachdienst  Bebauungsplanung
D E R    O B E R B Ü R G E R M E I S T E R
STADT  OLDENBURG (Oldb)

 Ü B E R S I C H T S P L A N                                               M.   1  :  5000 

Stand:  11.02.2026 

0 10 20 30 40 50 100 m

ja           nein       ja           nein
                            M. 1:1000

Arbeitsplan

1540 x 891

   5.  Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am ____________ dem Entwurf des Bebauungsplanes 837 (nördlich
Eßkamp/östlich Südbäke) mit örtlichen Bauvorschriften sowie der Begründung zugestimmt und die Veröffentlichung im Internet gemäß § 3 Absatz 2 BauGB
beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit örtlichen Bauvorschriften und die Begründung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen sind vom ____________ bis zum ____________ im Internet veröffentlicht und durch eine andere, leicht zu erreichende
Zugangsmöglichkeit (hier: öffentliche Auslegung) zur Verfügung gestellt worden. Die Internetseite, die Dauer der Veröffentlichungsfrist sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfügbar sind, wurden ebenso wie die alternative Zugangsmöglichkeit am ____________ ortsüblich bekannt
gemacht.

        Oldenburg (Oldb), den ____________________

         ______________________
        Stadtbaurätin    *) Nichtzutreffendes ändern

   4.  Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am ____________ die Aufstellung des Bebauungsplanes 837 (nördlich Eßkamp/östlich
Südbäke) beschlossen.

        Der Aufstellungsbeschluss ist gemäß § 2 Absatz 1 BauGB am ____________ ortsüblich bekannt gemacht worden.

        ____________________
       Stadtbaurätin

   7.  Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan nach Prüfung der Stellungnahmen gemäß § 3 Absatz 2 BauGB in seiner Sitzung am ____________
        als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begründung beschlossen.

        Oldenburg (Oldb), den ____________________

        ____________________
         Stadtbaurätin

   9.  Der Satzungsbeschluss ist gemäß § 10 BauGB am ____________ im Amtsblatt für die Stadt Oldenburg (Oldb) bekannt gemacht worden.

        Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

        Oldenburg (Oldb), den ____________________

        ____________________
        Unterschrift

6.  Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am ____________dem geänderten/ergänzten Entwurf des Bebauungsplanes 837
(nördlich Eßkamp/östlich Südbäke) mit örtlichen Bauvorschriften sowie der Begründung zugestimmt und die erneute Veröffentlichung im Internet gemäß § 4a
Absatz 3 in Verbindung mit § 3 Absatz 2 BauGB beschlossen. Der geänderte/ergänzte Entwurf des Bebauungsplanes mit örtlichen Bauvorschriften und die
Begründung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind vom ____________ bis zum ____________erneut im Internet
veröffentlicht und durch eine andere, leicht zu erreichende Zugangsmöglichkeit (hier: öffentliche Auslegung) zur Verfügung gestellt worden. Die Internetseite, die
Dauer der erneuten (verkürzten) Veröffentlichungsfrist sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfügbar sind, wurden ebenso wie die
alternative Zugangsmöglichkeit am ___________ ortsüblich bekannt gemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen nur zu den
Änderungen/Ergänzungen abgegeben werden konnten.

      Oldenburg (Oldb), den ____________________

      ___________________
    Stadtbaurätin *) Nichtzutreffendes ändern

    8.  Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

         Oldenburg (Oldb), den ____________________

         ____________________
   Oberbürgermeister

   1.  Vervielfältigungsvermerke

        Kartengrundlage: Gemarkung, Flur: _____________________         Maßstab: _____________________

        Erlaubnisvermerk: Die Verwertung für nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die öffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis der zuständigen
Vermessungs- und Katasterbehörde zulässig (§ 5 des Niedersächsischen Gesetzes über amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002, Niedersächsische Gesetz- und Verordnungsblatt (GVBI. 2003, Seite 5).

        am: _______________ Aktenzeichen: ________________________________

Ohmstede, Flur 20

   2.  Planunterlage

        Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Maßstab 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersächsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2025©

        Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom _______________ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der 
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Übertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Örtlichkeit ist einwandfrei möglich.

        Oldenburg (Oldb), den  _______________

        Diplom Ingenieur Helmut Wegner
        Öffentlich bestellter Vermessungsingenieur

        Unterschrift  _______________                 (Siegel)

   3.  Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

Geprüft durch die Stadt Oldenburg (Oldb):

        ____________________ ____________________ ____________________
       Unterschrift        Fachdienstleiter                       Amtsleiter

07.02.2022

10.02.2022

BEBAUUNGSPLANES
FESTSETZUNGEN DES

PLANZEICHENERKLÄRUNG

überbaubare Grundstücksflächen

nicht überbaubare Grundstücksflächen

Grundflächenzahl (GRZ)0,4

Zahl der Vollgeschosse als HöchstmaßII

nur Einzelhäuser zulässigE

E/D
nur Einzel- und Doppelhäuser
zulässig

D/H
nur Doppelhäuser und Hausgruppen
(Reihenhäuser) zulässig

Baugrenze

Straßenverkehrsflächen

Straßenbegrenzungslinie

Verkehrsflächen besonderer
Zweckbestimmung:

F+R Fuß-und Radweg

priv. private Straßenverkehrsfläche

öffentliche Grünfläche
Zweckbestimmung:

Spielplatz/Bolzplatz

private Grünfläche

Umgrenzung von Flächen zum
Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flächen für Maß-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

zu erhaltende Bäume

Regenrückhaltung

Allgemeine Wohngebiete mit
Beschränkung der Zahl der Wohnungen
bezogen auf die Grundstücksflächen

Traufhöhe als HöchstmaßTH

Firsthöhe als HöchstmaßFH

offene Bauweiseo

öffentliche Parkfläche

Umgrenzung von Flächen für
Nebenanlagen, Stellplätze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

TG Tiefgarage

abweichende Bauweisea

p

ö

RRH

Anpflanzen:

Schnitthecke

Gehölzpflanzung

SchH

WA
1 Wo/350 m²

Grundfläche maximal (Quadratmeter)GR 750 m²

Straßenverkehrsflächen
Zweckbestimmung: AlleeAllee

Grenze des räumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen, z. B. von Baugebieten,
oder Abgrenzungen des Maßes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung von Flächen zum
Anpflanzen sowie zum Erhalt von
Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Stellplatz für Abfallbehälter (temporär)

Umgrenzungen der Flächen für
besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schädlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes:

Wasserflächen

Mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten
der Haaren Wasseracht und Stadt
Oldenburg zu belastende Flächen

GH

GewässerräumstreifenGRS

DARSTELLUNGEN

ÜBERNAHMEN
NACHRICHTLICHE

HINWEISE

Umgrenzung von Schutzgebieten im
Sinne des Naturschutzrechts

L Landschaftsschutzgebiet

ND Naturdenkmal

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I Seite 58)
(BGBl. I Seite 2414), zuletzt geändert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBl. I Seite
1802)
Die innerhalb der Begründung beziehungsweise in
der Planzeichnung benannten einschlägigen
DIN-Normen können im Stadtplanungsamt der
Stadt Oldenburg eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. Novmber 2017 BGBL
(Bundesgesetzblatt I Seite 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBl. 2023 I Nummer 394) geändert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung  vom 21. November 2017
(BGBl. I Seite 3786), zuletzt geändert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBl. 2023 I
Nummer 176)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
oder frühgeschichtliche Bodenfunde (das können
unter anderem sein: Tongefäßscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffällige Bodenverfärbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemäß § 14 Absatz 1 des Niedersächsischem
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
müssen der zuständigen unteren
Denkmalschutzbehörde oder dem
Niedersächsischen Landesamt für Denkmalpflege -
Abteilung Archäologie - Stützpunkt Oldenburg,
Ofener Straße 15, Telefon 0441/799-2120
unverzüglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Absatz 2 des Niedersächsischem
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverändert zu
lassen, beziehungsweise für ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehörde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Regenrückhaltebecken,
nicht lagegenauRRH

Rad-/Fußweg, Wirtschaftswege
geplant, nicht lagegenau

Traufkante Baumkronen

62 dB (A)

WH SchS
Baum-Strauch-Wallhecke (WH) mit
Wallheckenschutzstreifen (SchS)
geplant, nicht lagegenau
siehe § 6 Absatz 4 und 5 der Satzung

SH
Strauch-Hecke (SH) geplant,
nicht lagegenau
siehe § 6 Absatz 6 der Satzung

Auf dem Gewässerräumstreifen entlang der
Südbäke sind die satzungsmäßigen
Bestimmungen der Haaren-Wasseracht zu
beachten und einzuhalten.

18.12.2025

Das Gebiet der Stadt Oldenburg war im zweiten
Weltkrieg Ziel mehrerer Luftangriffe. Das
Vorhandensein von unentdeckten Kampfmitteln im
Erdreich innerhalb des gesamten Plangebietes ist
deshalb grundsätzlich nicht auszuschließen. Sollten
bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten,
Bombenblindgänger, Panzerfäuste, Minen, ecetera)
gefunden werden, ist umgehend die zuständige
Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes
für Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln -
Hannover, Telefon 0511 - 30245-500 zu
benachrichtigen.

lärmarmer Asphalt

zulässiger maßgeblicher
Außenlärmpegel

Lux-Planung
Im Technologiepark 4
26129 Oldenburg

VERÖFFENTLICHUNGSBESCHLUSS

ASB 19.03.2026

1.1.000
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