Aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit §§ 10 und 58 des
Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 Absatz 3 der Niederséchsischen
Bauordnung (NBauOQ) hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) den Bebauungsplan 837 (nérdlich ERkamp /
westlich Sudbéke), bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie

den drtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen:

§1
Art der baulichen Nutzung

(1) Allgemeine Wohngebiete

In den allgemeinen Wohngebieten WA sind zuléssig:

1. Wohngeb&ude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind nur:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.

§2
Maf der baulichen Nutzung

(1) Zahl der Vollgeschosse

Bei Einzelgebauden, die durch eine zusammenhangende Tiefgarage unterbaut werden, sind
Staffelgeschosse, die keine Vollgeschosse sind, nur in Verbindung mit jedem Einzelgebaude rechnerisch
zulassig.

(2) Hoéhe baulicher Anlagen

(2.1) Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten Trauf — und Firsthéhen ist die Oberkante der éffentlichen
Verkehrsflache, gemessen an der StralRenbegrenzungslinie mittig vor der zur Stral3e gerichteten
Gebaudefront.

(2.2) In den allgemeinen Wohngebieten 2 und 3 (WA 2 und WA 3) gilt als maximale Gebaudehoéhe die
festgesetzte Firsthéhe.

(2.3) Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhen ist nur ausnahmsweise fiir untergeordnete
Dachaufbauten und technische Anlagen um bis zu 1 Meter zulassig.

(3) Stellplatze, Garagen (Carports), Gemeinschaftsanlagen und Nebenanlagen

In den allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen mit
Ausnahme notwendiger Zufahrten auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der
StraBenverkehrsflachen nicht zulassig.

(4) Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache

(1)

(4.1) In den allgemeinen Wohngebieten 3 bis 5 (WA 3 — 5) sind die gekennzeichneten privaten
Grunflachen bei der Ermittlung der Grundflachenzahl auf das jeweilige Baugrundstiick anzurechnen.

(4.2) Im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) darf die zulassige Grundflache ausnahmsweise durch die
Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen sowie baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis
zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 iberschritten werden.

§3

Bauweise

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude wie in der offenen Bauweise, aber mit verringerter
Gebaudelange zulassig. Die zulassige Gebaudelange betragt in den Gebieten mit der abweichenden
Bauweise 1 (a1) maximal 18 Meter und in den Gebieten mit der abweichenden Bauweise 2 (az) maximal
24 Meter.

Bei Tiefgaragen sind Gebaudeldngen nicht beschrankt.

§4
Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

In dem allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) ist hochstens eine Wohnung je mindestens 125 Quadratmeter
Baugrundstiick, in den allgemeinen Wohngebieten 3 (WA 3) ist hochstens eine Wohnung je mindestens

175 Quadratmeter Baugrundsttick. In den allgemeinen Wohngebieten 4 (WA 4) und dem zentral gelegenen
Wohngebiet 5 (WA 5) ist hochstens eine Wohnung je mindestens 230 Quadratmeter Baugrundstiick zulassig. In
den westlichen gelegenen Wohngebieten 5 (WA 5) ist hdchstens eine Wohnung je mindestens 350 Quadratmeter
Baugrundstick zulassig,

In Hausgruppen und Reihenhausern sind héchstens eine Wohnung pro Wohngebaude zulassig.

(1)

§5
) Griinordnerische Festsetzungen
Offentliche Grinflachen

(1.1) In den &ffentlichen Grunflachen sind Ful- und Radwege mit wassergebundener Wegedecke zu den
angrenzenden Griinanlagen, dem Spiel- und Bolzplatz und den angrenzenden Wohngebieten
zulassig.

(1.2) In der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Regenrickhaltung sind Anlagen fur die
Regenriickhaltung inklusive der notwendigen Unterhalts- und Wirtschaftswege zulassig. Es ist ein
Regenriickhaltebecken anzulegen, dieses ist naturnah zu gestalten und mit flachen
Boschungsneigungen im Verhaltnis 1 zu 3 bis 1 zu 6 zu versehen.

(1.3) In der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung sind innerhalb der mit
Wallhecke (WH) gekennzeichneten Bereiche Baum-Strauch-Wallhecken anzulegen. Sie sind in
einem Abstand von 10 Meter mit mittelkronigen, heimischen Laubbaumen (Stammumfang
mindestens 16/18 Zentimeter, gemessen 1 Meter ber dem Erdboden) zu bepflanzen. Es sind
mindestens 11 Laubbdume gemaR der nachstehenden Gehdlzliste (A): Gehélze fiir Oldenburg, C:
AuBenbereichs- und Schutzgebietsbaume (heimische Gehdlze) zu verwenden. Zwischen den
Baumen sind einreihig heimische Straucher (verpflanzter Strauch, mindestens drei Triebe) zu
pflanzen, Pflanzabstand 1,5 Meter. Es sind heimische Straucher (H)-gemaR der nachstehenden
Geholzliste (A): Gehdlze fir Oldenburg, D: Straucher (klimatolerant) zu verwenden. Die Wallhecken
inklusive der Baume und Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Abgange sind zu ersetzen.

(1.4) In der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung sind innerhalb der mit
Schutzstreifen (SchS) gekennzeichneten Bereiche entlang der geplanten Baum-Strauch-Wallhecken
Abgrabungen, Aufschuttungen, Bodenversiegelungen und die Errichtung von baulichen Anlagen
jeder Art, auch solcher, die keiner baulichen Genehmigung bedtrfen, unzulassig.

(1.5) In der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung ist innerhalb des mit
Strauch-Hecke (SH) gekennzeichneten Bereiches eine freiwachsende Strauch-Hecke aus einreihig
gepflanzten heimischen Strauchern (verpflanzter Strauch, mindestens drei Triebe) anzulegen,
Pflanzabstand 1,5 Meter. Es sind heimische Straucher (H) gemaR der nachstehenden Gehdlzliste
(A): Geholze fur Oldenburg, D: Straucher (klimatolerant) zu verwenden. Die Gehdlze sind dauerhaft
zu erhalten. Abgéange sind zu ersetzen.

(1.8) Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache, die als Flache zum Anpflanzen von Gehélzpflanzungen (GH)
gekennzeichnet ist, ist eine freiwachsende Gehdlzpflanzung mit kleinen Badumen in einem
mindestens 3 Meter breiten Pflanzbeet zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind 80 Prozent
Straucher (verpflanzter Strauch, mindestens drei Triebe) und 20 Prozent Laubbdume (Hochstamm
oder Stammbusch, Stammumfang mindestens 20/25 Zentimeter, gemessen 1 Meter tUber dem
Erdboden) zu pflanzen, Pflanzabstand 1,5 Meter. Es sind Gehélzarten gemaf der nachstehenden
Geholzliste (A): Gehdlze fiir Oldenburg D: Straucher (klimatolerant) und der Auswahlliste fiir
klimatolerante Hausbaume in der Stadt Oldenburg (Gehdlzliste B) — Kleine Baume (5 — 8 Meter
Hoéhe) zu verwenden. Abgange sind zu ersetzen.

(1.7) Innerhalb der offentlichen Griinflache, die als kombinierte Flache zum Anpflanzen von
Geholzpflanzungen (GH) sowie zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gekennzeichnet ist, ist die vorhandene Hecke zu erhalten und mit einer
Gehdlzpflanzung in einem mindestens 3 Meter breiten Pflanzbeet zu erganzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Geholzpflanzung ist aus zweireihig gepflanzten heimischen Strauchern (verpflanzter
Strauch, mindestens drei Triebe) anzulegen, Pflanzabstand 1,5 Meter. Es sind heimische Straucher
(H) gemaf der nachstehenden Gehélzliste (A): Gehdlze fur Oldenburg, D: Straucher (klimatolerant)
zu verwenden. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten.

Private Grunflachen

(2.1) Innerhalb der privaten Grinflachen, die als Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzpflanzungen (GH)
gekennzeichnet sind, sind freiwachsende Gehdlzpflanzungen mit kleinen Baumen in einem
mindestens 3 Meter breiten Pflanzbeet zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind 80 Prozent
Straucher (verpflanzter Strauch, mindestens drei Triebe) und 20 Prozent Laubbdume (Hochstamm
oder Stammbusch, Stammumfang mindestens 20/25 Zentimeter, gemessen 1 Meter tUber dem
Erdboden) zu pflanzen, Pflanzabstand 1,5 Meter. Es sind Gehélzarten gemal der nachstehenden
Geholzliste (A): Gehdlze fir Oldenburg, D: Straucher (klimatolerant) und der Auswabhlliste fur
klimatolerante Hausbaume in der Stadt Oldenburg (Geholzliste B) — Kleine Baume (5 — 8 Meter
Hoéhe) zu verwenden. Abgange sind zu ersetzen.

(2.2) Die private Grunflache, die als Flache zum Anpflanzen einer Schnitthecke (SchH) gekennzeichnet ist,
ist mit Heckenpflanzen (Pflanzhéhe mindestens 80-100 Zentimeter) in einem mindestens 2 Meter
breiten Pflanzbeet zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Heckenpflanzen gemaf der
nachstehenden Auswabhlliste fir klimatolerante Hausbaume in der Stadt Oldenburg (Gehdlzliste B) zu
verwenden. Abgange sind zu ersetzen.

(2.3) Die private Griunflache, die mit einem Geh- und Fahrrecht gekennzeichnet ist, dient als
Gewasserraumstreifen (GRS), dessen Breite 5 Meter gemessen von der Bdschungsoberkante
beziehungsweise den Stdmmen der festgesetzten Baume betragt. Abgrabungen, Aufschittungen
und die Errichtung von baulichen Anlagen jeder Art, auch solcher, die keiner baulichen Genehmigung
bedirfen, sind unzulassig.

Sie ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Haaren-Wasseracht und der Stadt
Oldenburg zu belasten.

Erhalt von Einzelbdumen
(3.1) Die als zu erhalten festgesetzten Baume durfen nicht beschadigt oder beseitigt werden.

(3.2) Nicht fachgerechte Kronenschnitte wie Kappungen und die Installation von Leuchtmitteln sind
verboten. In der tatsachlich tberlaubten Flache (Kronentraufbereich) zuziiglich eines
Schutzabstandes von 1,5 Meter auch von zu erhaltenden Baumen, die auBerhalb des
Geltungsbereiches stehen, sind zum Schutz des Wurzelbereichs Aufschuttungen, Abgrabungen und
andere Bodenversiegelungen, Grabenverrohrungen oder -verfiillungen, Leitungsverlegungen,
Veranderungen des Grundwasserspiegels, Verdichtungen und sonstige Handlungen, die das
Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen kénnen, unzulassig. Ausgenommen sind
notwendige MaRnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht, fachgerechte
Pflegemalnahmen und erforderliche MalRnahmen im Rahmen der Unterhaltung und Erneuerung von
Leitungen, Wegen und sonstigen Anlagen sowie die Herstellung von notwendigen
ErschlieBungsanlagen. Soweit sich baumschadliche Malnahmen wie diese Eingriffe in das
Wurzelwerk nicht vermeiden lassen, ist der Baumerhalt durch baubegleitende, fachgerechte Schutz-
und PflegemaflRnahmen in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde sicherzustellen. Weiterhin
ist eine d6kologische Baubegleitung unter Hinzuziehung eines anerkannten Baumsachversténdigen zu
gewabhrleisten. Wahrend der Bauphase sind am Rand der Kronentraufbereiche zuziiglich eines
Schutzabstandes von 1,5 Meter ortsfeste Baumschutzzaune aufzustellen.

(3.3) Abgangige, zur Erhaltung festgesetzte Bdume sind am Standort durch Neuanpflanzungen von
standortgerechten, heimischen Laubbaumen nach der Pflanzliste (Stammumfang mindestens
20/25 Zentimeter, gemessen 1 Meter Uber dem Erdboden) nach Vorgabe der unteren
Naturschutzbehérde auszugleichen. Die unversiegelte, durchwurzelbare Flache im Bereich der
Baumscheibe muss mindestens 16 Quadratmeter betragen.

Verkehrsflache

Im Bereich der PlanstralRe sind insgesamt mindestens 24 standortgerechte Laubb&dume (Hochstamm,
mindestens 3x verpflanzt, Stammumfang 20/25 Zentimeter, gemessen 1 Meter Uber dem Erdboden) zu
pflanzen; davon im als Allee gekennzeichneten Bereich mindestens 9 Laubb&ume. Es sind die Baumarten
der nachstehenden Gehdlzliste (A): Gehdlze fur Oldenburg, A: StraRenbdume in Abstimmung mit dem
Fachdienst Stadtgrin zu verwenden. Die PlanstralRe ist im als Allee gekennzeichneten Bereich als Allee
auszubilden. Die durchwurzelbare, unbefestigte Flache im Bereich der Baumscheibe muss mindestens 16
Quadratmeter betragen. Das Pflanzbeet ist so herzustellen und zu erhalten, dass dauerhaft eine
ausreichende Wasser- und Néahrstoffversorgung gewabhrleistet ist. Abgéngige Baume sind durch
entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. In die Kronentraufbereiche der Badume darf nicht
eingegriffen werden. Rickschnitte der Leittriebe der Baume sind nicht zulassig.

Stellplatze

(5.1) Bei ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellplatze ein standortgerechter und
klimaangepasster Laubbaum (Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang mindestens
20/25 Zentimeter, gemessen in 1 Meter tber Erdboden) in maximal 3 Meter Entfernung zur
Stellplatzanlage anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Baumarten gemaf der
nachstehenden Auswabhlliste fiir klimatolerante Hausbaume in der Stadt Oldenburg (Gehdlzliste B)
zu verwenden. Die durchwurzelbare, unbefestigte Flache im Bereich der Baumscheibe muss
mindestens 16 Quadratmeter betragen. Das Pflanzbeet ist so herzustellen und zu erhalten, dass
dauerhaft eine ausreichende Wasser- und Nahrstoffversorgung gewahrleistet ist. Abgéngige Baume
sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. In die Kronentraufbereiche der Baume
darf nicht eingegriffen werden. Riickschnitte der Leittriebe der Baume sind nicht zulssig. (Ortliche
Bauvorschrift gemanR § 84 Absatz 3 Nummer 7 und 8 NBauO)

(5.2) Private Flachen fir das Abstellen von vier und mehr Kraftfahrzeugen und deren Zufahrten sind mit
einer im ausgewachsenen Zustand mindestens 1 Meter hohen Heckenpflanzung zu umgeben. Es
sind Heckenpflanzen gemaf der nachstehenden Auswabhlliste fiir klimatolerante Hausbaume in der
Stadt Oldenburg (Gehélzliste B) zu verwenden. Eine Unterbrechung der Hecke fiir eine Zufahrt in
einer Breite von maximal 4,5 Meter und einen zusatzlichen Zugang in einer Breite von maximal
2 Metern ist zulassig. Die Breite der Heckenpflanzbeete muss mindestens 1 Meter betragen.
Abgange sind zu ersetzen.
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Baugrundstiicke

Pro 250 Quadratmeter Baugrundstlck (beziehungsweise bei kleinerem Grundsttick pro Eingang) ist ein
Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen (Stammumfang mindestens 20/25 Zentimeter,
gemessen 1 Meter Uber dem Erdboden). Es sind Baumarten gemaf der nachstehenden Auswabhlliste fiir
klimatolerante Hausb&ume in der Stadt Oldenburg (Gehdlzliste B) zu verwenden. Die Baume sind dauerhaft
zu erhalten, Abgange sind zu ersetzen.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen und Einfriedungen zu den 6ffentlichen Grinflachen sind nur
durch mindestens einreihige Hecken aus Heckenpflanzen der Auswahlliste fur klimatolerante Hausbaume in
der Stadt Oldenburg (Gehdlzliste B) — Heckenpflanzen in Form von Schnitthecken oder freiwachsenden
Hecken zulassig. In Verbindung mit Hecken sind zusatzlich sich unterordnende, blickdurchlassige Zaune,
die die Hohe der Hecke nicht Uiberschreiten, zuldssig. (gemanR § 84 Absatz 3 Nummer 6 NBauO)

Vorgartenzone und Vorgarten

Der Anteil des Grundstticks, der nicht durch zulassige bauliche Anlagen genutzt wird, ist ausschlie3lich als
Rasen-, (Bliih-)Wiesen-, Stauden- oder Gehdlzflache gartnerisch oder als Nutzgarten (Obst-, Gemuse-,
Blumengarten) zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Tote Materialien (wie zum Beispiel Kies, Schotter
oder Folie) und jegliche Form der flachigen Versiegelung (Rasengitterstein, Fugenpflaster oder Ahnliches)
sind nicht zulassig. Die Anlage von Wegen und Zufahrten ist davon nicht betroffen. (Ortliche Bauvorschrift
gemal § 84 Absatz 3 Nummer 6 NBauO)

Fassadenbegriinung

Mindestens 20 Prozent der Fassaden von Haupt- und Nebengebauden sind mit Rank-, Schling- oder
Kletterpflanzen, in der Pflanzgite von mindestens 5 Trieben, aus der nachstehenden Auswahlliste fur
klimatolerante Hausbaume in der Stadt Oldenburg (Gehdlzliste B) mit Kletterpflanzen flachig und dauerhaft
zu begriinen und bei Ausfall zu ersetzen. Die Pflanzen sind in einem Abstand von 1 Meter in Pflanzbeete mit
mindestens 1 Quadratmeter unbefestigtem, durchwurzelbarem Raum zu setzen. Technisch begriindete
Ausnahmen kénnen zugelassen werden. Bei Mittelhausern von Hausgruppen kann der zu begriinende
Fassadenanteil von Hauptgebauden auf 10 Prozent reduziert werden. Ausnahmen von der
Fassadenbegriinung sind fir Fassaden, die der Energiegewinnung dienen, zuldssig. Alternativ kdnnen
.Klimaschutzfassadensysteme® (vertikal angeordnete Pflanzbehaltnisse) verwendet werden.

Griindacher

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden mit einer
Dachneigung von weniger als 15 Grad zu begriinen. Die Dachflachen sind dauerhaft und fachgerecht mit
einer stark durchwurzelbaren Substratschicht von mindestens 12 Zentimetern zu versehen und mindestens
extensiv, besser intensiv, zu begriinen, so dass dauerhaft eine geschlossene Vegetationsflache
gewabhrleistet ist. Es sind standortgerechte Saat- und Pflanzguter zu verwenden. Dies gilt nicht fur Teile der
Dachflachen, die durch zulassige Nutzungen der Dachflache in Anspruch genommen werden (zum Beispiel
fur Belichtungszwecke) oder fiur technische Dachaufbauten fir Energiegewinnung, Umwandlung oder
Speicherung von regenerativen Energien. Die Anlage als Griindach widerspricht nicht der Nutzung als
Dachgarten. Die Dachbegriinungen sind dauerhaft zu erhalten. (Ortliche Bauvorschrift gemaR § 84 Absatz 3
Nummer 8 NBauO)

Nutzung von Niederschlagswasser
Zur Gartenbewasserung ist ein Auffangbehalter mit einem Volumen von mindestens 0,5 Kubikmeter je 300

Quadratmeter Grundstiicksflache anzulegen. (Ortliche Bauvorschrift gemaR § 84 Absatz 3 Nummer 8
NBauO)

§6
Erneuerbare Energien

Bei der Errichtung von Gebduden miissen bauliche und sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung,
Nutzung und Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien getroffen werden (§ 9
Absatz 1 Nummer 23 b BauGB).

Solarenergie (§ 9 Absatz 1 Nummer 23 b)

In den allgemeinen Wohngebieten sind bei der Errichtung von Hauptgebduden mindestens 50 Prozent der
Dachflachen mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zur Stromerzeugung auszustatten. Abzuziehen sind
notwendige technische Dachaufbauten, Flachen fur die Belichtung, die Dachflachen von Dachgauben sowie ein
notwendiger Randbereich zur Dachkante und zum Nachbarhaus, der gegebenenfalls freigehalten werden muss.

@
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§7

Vorkehrung zum passiven Larmschutz

Innerhalb der larmexponierten Gebiete im Plangebiet sind gemaR § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB bauliche
MaRBnahmen zur Umsetzung der Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal R’'w,ges
gemal DIN 4109-1:2018-01 Kapitel 7.1 fir schutzbedurftige Radume geman DIN 4109-1:2018-01 Kapitel
3.16 durchzufihren.

Das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaR R'w,ges ergibt sich aus dem mafgeblichen AuRenlarmpegel
La gemalR DIN 4109-2:2018-01 Kapitel 4.4.5 und einem Korrekturpegel Kraumart der zu schiitzenden Raumart
nach folgender Berechnungsvorschrift:

R’w‘ges = La — Kraumart

Dabei bestimmt sich der Korrekturpegel fir die Raumart gemaR der nachfolgenden Tabelle.

Raumart Korrekturpegel
KRaumart in dB

Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien 25

Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in 30

Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches

Biroraume und Ahnliches 35

Vorkehrungen zum Schallschutz sind bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten,
die einem Neubau gleichkommen, auszufiihren.

Der Nachweis zur Einhaltung der konkreten Dammwerte der Einzelbauteile (Wande, Dacher, Fenster,
Turen, Jalousiekasten, Liftungssysteme und sonstige Bauteile) istim Baugenehmigungs- beziehungsweise
im Bauanzeigeverfahren zu fiihren. Bei Abweichungen ist der ausreichende Larmschutz im Einzelfall geman
DIN 4109:2018-07 nachzuweisen.

Fur schutzbediirftige Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, muss die erforderliche
Gesamtschalldammung der AuRBenbauteile auch im Liftungszustand, zum Beispiel durch schallgedammte
Laftungssysteme, sichergestellt werden, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere,
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann. Diese
bauliche MaRnahme ist fur alle Fassaden mit einem nach DIN 18005 ermittelten Beurteilungspegel

> 45 dB(A) nachts erforderlich. Betroffen sind alle Flachen in denen der mafgebliche Au3enlarmpegel lUber
58 dB(A) liegt.

Fur die von der malRgeblichen Larmquelle abgewandte Gebaudeseite darf der malgebliche
AuRlenlarmpegel La ohne besonderen Nachweis um 5 dB(A) reduziert werden.

§8
Schutz gegen Schallimmissionen

Die Fahrbahnoberflache der Planstralle ist im Bereich der mit einer Flache fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes gekennzeichneten Flache zwischen ERkamp und Grabenquerung mit larmarmem
Asphalt (Splittmastix-Asphalt, zum Beispiel SMAS) auszubilden.

) § 9 Gestaltungsvorschriften
(Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 Absatz 3 NBauO)

(1) Dach

(1.1) Dachneigung

In den allgemeinen Wohngebieten sind nur gleichseitig geneigte Dacher zulassig. Andere Dachformen sind
hier nur bei untergeordneten Nebengebauden zulassig.

Ausnahmsweise sind in den allgemeinen Wohngebieten 2 und 3 (WA 2 und WA 3) gleichseitig geneigte
Dacher in Form eines Pyramidenstumpfes zulassig, wenn der Flachdachbereich der Nutzung von
Solaranlagen dient. Die Trauf- und Firsthhen sind einzuhalten.

(1.2) Dacheindeckung

Fur die Eindeckung der geneigten Dacher sind nur nicht glanzende Tonziegel oder Betondachsteine in
folgenden Rot-, Grau- und Braunténen gemaR dem Farbregister RAL 840 HR zulassig: 2001 Rotorange,
2002 Blutorange, 2008 Hellrotorange, 2010 Signalorange, 3000 Feuerrot, 3002 Karminrot, 3013 Tomatenrot,
3003 Rubinrot, 3009 Oxidrot, 3011 Braunrot, 4002 Rotviolett, 4004 Bordeauxviolett, 8004 Kupferbraun, 8012
Rotbraun, 8015 Kastanienbraun, 7012 Basaltgrau, 7016 Anthrazitgrau, 7015 Schiefergrau und 7024
Graphitgrau. Ausgenommen sind Dachflachen fiir die Gewinnung regenerativer Energien (Solardacher)
sowie Dacher, die fiir eine Dachbegriinung vorgesehen sind.

(1.3) Dacher bei Doppelhausern und Hausgruppen (Reihenhauser)
In den allgemeinen Wohngebieten 4 und 5 (WA 4 und 5) ist je Doppelhaus beziehungsweise je Hausgruppe

(Reihenhaus) nur eine einheitliche Dachneigung sowie eine einheitliche Form und Farbe der
Dacheindeckung zuldssig.

(2) Fassaden/AuBenwande

(2.1) Material und Farbgebung

Die Hauptfassaden sind entweder als Putzfassaden in dem Farbspektrum RAL 7032, 7035, 7044, 7047,
9001, 9002, 9010 und 9018 (grau/weill) oder als Klinkerfassade in dem Farbspektrum RAL 3004 — 3011
(rot), 8019 (braun) oder 7015 — 7022 (grau) auszubilden. Holzfassaden sind zulassig. Korrespondierend
zum Material der Hauptfassade sind ausnahmsweise andere Materialien bis zu 30 Prozent Flachenanteil je
Fassadenansichtsseite inklusive der Fassadendffnungen zulassig. Fur die Hauptfassaden sind blaue, gelbe,
grine, violette, schwarze und verkehrs- oder signalweile Materialfarben unzulassig. Spiegelnde,
hochglanzende oder glasierte Materialien sind unzulassig

(2.2) Fassaden/AuRenwande bei Doppelhdusern und Hausgruppen (Reihenhauser)

Fir Doppelhduser und Hausgruppen (Reihenhduser) ist nur ein einheitliches Fassadenmaterial in einer
einheitlichen Farbe zulassig.

Anlagen zum Sammeln von Mull
Mulltonnen und Miullbehalter sind durch Einhausungen oder Begriinungen der Sicht zu entziehen. Die

Einhausung ist intensiv zu begriinen und entweder durch Hecken oder durch rankende, kletternde oder
selbstklimmende Pflanzen zu bepflanzen.

(4) Beleuchtung

Die notwendige Beleuchtung von Straen und Wegen ist mit insektenfreundlicher Beleuchtung auszufiihren.

§ 10
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den genannten értlichen Bauvorschriften geman § 84 NBauO zuwider handelt (§ 80
Absatz 3 NBauO).

Hinweis ohne Normcharakter: Externe Kompensationsflache

Zur Kompensation der durch die Planung verursachten Eingriffe in die Biotoptypen sind Malinahmen auf einer
externen Flache durchzufuhren.

Auf einer Teilflache des Flurstiicks 44/4, Flur 45, Gemarkung GroRenkneten (Okokonto 54 der Stadt Oldenburg)
ist zur Kompensation der durch die Planung verursachten Eingriffe, Ackerland zu mesophilem Griinland zu
entwickeln. Die MaBnahme wurde von der Stadt Oldenburg im Vorgriff auf zukiinftige Eingriffe bereits
durchgefihrt.
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1: 5.000

Geholzliste (A): Geholze fir Oldenburg

Gehdlzliste (B): Auswahlliste fiir klimatolerante Hausbdume in der Stadt Oldenburg

Hinweis: Die Baumauswahl sollte immer auf den speziellen Standort mit seinen spezifischen Eigenschaften
abgestimmt werden! Beratungen dazu bieten entsprechende Fachbetriebe des Garten- und Landschaftsbaus,

A - StraRenbdume (klimatolerant; fiir versiegelte Standorte) E

Acer buergerianum Dreizahn Ahorn

Acer campestre Feld-Ahorn X

Acer campestre "Elsrijk” Feld-Ahorn

Acer monspessulanum Franzodsischer Ahorn

Acer opalus Schneeballblattriger Ahorn

Acer rubrum Rot-Ahorn

Acer x zoeschense 'Annae’ Zoescher Ahorn

Alnus x spaethii Purpur-Erle

Amelanchier arborea "Robin Hill” Felsenbirne X

Carpinus betulus "Fastigiata” Séaulen-Hainbuche X

Celtis australis Sudlicher Zurgelbaum

Corylus colurna Baum-Hasel

Fraxinus ornus Blumen-Esche

Fraxinus pennsylvanica "Summit” Rot-Esche

Ginkgo biloba Facherblattbaum

Gleditsia triacanthos Lederhilsenbaum

Gleditsia triacanthos "Skyline” Lederhilsenbaum

Liquidambar styraciflua Amberbaum

Magnolia kobus Kobus-Magnolie

Malus tschonoskii Wolliger Apfel X

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Parrotia persica Eisenholzbaum

Quercus cerris Zerr-Eiche X

Quercus frainetto Ungarische Eiche X

Quercus palustris Sumpf-Eiche X

Quercus petraea Traubeneiche X

Robinia pseudoacacia gem. Robinie

Sophora japonica Schnurbaum

Sophora japonica 'Regent” Schnurbaum

Tilia tomentosa "Brabant’ Silber-Linde X
E = Ersatzbaum mit Kompensationswirkung (hoher Biodiversitatsindex)

B - Stadtbaume (klimatolerant; fiir Parks- und Garten) E

Acer buergerianum Dreizahn Ahorn

Acer campestre Feld-Ahorn X

Acer monspessulanum Franzosischer Ahorn

Acer opalus Schneeballblattriger Ahorn

Acer platanoides "Cleveland” Spitz-Ahorn X

Acer platanoides "Columnare’ Spitz-Ahorn X

Acer x zoeschense 'Annae’ Zoescher Ahorn

Amelanchier arborea "Robin Hill” Felsenbirne X

Carpinus betulus "Fastigiata” Séaulen-Hainbuche X

Carpinus betulus "Frans Fontaine” Séaulen-Hainbuche -

Cornus mas Kornelkirsche A

Crataegus lavallei "Carrierei’ Apfel-Dorn A

Crataegus prunifolia Pflaumenblattriger Weilkdorn *

Fraxinus angustifolia "Raywood’ Schmalbléattrige Esche

Fraxinus ornus Blumen-Esche

Fraxinus ornus "Obelisk’ Blumen-Esche

Fraxinus pennsylvanica Rot-Esche

Gleditsia triacanthos “Inermis’ Lederhilsenbaum

Gleditsia triacanthos "Sunburst’ Lederhllsenbaum

Magnolia kobus Kobus-Magnolie

Malus "Evereste” Zier-Apfel

Malus tschonoskii Wolliger Apfel X

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Parrotia persica Eisenholzbaum

Platanus x acerifolia Platane

Quercus rubra Amerikanische Eiche

Quercus x hispanica "Wageningen” Spanische Eiche

Robinia pseudoacacia ‘Bessoniana’ gem. Robinie

Robinia pseudoacacia "Nyirsegi” gem. Robinie

Sorbus aria "Magnifica’ Echte Mehlbeere X

Sorbus domestica Speierling X

Sorbus intermedia "Brouwers’ Schwedische Mehlbeere X

Sorbus torminalis Elsbeere X

Tilia cordata "Greenspire” Winter-Linde X

Tilia cordata "Rancho’ Winter-Linde X

Tilia europaea "Pallida” Kaiser-Linde X

Tilia tomentosa Silber-Linde X

Tilia x euchlora Krim-Linde

Ulmus hollandica "Columella” Sé&ulen-Ulme

Ulmus hollandica "Lobel” Stadt-Ulme X

Zelkova serrata "Green Vase’

Japanische Zelkove

E = Ersatzbaum mit Kompensationswirkung (hoher Biodiversitatsindex)

C - AuBenbereichs- & Schutzgebietsbaume (heimische Gehdélze)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Sandbirke

Betula pubescens

Schwarzbirke

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Malus sylvestris Holzapfel
Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium

Vogelkirsche

Prunus padus

Gemeine Traubenkirsche

Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide

Salix pentandra

Lorbeerweide

Salix triandra

Mandelweide

Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Bergulme
Ulmus laevis Flatteruime
Ulmus minor Feldulme

Salix triandra

Mandelweide

Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Bergulme
Ulmus laevis Flatteruime
Ulmus minor Feldulme

NAUXIX XX PIX[X[X]|X[X]X[X]X[X[X]|X[X[X|X[X|X|X|X|X|X[|X[|[X|X|m

E = Ersatzbaum mit Kompensationswirkung (hoher Biodiversitatsindex)

D - Striucher (klimatolerant) H
Amelanchier laevis Felsenbirne

Aronia melanocarpa Apfelbeere

Berberis vulgaris Berberitze, Sauerdorn X
Cornus mas Komellkirsche X
Cornus sanguinea Roter Hartriegel X
Cotoneaster multiflorus Vielblitige Zwergmispel

Euonymus europaea Pfaffenhitchen X
Ligustrum vulgare Liguster X
Prunus spinosa Schlehe X
Prunus cerasifera Kirsch-Pflaume

Rhamnus frangula Faulbaum X
Rosa arvensis Feld-Rose X
Rosa canina Hundsrose X
Rosa glauca Hechtrose

Rosa multiflora Vielblitige Rose

Salix purpurea Purpur-Weide X
Salix caprea Sal-Weide X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X
Viburnum lantana Wolliger Schneeball X
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball X

H = heimischer Strauch

Baumschulen oder Gartenfachmaérkte an.

GroRe Baume (8 - 15 m Hohe) fiir groBe Grundstiicke

Botanischer Name Deutscher Name Héhe Breite Eigenschaften

Acer campestre Feld-Ahorn 6-12m 4-6m vertragt trockene, arme Béden und

“Elsrijk” hohe Versiegelung, schmaler und
gleichméaBiger Wuchs

Acer opalus Schneeballblattriger 8-12m 5-10m offene Krone, sehr anpassungsfahig

Ahorn an den Boden, warmeliebend und

hitzevertraglich

Gleditsia triacanthos Lederhiilsenbaum 8-12m 6-7m gelbgriines Laub, anspruchslos, ohne

“Sunburst’ Dornen, groRBe Lederhiilsen

Malus tschonoskii Wolliger Apfel 8-12m 6-8m schmale Krone, gerader, geringe
Schorfanfalligkeit

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche 10-12m 8-10m anspruchslos, winterhart, gesund,
Friichte dekorativ, langsames
Anwachsen

Sorbus aria "Magnifica” | Echte Mehlbeere 6-12m 4-7m kleiner und schmaler als die Art,
langsamwiichsig, schdne Blite und
Frichte

Sorbus domestica Speierling 10-15m 8-12m vertragt sommerliche Hitze und
Trockenheit, auffallige Bliite, groRe
und essbare Friichte

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere 9-12m 4-7m gerader, durchgehender Stamm,

“Brouwers” stadtklimafest, windfest, frosthart,
schdne Blite und Frichte

Sorbus torminalis Elsbeere 10-15m 7-12m langsam wachsend, auffallige Bliite,
trockenheitsresistent und hitzefest

MittelgroRe Baume (6 - 10 m Hohe) fiir mittiere bis gréBere Grundstiicke

Botanischer Name Deutscher Name Héhe Breite Eigenschaften

Acer buergerianum Dreizahn Ahorn 8-10m 4-6m schmale Krone, etwas frostempfindlich,
neigt zu Frostrissen, spektakuldre
Herbstfarbung, auch als GroRstrauch

Amelanchier arborea Felsenbirne 5-10m 3-5m friih bliihend und angenehm durftend,

“Robin Hill” kleine Krone, auch als GroR3strauch

Carpinus betulus "Frans | Saulen-Hainbuche 8-10m bis 3 m deutlich schlanker als Sorte "Fastigiata",

Fontaine” in der Jugend Stammrisse nach
Spatfrost

Fraxinus ornus Blumen-Esche 8-10m 4-8m kein Eschentriebsterben,
schwachwiichsig, nicht fur befestigte
Flachen, schéne Blite

Magnolia kobus Kobus-Magnolie bis 10 m 4-8m gute Kronenausbildung, auffallend
schone Bliite, neigt zu Stammrissen

Parrotia persica Eisenholzbaum 6-10m 5-9m attraktive Herbstfarbung,
oberflaichennahes Wurzelwachstum,
keine Uberpflasterung, auch als
GroRstaruch

Kleine Baume (5 - 8 m Hohe) fiir kleine Grundstiicke und Vorgérten

Botanischer Name Deutscher Name Hdéhe Breite Eigenschaften

Acer monspessulanum Franzésischer Ahorn 5-8m 4-7m hitze- und trockenheitsvertréaglich ,
langsam wachsend, breite Krone,
kalkliebend, auch als Grof3strauch

Acer x zoeschense Zoescher Ahorn 5-8m 5-7m hitzevertraglich, auffallende

'Annae’ Herbstfarbung, oft mehrstdmmig, auch
als GroRstaruch

Cornus mas Kornelkirsche 4-7m 4-6m anspruchsilos, kleine Krone, sehr frilhe
Blite, auffallige Friichte, auch als
GroRstrauch

Crataegus lavallei Apfel-Dorn bis 7 m 5-7m starke Dornen, im Alter breite Krone,

“Carrierei” schéne Blite und dekorative Friichte,
auch als GroBstrauch

Crataegus prunifolia Pfaumenblattriger 6-7m 4-6m frosthart, windfest, lange Dornen, im

WeiRdorn Alter breite Krone, schéne Blite und

Friichte, auch als GroRstrauch

Koelreuteria paniculata Blasenbaum 6-8m bis 5m auffallende Bliiten, langsam wachsend,
schéne Friichte und Herbstfarbung,
auch als GroRstrauch

Malus "Evereste” Zier-Apfel 4-6m 3-5m geringe Schorfanfalligkeit, dekorative
Friichte, auch als GroRstrauch

Schmale Baume (bis 5 m Breite) fiir schmale Grundstiicke oder Reihenhausgarten

Botanischer Name Deutscher Name Hdhe Breite Eigenschaften

Amelanchier arborea Felsenbirne 5-10m 3-5m frih bllihend und angenehm durftend,

"Robin Hill” kleine Krone, auch als Grof3strauch

Carpinus betulus "Frans | Saulen-Hainbuche 8-10m bis 3 m deutlich schlanker als Sorte "Fastigiata”,

Fontaine” in der Jugend Stammrisse nach
Spatfrost

Koelreuteria paniculata Blasenbaum 6-8m bis 5 m auffallende Bliten, langsam wachsend,
schone Friichte und Herbstfarbung,
auch als GroRstrauch

Malus "Evereste” Zier-Apfel 4-6m 3-5m geringe Schorfanfalligkeit, dekorative
Friichte, auch als GroRstrauch

Obstgehdlze

Botanischer Name Deutscher Name Hdhe Breite Eigenschaften

Cydonia oblonga Quitten Empfehlenswerte Sorten fiir Oldenburg

Fruchtsorten sind in der Liste 'Empfehlenswerte

Malus domestica Apfel Obstsorten fiir Landschaft und Garten in

Fruchtsorten Weser-Ems' zu finden. Dort sind auch

Prunus avium SiRkirschen Informationen zu Standortanspriichen

Fruchtsorten und Reifezeitpunkten angegeben. Die

Prunus cerasus Sauerkirschen Liste kann bei der Stadt Oldenburg Uber

Fruchtsorten den Fachdienst Naturschutz und

Prunus domestica Pflaumen, Zwetschen, technischer Umweltschutz bezogen

Fruchtsorten Mirabellen werden: Telefon 0441 235-2854,

Pyrus communis Birnen umwelt@stadt-oldenburg.de. Alternativ

Fruchtsorten kann zu empfehlenswerten Sorten
sowie deren Eigenschaften und
Wuchshdhen auch direkt bei
spezialisierten Baumschulen beraten
werden.
GréRen: Die Wuchshdhe und -breite
héngt von der Sorte ab und kann stark
durch SchnittmaRnahmen beeinflusst
werden.

Heckenpflanzen

Botanischer Name Deutscher Name Héhe Breite Eigenschaften

Acer campestre Feld-Ahorn vertragt trockene, arme B&den und
hohe Versiegelung, schmaler und
gleichméaRiger Wuchs

Carpinus betulus Hainbuche in der Jugend Stammrisse nach
Spéatfrost

Cornus mas Kornelkirsche anspruchslos, kleine Krone, sehr friihe
Bliite, auffallige Frichte, auch als
GroBRstrauch

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn vetragt Hitze und Trockenheit, schéne
Bliite, essbare rote Friichte

Crataegus prunifolia Pfaumenblattriger frosthart, windfest, lange Dornen, im

WeilRdorn Alter breite Krone, schéne Blite und

Friichte, auch als GroRstrauch

llex aquifolium 'J. C. Stechpalme immergriin, dekorative aber giftige

van Tol' Frichte, Sorte hat kaum Dornen,
frosthart

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster halbimmergriin, spate Bienenweide,
schwarze, leicht giftige Beeren,
Vogelnahrgehdlz

Kletterpflanzen

Botanischer Name Deutscher Name Héhe Breite Eigenschaften

Campsis radicans Flamenco Haftwurzeln, leicht windender Strauch,
starkwachsenden, orange Bllte
Clematis in Sorten Waldrebe Kletterstrauch, bendtigt Rankgeriist

Hedera helix

Gewdhnlicher Efeu

klettert mit Haftwurzeln - vorsicht bei
losen Fassadenteilen! Immergriin,
spéte Blate fir Insekten

Hydrangea petiolaris

Kletter-Hortensie

Haftwurzeln und leicht schlingend,
Sommergriin, flache weilRe Bliiten (25
cm breit)

Lonicera in Sorten

Heckenkirsche

Schlinge, bendétigt ein Ranggerist,
Sommergriin, verschiedene Bliiten
Farbe und Anzahl in Gruppe

Jasminum nudiflorum

Winter-Jasmin

bendtigt ein Rankgerist, immergriin,
gelbe Bluten im Winter

Polygonum aubertii

Vogelknéterich

Schlinge, benétigt Ranggertst, stark
und sehr dicht wachsend, weille zarte
Bliiten Juli- Sept
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-m 1. Vervielfaltigungsvermerke 5
P I A N 2 E I C H E N E R KI A R U N G Kartengrundlage: Gemarkung, Flur: __Ohmstede, Flur 20 MaRstab: 1.1.000
Erlaubnisvermerk: Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis der zustandigen
Vermessungs- und Katasterbehérde zuldssig (§ 5 des Niedersachsischen Gesetzes uber amtliche Vermessungswesen vom
F E STS ETZ U N G E N D E S NAC H Rl C H TL I C H E 12.12.2002, Niedersachsische Gesetz- und Verordnungsblatt (GVBI. 2003, Seite 5).
BEBAUUNGSPLANES UBERNAHMEN am: Aktenzeichen:
Allgemeine Wohngebiete mit o) o] Umgrenzung von Flachen zum Umgrenzung von Schutzgebieten im 2. Planunterlage
1, Beschrankung_der Zahl d__er Wo"hnungen [e] o Anpﬂanzgn von Baumen, Strauchern D Sinne des Naturschutzrechts Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
bezogen auf die Grundstiicksflachen (o) O und sonstigen Bepflanzungen MaRstab 1 : 1.000
P .. . . Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
C:E/ Uberbaubare Grundstlcksflachen :; 3 Umgrenzung von Flachen zum @ Landschaftsschutzgebiet Vermessungs- und Katasterverwaltung, pr— — — |
s—| _ nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen PS ° Appﬂanzen Sowle zum Erhalt von © 2025 0 10 20 30 40 50 100 m
Baumen, Strauchern und sonstigen Naturdenkmal LGLN
aturaenkma
04  Grundflichenzahl (GRZ) Bepflanzungen s
. . An pﬂanzen: Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 18.12.2025 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
GR 750 m2 Grundflache maximal (Quadratmeter) Sch heck baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
chnitthecke
I Zahider Volgeschosse as Hochsimat [ STADT OLDENBURG (Oldb)
GH Geholzpflanzung
TH Traufhohe als Hochstmal} Diplom Ingenieur Helmut Wegner -
HINWEISE Ofentich bestalter Vermessungsingenieur DER OBERBURGERMEISTER
FH Firsthdhe als Héchstmal . .
zu erhaltende Bdume .
. . S Segel Stadtplanungsamt Fachdienst Bebauungsplanung
ff} nur Einzelhduser zulassig Umarenzung von Flachen fir ® Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der .
i . N bg zlu 9v Stellplt UG Bekanntmachung vom 03. Novmber 2017 BGBL UBERSICHTSPLAN M. 1 : 5000
A nur Einzel- und Doppelhauser ebenaniagen, wletiplalze, Laragen (Bundesgesetzblatt | Seite 3634), das zuletzt durch i : — - - —
. und Gemelnschaftsanlagen . ’ 3. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von: \ BN \ A\ N \ KON N
zulassig Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 Ll C \ A\ '
;: nur Doppe|héuser und Hausgruppen TG Tiefgarage (BGBI 2023 | Nummer 394) geéndert worden ist. Inlﬂj)sl-'eci?:)?ggiepark 4 Geprtift durch die Stadt Oldenburg (Oldb): \ . \ ’
(Reihenhauser) zulassig ¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung 26129 Oldenburg
. ) der Bekanntmachung vom 21. November 2017
0 offene Bauweise Fe===eg - Mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten (BGBI. | Seite 3786), zuletzt geandert durch Artikel
a abweichende Bauweise %_' 'JE der Haaren Wasseracht und__Stadt 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBl 2023 | Unterschrift Fachdienstleiter Amtsleiter
B Oldenburg zu belastende Flachen Nummer 176) 4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am __07.02.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes 837 (nérdlich ERkamp/6stlich
=v==v===  Baugrenze * Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom S“d:é‘;e) ie“ht’sser:‘l- _ {8 2 Absats 1 BauGE am  10.02.2022 I word
Umgrenzungen der Flachen fiir 18. Dezember 1990 (BGB| 1991 | Seite 58) er Aufstellungsbeschluss ist gemaR § satz au am -02. ortsuiblich bekannt gemacht worden.
= besondere An|agen und Vorkehrungen (BGB' | Seite 2414), zuletzt geéndert durch Artikel
Strafenverkehrsflachen EI:] zum Schutz vor schadlichen 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | Seite
Umwelteinwirkungen im Sinne des 1802) ) Stadtbauratin
— Al _ StraRenverkehrsflachen Bundes-lmmissionsschutzgesetzes: * Die mnerha_lb der Beg rundung bgmehg_ngswelse in 5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes 837 (nordlich
ee Zweckbestimmung: Allee . der Planzeichnung benannten einschlagigen ERkamp/éstlich Siidbéke) mit értlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung zugestimmt und die Veréffentlichung im Internet gemaR § 3 Absatz 2 BauGB
larmarmer Asphalt DIN-Normen kénnen im Stadtplanungsamt der beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit drtlichen Bauvorschriften und die Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
StraBenbeg renzungslinie Stadt Oldenbu rg eingesehen werden. ;mweltbez?glt.ens: ft(e;]l!ungpf?hn:lfer;] sir\d vlom ) — bis zunt1 m — Iintw Intetrnet: vedrlé')ffgntlichtdun(\!/du"rf(;h eilme:] andefr(la,tleich.t z: erreiiche;de
ugangsmdéglichkeit (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfiigung gestellt worden. Die Internetseite, die Dauer der Verdffentlichungsfrist sowie Angaben dazu,
) r - 1 Grenze des raumlichen Geltungs- ® Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, wurden ebenso wie die alternative Zugangsmaglichkeit am ortstiblich bekannt
Verkehrsflachen besonderer bereiches des Bebauungsplanes oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen gemacht.
Zweckbestimmung: L [ ] J unter anderem sein: Tongefafischerben, Oldenburg (Oldb), den
o Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie ’
Ful-und Radweg —e—e—@- Abgrenzung unterschiedlicher auffallige Bodenverfarbungen und
Nutzungen, z. B. von Baugebieten, Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren Stadtbauratin *) Nichtzutreffendes &ndern
ﬁ offentliche Parkflache oder Abgrenzungen des Males der solcher Funde) gemacht werden, sind diese
Nutzung innerhalb eines Baugebietes geméB § 14 Absatz 1 des Niedersachsischem 6. De.|-' Vgrwaltungsal,lnssc‘huss"der"Stadt Qlfier]burg (Oldb) hat i‘n seiner $itzung am" ‘dem geént.ierten/ergénzt?n EnMuﬁ de-s Bebauungspl:ines 837
riV rivate StraRenverkehrsflache Denkmalschutzgesetzes meldepﬂichtig und (nordlich EBkamp/dstlich Stidbake) mit ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung zugestimmt und die erneute Verdffentlichung im Internet gemaR § 4a
p . - . Absatz 3 in Verbindung mit § 3 Absatz 2 BauGB beschlossen. Der gednderte/erganzte Entwurf des Bebauungsplanes mit értlichen Bauvorschriften und die
. . . mussen der ZUStandlgen unteren Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind vom bis zum erneut im Internet
Q Stellplatz fur Abfallbehalter (temporar) Denkmalschutzbehorde oder dem verdffentlicht und durch eine andere, leicht zu erreichende Zugangsméglichkeit (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfligung gestellt worden. Die Internetseite, die
Niedersachsischen Landesamt fur Denkma|pf|ege - Dauer der erneuten (verkiirzten) Verdffentlichungsfrist sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, wurden ebenso wie die
. . . . Abteilung Archéologie _ Stijtzpunkt OIdenburg, ?Iternative Zugangsmaoglichkeit am ortsliblich bekannt gemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen nur zu den
ffentliche Grinflache .
o ) Ofener Strale 15. Telefon 0441/799-2120 Anderungen/Ergénzungen abgegeben werden konnten.
Zweckbestimmung: g ’
unverziglich gemeldet werden. Oldenburg (Oldb), den
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Spielplatz/Bolzplatz DARSTELLUNGEN Absatz 2 des Niedersachsischem
. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 — ) .
Regenrlckhaltung /’R\Rﬁ =~ Regenriickhaltebecken, Werktagen nach der Anzeige unverandert zu Stadtbauratin *) Nichtzutreffendes andern
\ | i . . e .
N ——~_ nicht Iagegenau Iassen: be2|ehungswe|se fir ihren Schutz ist Sorge 7. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Absatz 2 BauGB in seiner Sitzung am
rivate Griinflache ZU tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
II' P Traufkante Baumkronen vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Oldenburg (Oldb), den
zuldssiger maRgeblicher * Auf dem Gewasserraumstreifen entlang der \S AN\P Y , ‘ ,
-IEE Gewasserraumstreifen 62 dB (A) AuRenlarmpegel Siudbéke sind die satzungsmafigen « \ _
Bestimmungen der Haaren-Wasseracht H
Rad-/Fulweg, Wirtschaftswege beaclhtenuugd einzuhalten. “ Stadibavrain Stand: 11.02.2026 Arbe Its p I an
Wasserflachen geplant, nicht lagegenau * Das eblet dor Stadt Oldenburg war m Zweften 8. Der Bebaungspan wird iormit ausgeferit RECHTSVERBINDLICH AB:........ ENTWURF
Umgrenzung von Flachen fir MaR- WH | [schS| Vorhandensein von unentdeckten Kampfmitteln im Qldenburg (1) den
[ )| rovmencumsonz awpregeuns | [ |77 seunStaunwalecks (k| G S0 S RO BEBAUUNGSPLAN 837
E;;E;;\r/\v;tklung von Natur und 943 8/8 s Z\é?)l||2§fkrﬁ2rs1ﬂ;u;3téigin (SchS) bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Oberbiirgermeister } . i . . B
J cPar Bombenblindganger, Panzerfauste, Minen, ecet ( )
—— —— siehe § 6 Absatz 4 und 5 der Satzung ggernggn wergde:ann%?;t uamr}JZ:heanudS;e zbligngézera) 9. Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 BauGB am im Amtsblatt fiir die Stadt Oldenburg (Oldb) bekannt gemacht worden. nord I ICh E Bka m p/ OStI ICh S Ud ba ke
:|SH Polizeidi_enststellg_oder de.r Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Strauch-Hecke (SH) geplant, Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes Oldenbarg (O, don mit ortlichen Bauvorschriften mit stadtebaulichem Vertrag
88889 nichtlagegenau Niedersachsen (LGLN). Regionaldirektion Hameln o - - - -
siehe § 6 Absatz 6 der Satzung Hannover. Telefon 0511 - 30245-500 zu X ja ] nein X ja ] nein
benachrichtigen. Unterschrift M. 1 1000

1540 x 891
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