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PLANZEICHENERKLARUNG
(1) Innerhalb der festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Geriusche die in der folgenden B?i Bauvorf]abell.'\ ist eine ortliche Riickstauebene von 0,25 m Uiber Gelandeoberkante Stralte bei den jeweiligen Bauvorhaben als minimale
Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 (Tag- und Nachtwert) nicht (iberschreiten. Rickstauhdhe fir Schmutz- und Regenwasserkanle zu beachten.
: i \ F E STS ETZ U N G E N D E S H I N W E I S E Teilflache TF Emissionskontingent Lex §9
i tags nachis Festsetzung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
1. Recht dl :
B E BAU U N G S P LAN E S echisgrundiagen [dB(A)] [dB(A)] Die notwendige Beleuchtung von Straen und Wegen ist mit insektenvertréglichen Leuchtmitteln (warmwei) auszufiihren. Die Leuchten
«  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung TF1(GEe 1) 63 51 sind so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt.
. . . vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das durch den Artikel 6 des TF2(GEe 2) 63 52
‘ & Gewerbegeblete emgeSChrankt Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587) geandert wurde TF3(GEe 2) 63 52 . §10
e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der TF+(GEe 2/3) 63 52 Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 (3) NBauO
. Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) o e
. . (GEe 4) 62 48 (1) Einfriedungen
107 55 max. zul. Grundflachenzahl (GRZ) e  Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 ’
= - N 3 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gesindert durch Artikel 3 des TFe{GEe.3) & - a) Einfriedungen sind nur durch Hecken aus standortheimischen Strauchern der Ziffer 3 bis 5 der Geholzliste (s. Anlage 4 der Begriindung) in
= = E o —— (GRZ) Gesetzes  vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) TF7(GEe 6) 60 52 Form von Schnitthecken oder freiwachsenden Hecken bis zu einer Héhe von 1,80 m (Endhohe) zuldssig.
> 1 .o 0 o . - . .
¢ Niedersdchsisches Kommunalverfas“sungsgesetz in .der Fassung Tre(GERT) 60 %0 b) Entlang der StralBenverkehrsflachen sind an den Grundstlicksgrenzen hochstens 1,20 m (Endhdhe) hohe Schnitthecken aus
& . . . . vom 17. Dezember 2010, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Die Priifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt in einem férmlichen Genehmigungsverfahren gemaf DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. standortheimischen Strauchern der Ziffer 3 bis 5 der Gehdlzliste (s. Anlage 4 der Begriindung) zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu
GH Gebaudehdéhen max. in m. Q. Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds. GVBI. S. 70) L e ) . .
197 . ; A ~hai ; (2) Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. ersetzen. Unterbrechungen der als Grundstiickseinfriedungen zur 6ffentlichen StraRenverkehrsfladche anzupflanzenden Hecken sind nur im
% E MF5 Bezugspunkt Niederséchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom ) . . .
3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46), gesindert durch 24 BauGB sind bauliche MaRnahmen zur Umsetzung der Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaB R'w,ges gem. DIN Bereich von zulassigen Zufahrten und Zugéngen zulassig.
HPLS oas . GEe 2 GEe 2 a abweichende Bauweise das 4109-1:2016-07 Kap. 7 fir schutzbediirftige Raume gem. DIN 4109-1:2016-07 Kap. 3.16 durchzufiihren. Die Larmpegelbereiche (LP) sind in der c) Auf der dem Baugrundstiick zugewandten Seite der Hecken sind optisch sich unterordnende, lichtdurchlssige Zaune (z. B. grobmaschige
s e 707 <> GEe 2 Gesetz vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88) Planzeichnung dargestellt. Flechtzaune) zulassig, die die Hohe der Hecke nicht liberschreiten. Gitterzaune aus Doppelstabmatten etc. sind auch in Verbindung mit
% & 7 p Q 0,8 0,8 0.8 E— — BauQrenze Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal R'w,ges zum Schutz der Innenrdume ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen. Hecken nicht zulassig.
£ N 77%? > . . ’ .. 2. DIN-Normen: Larmpegelbe- Ma&gelflicher Raumart X . . .
ORIOR e X 10 a a a = Baulinie Die im Bebauungsplan benannten einschlagigen DIN-Normen re'c: il o 2 Aoy S | (2) Nicht Gberbaubare Grundstdcksfichen
K = h nacl s in Krankenan- | in Wohnungen; und Ahnliches
10X 10 )4 o i -’ GH<15,00m GH <15,00m GH <1500 m kénnen im Stadtplanungsamt der Stadt Oldenburg, Industriestr. 1, DIN410g-1: | LeindBA) | stalten und | Ubermachtungs- Der Anteil des Grundstiicks, der nicht durch zulassige bauliche Anlagen genutzt wird, ist ausschlieRlich als Rasen-, Stauden-, Nutzgarten- oder
10 Qe,e“& ¢ F o 0z 757 LEKTF 2 LEKTF 3 - wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden. 2016-07 PR Gehélzflache gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Eine flachige Gestaltung mit toten Materialien, wie z. B. Kies, Schotter etc.,
B2 < 3 ” oh 63 dB(A)/m? tags 63 dB(A)/m? tags 6 dLBE(ﬁ)-/r;:‘tags StralRenverkehrsflache . . _|und Ah';::isu I sowie jegliche Form der Versiegelung, auch durch Rasengittersteine, Fugenpflaster etc., ist nicht zuléssig. Die Anlage von Wegen und
¢ i 107 Vgl 52 dB(A)/m? nachts 52 dB(A)/m? nachts 52 dB(A)/m? nachts 3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder Auenbautells: Riyges In o Zufahrten ist davon ausgenommen.
O 735 - 5507 Straltenb i friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: v 66 bis 70 B 20 N (3) Dach
10, & 5 707 T A ralsenbegrenzungslinie Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie Vv 71bis 75 50 \ 45 \ 40 achiormen
& , )
&’ & 107 198, - o . . .
o\ 0 m;ﬁ& . > N GEe 3 auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe In den eingeschrankten Gewerbegebieten 1 - 7 (GEe 1 - 7) sind als Dachformen von Gebauden ausschlieRlich Flachdécher, flach geneigte oder
~ 107 .~ . .
b XS A R - Verkehrsflache besonderer Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gema® DIN 4109-1:2016-07, Kap. 7.2; Zuordnung der Larmpegelbereiche zu den gesamten bewerteten Pultdacher zulassig. Die Dachneigung der zulassigen Flachdacher und flach geneigten Dacher darf 15 Grad nicht tiberschreiten und sind zu
- < 4 C 107 %?e E‘: 3 0,8 .@’ Zweckbestimmung Nds. DeTknTa|SChUtdesetzeS (NDSchG) me.I.deprichtig und missen Bau-Schallddmm-MaRen der AuRenbauteile R'w,ges der unterschiedlichen Raumarten. begriinen.
107 > o 70 % (174 77154' GEe 1 A < ¥ a der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Nds. Vorkehrungen zum Schallschutz sind bei Neubauten, bei wesentlichen baulichen Anderungen und bei Umbauten, die einem Neubau gleichkommen
72 107, 8 707 TN X X A7 Planstrale 7 "FuR d Rad " Landesamt fiir Denkmalpflege Referat Archéologie - Stiitzpunkt 9 ' 9 ’ 9 ’ (4) Werbeanlagen
107 8 > =X 7 0,8 5 uls-un adweg Oldenb Of StraBe 15. 26121 Oldenb Tel. 0441/799-2120 auszuflihren. Der Nachweis zur Einhaltung der konkreten Dammwerte der Einzelbauteile (Wande, Décher, Fenster, Tlren, Jalousiekésten, Liftungs- . . . . .
= g 107 A" 297 o™ | Y GH <15,00 m enburg, Liener straise 19, enburg, Tel. - . N . . . " . . . . R Fiir Werbeanlagen im Plangebiet gilt, dass Flachenwerbung iiber 1 m? GréRe an Fassaden bzw. vor Fassaden nur zuldssig ist, wenn diese sich
& 107297 Nag® N 75 N \E o o wse® a S— E— unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter systeme und sonstige Bauteile) ist im Baugenehmigungs- bzw. im Bauanzeigeverfahren zu fiihren. Bei Abweichungen ist der ausreichende Larmschutz die F p y ‘ v hierf q iedernde F denel ht iberdeck den diirfen. Die Gréte d
601 @ % >, 2 o 110 . . : ! . . u . . in die Fassadenstruktur einfligt. Voraussetzung hierfir ist, dass gliedernde Fassadenelemente nicht (iberdeckt werden diirfen. Die GroRe der
07 A 107 %’% & £3 % 7% o % e '/ LEK TF24 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind im Einzelfall gemaft DIN 4109:2016-07 nachzuweisen. 5 i S ittli 9 ’ i &
T ARAX: 10 GH < 15.00 /*/ 63 dB(A)/m? tags ) Flachenwerbung darf die durchschnittliche GroRe der neben, ober- und unterhalb der Werbeanlage befindlichen Fensteréffnungen der
a0z - 107 Nl O 707 \J00 R\, 7 0 19 i =1houm LEL * 52 dB(A)/m? nachts nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der (3) Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. jeweiligen Fassadenseite nicht iberschreiten.
o &7 < 589 ’ ) ” LEK TF 1 —" Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu 24 BauGB sind fiir schutzbediirftige Raume, die iiberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, die Anforderungen an das gesamte
622 107 G X —_—x . = . . f . = : . . . . . . u
7 ) & \ 5?3(,%%&;)\/)!,:2;?%5& — B1 GEe 7 Griinflache offentlich tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung bewertete Bau-Schallddmm-Maf R'w,ges der AuRenbauteile auch im Liftungszustand sicherzustellen (z. B. durch schallgedammte (5) Anlagen zum Sammeln von Mll
N S 8 X% oz @ 598 112 10121 08 .@ der Arbeit gestattet. Liftungssysteme), sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik, Miilltonnen und Miillbehalter sind durch Einhausungen oder Eingriinungen der Sicht zu entziehen. Die Einhausung ist intensiv zu begriinen und
07 o 7 ; ’ ] ) geeigneten Weise sichergestellt werden kann. Diese bauliche MaRnahme ist fir alle Fassaden mit einem nach DIN 18005 ermittelten entweder durch Hecken oder durch rankende, kletternde oder selbstklimmende Pflanzen zu bepflanzen.
2% \& K > > ¢ 11 ol M . .. 4. Das Energiekonzept ist der Stadt vorzulegen. . . . . . . .
B z% . 19 & . < . ! o a Umgrenzung von Flachen fir Beurteilungspegel > 45 dB(A) nachts erforderlich. Betroffen sind alle Fl&chen in den Léarmpegelbereichen LP IV und LP V. § 11
2 2 N 107 R . . o . . .
sz;s' %%4 < S o = e(\%e\"@ REES GEe 4 \253\ LP IV GH <15,00 m Mafinahmen _Zum Schutz, zur Pflege 5. Der ehemalige Fliegerhorst Oldenburg ist im Altlastenkataster der (4) Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 Regelungen zur Uberlagerung vorhandener Bebauungsplane
% s & 2 Py « 510 0.8 LEKTF 8 und zur Entwicklung von Natur und Stadt unter der Nr. 71 verzeichnet. Neben Riistungsaltlasten ist auf BauGB sind AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien), in einem Abstand von bis zu 35 m zur StraRenmitte der &ffentlichen
A - , . . . ) . . . -
107 D . 13 ° 02 oA 114 ’ 60 dB(A)/m? tags Landschaft (MF1-4) dem Gesamtgelénde auch mit Altlasten aus der langjéhrigen Nutzung Verkehrsflachen (Planstralen A und H), ohne zusétzliche schallabschirmende MalRnahmen nicht zuléssig. Als schallabschirmende MaRnahmen Im CjI-eItungsberelch dieses Be.bauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindiiche Regelungen
7 107 b % a o / 50 dB(A)/m? nachts als Flugplatz zu rechnen. Es muss davon ausgegangen werden, dass gelten die Anordnung dieser AuBenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehdrigen Gebaude oder die Errichtung von der in § 9 Abs. 1 BauGB bezeichneten Art enthalten, aufer Kraft.
’ 107 . . . . . .
s ¢ o \ T GH < 15,00 m ] Pflanzung von Alleebdumen auf dem ehemaligen Fliegerhorstgelande Kampfmittel im Erdboden Larmschutzwanden oder vergleichbare bauliche Anlagen. § 1.2 o
7 b 19z R (Lage noch nicht festgelegt) vorhanden sind, von denen eine Gefahr ausgeht. Aus §7 Ordnungswidrigkeiten
107 LEK TF 5 . . - . .
» 07
) 7% o 62 dB(A)/m? tags S'Cherhfe'tsgrunde_n sind daher Kampf.r.mtteluntersuchtfngen Vegetations- und freiflachenbezogene Festsetzungen Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den vorstehenden Anforderungen dieser 6rtlichen Bauvorschriften
20 107 S5 107 48 dB(A)/m? nachts (Oberflachensondierung oder Aushubiiberwachung mit A T ) . . o
775 . 706 ) ) I . ) zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbufRe geahndet werden.
o 507 Flachen fur Wald Sohlensondierung) von einer Kampfmittelrdumfirma durchzufiihren. Als (1) Baumreihen und Alleen
oo .7777 608 L[1/4 Nachweis fur die Kampfmitteluntersuchungen sind der Stadt die EntlastungsstraRe innerhalb des Gewerbegebietes
. - ) Oldenburg (Oldb), den
Untersuchungsunterlagen (Freigabebescheinigung des KBD sowie der . o )
: » Umgrenzung der Flachen fiir Réumbericht) zu iibergeben. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel ) Innerhalb d.er.lm Beb?uungsplaT N-777"G .festgesetzten Planstralen A, G und H ist eine Alleepflanzung vorz.unehmen. Dazu sind .
I y1 ? 20 . [l’ Nutzunasbeschrankunaen oder fir (Granaten, Bombenblindgénger, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden standortheimische Baume gemanR Gehdlzliste Nr. 1 und 2 (Hochstamm, viermal verpflanzt, Stammumfang mind. 20/25 cm, gemessen in 1
> 12575 o 9 9 werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das m Uber Erdboden) (s. Anlage 4 der Begriindung), im Abstand von ca. 15 m als Allee zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Unterschrift
j; 2 g X3 Vorlfel'_lrungen Zzum .SCh.UtZ geger_1 Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN zu Ausnahmen von der gleichméaBigen Reihung als Allee sind zuldssig fir Parkbuchten, Querungen, notwendige Zufahrten und Rettungswege.
~ o schadliche Umwelteinwirkungen im benachrichtigen
he @ : Sinne des ' EntlastungsstraRe auRerhalb des Gewerbegebietes 1. Vervielfaltigungsvermerke
244 231 L . ;
wal 114 _ . ’ . Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte, Gemarkung Osternburg, Flur 2,
244 . ﬁ Il . Bundes-Immissionsschutzgesetzes 6. Innerhalb von kampfmittelbelasteten bewaldsten Gebisten sowie den ) Innerhalb der mit ,FuR- und Radweg* (F+R) gekennzeichneten Fliche ist eine Alleepflanzung vorzunehmen. Dazu ist eine Doppelreihe MaRstab 1 : 1000
D (BImSchG) zum Schutz vor Kampfmitteln umzaunten Griinflachen ist bei apstab 1
i ~ o _ 5 i) p ; ) o aus standortgerechten Baumen (Hochstamm, viermal verpflanzt, Stammumfang mind. 20/25 cm, gemessen in 1 m Uber Erdboden) im . ) ) ) ) ) o
) . ]I?alum;;ﬂe\g;e-, B:umfall-. oder Erdar:te|ten aus Sicherheitsgriinden Abstand von ca. 8 m, mindestens aber 110 B&ume, zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Ausnahmen von der Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Oldenburg
[y ) . . olgende Vorgehensweise zu beachten: . s . e ) . . . . ) ) L . )
R 23 \% 1 = X X Umgrenzung der Flachen, deren Béden gBaumpreSe Baumfall- oder Erdarbsiten sind in gleichmaRigen Reihung sind fir Querungen, notwendige Zufahrten und Rettungswege zuléssig. Angaben und Présentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz (iber das amtliche Vermessungswesen | —|
%\ C 7] X X . : - - " - . - A . . .
247 %\ \2 5 8 c g} erheblich mit umweltgefahrdenden . ) o ) (NVermG) sowie durch das Gesetz (iber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt. Die Verwertung fiir
233 QN ®, g . . . . s .
B 2 132 @)ee‘ %g y Q X X Stoffen/KampfmitteI belastet sind kalmdpfmltlielbelfs’fetig Ge.blleten Vg,r Beg(ljnn |Ir_1 er:jger Abstlr:ﬂmung ) Innerhalb Innerhalb der im Bebauungsplan N-777 G festgesetzten Planstrafe | ist eine Pflanzung einer durchgéngigen ) nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
248 k o \d MF1 mit ‘em ramp mitte esemgurTgs |enst. es Landesamtes fur i Strauch-Baumhecke, entlang der westlichen Straftenbegrenzungslinie, vorzunehmen. Dazu sind standortgerechte, heimische Gehdlze der Standardprésentationen ist nur mit Erlaubnis der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf
s A 3 ™ . = o - G.eomformano.n ”nfi Lar.1dentW|ckIung"Nledersachsen (LGLN) sowie Gehdlzlisten Nr. 1 bis 4 (s. Anlage 4 der Begriindung) der nachfolgenden genannten Qualitaten zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu
Q r 1 Grenze des raumlichen einer Kampfmittelrdumfirma durchzuftihren. ersetzen. 1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fiir Aufgaben des (ibertragenen
132 b . - i i i i i i . . .
: ;: i\ . - 148 8 ® GEe 6 L J Geltungsbereichs des Bebauungsplans Ee Arfbe.|ttter|1 SmdbSOfohrt telrz:fc'te"en’FW:r,"l sich eLn er:acttgﬁz Baume: Heister, 2x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm; Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hdhe 70-90 cm Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,
B = O ; AQ = ampimittel ergeben hat. In diesem Fall st umgenend das ) o 2. die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen durch kommunale Kérperschaften,
241 235 & ; 0,8 Dorfstrafte 19, 305019 Hannover, E-Mail: (2) Griindacher soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen ... (Auszug aus § 5 (3) NVermG).
! 2 L A Q . - GEe 5 a a LEK tags Emissionskontingent (LEK) Tag— und kl;d-p;stfacr(?lgr.Tledersacfhsen.de, Tel.: 0511-30245-502/503 Innerhalb der eingeschrénkten Gewerbegebiete 1 - 7 (GEe 1 - 7) sind die Dachflachen von Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als 15
236 (o) z y ’ oder die ortliche Polizei zu informieren. . . - . . . K
240 ﬁ @ e ~ \ - LEK nachts Nachtwerte gem. DIN 45691 Grad zu begriinen. Die Dachflachen sind dauerhaft und fachgerecht mit einer stark durchwurzelbaren Substratschicht von mind. 12 cm zu 2. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom ....................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
11 Y 0,8 H<1 m versehen und extensiv zu begriinen, sodass dauerhaft eine geschlossene Vegetationsflache gewahrleistet ist. Zu verwenden sind niedrige, i i i i Die U i i in di i it ist ei i moali
g - S p G 5,00 7. Teile des Geltungsbereiches befinden sich im Wasserschutzgebiet . : g € 9 € 9 Honst 9 CISTELISE 9 und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
== ~\os , - _ Q a LEKTF 7 Alexandersfeld, in der Zone Il A. Hier ist die jeweils giiltige g:cken?:eﬂsres,ster:te :ﬂa:zefft‘ (z.B. Gfazer‘ b:denbedeckendej (;e:l?lz: Odf‘f" \t’V'|:k'.'aU':ergG"r:mdfzatZ:'Ch S'ng s;.angortgéerechte Sa.at- und Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Oldenburg / Offentlich bestellter
7 2 i i
% o GH < 15.00 5godg?,£\/)\/)r<$ntaa31$ts DARSTE L L U N G E N Wasserschutzgebietsverordnung Alexandersfeld zu beachten. Hieraus anzgiter regionaler . erkunft zu verwen en.. usgenonlﬂlmen sind Fléachen fiir tecl nlsc. e Dachaufbauten, z . .|e (T:-r nerglegewmnurjg, Vermessungsingenieur
‘ S B A - ‘ A =15,uUm ergibt sich u.a. dass die Errichtung von Anlagen zum Umgang mit Umwandlung oder"Splc-zlcherung.von regenerativen Energien ode[ Forsch.ungszwecken dienen. Aus.nahms.welse sind L|chtk.uppeln‘,.GIasda.cher
o — e 132 B O\N\)ﬁa‘ o LEKTF 6 wassergefahrdenden Stoffen je nach GréRenordnung verboten oder und Terrassen zulassig, wenn sie dem Nutzungszweck des Gebaudes dienen und untergeordnet sind. Bei Abgang oder bei Beseitigung sind Oldenburg (Oldb), den
7 Q “ V 4g1ngX°~/)/Tz taghst genehmigungspflichtig ist. Auch der Neubau von Strafen, entsprechende Arten innerhalb der Dachflache vom jeweiligen Bauherrn nachzupflanzen.
0 262 26X - (Am? nachts . . Erdaufschlisse sowie Bodenabbau und die Durchfiihrung von Bohr- (3) Stellplatze
e 264 - LP IV Larmpegelbereich gem. DIN 4109, z. B. ungen sind genehmigungspflichtig. AuRerdem ist die Errichtung von ‘ ‘ S i ‘ o _ Unterschrift
- ;. Q LP IV Erdwarmeanlagen grds. unzulssig. Oberflachennahe, geschlossene a) Bei ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je fiinf Stellplatze ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (Hochstamm, viermal verpflanzt, ) - )
1 o Systeme zur Warmeriickgewinnung oder Speicherung, sind u.U. Stammumfang mindestens 20/25 cm, gemessen 1 m (iber dem Erdboden) gemaf Nr. 1 und 2 der Gehdlzliste(s. Anlage 4 der Begriindung) in 3. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro: Diekmann » Mosebach & Partner ”
AR - E Abgrenzung unterschiedlicher zuléssig, sind aber im Einzelfall von der Unteren Wasserbehérde zu max. 3 m Entfernung zur Stellplatzanlage anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die durchwurzelbare, unbefestigte Flache im Bereich der Oldenburger StraRe 86, 26180 Rastede, Tel. (04402) 977930-0, Fax 977930-40
o @ . N MF2 — Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN genehmigen. Auch die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln mit Baumscheibe muss mindestens 16 m? betragen. Sofern eine durchwurzelbare, unbefestigte Fl&che von 16 m? fiir die Einzelb&dume nicht
B 1 \: s = 4109 Anwendungsbeschrankungen ist verboten. Die Richtlinien fiir erreicht werden kann, sind zusatzliche technische Lésungen (z. B. Gberfahrbare Baumscheiben, durchwurzelbares Substrat) einzusetzen. Beim Gepriift durch die Stadt Oldenburg (Oldb):
% E 27 31/ 132 P 147 a 114 bautechnische MaBnahmen an StraRen in Wasserschutzgebieten Einsatz technischer Lésungen sind die FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.) ’ Fachd o Amtslol
130 737 i _ Umgrenzung, geplant, nicht |agegenau: (RiStWag 2016) in der jeweils gliltigen Fassung ist zu beachten. (Pflanzgrubenbauweise 2 uberbaute Pflanzgruben) zu beriicksichtigen. Es ist eine freie Entwicklung der Baumkronen zu gewahrleisten, ein achdienstleiter misleiter
%Q@ 7 %) 3 - /N -RRH Regen rijckhaltung, naturnah Ruckschnitt der Leittriebe ist nicht zulassig. Abgangige Gehdlze sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen zu ersetzen. In die Kronentrauf-
20 Q @ 2 131 _one? L R peedey 114 48 (/RRH \) Multifunktionale Uberflutungsfléche 8. Bei Bauvorhaben ist eine értliche Riickstauebene von 0,25 m liber bereiche der Baume darf nicht eingegriffen werden. In Bereichen von éffentlichen und éffentlich genutzten privaten Verkehrsflachen sind
5 R - = . . ™
131 e ) < o ~—-— Gelandeoberkante Stralte bei den jeweiligen Bauvorhaben als standort- und funktionsgerechte Baumarten der jeweils aktuellen Liste der Gartenamtsleiterkonferenz (GALK-StraRenbaumliste) zu verwenden, 06.12.2018
< RE S minimale Riickstauhohe fiir Schmutz- und Regenwasserkanéle zu (Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang mindestens 16/18 cm, gemessen 1,00 m tiber dem Erdboden). Die Anpflanzungen sind in der 4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am e die Aufstellung des Bebauungsplanes
. beachten. ) ) ) ) o , ) ) N-777 G beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 19.12.2025  ortsiiblich bekannt
147 . auf die Fertigstellung der baulichen Malnahmen folgenden Pflanzperiode vom Eingriffsverursacher durchzufiihren. Bei Abgang oder bei
Zr Zaun - nicht lagegenau (Abgrenzung gemacht worden.
B 50 731 A NN . o o Beseitigung sind gleichwertige entsprechende Arten innerhalb des jeweiligen Grundstiicks vom jeweiligen Bauherrn nachzupflanzen.
- 20 T Q zum Schutz vor Kampfmittel) 9. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen
i ‘ 29 Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche b) Es ist eine versickerungsfahige Ausfiihrung der Zufahrten und Stellplatze, zum Beispiel mit Pflasterrasen oder sicherfahigem Pflaster, -
= e Bezugspunkt Regelungen der in § 9 Abs. 1 BauGB bezeichneten Art enthalten, einzubauen, sofern wasserrechtliche Belange dem nicht entgegenstehen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Stadtbauratin
MF3 e auler Kraft. Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenguss, Asphaltierung und Betonierung sind unzulassig. Stellplatzflichen mussen Uber eine eigene
j ’ 13 . Entwésserung verflgen. Eine Entwésserung auf 6ffentlichen Verkehrsflachen ist unzuléssig. 5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 06.04.2020 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
D - m HOhenlag_e der BequSpunkte 1und 2 (4) Flchen fir Wald der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
O oh in Meter Gber NHN wurden am 22.04.2020 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom
o =2 a) Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Wald mit der Uberlagerung der als Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 30.04.2020 bis___10.06.2020 gemanl § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
%E von Natur und Landschaft (MF1) ist eine Durchwegung in einer Breite von bis zu 5 m zuléssig. Der Verlauf und die genaue Lage sind noch nicht
2 A Abg renzung der . festgelegt und richten sich nach den 6rtlichen Gegebenheiten sowie den Erfordernissen der Kampfmittelsondierung. Bei Anlage der Oldenburg (Oldb), den
?: PIanStraE’enbeze'Chnung Durchwegung in der Flache fir Wald ist dieser einzuzaunen. Die seitlich angrenzenden Flachen mit einer Breite von 10 m sind zu sondieren
D . - und es ist ein naturnaher Waldrand anzulegen (Eingriinung des Zauns). Stadtbauratin
) b) Die als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzte Waldflache (MF2) ist der
- N natlrlichen Sukzession zu liberlassen. Sie ist in ihrem jetzigen Zustand zu erhalten. Eine durch PflegemaRnahmen héherwertige L ) .
— () \ 5 Weiterentwicklung ist zuléssig 6. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf des
(LS N - ' Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Entwurf
158 U B E R NAH M E N c) Innerhalb der festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (MF1 und des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom bis zum offentlich ausgelegen. Ort und Dauer
o 2) sind, um artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde fiir Brutvégel und Fledermause gem. § 44 (5) BNatSchG zu vermeiden, fir die Arten der Auslegungwurdenam ___ ortstiblich bekannt gemacht.
REES MF4 /4 E Trauerschnapper, Schleiereule und Turmfalke insgesamt jeweils zwei Nisthilfen, fir die Art Star 12 Nisthilfen und fiir die Art Dohle 10 Nisthilfen
o gUUUUUUUUU% Wasserschutzgebiet sowie 22 Fledermaus-Flachkasten an den Gehdlzen innerhalb der Flachen fiir Wald anzubringen. Fir die Art Rauchschwalbe sind insgesamt Oldenburg (Oldb), den
o § WIITA g - innere weitere Zone 10 Nisthilfen an zu erhaltenden Bestandsgebauden anzubringen. Die Nisthilfen missen jeweils speziell fur die zuvor genannten Arten geeignet
T O sein und fachgerecht angebracht und erhalten werden. Die Durchfiihrung der MalRnahme ist bis zum Satzungsbeschluss zu gewahrleisten. Stadtbauratin
486
. AR Erd Hochd Kiei d) Innerhalb der festgesetzten Flache fur Wald mit der Uberlagerung einer als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
o S %>_<>G r tgaS;j O(;]' r'u?]t Ieltung Entwicklung von Natur und Landschaft (MF3) ist die Aufforstung mit standortgerechten, heimischen Gehélzen vorzunehmen. Die Gehélze sind 7. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
., .. (Un eriraisch; nic agegenau) zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
e
(5) Innerhalb der festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (MF4) entlang
Oldenburg (Oldb), den
. der gem. § 22 Abs. 3 NNatSchG geschiitzten Wallhecken (Wallheckenschutzstreifen) sind Bodenauf- und abgrabungen, Boden- und
Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig.
] ] . (6) Innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit der Uberlagerung einer als Fléche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Stadtbaurétin
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. dem § 10 und dem § 58 des Niederséchsischen Natur und Landschaft (MF5) ist die Aufforstung mit Waldrandgestaltung durch standortgerechte, heimische Gehdlze vorzunehmen. Zur Auf- ird hiermi ;
K verf tzes (NKomVG) und des § 84 (3) der Niederséchsischen Bauord NBauO) hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb 8. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
a5t ommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § . (3) der Niedersachsischen Bauor nung (NBauO) hat der Ra er stadt Lidenburg (Oldb) forstung ist vorrangig Forstware gem. dem forstlichen Herkunftsgebieten ,Norddeutsches Tiefland“ zu verwendet. In den Randbereichen ist ein
den BebautIJngspIan N-777 G, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Waldrand mit Strauchern und Krautsaum zu gestalten. Die Pflanzung und Fertigstellungspflege erfolgt nach DIN 18916. Die Gehdlze sind zu Oldenburg (Oldb), den
173 Q Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
% . §1
%5; < Art der baulichen Nutzung (7) Entlang der StraRenverkehrsflachen der Planstralie | (Entlastungsstralle auRerhalb des Gewerbegebietes) sind in regelmaRigen Abstéanden von Unterschrift
b4 oh ‘ 154 50 m insgesamt 25 geschlossene Amphibientunnel einzubauen. Die lichte Weite bzw. die lichte Hhe der Durchldsse miissen mindestens 80/60
5 (1) Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete 1 - 7 (GEe 1 - 7) sind nur nicht erheblich belastigende Betriebe und Anlagen zulassig. ; . . ; ; i T s .
R cm betragen. Es sind dariiber hinaus auf beiden Seiten der Planstrafie | Amphibienleiteinrichtungen (Stahlfertigteile nach DIN 50978, Betonfertig- 9. Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am im Amtsblatt fir die Stadt Oldenburg (Oldb) bekannt gemacht worden.
(2) Zulassig sind gem. § 8 BauNVO: teile nach DIN 1045) einschlieRlich Umkehrelement an den Enden zu errichten. Es ist fiir eine zligige Entwasserung der Amphibientunnel zu
V. sorgen. Dies ist durch ein Gefalle (mind. 1,5%) oder den Einbau von Drainrohren zu erreichen. Die Leiteinrichtungen und Tunnel sind regelmafi i i indlich.
REE / 1. Gewerbebetriebe aller Art, &ffentliche Betriebe, Lagerplatze und Lagerhauser, g ) e ( o ) L o . ) g. g g Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindich
2 2 Geschifts- Biiro- und Verwaltunasgebaude auf ihre Funktionsfahigkeit, die Dichtigkeit der Leiteinrichtung sowie die Passierbarkeit der Wanderstrecke vor Beginn der Wanderungen im
- | 3' Anlagen fi]; sportliche Zwecke 99 ' Friihjahr und Herbst sowie Ende Mai bis Mitte Juni zu kontrollieren. Nach unvorhersehbaren Ereignissen (z. B. Starkregen) sind zusétzliche Oldenburg (Oldb), den
13 R e A\ = ' g P ' Kontrollen durchzufiihren. Entlang der Leiteinrichtungen ist ein 50 cm breiter Streifen mindestens einmal jahrlich (je nach Witterungsverlauf
0 7 .. RER £ . %&E 15 (3) Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe. Anfang bis Mitte September) zu méhen. Zur fachgerechten Anlage von Sperr- und Leiteinrichtungen sowie Amphibiendurchlasse ist das ,Merk- Unterschrift
. h . . " ) i
17 Q o Krahnatover Strafe (4) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: blatt fur Amphibienschutz an StraRen* des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen, Abteilung Straenbau, Stralenverkehr —
5 125 3 A\EF [ 1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und (2000) zu beachten.
5 155 15577 g ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, (8) Vor Beginn der BaumaRnahmen sind im Bereich der Planstrale | (Entlastungsstrale auRerhalb des Gewerbegebietes) durch eine fachkundige
/ . - < 2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Person mobile Amphibienleiteinrichtungen mit Fangeimern aufzustellen. Diese sind regelmafig zu kontrollieren und zwei Mal taglich zu leeren. Es S I A I ' I ‘ ’ I I ' E Iq B | ' R ‘ ; ( ) I ' l I '
182 07/\ B @ P B - 3. Einzelhandelsbetriebe, wenn sie einem Gewerbebetrieb funktional und raumlich eindeutig zugeordnet sind. Dabei muss die Verkaufsflache der ist eine vollstandige und funktionsfahige Absperrung des Baustellenbereichs wahrend der gesamten Bauphase zu gewahrleisten.
Q == o % | 57 %5;_ Betriebsflache des Gewerbetriebes deutlich untergeordnet sein. Die Verkaufsflache ist dann deutlich untergeordnet, wenn sie maximal 10% der (9) Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist gem. § 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 1 BauGB wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Mérz bis zum 15 -
716 7 = - durch die Betriebsflache eingenommenen Grundflache betragt. ) o ) ) ) R R R R I R
- 5 %ﬂ T o : - Juli unzuléssig. Dartiber hinaus ist diese in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September unzulassig, sofern Gehdlze oder Bdume abgeschnitten, D E O B E B U G E M E I S E
143 =2 a 42, o = 6 7 §2 auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Réhrichte zurlickgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitrdumen als auch bei . . H
e 143 N 5 E i -
‘ \ Maf der baulichen Nutzung einer Beseitigung von Baumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutzbehérde eine Amt 40 FaCh d ien St Stadte ntWI Ckl un g u nd Ba u Ieltpla nu ng
der Feldwische . . . " . . . - . . . .
= (1) Die festgesetzten Hohen fiir die baulichen Anlagen beziehen sich fur die eingeschréankten Gewerbegebiete 1 - 3 (GEe 1 - 3) auf den in der ents?rechende ZL'Jstlmmung erfellt hat. Unmlttel'bar vor den Fa.l.lartielten sind die Baume oder bei Abl'.ISS- und Sanierungsmafnahmen die B t bl- h
AQ % Planzeichnung festgesetzte Hohenbezugspunkt B 1. Fir die eingeschrankten Gewerbegebiete 4 - 7 (GEe 4 - 7) gilt der in der Planzeichnung E':‘ebau.('ie d“r(fh eine sac?kundlge Person a%‘f die Bede.utl.mg far holhluenbeW(.)hne.nde Vogeluart(.en sowie auf das.FIeE‘Iermagsvorkommen z.u unmaista IC
% ‘/‘m— festgesetzte Hohenbezugspunkt B 2. Die genaue Lage der Hohenbezugspunkte ist der Planzeichnung zu entnehmen. Uberpriifen. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist in den Zeitrdumen jeweils nur zuldssig, wenn durch eine 6kologische Baubegleitung
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde auszuschlieRen sind.
Kompensationsfléichen Kompensationsfléchen (2) iinle Uberschk;eitung c;zr in dellr. Pl.anzeichn:ng f,\jst[ti:]-e:etz;e.r.\hHénhben idst nér zlljlsr;ah?svlv(eiste fur L.mterg-e:)rclin.er:eADtjic;ha:fbautgnbu"m;techrzistlz(het
. . . . nlagen um bis zu 0,50 m zulassig, wenn das MaR ihrer Hohe (iber der Gebaudeoberkante geringer ist als ihr Abstand zur GebaudeauRenkante:
Lageplan Externe KompensationsmafRnahmen (M. 1 : 5.000) Lageplan KompensationsmaRnahmen (M. 1 : 5.000)
Gemarkung Eversten, Flur 15 Gemarkung Eversten, Flur 1
- MafRnahme von 11.550 m? auf dem Flurstlick 143/21 (Anlage einer Senke Malinahme von 9.525 m? auf dem Flurstick 1/38 (Grinlandextensivierung)
38 175 m?, Aufforstung 8.210 m? und Grunlandextensivierung 3.165 m?) , b>a
0 a
¥ =t [
% Dachaufbau, | | a<45°
Gebdaude —b—
Y
120 Ebenfalls ausnahmsweise zuléssig, ist eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Hohen fiir Dachaufbauten, die der ]
iogew i Sl S
Energiegewinnung und Forschungszwecken dienen. . e %‘% @\‘é‘;r
) 0 RIS
St Bauweise i ,‘EE% 2
o < (1) In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 Abs. 4 BauNVO, innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete 3 und 7 (GEe 3 und
7), gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass Geb&ude bis zu einer Lange von max. 100 m zulassig sind.
Innerhalb der eingeschrénkten Gewerbegebiete 1, 2, 4, 5 und 6 (GEe 1, 2, 4, 5 und 6) sind in der festgesetzten abweichenden Bauweise (a)
s A Gebaude mit einer La&ngenbegrenzung von max. 70 m zulédssig. Garagen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 Abs.1
BauNVO sind auf die Geb&audelange nicht anzurechnen.
e 2 (2) Ein Zuriicktreten von Gebauden und Gebaudeteilen von der Baulinie bis max. 2 m gem. § 23 Abs. 2 S. 3i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO, kann im
N Einzelfall als Ausnahme zugelassen werden, wenn dies im Hinblick auf die stadtraumliche Wirkung untergeordnet ist.
O 347 § 4
@/. Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen
Q
0 G@/’ (1) Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
S A Landschaft sind Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen unzulassig.
N (2) Garagen, Carports, Stellplatze, Abstellrdume sowie sonstige Nebenanlagen, mit Ausnahme notwendiger Zufahrten, sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen (Planstrale A und H) und des FuR- und Radweges (F+R) nicht
zulassig. Ausnahmsweise kdnnen Stellplatze angeordnet werden, soweit ein Abstand zur Strallenbegrenzungslinie von mindestens 2 m
eingehalten wird und eine Eingriinung mit standortheimischen Gehélzen (Mindesthéhe 1,5 m) erfolgt.
(3) Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete 1 - 7 (GEe 1 - 7) ist flr jedes Baugrundstiick nur eine Zufahrt von max. 6 m Breite zulédssig. Eine
i Uberschreitung dieser Anzahl und der Breite fiir erforderliche Feuerwehrzufahrten ist zuléssig.
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Klimaschutz und erneuerbare Energien N X,})é\ 2 ﬁ\\\\ 2 \ \ 2 7 pr ok %%% X3 '\
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Mindestens 50 % der technisch nutzbaren Dachflache von neu errichteten Gebauden missen der Energiegewinnung aus erneuerbaren Energien Y % \é” ‘ }’\ A A\'/ ’ ; OB 3> AS :9‘%@% 4('\9" >
SR raee 2 W \ RS R R T
(vorrangig Photovoltaik oder Solarthermie) dienen. Eine Ausnahme kann zugelassen werden, wenn ein Energiekonzept realisiert wird, bei dem Petin ;«.ﬁ‘m“i\ P\ - S AR T IOV SRNCX
eine mindestens gleich groRe regenerative Energiemenge, z. B. durch regenerative Kraft-Warme-Kopplung oder im Verbund mit anderen Redaktionelle Anpassungen gegenuber der Auslegungsfassung (Auslegungsbeschluss vom 6.4.2020,
B Go1 =, 2 Dachflachen, bereitgestellt wird. Sofern in einem gesamtheitlichen Energiekonzept auch die Speicherung oder Wandlung von erneuerbarer offentliche Auslegung vom 30.04. bis 10.06.2020) sind blau dargestellt, inhaltliche Erganzungen sind grau
I Energie vorgesehen wird, kann dies in Ergédnzung auf den Dachflachen zulassig gemacht werden. hinterlegt_
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