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Die vorliegende Fortschreibung des Brandschutzkonzepts erfolgt aufgrund von
Nachforderungen durch das Bauordnungsamt. Die geanderten / erganzten

Textpassagen sind in roter Schriftfarbe kenntlich gemacht.

Brandschutzkonzept 26.04.2024

Tabelle 1 Indextabelle
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1 Einleitung
1.1 Anlass und Auftrag
Die Eriksen Brandschutz GmbH wurde am 21.05.2021 beauftragt, ein

Brandschutzkonzept flir den Neubau eines Vollversorgermarktes aktiv + irma im
Hochheider Weg 207 und 209 in 26125 Oldenburg zu erstellen.

Es handelt sich um den Neubau eines Vollversorgermarktes aktiv + irma mit
daruberliegenden Wohnungen. Die geplante dreigeschossige bauliche Anlage

Uberdeckt eine Gesamtflache von ca. 2.590 mZ2.

Dieses Brandschutzkonzept enthalt die wesentlichen Belange des baulichen und
organisatorischen Brandschutzes zur Vorlage bei der Bauaufsichtsbehdrde. Hierin
werden das Erreichen der Schutzziele des Brandschutzes und damit die
Genehmigungsfahigkeit der baulichen Anlage im Hinblick auf den Brandschutz
nachgewiesen. Grundlagen der Untersuchung sind die Niedersachsische Bauordnung

und die dazugehdrige Durchfihrungsverordnung.

Versicherungstechnische Belange sind nicht Gegenstand dieses Brandschutzkonzepts.
Eine vorherige Absprache des Bauherrn mit einem Sachversicherer wird daher

empfohlen.

Uber die bauordnungsrechtlichen MaRgaben des vorbeugenden Brandschutzes
hinausgehende Anforderungen, wie sie sich z.B. aus der Arbeitsstattenverordnung und
darauf aufbauenden Richtlinien, der Betriebssicherheitsverordnung und darauf
aufbauenden Richtlinien oder weiteren Vorschriften des Baunebenrechts ergeben, sind

nicht Gegenstand dieses Brandschutzkonzeptes.

Mit dem vorliegenden Brandschutzkonzept werden die wesentlichen Anforderungen an
sicherheitstechnische Anlagen und Einrichtungen als Grundlage flr die Konzepte der
Fachplaner definiert. Die weiterfuhrende Planung der sicherheitstechnischen Anlagen

und Einrichtungen fallt in den Aufgabenbereich der entsprechenden Fachplanung.
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1.2 Abgrenzung
Es findet eine ganzheitliche Beurteilung des Gebaudes statt (s. Abbildung 1 — rote

Markierung). Andere auf dem Grundstlick vorhandene Gebaude sind nicht Gegenstand

dieses Brandschutzkonzeptes.

Abbildung 1 Beurteilungsumfang (Auszug Lageplan, erstellt durch 9grad Architekten BDA, vom
05.11.2025)
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2 Beurteilungsgrundlagen
2.1 Verwendete Unterlagen

Fir die Erstellung des Brandschutzkonzeptes standen folgende Unterlagen zur

Verfugung:

Dokument Inhalt Verfasser MaRstab | Datum

Bauzeichnung | Lageplan 9grad architektur BDA 1:500 05.11.2025

Bauzeichnung | Grundriss Erdgeschoss 9grad architektur BDA 1:200 05.11.2025

Bauzeichnung | Srundriss 9grad architektur BDA 1:200 12.07.2022
1.0bergeschoss

Bauzeichnung | Srundriss 9grad architektur BDA 1:200 12.07.2022
2.0bergeschoss

Bauzeichnung | Ansichten, Schnitt 9grad architektur BDA 1:100 08.07.2025

Bauzeichnung | Schnitt 9grad architektur BDA 1:100 12.07.2022

Tabelle 2 Unterlagen

Die rechtliche Grundlage fur die brandschutztechnische Beurteilung des Bauvorhabens

ist die Niedersachsische Bauordnung (NBauO).
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3 Bauordnungsrechtliche Einstufung der Anlage
3.1 Schutzziele gemaR der NBauO
Die rechtliche Grundlage fir die brandschutztechnische Beurteilung des Bauvorhabens

ist die Niedersachsische Bauordnung (NBauO).

Die generellen Schutzziele des baulichen Brandschutzes sind in den §§ 3, 14 NBauO
wie folgt formuliert und sind einzuhalten beziehungsweise durch geeignete Mallnhahmen

sicherzustellen:

§ 3 Allgemeine Anforderungen

(1) Bauliche Anlagen miissen so angeordnet, beschaffen und fiir ihre Benutzung geeignet
sein, dass die Offentliche Sicherheit, insbesondere Leben und Gesundheit, sowie die
natiirlichen Lebensgrundlagen und die Tiere nicht gefihrdet werden. Unzumutbare
Belistigungen oder unzumutbare Verkehrsbehinderungen diirfen nicht entstehen.

[...]

(4) Bauliche Anlagen diirfen erst in Gebrauch genommen werden, wenn sie sicher
benutzbar sind. Sie sind so instand zu halten, dass die Anforderungen nach den Absitzen
1 bis 3 gewahrt bleiben.

§ 14 Brandschutz

Bauliche Anlagen miissen so errichtet, geindert und instand gehalten werden und so
angeordnet, beschaffen und fiir ihre Benutzung geeignet sein, dass der Entstehung eines
Brandes sowie der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt
wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Loscharbeiten moglich sind. Soweit die Mittel der Feuerwehr zur Rettung von Menschen

nicht ausreichen, sind stattdessen geeignete bauliche Vorkehrungen zu treffen.

Die Anforderungen nach § 3 NBauO konnen durch Technische Baubestimmungen
konkretisiert werden. Die Technischen Baubestimmungen sind einzuhalten. Von den in
den Technischen Baubestimmungen enthaltenen Planungs-, Bemessungs- und
Ausflhrungsregelungen darf abgewichen werden, wenn mit einer anderen Lésung in
gleichem MalRe die Anforderungen erfullt werden und in der Technischen
Baubestimmung eine Abweichung nicht ausgeschlossen ist. § 16a Abs. 2 und 3 NBauO,
§ 17 Abs. 1 NBauO und § 66 Abs. 1 NBauO bleiben unberihrt.

In diesem Brandschutzkonzept werden keine erhdhten Anforderungen an den

Sachschutz (z.B. fur hochwertige Kulturglter, Daten oder technisches Inventar) gestellt.
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Die vorgenannten Schutzziele werden durch die in diesem Brandschutzkonzept

festgelegten baulichen, anlagentechnischen und organisatorischen Malinahmen erfullt.

3.2 Einstufung nach Landesbauordnung

Das Gebaude wird mit einer Hohe des Fulbodens (OKFF) der hochstgelegenen
Aufenthaltsraume von ca. 8,51 m und einer Grundflache von mehr als 400 m? gemaf
§ 2 NBauO in die Gebaudeklasse 5 eingestuft.

Die Verkaufsstatte wird nach § 2 Abs. 5 Nr. 3 NBauO (mind. ein Geschoss > 1.600 m?
Grundflache) und nach § 2 Abs. 5 Nr. 4 NBauO (Verkaufsraume > 800 m?) als
Sonderbau im Sinne des § 51 NBauO eingestuft.

3.3 Einstufung nach maRgebenden Sonderbauverordnungen/-richtlinien

Die Verkaufsraume der Verkaufsstatte haben einschlie3lich ihrer Bauteile eine Flache
von insgesamt ca. 1.843 m? Die Verkaufsstatte fallt aufgrund der Flache von
Verkaufsrdumen von weniger als 2.000 m? nicht in den Anwendungsbereich der

Verkaufsstattenverordnung (VKVO).

3.4 Bauordnungsrechtliche Definitionen

Die Beurteilung des Gebaudes in nachstehendem Brandschutzkonzept erfolgt nach den
Vorgaben der NBauO sowie der DVO-NBauO. Zur Nachweisfihrung wird die
Verkaufsstattenverordnung (VKVO) als erganzende Planungshilfe herangezogen, um
die aufgrund der Nutzung erforderlichen besonderen Anforderungen aber auch
Erleichterungen darzustellen. Daraus folgend werden in den Abschnitten mit
Beschreibung des Soll-Zustandes die Anforderungen aus der

Verkaufsstattenverordnung im Sinne der Vollstandigkeit aufgefihrt.
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4 Gebaudeart und Nutzung

4.1 Lage des Gebaudes

Das Gebaude wird in Oldenburg im Hochheider Weg errichtet. Momentan befindet sich
auf dem Gelande bereits ein Verbrauchermarkt, welcher im Zuge der Errichtung

abgerissen wird.

Ry :
\ \1‘1\”“‘—‘ : X ."':"".l/{
[Rennpiate® ! "l
VAL

» aktiv&'irmans
Verbrauchern: .«

Abbildung 2 Lage des Gebaudes (Quelle: Google Maps)

4.2 Gebaudestruktur
Bei dem Gebaude handelt es sich um ein dreigeschossiges Gebaude ohne
Kellergeschoss. Die maximalen Aulenmalde betragen in der Lange ca. 74,4 m und in

der Breite ca. 61,5 m. Die Uberbaute Grundflache betragt ca. 2.590 m2.
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Bauteil Baustoff / Konstruktion
Fundament Stahlbeton
Tragende Konstruktion Mauerwerk / Stahlbeton
Innenwande Mauerwerk / Trockenbau
Umfassungswande Innenliegendes Mauerwerk mit WDVS
Fassade WDVS mit Klinkerriemchen
Dachtragwerk Uber EG: Stahlbeton
Dachaufbauten: Holztragwerk
Bedachung Uber EG: Extensive / Intensive Begriinung
Dachaufbauten: Dachziegel

Tabelle 3 Baubeschreibung

4.3 Nutzung

Erdgeschoss:

Im Erdgeschoss ist der Vollversorgermarkt aktiv + irma vorhanden. Neben den
Verkaufsflachen sind zusatzlich noch ein Backshop mit Café und eine Frischetheke
vorgesehen. FUr die zusatzlichen Nutzungen werden Nebenrdume vorgehalten.
Dartuber hinaus sind noch grolflachige Lagerbereiche sowie eine abgetrennte

Anlieferung vorhanden.

Im Eingangsbereich befinden sich zusatzlich kleine Bduroflachen sowie die

Leergutannahme.

1.0bergeschoss:

Im 1.0bergeschoss sind der Verkaufsstatte zugehorig noch Lager- und Technikflachen

sowie entsprechende Sozialraume flur die Mitarbeiter vorhanden.

Zusatzlich werden auf dem Dach des Verbrauchermarktes insgesamt zwei
zweigeschossige Dachaufbauten und ein eingeschossiger Dachaufbau geplant. Im
1.0Obergeschoss sind insgesamt sieben Wohnungen geplant (Wohnung 7-10 als
Maisonettewohnungen) sowie ein eingeschossiger Dachaufbau far
Abstellmoéglichkeiten. Die Dachflachen werden als Dachgarten mit entsprechender

Gestaltung (Dachbegriinung, Spielflachen, Sitzgelegenheiten) geplant.
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2.0bergeschoss:

Im 2.0bergeschoss ist ausschliellich Wohnungsnutzung vorgesehen. Die Wohnungen
4-6 stellen sich als abgetrennte Wohnungen dar, wahrend im 2.0bergeschoss fur die

Wohnungen 7-10 der obere Teil der Maisonettewohnung dargestellt ist.
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5 Brandrisiko
5.1 Brandbelastung

Verkaufsstatte:

Innerhalb der Verkaufsstatte ist aufgrund der vorgehaltenen Waren von einer erhohten
Brandbelastung auszugehen. Diesem wird durch die geplanten Mehranforderung unter
Anwendung der Verkaufsstattenverordnung in Bezug auf die Rettungswege,

Alarmierung und baulichen Trennungen entgegengewirkt.

Wohnungsnutzung:

Die Brandlasten innerhalb der Wohnungsnutzung entsprechen einer durchschnittlichen

Wohnungsnutzung. Es ist von keiner erhohten Brandbelastung auszugehen.

5.2 Brandentstehungsgefahr
Folgende Ereignisse und Umstande konnen als Ursache fur die Entstehung eines

Brandes denkbar sein:
o Defekte technischer oder elektrischer Anlagen

e menschliches Fehlverhalten

o offener Umgang mit leichtentflammbaren Stoffen in der Nahe von Zind- und

Warmequellen
e unbedachter Umgang mit Warme- und Zundquellen

e das Zusammentreffen mehrerer der vorgenannten Ereignisse und Umstande

5.3 Brandausbreitungsgefahr

Aufgrund der massiven Bauweise, der vorgesehenen Mallnahmen zur
Brandfriherkennung und Alarmierung sowie aufgrund der kleinzelligen Aufteilung in
brandschutztechnisch voneinander abgeschottete Nutzungseinheiten in den

Obergeschossen wird die Brandausbreitungsgefahr im Gebaude als gering eingestuft.
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5.4 Personengefahrdung

Verkaufsstatte:

Aufgrund des hoheren Personenaufkommens ist von einer erhdhten
Personengefahrdung auszugehen. Diesem wird mit der Anordnung und Abmessung der

Rettungswege sowie einer entsprechenden Alarmierung entgegengewirkt.

Wohnungsnutzung:

Innerhalb der Wohnungsnutzung ist aufgrund der ortskundigen Personen und kleinzellig
voneinander abgetrennten  Nutzungseinheiten nicht von einer erhOhten

Personengefahrdung auszugehen.

5.5 Raume mit erhéhter Brandgefahr
Im Gebaude werden keine Raume als Raume mit erhdhter Brandgefahr im Sinne des
§ 7 DVO-NBauO definiert:
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6 Bauliche Brandschutzanforderungen

6.1 Gebaudeabstiande

6.1.1 Soll-Zustand

Gemal § 8 Abs. 1 DVO-NBauO muss eine Brandwand als Gebaudeabschlusswand
vorhanden sein, wenn die den Grundstlcksgrenzen in einem Winkel von weniger als
45° zugekehrten AulRenwande eines Gebaudes einen Abstand von weniger als 2,5 m
zu den Grundstlicksgrenzen bzw. zur Mitte daran angrenzender o6ffentlicher

Verkehrsflachen besitzen.

6.1.2 Umsetzung
Gemal den vorliegenden Planunterlagen besitzen die den Grundsticksgrenzen
zugekehrten AuRenwande des Gebaudes den gemall § 8 Abs. 1 DVO-NBauO

erforderlichen Mindestabstand.

6.2 Brandabschnitte und Brandwande
6.2.1 Soll-Zustand
Gemal § 30 NBauO und §8 Abs. 1 DVO-NBauO sind innere Brandwande zur

Unterteilung ausgedehnter Gebaude in Abstanden von nicht mehr als 40 m anzuordnen.

Verkaufsstatten sind nach § 6 VKVO durch Brandwande in Brandabschnitte zu
unterteilen. Die Flache der Brandabschnitte darf je Geschoss betragen in
erdgeschossigen Verkaufsstatten ohne Sprinkleranlagen nicht mehr als 3.000 m? und
in sonstigen Verkaufsstatten ohne Sprinkleranlagen nicht mehr als 1.500 m?, wenn sich
die Verkaufsstatte Uber nicht mehr als drei Geschosse erstrecken und die Gesamtflache

aller Geschosse innerhalb eines Brandabschnittes nicht mehr als 3.000 m? betragt.

6.2.2 Umsetzung
Das Gebaude stellt einen zusammenhangenden Brandabschnitt mit einer Grundflache
von 2.590 m? und Uberschreitet in der Lange mit 74,4 m und in der Breite mit 61,5 m die

zulassigen Abstande von 40 m.

Dies stellt eine Erleichterung im Sinne des § 51 NBauO von den Anforderungen
des § 8 Abs. 2 DVO-NBauO dar. Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen aus

folgenden Grinden keine Bedenken:
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e Nutzungsbedingt ist ein entsprechend groRer zusammenhangender
Verkaufsraum im Erdgeschoss erforderlich.

¢ Die Dachaufbauten sind raumlich voneinander durch mind. 5 m Abstand und
vom Erdgeschoss durch die raumabschliefiende feuerbestéandige Decke
getrennt und stellen somit gemal § 8 Abs. 3 DVO-NBauO eigenstandige
Brandabschnitte dar. Die Abweichung ist somit ausschlief3lich flr das
Erdgeschoss gegenstandlich.

e Uber die VKVO sind Abschnitte von insgesamt 3.000 m? zulassig (bei
mehrgeschossigen Verkaufsstatten Uber mehrere Geschosse bei max.
1.500 m? je Geschoss). Die erdgeschossige Situation stellt sich flr Personen
insofern verbessert dar, da Sie uUber die vorhandenen Flucht- und
Rettungswege jeweils einen direkten Ausgang ins Freie erreichen.

e Fur die wirksamen Loscharbeiten der Feuerwehr wirkt begunstigend, dass
die Verkaufsraume ausschliefl3lich im Erdgeschoss liegen und damit keine
offenen Geschossverbindungen vorhanden sind. Uber die Rettungswege ist
das Gebaude vom Erdgeschoss aus allseitig zuganglich.

e Der Bereich Anlieferung und Lager wird zur weiteren Reduzierung der
brandschutztechnisch zusammenhangenden Flache feuerbestandig mit
feuerbestandigen, dicht- und selbstschlielenden Abschllissen abgetrennt.
Es ergibt sich eine brandschutztechnisch zusammenhangende Flache von
ca. 1.985 m2.

e Uber die Mindestanforderungen der VKVO hinaus wird eine automatische
Brandmeldeanlage mit flachendeckendem Uberwachungsumfang mit
Aufschaltung auf die Feuerwehr ausgefinhrt.

6.3 Nutzungseinheiten / Trennwande
6.3.1 Soll-Zustand

Gemal § 7 DVO-NBauO mussen Trennwande vorhanden sein:

¢ zwischen Nutzungseinheiten sowie zwischen einer Nutzungseinheit und anders

genutzten Raumen, ausgenommen notwendige Flure,

e zwischen einem Raum mit Explosions- oder erhdhter Brandgefahr und anderen
Raumen.
Trennwande im Gebaude mussen feuerbestandig ausgefuhrt werden. Trennwande im
Sinne des § 7 Abs. 1 Nr. 4 DVO-NBauO mussen feuerbestandig sein. Eine Trennwand
muss an die Rohdecke oder an die Dachhaut anschlieRen. Eine Rohdecke im
Dachraum, an die eine Trennwand anschliel3t, muss als raumabschlieRendes Bauteil
einschlieB3lich der sie tragenden und aussteifenden Bauteile mindestens feuerbestandig

sein.
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Nach § 5 VKVO mussen Lagerraume mit einer Flache von mehr als 100 m? sowie
Werkraume mit erhohter Brandgefahr, wie Schreinereien, Maler- und
Dekorationswerkstatten, von anderen Raumen durch feuerbestandige Wande getrennt
werden. Diese Werk- und Lagerraume mussen durch feuerbestandige Trennwande so
unterteilt werden, dass Abschnitte von nicht mehr als 500 m? entstehen. Offnungen in
den Trennwanden mussen mindestens feuerhemmende und selbstschlieRende

Abschlisse haben.

Gemaly § 23 VKVO mussen Raume fur Abfalle feuerbestandige Wande und Decken

sowie mindestens feuerhemmende und selbstschlieRende Tiren haben.

Feuerwiderstandsfahige Trennwande in Trockenbauweise muissen an Bauteile
angeschlossen werden, die mindestens dieselbe Feuerwiderstandsdauer wie die

Trockenbauwand aufweisen.

6.3.2 Umsetzung

Erdgeschoss:

Im Erdgeschoss werden in Anlehnung an die Regelungen der VKVO die Lagerraume
von anderen Raumen durch feuerbestandige Trennwande abgetrennt. Die Trennwande
werden an die massive Rohdecke gefiihrt. Der Abschluss wird feuerbestandig, dicht-

und selbstschlieRend ausgefihrt.

Die Raume fur Mdll und die Anlieferung werden ebenfalls Uber feuerbestandige Wande
abgetrennt, welche an die Rohdecke anschlielen. Der Mdillraum erhalt einen
feuerhemmenden, rauchdichten und selbstschlieRenden Abschluss. Die Anlieferung
wird zum Lager mit einem feuerhemmenden, dicht- und selbstschlieRenden Abschluss
und zu den Raumen der Frischetheke mit einem feuerbestandigen, dicht- und

selbstschlieRenden Abschluss abgetrennt.

Der Technikraum im Lager wird mit feuerbestadndigen Trennwanden und einem

feuerhemmenden, rauchdichten und selbstschlielenden Abschluss abgetrennt.

Obergeschosse:

Im Obergeschoss wird das Lager von anderen Raumen Uber feuerbestandige
Trennwande abgetrennt. Die Trennwande schlie3en an eine massive Rohdecke an. Die

innerhalb des Lagers vorhandenen Technikraume werden ebenfalls feuerbestandig
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zum Lager und zueinander abgetrennt. Offnungsabschliisse werden feuerhemmend,

rauchdicht und selbstschlieend ausgeflhrt.

Die Wohnungen werden untereinander Uber feuerbestandige Trennwande in massiver
Bauweise abgetrennt. Die Trennwande werden im 1.0bergeschoss bis an die massive
Decke, im 2.0bergeschoss bis unter die Dachhaut gefiihrt. Restquerschnitte werden mit

Steinwolle (Schmelzpunkt = 1.000 °C) ausgestopft.

Anordnung, Verlauf und Qualitdt der im Gebaude geplanten raumabschliel3end
feuerwiderstandsfahigen Trennwande sind aus der Plananlage zu diesem

Brandschutzkonzept ersichtlich.

6.4 Tragende und aussteifende Wande und Stiitzen
6.4.1 Soll-Zustand
Gemaly § 27 NBauO und § 5 DVO-NBauO sind tragende und aussteifende Wande,

Pfeiler und Stutzen feuerbestandig auszufuhren.

Nach § 3 VKVO missen tragende und aussteifende Bauteile ebenfalls feuerbestandig

sein.

6.4.2 Umsetzung
In allen Geschossen werden die tragenden und aussteifenden Bauteile in massiver

Bauweise in feuerbestandiger Qualitat errichtet.

Der offene Gang und die Rettungsbalkone werden ebenfalls in massiver Bauweise als

tragende Bauteile feuerbestandig errichtet.

6.5 Nichttragende AuBRenwande

6.5.1 Soll-Zustand

Gemal § 6 DVO-NBauO mussen nichttragende AuRenwande und nichttragende Teile
tragender Aulenwande aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen oder als
raumabschlieRende Bauteile feuerhemmend sein. Dammstoffe in nichtbrennbaren
geschlossenen Profilen von AuRenkonstruktionen sowie Fugendichtungen bleiben bei

den Anforderungen an das Brandverhalten unbericksichtigt.
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AulRenseitige Oberflachen und Bekleidungen von Aulenwanden einschliellich der
Dammstoffe und Unterkonstruktionen muissen schwerentflammbar sein. Daruber
hinausgehende Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen im Bereich von

notwendigen Treppenraumen und Brandwanden bleiben davon unberuhrt.

Gemal § 4 VKVO missen Aulienwande bei Verkaufsstatten ohne Sprinkleranlagen aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen, soweit die Aullenwande nicht feuerbestandig

sind.

6.5.2 Umsetzung

Im Gebaude werden die tragenden Teile der Aullenwand in massiver Bauweise aus
Kalksandstein errichtet mit einem davorliegenden nichtbrennbaren
Warmedammverbundsystem aus nichtbrennbaren Dammstoffen und aul3enliegenden

Klinkerriemchen. Die Anforderungen werden damit eingehalten.

Ausgenommen von den Anforderungen sind Dammstoffe im Sockelbereich
(Perimeterdammung). Hier kdnnen, sofern bauphysikalisch erforderlich, bis zu einer
Hohe von 50 cm Uber dem Erdboden mindestens normalentflammbare Dammstoffe

verwendet werden.

6.6 Geschossdecken
6.6.1 Soll-Zustand
Gemal § 31 NBauO und § 10 DVO-NBauO mussen die Geschossdecken im Gebaude

feuerbestandig sein.

Nach § 7 VKVO miussen Decken feuerbestandig sein und aus nichtbrennbaren

Baustoffen bestehen.

6.6.2 Umsetzung
Die Geschossdecken im Gebaude werden in massiver Bauweise aus Stahlbeton in

feuerbestandiger Qualitat errichtet.

Im Lagerbereich ist eine Leergutspindel als offene Geschossverbindung vorhanden. Im
Erdgeschoss werden die Wande der Leergutspindel entsprechend § 10 Abs. 5 Nr. 2
DVO-NBauO feuerbestandig errichtet und bis an die feuerbestandige Rohdecke geflhrt.
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Der Offnungsabschluss wird feuerbestéandig, dicht- und selbstschlieRend ausgefiihrt.
FUr den Verschluss des Leergutschachtes wird ein Forderanlagenabschluss mit

entsprechender Qualitat eingebaut.

Innerhalb des mittleren eingeschossigen Dachaufbaus fur gemeinschaftliche
Abstellrdaume wird eine Decke zum Dachhohlraum ausgeflihrt. An die Decke werden

keine Anforderungen in Bezug auf die Feuerwiderstandsdauer gestellt.

Dies stellt eine Abweichung im Sinne des § 66 NBauO von den Anforderungen des
§ 10 Abs. 1 DVO-NBauO dar. Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen aus

folgenden Griinden keine Bedenken:

e Der eingeschossige Aufbau ist ein Gebdudeteil ohne Aufenthaltsraume.
Oberhalb der Decke sind ebenfalls aufgrund der geringen Hohe von weniger
als 2,0 m keine Aufenthaltsraume madglich.

6.7 Dachtragwerk und Bedachung

6.7.1 Soll-Zustand

Gemal § 32 NBauO und § 11 DVO-NBauO miussen Bedachungen ausreichend lang
widerstandsfahig sein gegen Flugfeuer und strahlende Warme von auflen (harte

Bedachung).

Gemal § 11 Abs. 4 DVO-NBauO dirfen Bedachungen begriint sein und Teilflachen aus
brennbaren Baustoffen haben, wenn eine Brandentstehung durch Flugfeuer oder
strahlende Warme von auf3en nicht zu beflrchten ist oder Vorkehrungen gegen einen

Brandentstehung getroffen sind.

Gemalk § 11 Abs. 7 DVO-NBauO missen Dacher, die an Aulienwande ohne
Feuerwiderstand oder an AuRenwande mit Offnungen oberhalb des Daches angebaut
sind, innerhalb eines Abstandes von 5 m von diesen Aullenwanden als
raumabschlieBende Bauteile einschliellich der sie tragenden und aussteifenden
Bauteile von innen nach aullen der Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken des

Gebaudeteils, an den sie angebaut sind, entsprechend feuerwiderstandsfahig sein.

Nach § 8 VKVO muss das Tragwerk von Dachern, die den oberen Abschluss von
Raumen der Verkaufsstatte bilden oder die von diesen Raumen nicht durch
feuerbestandige Bauteile getrennt sind muss feuerbestandig sein in sonstigen
Verkaufsstatten ohne Sprinkleranlagen.
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6.7.2 Umsetzung

Dach uber Erdgeschoss:

Das Dachtragwerk Gber dem Erdgeschoss besteht aus der Dach Stahlbeton und wird
uber die Mindestanforderungen hinaus als raumabschlieRendes Bauteil fur eine

Brandbeanspruchung von unten feuerbestandig ausgeflnhrt.

Die Dachflache dient als Aufenthaltsflache fir die Bewohner und wird entsprechend

gestaltet.

Die Bedachung wird dafur teilweise als extensive und teilweise als intensive Begrinung
ausgefuhrt. Intensive Begrinungen gelten ohne weiteren Nachweis als harte
Bedachungen. Extensive Begrinungen mussen die nachfolgenden Eigenschaften fur

die Einstufung als harte Bedachung einhalten:
e mineralisch bestimmte Vegetationstragschicht mit max. 20 % (Massenanteil)
organischer Bestandteile;
e Vegetationstragschicht mit einer Schichtdicke = 30 mm

¢ ein Abstandsstreifen aus massiven Platten oder Grobkies von = 0,5 m Breite ist
gegeniuiber Offnungen in der Dachflache (Lichtkuppeln, Dachfenster) oder
aufgehenden Wanden mit Fenstern auszubilden, wenn sich deren Brustung < 0,8

m oberhalb der Vegetationstragschicht befindet.

Dacher Uber 1.0bergeschoss / 2. Obergeschoss:

Das Dach Uber dem Lager wird mit einem massiven Dachtragwerk aus Stahlbeton und
darlberliegender extensiver Begriinung ausgefiuhrt. Bei der Planung und Ausflihrung
werden die o0.g. Planungsgrundlagen zum Dach Uber dem Erdgeschoss ebenfalls

umgesetzt.

Die Dacher der Wohnungsaufbauten und des mittig gelegenen Abstellraumes werden
mit einem Dachtragwerk aus Holz und dariberliegenden Dachziegeln ausgefiihrt und

halten die Anforderungen an eine harte Bedachung ebenfalls ein.

6.8 Verkleidungen, Dammstoffe und Unterdecken

Uber die Mindestanforderungen hinaus werden in Anlehnung an § 9 Abs. 2 VKVO
Unterdecken in  Verkaufsraumen einschlieBlich ihrer Aufhangungen aus
nichtbrennbaren Baustoffen hergestellt.
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6.9 Anforderungen an Verschliisse in trennenden Bauteilen

Offnungen und Leitungsdurchfihrungen im Zuge von Wanden und Decken mit
Anforderungen an einen definierten Raumabschluss und eine definierte
Feuerwiderstandsdauer werden entsprechend den Vorgaben der NBauO sowie der
Leitungsanlagenrichtlinie (LAR) und Ludftungsanlagenrichtlinie (LUAR) abgeschottet.
Prinzipiell kommen die in nachfolgender Tabelle aufgefihrten Brandabschottungen zur

Anwendung.

Brandschutzklappen

Bauteil Kabelschott in Liiftungsleitungen

Rohrabschottungen

Bauart Brandwand

feuerbestandig

feuerbestandig

feuerbestandig

Wand feuerbestandig

feuerbestandig

feuerbestandig

feuerbestandig

Wand feuerhemmend

feuerhemmend

feuerhemmend

feuerhemmend

Decke feuerbestandig

feuerbestandig

feuerbestandig

feuerbestandig

Tabelle 4 Verschluss von Offnungen in raumabschlieRenden Bauteilen

Die zur Brandabschottung verwendeten Bauprodukte bedtrfen eines bauaufsichtlichen
Verwendbarkeitsnachweises. Sie mussen gemall diesem Verwendbarkeitsnachweis
verarbeitet werden und daruber eine Konformitatserklarung durch den Anwender bzw.

Verarbeiter ausgestellt werden.

Werden Durchfliihrungen von elektrischen Leitungsanlagen und Rohrleitungsanlagen
nach den Vorgaben bzw. Erleichterungen gemald Leitungsanlagenrichtlinie (LAR)
ausgefuhrt, so gilt dies als gleichwertige Ldsung. Hiertber ist ebenfalls eine

Konformitatserklarung durch den Anwender bzw. Verarbeiter auszustellen.

Grundsatzlich und gleichwertig ist die Verwendung von Bauprodukten mit
Verwendbarkeitsnachweis im Geltungsbereich harmonisierter europaischer technischer
Spezifikationen statthaft, sofern die bauaufsichtlichen Anforderungen erflllt werden.
Hinsichtlich der Entsprechung bauaufsichtlicher Anforderungen und europaischer
Leistungsklassen und -stufen wird auf die Anhange der Verwaltungsvorschrift

Technische Baubestimmungen (VV TB) verwiesen.

Die Qualitat und Anordnung der im Gebaude vorgesehenen Feuerschutz- und
Rauchschutzabschlusse ist unmittelbar der Plananlage zu diesem Brandschutzkonzept

zu entnehmen.
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6.10 Feststellanlagen

Zur betriebsbedingten  Offenhaltung von Feuerschutzabschlissen werden
ausschlieBlich flr diesen Zweck geeignete Feststellanlagen mit bauaufsichtlichem

Verwendbarkeitsnachweis verwendet.

6.11 Allgemeine Anforderungen an Baustoffe
Die Qualitat und das Brandverhalten der verwendeten Baustoffe innerhalb eines

Gebaudes tragen wesentlich zum Erreichen der Schutzziele bei.

Innerhalb des Bauvorhabens durfen nur Baustoffe Verwendung finden, die mindestens

normalentflammbar sind.

Baustoffe, die diese Mindestanforderung nicht erreichen, durfen nur verwendet werden,
wenn sie durch die Art der Verarbeitung oder des Einbaus ausreichend gegen

Entflammen geschutzt sind. Daruber ist in diesen Fallen ein Nachweis vorzulegen.

6.12 Zusammenstellung der Anforderungen an Bauteile
Die nachfolgende Tabelle enthalt eine Ubersicht (iber alle fiir das beurteilte Gebaude

relevanten Rohbauteile mit Anforderungen an eine klassifizierte

Feuerwiderstandsdauer. Die umfassende Darstellung und Beschreibung der

Ausfihrung von Bauteilen mit Anforderungen an Raumabschluss und

Feuerwiderstandsdauer ist der Plananlage zu diesem Brandschutzkonzept sowie den

entsprechenden Textabschnitten des Brandschutzkonzeptes zu entnehmen.

. Bauaufsichtliche .. .
Bauteil Anforderung Ausfiihrung Regelwerk Abweichung
5 5 DVO-NBauO
tsrﬁﬁigge TR e feuerbestandig feuerbestandig g 9 DVO-NB:EO nein
Dachdecke feuerbestandig feuerbestandig § 7 DVO-NBauO | nein
Decken feuerbestandig feuerbestandig § 10 DVO-NBauO |nein
auch unter auch unter
Trennwande von zusatzlicher zusatzlicher
notwendigen mechanischer mechanischer § 15 DVO-NBauO |nein
Treppenraumen Beanspruchung Beanspruchung
feuerbestandig feuerbestandig
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Bauaufsichtliche

Bauteil Anforderung Ausfiihrung Regelwerk Abweichung
oberer Abschluss

notwendiger feuerbestandig feuerbestandig § 15 DVO-NBauO |nein
Treppenraume

tragende Teile feuerhemmend und | Feuerhemmend und .
notwendiger Treppen | nichtbrennbar nichtbrennbar § T DHOINZEUD | me)
Trennwande feuerbestandig feuerbestandig § 7 DVO-NBauO | nein

Tabelle 5 Zusammenstellung der Anforderungen an Bauteile
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7  Flucht- und Rettungswege

7.1 Flucht- und Rettungswegfiihrung

7.1.1 Soll-Zustand

Nach § 33 NBauO mussen flr jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen mindestens

zwei voneinander unabhangige Rettungswege vorhanden sein.

Nach § 10 VKVO mussen fur jeden Verkaufsraum und fur jeden Aufenthaltsraum in
demselben Geschoss mindestens zwei voneinander unabhangige Rettungswege zu
Ausgangen in Freie oder zu notwendigen Treppenraumen vorhanden sein. An Stelle
eines dieser Rettungswege darf ein Rettungsweg Uuber Aulentreppen ohne
Treppenraume, Rettungsbalkone, Terrassen und begehbare Dacher auf das
Grundstick fuhren, wenn hinsichtlich des Brandschutzes keine Bedenken bestehen.

Dieser Rettungsweg gilt als Ausgang ins Freie.

Der zweite Rettungsweg kann aufgrund der Personenzahl in den einzelnen
Nutzungseinheiten Uber mit Rettungsgerat der Feuerwehr erreichbare Fenster mit einer

lichten Offnung von mind. 0,90 x 1,20 m sichergestellt werden (Rettungsfenster).

7.1.2 Umsetzung

Erdgeschoss:

FiUr den Verkaufsraum stehen mehrere Ausgange ins Freie zur Verfugung, sodass beide
Rettungswege baulich sichergestellt sind. Fur den Bereich der Frischetheke und deren
Lager- und Mitarbeiterraume sind Uber einen Ausgang ins Freie sowie Uber die
Rettungswege des Verkaufsraumes ebenfalls zwei bauliche Rettungswege vorhanden.
Im Bereich des Backers wird ebenfalls ein zusatzlicher Ausgang ins Freie fur die

Mitarbeiter ausgeflhrt. Der zweite Rettungsweg fuhrt Gber den Verkaufsraum.

Fir die Lagerbereiche fuhrt der erste Rettungsweg Uber den notwendigen Treppenraum
zu einem Ausgang ins Freie. Der zweite Rettungsweg wird Uber den Verkaufsraum zu

einem weiteren Ausgang ins Freie gefuhrt.

1.0Obergeschoss Verkaufsstatte:

Fir die Lager-, Sozial- und Umkleidebereiche im 1.0Obergeschoss der Verkaufsstatte
fuhrt der erste Rettungsweg Uber den notwendigen Treppenraum direkt ins Freie. Fur
das Lager wird ein zusatzlicher Rettungsweg auf das Dach des Gebaudes geplant. Der

zweite Rettungsweg des Sozialraumes wird Uber ein anleiterbares Fenster aus dem
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Sozialraum sichergestellt. Bedenken wegen der Personenrettung bestehen nicht, da die
Sozialraume flr den gleichzeitigen Aufenthalt von maximal acht Personen ausgelegt

sind.

1./ 2.0bergeschoss Wohnungen:

Fir die Wohnungen / Raume im 1.0Obergeschoss flhren die Rettungswege Uber die
Ausgange aus den Wohnungen auf das Dach des Gebaudes, von dem aus ein
notwendiger Treppenraum und eine notwendige Aulentreppe in entgegengesetzter

Richtung erreicht werden.

Fir die Wohnungen 4-6 im 2.0bergeschoss flhrt der erste Rettungsweg Uber einen
offenen Gang in den notwendigen Treppenraum, der zweite Rettungsweg wird Gber eine
weitere notwendige Treppe am offenen Gang auf das Dach des Gebaudes

sichergestellt.

Fir die im 2.0bergeschoss liegenden Bereiche der Maisonettewohnungen werden Uber
die interne Treppe der Wohnung und eine aulenliegende, jeweils Uber den Balkon
erreichbare notwendige AuRentreppe beide Rettungswege auf das Dach des Gebaudes
gefluhrt.

Das Dach des Gebaudes stellt im Sinne der Bauordnung einen offenen Gang dar, Uber
den fur die Wohnungen sowie die Aufenthaltsbereiche auf der Dachflache zwei
unabhangige bauliche Rettungswege erreicht werden konnen. Da es sich im
Aulenbereich um eine nicht Uberdeckte Flache handelt, wird gegenuber einem offenen

Gang ein darUber hinausgehend hoheres Schutzniveau erreicht.

7.2 Rettungsweglangen

7.21 Soll-Zustand

Gemaly § 13 DVO-NBauO muss von jeder Stelle eines Aufenthaltsraums oder eines
Kellergeschosses in einer Entfernung von nicht mehr als 35 m mindestens ein Ausgang
ins Freie oder in einen notwendigen Treppenraum in demselben Geschoss erreichbar

sein.

Gemal § 10 Abs. 2 VKVO muss von jeder Stelle eines Verkaufsraumes in hdchstens
25 m Entfernung und eines sonstigen Raumes in hochstens 35 m Entfernung

mindestens ein Ausgang ins Freie oder ein notwendiger Treppenraum erreichbar sein.
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Hauptgange mussen so angelegt sein, dass sie innerhalb des Verkaufsraumes nach

max. 10 m erreicht werden.

7.2.2 Umsetzung
Die zulassige Rettungsweglange von 25 m bzw. 35 m wird fur alle Bereiche des
Gebaudes eingehalten. Die Mehranforderungen aus der VKVO werden ebenfalls

eingehalten. Fur den Verkaufsraum werden Hauptgange nach 10 m erreicht.

Dies gilt nicht fur einige Wohnungen. Die Wohnung 7 (ca. 45 m), Wohnung 8 (ca. 43 m),
Wohnung 9 (40 m) und Wohnung 6 (ca. 44 m) haben eine Rettungsweglange von mehr

als 35 m.

Dies stellt eine Abweichung im Sinne des § 66 NBauO von den Anforderungen des
§ 13 Abs. 2 DVO-NBauO dar. Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen aus

folgenden Grinden keine Bedenken:

e Die Rettungswege werden fur die Wohnungen dber die
Mindestanforderungen hinaus beide baulich sichergestellt.

e Ab Austritt auf das Dach befindet man sich nicht mehr innerhalb eines
Gebaudes, sodass der Rettungsweg durch Brandereignisse in anderen
Wohnungen nicht beeintrachtigt werden kann.

e Die bauliche Situation wirkt sich auch auf den Angriff der Feuerwehr
begunstigend aus, da sich die Feuerwehr bei einem Brand der
Dachaufbauten auf dem Dach der Verkaufsstatte positionieren kann und den
Léschangriff auRerhalb des Gebaudes einleiten kann.

Der Nachweis zur Einhaltung der Rettungsweglange ist in der Plananlage zum

Brandschutzkonzept gefuhrt.

7.3 Rettungswegbreiten
Die in der Plananlage zum Brandschutzkonzept definierten Hauptgange im
Verkaufsraum werden mit einer lichten Breite von 1,2 m ausgefuhrt. Verkehrsflachen

auf dem Dach des Gebaudes werden mit einer Breite von mind. 1,0 m ausgefuhrt.

Die notwendigen Treppen im Gebaude werden mit einer lichten Breite von mind. 1,0 m
ausgefiuhrt. Notwendige Treppen innerhalb von Wohnungen werden mit einer lichten

Breite von mind. 0,8 m ausgeflhrt.
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Die Turen im Zuge von Rettungswegen werden mit einer lichten Breite von mindestens

0,9 m ausgeflhrt. Turen im Zuge der Rettungswege sind im vorliegenden Fall:

e Turen im Zuge der definierten Verkehrswege
e Turen zu notwendigen Treppenraumen

e Ausgange ins Freie
Uber die Mindestanforderungen hinaus werden in Anlehnung an § 14 Abs. 2 VKVO die

Ausgange aus dem Verkaufsraum mind. 2,0 m breit ausgefuhrt.

7.4 Notwendige Treppenraume und notwendige Treppen

7.4.1 Soll-Zustand

Jedes nicht zu ebener Erde gelegene Geschoss muss gemafl® § 34 NBauO Uber
notwendige Treppen zuganglich sein. Tragende Teile notwendiger Treppen mussen in
Gebduden der Gebaudeklasse 5 mindestens feuerhemmend sein und aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Aulientreppen missen aus nichtbrennbaren

Baustoffen bestehen.

Jede notwendige Treppe muss gemall § 35 NBauO zur Sicherstellung der
Rettungswege aus den Geschossen ins Freie in einem eigenen, durchgehenden
notwendigen Treppenraum liegen. Dies gilt nicht flr die Verbindung von héchstens zwei
Geschossen innerhalb derselben Nutzungseinheit von insgesamt nicht mehr als 200 m?
Grundflache, wenn in jedem Geschoss ein anderer Rettungsweg erreicht werden kann
und als AulRentreppe, wenn ihre Nutzung im Brandfall ausreichend sicher ist. Jeder

notwendige Treppenraum muss einen unmittelbaren Ausgang ins Freie haben.

Wande von notwendigen Treppenrdaumen mussen als raumabschlielRende Bauteile in
Gebauden der Gebaudeklasse 5 die Anforderungen an Brandwande erflllen, durfen
jedoch Offnungen haben. Dies gilt nicht fir AuBenwénde, soweit diese aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und durch angrenzende Gebaudeteile nicht

gefahrdet werden kénnen.

Der obere Abschluss von notwendigen Treppenraumen muss als raumabschlielendes
Bauteil entsprechend der Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken des Gebaudes
feuerwiderstandsfahig sein. Dies gilt nicht, wenn der obere Abschluss das Dach des
Gebaudes ist und die Wande des Treppenraums ohne Hohlrdume and die Dachhaut

einer harten Bedachung anschliel3en.
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In den Wanden von notwendigen Treppenrdaumen missen Offnungen zu Werkstatten,
Laden, Lagerraumen und sonstigen Raumen und Nutzungseinheiten mit einer Flache
von mehr als 200 m? mindestens feuerhemmende, rauchdichte und selbstschlie3ende

Abschlisse haben.

Notwendige Treppenraume mussen in jedem uber dem zu ebener Erde gelegenen
Geschoss mindestens ein Fenster in Freie haben, dass gedffnet werden kann und einen

freien Querschnitt von mind. 0,5 m? hat.

7.4.2 Umsetzung

Treppenraume:

Im Gebaude werden zwei notwendige Treppenraume ausgebildet. Treppenraum TR 1
liegt im Bereich der Lager der Verkaufsstatte und verbindet das Erd- und Obergeschoss
miteinander. Der Treppenraum TR 2 liegt an der Verkaufsflache und schlief3t die beiden
Obergeschosse an das Erdgeschoss an. Eine Verbindung zum Verkaufsraum im

Erdgeschoss ist nicht vorhanden.

Die Wande der notwendigen Treppenrdume werden in der Bauart von Brandwanden
hergestellt. Sie werden bis unter die Dachhaut einer harten Bedachung gefuhrt. Die
Aulenwande der Treppenraume werden aus nichtbrennbaren Baustoffen hergestellt.
Restspalte werden mit im Brandfall formstabilen, nichtbrennbaren Dammstoffen mit
Schmelztemperatur mind. 1.000 °C lagesicher verschlossen. Im 1. und 2.
Obergeschoss kann der Treppenraum TR 2 durch die jeweils angrenzenden
Wohnungen 1 und 4 gefahrdet werden, sodass die Aulenwande der Wohnung gemaf

Plananlage feuerbestandig errichtet werden.

In den Obergeschossen erhalten die Treppenrdume jeweils Offnungen zur
Rauchableitung mit einem freien Querschnitt von mind. 0,5 m?, welche mechanisch

geoffnet werden kdnnen.

Die Offnungen im Treppenraum TR 1 werden feuerhemmend, rauchdicht und
selbstschlieRend ausgefiihrt. Die Offnungen des TR 2 zu den offenen Gangen bzw. zum

AuRenbereich werden ohne weitere brandschutztechnische Anforderung geplant.

In den notwendigen Treppenraumen werden Putze, Bekleidungen, Unterdecken,
Dammestoffe und Einbauten aus nichtbrennbaren Baustoffen hergestellt. Wande und
Decken aus brennbaren Baustoffen missen eine Bekleidung aus nichtbrennbaren
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Baustoffen in ausreichender Dicke haben und Bodenbelage, ausgenommen
Gleitschutzprofile, aus schwerentflammbaren Baustoffen bestehen. Bodenbelage im
TR 1 werden Uber die Anforderungen hinaus aufgrund des § 12 Abs. 1 VKVO

nichtbrennbar ausgefuhrt.

Notwendige Treppen:

Die notwendigen Aulientreppen sind ohne eigenen Treppenraum zuldssig und werden

entsprechend den Anforderungen aus nichtbrennbaren Baustoffen hergestellt.

Die umschlieienden Wande der notwendigen Treppe zur Erschlielung der Dachflache
(Treppe zwischen EG und OG) werden feuerbestandig ausgeflihrt, sodass die
notwendige Treppe im Brandfall ausreichend sicher ist. Die anderen Aulentreppen sind
aufgrund des vorhandenen Abstandes im Brandfall ausreichend sicher. DarUber hinaus

sind beide Rettungswege baulich sichergestellt.

Die internen Wohnungstreppen in den Maisonettewohnungen 7-10 sind ohne eigenen
Treppenraum zuldssig, weshalb an sie nach § 14 Abs. 2 Satz 4 DVO-NBauO keine
weiteren brandschutztechnischen Anforderungen gestellt werden. Sie werden als

Holztreppen geplant.

7.5 Notwendige Flure / offene Gange

7.5.1 Soll-Zustand

Notwendige Flure mussen im Gebaude gemal § 36 NBauO in solcher Zahl vorhanden
sein und so angeordnet sein, dass sie fur den grofdten zu erwartenden Verkehr
ausreichend bemessen sind und ihre Nutzung im Brandfall ausreichend lange mdglich

ist.

Zum Betreten bestimmte Bauteile von offenen Gangen mussen einschliel3lich ihrer
Unterstitzungen entsprechend der Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden Bauteile
des Gebaudes feuerwiderstandsfahig sein. Offene Gange sind vor den Aul3enwanden
angeordnete notwendige Flure, die mindestens an einer Langsseite offen sind.
Umwehrungen von offenen Gangen dirfen Offnungen nicht haben und miissen aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Verglasungen in den Umwehrungen mussen

mindestens 30 Minuten widerstandsfahig gegen Feuer sein.
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7.5.2 Umsetzung

Notwendige Flure werden im Gebaude nicht ausgefihrt und sind auch nicht erforderlich.
Fir die Rettungswege der Wohnungen 4-6 ist ein vor den Wohnungen liegender offener
Gang geplant. Vom offenen Gang kann der notwendige Treppenraum und eine
notwendige AulRentreppe auf das Dach erreicht werden. Anforderungen an die
Feuerwiderstandsfahigkeit der Wande des offenen Gangs bestehen gemaf § 17 Abs.
7 DVO-NBauO nicht, da es zwei Fluchtrichtungen gibt. Die Umwehrung des offenen
Ganges wird aus nichtbrennbaren Baustoffen errichtet. Fir die Zuganglichkeit zur

AulRentreppe ist eine Offnung in einer Breite von 1,0 m vorhanden.

Dies stellt eine Abweichung im Sinne des § 66 NBauO von den Anforderungen des
§ 17 Abs. 7 DVO-NBauO dar. Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen aus
folgenden Grinden keine Bedenken:

e Innerhalb der Offnung der Umwehrung wird ein Tor aus nichtbrennbaren
Baustoffen eingesetzt (z.B. Tor mit flachiger Beplankung aus Stahlblech), um
den Einfluss eines etwaigen darunterliegenden Brandes fiir den offenen
Gang so gering wie moglich zu halten. Begunstigend wirkt zusatzlich, dass

Offnungen zum offenen Gang nur in Form von Haustiren und Badfenstern
vorhanden sind.

In offenen Gangen werden Putze, Bekleidungen, Unterdecken und Dammstoffe aus
nichtbrennbaren Baustoffen hergestellt und Wande und Decken aus brennbaren
Baustoffen erhalten eine Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen in ausreichender
Dicke.

7.6 Turen und Fenster im Zuge von Rettungswegen

Die Turen im Zuge der Rettungswege werden so ausgefihrt, dass sie jederzeit von
innen leicht zu 6ffnen und in Fluchtrichtung passierbar sind. Die Schnelllauftore im
Lagerbereich, Uber die Rettungswege gefuhrt werden, mussen fur Fluchtwege geeignet

sein.

Elektronische Verriegelungssysteme, sofern nutzungsbedingt erforderlich, werden an
Tdren im Zuge der Flucht- und Rettungswege entsprechend der Richtlinie Uber

elektrische Verriegelungssysteme an Turen in Rettungswegen ausgefuhrt.

Fenster, die als Rettungswege dienen, mussen mindestens 0,9 m breit und 1,2 m hoch
sein. Die Hohe ihrer Brustungen darf nicht mehr als 1,2 m betragen. Das Fenster im
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Sozialraum im 1. Obergeschoss wird in der entsprechenden Grof3e geplant. Das

Rettungsfenster muss dauerhaft zu 6ffnen sein und dauerhaft zuganglich sein.

Werden vor dem Rettungsfenster elektrische Sonnenschutzeinrichtungen vorgesehen,
mussen diese entweder mechanisch mittels Nothandkurbel oder einem akkugestutzten

Notraff-System ausgestattet werden.

7.7 Rettungswegkennzeichnung
An den Kreuzungen und Abzweigungen der Hauptflure sowie an den Ausgangen und
Taren, die im Zuge von Rettungswegen liegen, werden hinterleuchtete Hinweiszeichen

auf die Ausgange und die notwendigen Treppen gemal’ ASR A1.3 angebracht.

Fir die Wohnungen ist eine Rettungswegkennzeichnung nicht erforderlich.

7.8 Rettungswege auf dem Grundstiick
Die Rettungswege auf dem Grundstick fuhren Uber befestigte Wege zur 6ffentlichen

Verkehrsflache.
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8 Haustechnische Anlagen
8.1 Leitungsanlagen
8.1.1 Aligemein

Bei der Ausfihrung von Leitungsanlagen werden die Vorgaben der

Leitungsanlagenrichtlinie (LAR) vollumfanglich umgesetzt.

8.1.2 Leitungsanlagen in Flucht- und Rettungswegen

Brennbare Leitungsanlagen werden im Verlauf von definitionsgemal brandlastenfreien
Flucht- und Rettungswegen (hier: notwendiger Treppenraum) nur dann offen verlegt,
wenn sie ausschliel3lich der Versorgung dieses Raumes dienen. Andernfalls werden sie
entsprechen den Vorgaben der LAR mindestens feuerhemmend von den
brandlastenfreien Flucht- und Rettungswegen getrennt. Nichtbrennbare, ungedammte
Rohrleitungsanlagen mit nichtbrennbaren Medien durfen in  notwendigen

Treppenraumen offen verlegt werden.

8.2 Installationsschachte
Installationsschachte und —kanale werden in der hochsten Feuerwiderstandsklasse der
durch sie durchdrungenen raumabschlieRenden Bauteile und aus nichtbrennbaren

Baustoffen hergestellt.

8.3 Feuerstatten

Fir die Versorgung des Gebaudes werden Warmepumpen auf dem Dach angeordnet.

Die Aufstellung der Feuerstatte erfolgt gemall den Anforderungen und Vorgaben der

Feuerungsverordnung (FeuVO) von Niedersachsen.

8.4 Liiftungsanlagen
FUr den Verbrauchermarkt wird eine Luftungsanlage auf dem Dach des Lagers im
1. Obergeschoss errichtet. Die Luftungsanlage im Gebaude wird gemaly den

Anforderungen der Luftungsanlagenrichtlinie (LUAR) ausgefihrt.

Die Wohnungen erhalten dezentrale Liftungsanlagen in jeder Wohnung.
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8.5 Personen- und Lastenaufziige
Im Gebaude werden zwei Aufzugsanlagen ausgefuhrt. Aufzugsanlage 1 liegt im Bereich
des Lagers und verbindet die beiden Lagergeschosse miteinander. Die Aufzugsanlage

2 liegt innerhalb des Treppenraums TR 2 und erschliel3t die Geschosse EG — 2.0G.

Der Schacht der Aufzugsanlage 2 in TR 2 wird aufgrund seiner Lage innerhalb eines
Treppenraums gemaly § 21 Abs. 1 Nr. 1 DVO-NBauO nicht als Fahrschacht definiert.
An ihn werden in Bezug auf die Schachtwande, die Abschlisse in den
Schachtéffnungen sowie die Rauchableitung wegen des Brandschutzes keine
Anforderungen gestellt. Anforderungen an die Wande notwendiger Treppenraume

bleiben hiervon unberthrt.

Der Schacht der Aufzugsanlage Nr. 1 wird als Fahrschacht im Sinne des
§ 21 Abs. 2 DVO-NBauO definiert. Die Fahrschachtwande werden gemal
§ 21 Abs. 2 Nr. 1 DVO-NBauO als raumabschlielfende Bauteile feuerbestandig und aus

nichtbrennbaren Stoffen ausgefiuhrt und bis an die Stahlbetondachdecke gefihrt.

In den Fahrschachtéffnungen der Aufzugsanlage 1 werden Fahrschachtabschlisse der
Qualitat E 90 nach DIN EN 81-58 eingesetzt (alternativ Fahrschachtabschlisse nach
DIN 18090, DIN 18091 oder DIN 18092).

An oberster Stelle wird fiir die Aufzugsanlage 1 eine Offnung zur Rauchableitung mit
einem freien Querschnitt von 2,5 % der Fahrschachtgrundflache, mindestens jedoch
0,1 m? vorgesehen. Die Lage der Rauchaustrittsoffnung wird so gewahlt werden, dass
der Rauchaustritt durch Windeinfluss nicht beeintrachtigt wird. Sofern die Offnung mit
einem Abschluss versehen wird, erhalt sie eine Rauchausloseeinrichtung, die bei
Raucheintritt in den Fahrschacht das selbsttatige Offnen bewirkt, sowie eine

Handauslésung, die von aul3en bedient werden kann.

An den Fahrschachtzugangen in allen Geschossen sowie in den Fahrkdrben werden

Hinweisschilder mit der Aufschrift
Aufzug im Brandfall nicht benutzen

angeordnet.



Eriksen Brandschutz GmbH Neubau Vollversorgermarkt Seite 37 von 58
06.11.2025 Index B Projekt-Nr. 221 029 06_Nachweis Brandschutz_20251106_V2

8.6 Photovoltaikanlagen
Auf dem Dachgarten und auf dem Dach des Lagers Uber dem 1.0bergeschoss werden

Module der Photovoltaikanlage angeordnet.

Die Anlagen werden mit einem Feuerwehrtrennschalter ausgestattet. Der Trennschalter
wird so ausgefuhrt, dass bei Betatigung eine Freischaltung der PV-Anlage direkt am
Ubergang zum Modulfeld erfolgt. Zusatzlich wird ein Unterspannungsausloser integriert,
der sicherstellt, dass bei Trennung des Gebaudes vom Stromnetz (Betatigung des
Hauptschalters an der Gebaudeeinspeisung) der Feuerwehrtrennschalter ausgelost
wird. Die Anordnung eines Trennschalters ist nicht erforderlich, wenn die Wechselrichter
der PV-Anlage auf dem Dach angeordnet werden und innerhalb des Gebaudes keine

Gleichstrom fihrenden Leitungen geflihrt werden.

Die Photovoltaik-Anlagen werden einschliellich Leitungsfihrung und Anordnung der

Wechselrichter und ggf. Feuerwehrtrennschalter im Feuerwehrplan gekennzeichnet.
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9 Anlagentechnischer Brandschutz

9.1 Brandmelde- und Alarmierungsanlage

9.1.1 Soll-Zustand

Gemalk § 20 VKVO mussen in Verkaufsstatten Brandmeldeanlagen mit
nichtautomatischen Brandmeldern zur unmittelbaren Alarmierung der dafur zustandigen
Stelle und Alarmierungseinrichtungen vorhanden sein, durch die alle
Betriebsangehorigen alarmiert und Anweisungen an sie sowie an die Kundinnen und

Kunden gegeben werden kdnnen.

9.1.2 Umsetzung
Allgemein

Uber die Mindestanforderungen hinaus und zur Kompensation der sich aus der Objekt-
und Brandschutzplanung ergebenden Abweichungen und Erleichterungen wird eine

Brandmeldeanlage im Gebaude geplant.

Planung, Installation und Betrieb der Brandmeldeanlage erfolgen nach den Vorgaben
der DIN 14675 und der DIN VDE 0833-2. Es wird folgender Uberwachungsumfang
festgelegt:

e Erdgeschoss: flachendeckend einschl. Installationshohlraume
e Obergeschoss: flachendeckend in den der Verkaufsstatte zugeordneten Rdumen

Es konnen die nach der DIN VDE 0833-2 festgelegten Ausnahmen von der
Uberwachung in Anspruch genommen werden. Die Wohngeschosse und der Aufbau
mit Abstellrdumen auf dem Dach des Gebaudes werden nicht in den

Uberwachungsumfang der Brandmeldeanlage einbezogen.

Die Brandmeldeanlage wird zur unmittelbaren und automatischen Weiterleitung von
Brandmeldungen mittels Ubertragungseinrichtung auf die Leitstelle der zustandigen

Feuerwehr (Feuerwehr Oldenburg) aufgeschaltet.

Die Sicherung der Brandmeldeanlage gegen Falschmeldungen erfolgt durch

Technische MalRnahmen (Betriebsart TM) gemal} dem gultigen technischen Regelwerk.

Bei der Ausfihrung der Brandmeldeanlage werden die Technischen
Anschlussbedingungen (TAB) der fur den Brandschutz zustandigen Dienststelle

beachtet.
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Folgende Einrichtungen sind mindestens Bestandteil der Anlage:

e Automatische und nichtautomatische Brandmelder
e Brandmelderzentrale mit Ubertragungseinrichtung
e Feuerwehranzeigetableau

e Feuerwehrbedienfeld

e Feuerwehrschlisseldepot

e Freischaltelement

e Blitzleuchte

e Orientierungshilfen far die Feuerwehr (Kennzeichnung, Beschilderung,
Feuerwehreinsatzplane, Feuerwehrlaufkarten, Orientierungsplan/Ubersichts-

plan)

Branddetektion

Zur Branddetektion werden automatische Brandmelder mit der Kenngrof3e Rauch
installiert. Bei Raumen mit zu erwartenden StorgrofRen konnen im Einzelfall andere
Meldertypen zur Anwendung kommen (z.B. Mehrfachsensormelder mit automatischer

Kenngréllenauswertung).

An allen Zugangen zu notwendigen Treppenraumen sowie an allen Ausgangen ins Freie

werden im Gebaude nichtautomatische Melder (Druckknopfmelder) angeordnet.

9.1.2.1 Alarmierungseinrichtungen

In den von der Brandmeldeanlage uberwachten Bereichen (Erdgeschoss /
Obergeschoss nur die der Verkaufsstatte zugeordneten Raume) wird gemal
§ 20 Abs. 2 Nr. 3VKVO eine durch die Brandmeldeanlage angesteuerte
Sprachalarmanlage (SAA) gemal® DIN VDE 0833-4 installiert, mit der alle
Betriebsangehdrigen alarmiert sowie Anweisungen an die Betriebsangehorigen und die
Kunden gegeben werden konnen. Planung Installation und Betrieb der
Sprachalarmanlage erfolgen nach den Vorgaben der DIN 14675 und gemaf DIN VDE
0833-4.

Die Festlegungen zur Anordnung der Einsprechstelle erfolgen durch die Technische
Fachplanung im Einvernehmen mit der flr den Brandschutz zustandigen Dienststelle
(Feuerwehr Oldenburg).
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9.1.2.2 Brandfallsteuerungen

Im Falle einer Brandmeldung an der Brandmelderzentrale werden die nachfolgend

aufgefuhrten Steuerungen automatisch durch die Brandmeldeanlage ausgeflhrt:
e Auslésung der Alarmierungseinrichtungen (Sprachalarmanlage),

e Alarmierung der Feuerwehr

9.1.2.3 Rauchwarnmelder Wohnungen

Gemal § 44 Abs. 5 NBauO miussen in Wohnungen Schlafrdume und Kinderzimmer
sowie Flure, Uber die Rettungswege von Aufenthaltsraumen fihren, jeweils mindestens
einen Rauchwarnmelder haben. Die Rauchwarnmelder mussen so eingebaut oder
angebracht und betrieben werden, dass Brandrauch frihzeitig erkannt und gemeldet

wird.

Fur die Umsetzung der Alarmierung werden Einzelrauchwarnmelder nach DIN EN
14604 eingesetzt, die in den erforderlichen Raumen angeordnet werden. Planung,

Installation, Betrieb und Instandhaltung erfolgen nach den Vorgaben der DIN 14676.

9.2 Rauchabziige
9.2.1 Soll-Zustand
Die Rauchableitung der Verkaufsstatte wird als Stand der Technik anhand der Muster-

Verkaufsstattenverordnung (MVKVO) ausgefuhrt.

Gemal § 16 MVKVO mussen in Verkaufsstatten Verkaufsrdume und sonstige
Aufenthaltsraume mit jeweils mehr als 50 m? Grundflache, Lagerraume mit mehr als
200 m* Grundflache sowie notwendige Treppenrdume zur Unterstitzung der

Brandbekampfung entraucht werden kdnnen.

Diese Anforderung ist erfullt bei Verkaufsraumen, sonstigen Aufenthaltsraumen und
Lagerraumen mit nicht mehr als 1.000 m? Grundflache, wenn diese Raume entweder
an der obersten Stelle Offnungen zur Rauchableitung mit einem freien Querschnitt von
insgesamt 1 % der Grundflache oder im oberen Drittel der AuRenwande angeordnete
Offnungen, Tiren oder Fenster mit einem freien Querschnitt von insgesamt 2 % der

Grundflache haben und Zuluftflachen in insgesamt gleicher Grofde, jedoch mit nicht
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mehr als 12 m? freiem Querschnitt, vorhanden sind, die im unteren Raumdrittel

angeordnet werden.

Die Anforderung ist ebenfalls erflllt bei Verkaufsraumen, sonstigen Aufenthaltsraumen
und Lagerraumen mit mehr als 1.000 m? Grundflache, wenn diese Raume
Rauchabzugsanlagen haben, bei denen je hochstens 400 m? der Grundflache
mindestens ein Rauchabzugsgerat mit mind. 1,5 m? aerodynamisch wirksamer Flache
im oberen Raumdrittel angeordnet wird, je hochstens 1.600 m? Grundflache mind. eine
Auslosegruppe fur die Rauchabzugsgerate gebildet wird und Zuluftflachen im unteren

Raumdrittel von insgesamt mind. 12 m? freiem Querschnitt vorhanden sind.

9.2.2 Umsetzung

Rauchabzug Verkaufsraum Erdgeschoss:

Im Verkaufsraum mit einer Grundflache von ca. 1.630 m? (ohne Einbezug AuRenwande)
werden im oberen Drittel der Aullenwande bzw. im Dach insgesamt funf natirliche
Rauch- und Warmeabzugsgerate (NRWG’s) eingesetzt (Markierung s. Plananlage). Die
NRWG’s werden mit einer aerodynamisch wirksamen Flache von mind. 1,5 m? geplant.
Die Rauch- und Warmeabzugsgerate |6sen automatisch aus und kdonnen auch von
Hand von einer jederzeit zuganglichen Stelle ausgeldst werden. Es wird aufgrund der

nur geringen Flachenuberschreitung nur eine Auslosegruppe gebildet.

In den AuRenwanden sind die Ausgange ins Freie als Zuluftoffnungen definiert. Die
Tdren konnen von auflen geodffnet werden und haben zusammen einen freien

Querschnitt von mind. 12 m2.

Rauchableitung Lager Obergeschoss:

Das Lager im Obergeschoss hat eine Grundflache von mehr als 200 m? und wird
entsprechend den Anforderungen mit Offnungen zur Rauchableitung versehen. Die
Offnungen werden im Dach oder im oberen Drittel der AuRenwéande geplant mit einem
freien Querschnitt von mind. 3 m? (Dach) bzw. 6 m? (Au3enwand) errichtet. Es werden

Zuluftflachen von insgesamt gleicher GrolRe geplant.

Die Offnungen zur Rauchableitung erhalten Vorrichtungen zum Offnen, die von jederzeit
zuganglichen Stellen aus leicht von Hand bedient werden kénnen. Geschlossene
Offnungen, die als Zuluftflachen dienen, missen leicht gedffnet werden kénnen.
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In sonstigen Raumen wird die Rauchableitung Uber manuell zu 6ffnende Fenster/ Tlren

sichergestellt.

9.3 Sicherheitsbeleuchtung

Im Gebaude wird in Anlehnung an § 18 VKVO eine Sicherheitsbeleuchtung nach
gultigem technischen Regelwerk vorgesehen, die so beschaffen ist, dass sich
Besucherinnen und Besucher, Mitwirkende und Betriebsangehdrige auch bei Ausfall der

allgemeinen Beleuchtung bis zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen hin gut zurechtfinden.
Die Sicherheitsbeleuchtung ist vorgesehen

e in Verkaufsraumen,

e in notwendigen Treppenrdumen (nur TR 1),

e entlang der Verkehrsflachen auf dem Dach

e in Arbeits- und Pausenraumen,

¢ in elektrischen Betriebsraumen und Raumen flr hautechnische Anlagen,

e flr Rettungswegkennzeichen
Im Bereich der Wohnungen ist eine Sicherheitsbeleuchtung nicht erforderlich. Dies gilt

auch fur die Rettungswege der Wohnungen.

9.4 Sicherheitsstromversorgung
Zur Aufrechterhaltung der Betriebsbereitschaft bei Ausfall der allgemeinen
Stromversorgung werden die nachfolgend aufgefihrten Anlagen und Einrichtungen mit

einer Sicherheitsstromversorgung nach gultigem technischem Regelwerk ausgestattet:
e Brandmelde- und Alarmierungsanlage
e Sicherheitsbeleuchtungsanlage inkl. Rettungswegkennzeichnung

¢ Rauchabzugsanlagen
Die Sicherheitsstromversorgung kann ggf. durch netzgepufferte Einzelbatterien in die

Anlagen integriert werden.
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9.5 Funktionserhalt elektrischer Anlagen im Brandfall
Die elektrischen Leitungsanlagen der folgenden sicherheitstechnischen Anlagen und
Einrichtungen werden mit einem Funktionserhalt von 30 Minuten gemaf

Leitungsanlagenrichtlinie ausgefuhrt:
e Brandmelde- und Alarmierungsanlage

e Sicherheitsbeleuchtungsanlage inkl. Rettungswegkennzeichnung

e Rauchabzugsanlagen
Die Ausnahmeregelungen nach LAR konnen in Anspruch genommen werden, sofern

die dafur in der LAR genannten Voraussetzungen erfullt sind.

9.6 Blitzschutzanlage
Aus den Anforderungen nach § 19 VKVO wird das Gebaude mit einer Blitzschutzanlage

ausgestattet.
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10 Anlagen zur Brandbekampfung

10.1 Feuerloscher

Die Grundausstattung des Gebaudes mit Feuerldschern erfolgt je nach
Brandgefahrlichkeit nach den Technischen Regeln der Arbeitsstattenrichtlinie ASR
A2.2. Es wird empfohlen nur Feuerldscher mit Schaumloschmittel und einem

Loschmittelvorrat von max. 6 kg zu verwenden.

Die Feuerldscher sind in Abstanden von maximal 2 Jahren durch einen Sachkundigen

zu prufen.

FiUr die Wohnungsnutzung sind Feuerldscher nicht erforderlich.

10.2 Wandhydranten
In Anlehnung an die Anforderungen des § 20 Abs. 2 Nr. 1 VKVO miussen in
Verkaufsstatten geeignete Wandhydranten in ausreichender Zahl, gut sichtbar und

leicht zuganglich, vorhanden sein.
Innerhalb des Verkaufsstatte werden keine Wandhydranten ausgefihrt.

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen aus folgenden Grinden keine

Bedenken gegen einen Entfall der Wandhydranten:

e Die Verkaufsraume befinden sich ausschlief3lich im Erdgeschoss, welche
von allen Seiten flir die Feuerwehr Uber Bewegungsflachen /
ErschlieBungsflachen zuganglich ist. Daraus entsteht eine geringe
Eindringtiefe. Wirksame Ldscharbeiten werden nicht beeintrachtigt.
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11 Organisatorische BrandschutzmafRnahmen
11.1 Brandschutzordnung
Far das Verhalten im Brandfall und fur Selbsthilfemallinahmen ist eine
Brandschutzordnung nach DIN 14096 aus folgenden Teilen notwendig:
e Teil A: Aushang
e Teil B: fir Personen ohne besondere Brandschutzaufgaben

e Teil C: fur Personen mit besonderen Brandschutzaufgaben

Die Mitarbeiter sind mindestens jahrlich Gber

e die Brandschutzordnung des Hauses
e die Handhabung der Feuerldschgerate
e die Verhutung von Branden

e das richtige Verhalten im Brandfall

Zu unterweisen.

Fir die Wohnungsnutzung ist eine Brandschutzordnung nicht erforderlich.

11.2 Brandschutzbeauftragter

In Anlehnung an die Regelungen nach § 26 Abs. 2 Nr. 1 VKVO bestellt der Betreiber fur
die im Erdgeschoss befindliche Verkaufsstatte eine Brandschutzbeauftragte oder einen
Brandschutzbeauftragten, die oder der fir die Einhaltung des Absatzes 3, des § 13 Abs.
5, der §§ 24, 25 Abs. 2 und des § 27 VKVO zu sorgen hat.

Die Namen dieser Personen und jeder Wechsel sind der fir den Brandschutz
zustandigen Dienststelle auf Verlangen mitzuteilen. Der Betreiber hat fur die Ausbildung
dieser Personen im Einvernehmen mit der fur den Brandschutz zustandigen Dienststelle

zu sorgen.

Gemal § 26 Abs. 3 VKVO mussen Selbsthilfekrafte in erforderlicher Anzahl wahrend

der Betriebszeit der Verkaufsstatte anwesend sein.

Fir die Wohnungsnutzung ist die Bestellung eines Brandschutzbeauftragten nicht

erforderlich.
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11.3 Flucht- und Rettungsplane
Fir das Gebaude werden Flucht- und Rettungsplane nach DIN ISO 23601 erstellt und

an gut sichtbaren und standig beleuchteten Stellen angebracht.

FUr die Wohnungsnutzung sind Flucht- und Rettungsplane nicht erforderlich.
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12 Abwehrender Brandschutz

12.1 Zustandige Feuerwehr
Das Gebaude liegt im Ausrickbereich der Feuerwehr Oldenburg (Berufsfeuerwehr). Die
Feuerwehrwache liegt in der Elsflether StralRe 2 in 26125 Oldenburg. Dieses ist ca.

1,1 km von dem Gebaude entfernt.

12.2 Flachen und Zuganglichkeit fir die Feuerwehr
Das Gebaude ist unmittelbar von der 6ffentlichen Verkehrsflache Hochheider Weg und

Rennplatzstralde erreichbar.

Die erforderlichen Bewegungsflachen fur den Loschangriff der Feuerwehr werden auf
der offentlichen Verkehrsflache angeordnet. Das Gebaude liegt mit allen Gebaudeteilen
nicht mehr als 50 m von den Bewegungsflachen entfernt, sodass zusatzliche

Bewegungsflachen auf dem Gelande nicht erforderlich sind.

Die Richtlinie Uber Flachen flur die Feuerwehr ist einzuhalten.

12.3 Loschwasserversorgung

Um wirksame Ldscharbeiten zu gewahrleisten muss fir das Gebaude eine
ausreichende Loschwasserversorgung sichergestellt sein. Gemaf dem Arbeitsblatt 405
des DVGW ist fur das beurteilte Gebaude ein Loschwasserbedarf von 96 m*h Uber eine

Dauer von 2 Stunden erforderlich.

Gemal dem Schreiben der EWE-Netz GmbH vom 13.06.2023 kann die erforderliche
Ldschwassermenge aus dem Trinkwassernetz Uber Entnahmestellen in unmittelbarer
Umgebung des Grundsticks enthommen werden (siehe Anhang 18.1). Zum Erreichen
des LoOschwasserbedarfes ist eine gleichzeitige Entnahme Uber zwei Hydranten

vorgesehen.

12.4 Loschwasserriickhaltung

Eine Léschwasserrickhaltung ist nicht erforderlich.
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12.5 Feuerwehrpldane
Im Einvernehmen mit der zustandigen Brandschutzdienststelle werden Feuerwehrplane

gemal DIN 14095 erstellt und der ortlichen Feuerwehr zur Verfigung gestellt.
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13 RegelmaBige Uberpriifung technischer Anlagen

Eine regelmaBige Uberprifung technischer Anlagen ist nach § 30 Abs. 1 Nr. 1 DVO-
NBauO fur das Gebaude nicht erforderlich.
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14 Brandschutz wahrend der Bauzeit

14.1 Allgemeines

Der Brandschutz muss auch wahrend der Bauarbeiten gewahrleistet sein.
Erleichterungen fur Baustellen in Bezug auf den baulichen und anlagentechnischen
Brandschutz  sind  bauordnungsrechtlich  nicht  festgehalten, konnen im
Errichtungsfortschritt jedoch zwangslaufig nur partiell eingehalten werden. Abhangig
von der GebaudegroRe und dem Umfang der Arbeiten konnen auch die zu treffenden
MaRnahmen durch den fur den Bau Verantwortlichen unterschiedlichen Umfangs sein.
Far die Definition von Mallnahmen sind die nachstehenden Auflistungspunkte

empfehlend aufgefuhrt:
e Aufstellung von Bauunterkiinften sowie Lagerflachen von brennbaren Bau- und
Arbeitsstoffen in einem Abstand von mind. 5,00 m zu bestehenden Gebauden.
e Einhaltung der Brandabschnittstrennung

e Temporare Abschottungen von Offnungen oder Durchbriichen in relevanten
Bauteilen wie Installationsschachten oder Brandwanden

e Sicherstellung der erforderlichen Rettungswege

e Der Einsatz der Feuerwehr zur Personenrettung und Brandbekampfung muss
jederzeit moglich sein (Einhaltung von Zufahrten mit Aufstell- und
Bewegungsflachen fir die Feuerwehr im Baustelleneinrichtungsplan in

Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle).

e Erstellung einer Baustellenordnung “Brandschutz wahrend der Bauphase® in
Anlehnung an die DIN 14096.

o Einhaltung der Vorschriften des ArbSchG i.V.m. der BaustellV und

konkretisierenden DGUV-Vorschriften

o tagliche Entfernung brennbarer Baustellenabfalle von der Baustelle
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14.2 Dokumentation (bereitzuhaltende Unterlagen)

Spatestens zur Schlussabnahmebegehung durch die Genehmigungsbehdérde missen
die Dokumentationsunterlagen, sofern gemall diesem Brandschutzkonzept
gebaudekonkret erforderlich, vorliegen. Die Dokumentationsunterlagen sind gesammelt

in einem Ordner zur Prifung zu Ubergeben.

Die Dokumentationsunterlagen setzen sich aus Fachunternehmererklarungen und den
Verwendbarkeitsnachweisen sowie den Konformitatserklarungen zum Einbau bzw. zur
Errichtung und ordnungsgemaflen Ausfuhrung brandschutztechnisch relevanter

Bauteile und Bauteilqualitaten zusammen.

Darlber hinaus mussen Prifatteste der eingebauten sicherheitstechnischen Anlagen
und Einrichtungen vorliegen. Der Umfang der Prifung und der damit vorzulegenden
Unterlagen (Inbetriebnahme / Sachverstandigenpriufung) wird durch das
Brandschutzkonzept bzw. durch die Baugenehmigungsbehdrde Uber die

Baugenehmigung festgelegt.
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15 Auflistung der Abweichungen nach § 66 NBauO

15.1 Decke zum Dachraum ohne Feuerwiderstand
15.1.1 Vorschriftenbezug
§ 10 Abs. 1 DVO-NBauO

15.1.2 Abweichung
Innerhalb des mittleren eingeschossigen Dachaufbaus fir gemeinschaftliche
Abstellrdaume wird eine Decke zum Dachhohlraum ausgeflihrt. An die Decke werden

keine Anforderungen in Bezug auf die Feuerwiderstandsdauer gestellt.

15.1.3 Begriindung/Kompensation

e Der eingeschossige Aufbau ist ein Gebdudeteil ohne Aufenthaltsraume.
Oberhalb der Decke sind ebenfalls aufgrund der geringen Hohe von weniger
als 2,0 m keine Aufenthaltsraume madglich.

15.2 Rettungsweglange > 35 m
15.2.1 Vorschriftenbezug
§ 13 Abs. 2 DVO-NBauO

15.2.2 Abweichung
Die Wohnung 7 (ca. 45 m), Wohnung 8 (ca. 43 m), Wohnung 9 (40 m) und Wohnung 6

(ca. 44 m) haben eine Rettungsweglange von mehr als 35 m.

15.2.3 Begrundung/Kompensation

e Die Rettungswege werden flir die Wohnungen (ber die
Mindestanforderungen hinaus beide baulich sichergestelit.

e Ab Austritt auf das Dach befindet man sich nicht mehr innerhalb eines
Gebaudes, sodass der Rettungsweg durch Brandereignisse in anderen
Wohnungen nicht beeintrachtigt werden kann.

e Die bauliche Situation wirkt sich auch auf den Angriff der Feuerwehr
begunstigend aus, da sich die Feuerwehr bei einem Brand der
Dachaufbauten auf dem Dach der Verkaufsstatte positionieren kann und den
Ldschangriff auRerhalb des Gebaudes einleiten kann.
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15.3 Offnung in Umwehrung
15.3.1 Vorschriftenbezug
§ 17 Abs. 7 DVO-NBauO

15.3.2 Abweichung
Fir die Zuganglichkeit zur AuBentreppe ist eine Offnung in einer Breite von 1,0 m

vorhanden.

15.3.3 Begrundung/Kompensation

e Innerhalb der Offnung der Umwehrung wird ein Tor aus nichtbrennbaren
Baustoffen eingesetzt (z.B. Tor mit flachiger Beplankung aus Stahlblech), um
den Einfluss eines etwaigen darunterliegenden Brandes fiir den offenen
Gang so gering wie mdglich zu halten. Begunstigend wirkt zusatzlich, dass
Offnungen zum offenen Gang nur in Form von Haustiren und Badfenstern
vorhanden sind.

16 Auflistung der Erleichterungen nach § 51 NBauO
16.1 Brandabschnitt > 40 m Lange

16.1.1 Vorschriftenbezug
§ 8 Abs. 2 DVO-NBauO

16.1.2 Abweichung
Das Gebaude stellt einen zusammenhangenden Brandabschnitt mit einer Grundflache
von 2.590 m? und Uberschreitet in der Lange mit 74,4 m und in der Breite mit 61,5 m die

zulassigen Abstande von 40 m.

16.1.3 Begriindung/Kompensation

e Nutzungsbedingt ist ein entsprechend grofler zusammenhangender
Verkaufsraum im Erdgeschoss erforderlich.

e Die Dachaufbauten sind raumlich voneinander durch mind. 5 m Abstand und
vom Erdgeschoss durch die raumabschlieRende feuerbestédndige Decke
getrennt und stellen somit gemal § 8 Abs. 3 DVO-NBauO eigenstandige
Brandabschnitte dar. Die Abweichung ist somit ausschlieBlich fur das
Erdgeschoss gegenstandlich.
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e Uber die VKVO sind Abschnitte von insgesamt 3.000 m? zuldssig (bei
mehrgeschossigen Verkaufsstatten Uber mehrere Geschosse bei max.
1.500 m? je Geschoss). Die erdgeschossige Situation stellt sich fur Personen
insofern verbessert dar, da Sie uber die vorhandenen Flucht- und
Rettungswege jeweils einen direkten Ausgang ins Freie erreichen.

e Fur die wirksamen Loscharbeiten der Feuerwehr wirkt begunstigend, dass
die Verkaufsraume ausschlieBlich im Erdgeschoss liegen und damit keine
offenen Geschossverbindungen vorhanden sind. Uber die Rettungswege ist
das Gebaude vom Erdgeschoss aus allseitig zuganglich.

e Der Bereich Anlieferung und Lager wird zur weiteren Reduzierung der
brandschutztechnisch zusammenhangenden Flache feuerbestandig mit
feuerbestandigen, dicht- und selbstschlielenden Abschlliissen abgetrennt.
Es ergibt sich eine brandschutztechnisch zusammenhangende Flache von
ca. 1.985 m2.

e Uber die Mindestanforderungen der VKVO hinaus wird eine automatische
Brandmeldeanlage mit flachendeckendem Uberwachungsumfang mit
Aufschaltung auf die Feuerwehr ausgeflnhrt.
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17 Zusammenfassung und Schlussbemerkung

Der Unterzeichner wurde beauftragt, fir den Vollversorgermarkt in Oldenburg ein
Brandschutzkonzept zu erstellen, welches das Erreichen der Schutzziele gemal § 14

NBauO nachweist.

Vorstehendes Brandschutzkonzept wurde nach bestem Gewissen unter
Berucksichtigung der baurechtlichen Grundlagen sowie der maRgebenden Technischen
Baubestimmungen / anerkannten Regeln der Technik erstellt. Der Inhalt dieses
Brandschutzkonzeptes gilt nur fur das untersuchte Bauvorhaben mit der beschriebenen

Nutzung und kann nicht auf andere Bauvorhaben Ubertragen werden.

Der Bauherr ist fur die Angaben zur Nutzung verantwortlich. Jede Nutzungsanderung
ist der zustandigen Bauaufsichtsbehérde mitzuteilen und macht ggf. einen neuen

Brandschutznachweis erforderlich.

Mit dem vorstehend beschriebenen Brandschutzkonzept ist ein den
Grundsatzanforderungen der Niedersachsischen Bauordnung entsprechender
Brandschutznachweis aufgestellt. Bei Beachtung der vorstehenden Festlegungen
dieses Brandschutzkonzeptes, ihrer Einarbeitung in die weiterfuhrende Planung sowie

ihrer Umsetzung im Zuge der Bauausflihrung bestehen
keine Bedenken aus brandschutztechnischer Sicht

gegen die bestimmungsgemalie Nutzung des Gebaudes als Verkaufsstatte und
Wohngebaude.

Das Brandschutzkonzept umfasst 58 Seiten und 5 Anlagen.

Aufgestellt
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Rene Stratmann

M.Sc.
Sachverstandiger fiir vorbeugenden
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18 Anhang

18.1 Loschwassernachweis

EWE

EWE NETZ GmbH | Netzregion Oldenburg/Varel Sie erreichen uns:
Postfach 13 31 | 26303 Varel

. 4 EWE NETZ GmbH | Netzregion Oldenburg/Varel
Per E-Mail: stratmann@eriksen.de Neue StraBe 23 | 26316 Varel

&3 Tel. 0151 74 625 100 | Fax 04451 8032-239

@ Jessica.Panknin@ewe-netz.de | www.ewe-netz.de

Ihr Ansprechpartner: Jessica Panknin

Eriksen Brandschutz GmbH
Rene Stratmann

Cloppenburger Str. 200
lhre Zeichen/Nachricht: 08. Juni 2023

26133 Oldenburg

Loschwasserbereitstellung fiir das Grundstiick Oldenburg, Hochheider Weg 207 13. Juni 2023

Sehr geehrter Herr Stratmann,

aufgrund Ihrer Anfrage zur Loschwasserverfiigbarkeit senden wir Ihnen einen Planauszug aus dem
Wasserleitungskataster, aus dem die Lagen und Leistungsfahigkeiten (Einzelentnahmemengen) der Hydranten
im Umkreis von 300 m ersichtlich sind, die zur Entnahme von Ldschwasser aus dem Trinkwassernetz zur
Verfuigung stehen.

Die Mengenangabe gemdR DVGW Arbeitsblatt W 405 bezieht sich auf die Entnahme von Loschwasser bei
einem verbleibenden Netzdruck von = 1,5 bar fir die Dauer von 2 Stunden. Dabei wurden die
Einzelentnahmemengen nach einem automatisierten Verfahren in Anlehnung an das Arbeitsblatt W 405
ermittelt.

EWE NETZ kann nur im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften und den allgemein anerkannten Regeln der
Technik Loschwasser zur Verfligung stellen. Daher kann nicht die Aussage getroffen werden, dass jederzeit
ausreichend Léschwasser mit genligend Druck zur Verfligung steht. Insbesondere ist es nicht méglich, an
vermeintlich erforderlichen Stellen weitere Hydranten zu errichten, da diese hadufig trinkwasserhygienischen

Faktoren gegenliberstehen.

Da die Versorgungsnetze standigen Veranderungen unterworfen sind, haben die hier getroffenen Angaben nur
eine begrenzte Giiltigkeit. Aus technischen Griinden wie z.B. Instandsetzungsarbeiten oder Stérungen am
Versorgungsnetz, kann eine unbegrenzte Versorgung mit Loschwasser nicht zugesichert werden.

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass bei abweichender Abnahme von Loschwassermengen entgegen den
Berechnungen und den Richtwerten des Regelwerkes EWE NETZ nicht haftet. Etwaige
Schadensersatzanspriiche Dritter gehen zu Lasten des flr die Loschwasservorhaltung Verantwortlichen.

Auskiinfte Uber sonstige Loschwasserentnahmemadglichkeiten im Nahbereich, die ebenfalls fiir die
Loschwasserbereitstellung zur Verfligung stehen kénnten (z.B. Zisternen, Teiche o. dgl.), kénnen wir lhnen nicht
erteilen.

Fiir die Beurteilung des Brandschutzes sind weitere Faktoren von Bedeutung. Beachten Sie hierzu u.a. auch die
DVO-NBauO und die einschldgigen Empfehlungen der AGBF Bund.

Freundliche GriiRe

? alent \

sicd Panknin N\k Jac

Anlage
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18.2 Gesetzliche Grundlagen, Technische Regelwerke

/1/ NBauO - Niedersachsische Bauordnung, vom 3. April 2012, in der aktuellen Fassung

/2] DVO-NBauO - Aligemeine Durchfiihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung,
vom 26. September 2012, in der aktuellen Fassung

13/ VKVO — Verordnung tber den Bau und Betrieb von Verkaufsstatten, Niedersachsen, vom 17.
Januar 1997

4/ MVKVO — Musterverordnung Gber den Bau und Betrieb von Verkaufsstatten, Fassung Juli 2014
/51 VV TB - Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen, Niedersachsen, vom 14.04.2023

/6/  LAR - Leitungsanlagen-Richtlinie, Richtlinie Gber brandschutztechnische Anforderungen an
Leitungsanlagen, Niedersachsen, vom 14.06.2021

/7 LUAR - Luftungsanlagen-Richtlinie, Richtlinie Gber brandschutztechnische Anforderungen an
Liftungsanlagen, Niedersachsen, vom 14.06.2021
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Symbole Feuerwehr

# Gebaudezugang

B  Bewegungsflache Feuerwehr

’ Loschwasserentnahmestelle

d

c

b 06.11.2025 Gleichstellung mit Planunterlagen Sa

a 26.04.2024 Erstellung Brandschutzkonzept Index A Sa
Index Datum At der Anderung gez.
kenung NBawvorho: - 06_Nachweis Brandschutz_20251106_V2
Matstabsieiste: 0,0 2,0 50 10,0 15,0 20,0 250m

R

Hinweis: Anlage zum Brandschutzkonzept Index B vom 06.11.2025
{ )

Es wurde der Plan von 9grad architektur BDA mit dem Planstand vom 05.11.2025 verwendet.

Eriksen Brandschutz GmbH

|
Cloppenburger Str.200 - 26133 Oldenburg
Fon: (0441) 921 78 - 500 Fax: (0441)92178 - 379

www.eriksen.de ebs@eriksen.de BRANDSCHUTZ

Bauherr: Frerichs Grundstiicks GmbH,
Alexanderstrafle 326, 26127 Oldenburg

Bawvorhaben: Neubau Vollversorgermarkt aktiv + irma,
Hochheider Weg 207 u. 209, 26125 Oldenburg

Anlage 5: Plananlage Brandschutz, Lageplan Flachen Feuerwehr

Projekt-Nr.: 221029 Gezeichnet:  Sa MaBstab: ~ 1:250

Datum: 08.04.2024 Gesehen: We Blatt-Nr.: 05-BS-LP_B
H/B = 841/1189 (1.00m?) Allplan 2022




	221 029 01-BS-EG Irma Hochheider Weg 2025-11-06 B
	221 029 01-BS-EG Irma Hochheider Weg 2025-11-06 B

	221 029 02-BS-1.OG Irma Hochheider Weg 2025-11-06 B
	221 029 02-BS-1.OG Irma Hochheider Weg 2025-11-06 B

	221 029 03-BS-2.OG Irma Hochheider Weg 2025-11-06 B
	221 029 03-BS-2.OG Irma Hochheider Weg 2025-11-06 B

	221 029 04-BS-SN Irma Hochheider Weg 2025-11-06 B
	221 029 04-BS-SN Irma Hochheider Weg 2025-11-06 B

	221 029 05-BS-LP Irma Hochheider Weg 2025-11-06 B
	221 029 05-BS-LP Irma Hochheider Weg 2025-11-06 B
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