Aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit HINWEISE 1. Kartengrundlage: ~ Liegenschaftskarte
§ 10 und § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat 00 s den Geobasisdaten der Nierdersichsischen ST ADT 0 L D E N B U RG (0 I d b)
der Stadt Oldenburg (Oldb) die Aufstellung des Bebauungsplanes 858, bestehend aus der Es gilt die Vermessungs- und Katasterverwaltung
Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen: . i _ .
’ ’ ’ B e ey o s ot oy CHLGLIG DER OBERBURGERMEISTER
§1 die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vbm 3 Juli ’ i - - i
Art der baulichen Nutzung 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist. ek ion Otz 3 Amt 40 Fachdienst Bebauungsplanung

D Aufstell rfah di Beb I Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen,
Jem Auisiellungsverianren dieses Bebauungspianes Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 10.06.2026, Aktenzeichen L4-221/2026).
liegen die folgenden Rechtsvorschriften zugrunde Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei

§ 9 Absatz 2a und 2b BauGB
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Im Geltungsbereich sind

a. Vergnugungsstatten der Unterart Spiel (unter anderem Spielhallen und Wettblros)
unzuléssig. Der Ausschluss gilt fur kerngebietstypische und nicht kerngebietstypische
Anlagen.

b. Einzelhandelsbetriebe nur fur den Handel mit Kraftfahrzeugen, Brenn-, Kraft- oder
Schmierstoffen allgemein zuléssig.

c. Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe zulassig, wenn sie einem
Gewerbebetrieb funktional und raumlich eindeutig zugeordnet sind. Dabei muss die
Verkaufsflache der Betriebsflache des Gewerbebetriebes deutlich untergeordnet sein.
Die Verkaufsflache ist dann deutlich untergeordnet, wenn sie maximal 10 Prozent der
durch die Betriebsflache eingenommenen Grundflache betragt.

§2

Erweiterter Bestandsschutz

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmach-
ung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezem- Landesamt fur Geoinformation und

ber 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geédndert worden ist. Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg, Katasteramt Oldenburg

Oldenburg (Oldb), den

o Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geandert worden ist.

Siegel

Unterschnift

3. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Stadtplanungsamt - Fachdienst Bebauungsplanung - der Stadt Oldenburg (Oldb):
¢ Die innerhalb der Begriindung bzw. in der Planzeichung _
benannten einschlagigen DIN-Normen kénnen im Stadt- Bearbeitet:_Sie. Geprift:
planungsamt der Stadt Oldenburg wahrend der Offnungs- Gezeichnet: Isch. 20. November 2024
zeiten eingesehen werden.

Geandert: Fachdienstleiter Amtsleiter

o Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und
f.mhgeSChICht"Che SOWIe_.mltteIalterIICh_e oder fruh_neuzelt 4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am _9. Oktober 2023 die Aufstellung
liche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaR- des Bebauungsplanes 858 beschlossen.
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie Der Aufstellungsbeschluss ist gema® § 2 Abs. 1 BauGB am _11. Oktober 2023 ortsublich bekannt gemacht worden.
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentration,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmal-

Fur nachfolgende Einzelhandelsbetriebe wird gemaR § 1 Absatz 10 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) ein erweiterter Bestandsschutz festgesetzt:

Nadorster Stralle Nummer 261, Gemarkung Ohmstede, Flur 21, Flurstiuck 194/40

schutzgesetzes meldepflichtig und mussen der zustan- Stadtbauratin
digen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem o
i 7 S 4 140 A - ) . 5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes
Erweiterungen ’ Landesamt fur Geonformaton o . Nledt_arsachssc_hen L_ande§amt fur Denkmalpflege - und der Begriindung zugestimmt und den Beschluss zur Verdffentlichung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB
) N . . . ; Regonadietton OUSUG COppertug Abteilung Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener beschlossen.
Wenn die derzeitigen Sortimente bzw. Sortimentszusammenstellungen beibehalten werden, : B o StraRe 15, Tel. 0441/205766-15 unverziiglich gemeldet Ort und Dauer der Veroffentiichung wurden am ortsiiblich bekannt gemacht.
sind fur die vorgenannten Betriebe Erweiterungen der derzeitigen Einzelhandelsnutzungen bis PSR iareirmaliastes S N werden. Meldepflichtig sind die Finder, die Leiter der Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung waren vom bis gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
zu 10 % der genehmigten Verkaufsflache, jedoch héchstens bis zu 800m? Verkaufsflache, | T, S S S ":’tile'te". °ger df;;‘f;"beh’gz" Bﬁj‘.’eé‘fu"ds “’:(d F‘I’"d' veroffenticht
. - =i = ] uelle: Auszug aus den (Geobasisdaten des samies stelien sind naci S. es Nleders. benkmail-
durch Anbau, Umbau, Ausbau sowie Vergré3erung zulassig. -0 20 40 60 80 100 Meter \ /- far Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen schutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach Oldenburg (Oldb), den
. der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
Anderungen ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
B Y horde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Stadtbauratin
Eine Anderung der Anlagen durch bauliche Umgestaltung ohne Vergré3erung der P LANZEIC H E N E RKLARU N G Grundsitzlich wird aus V. inden i t
Verkaufsflache ist allgemein zul éssig e Lbrun Sa. ICh wWird aus orsorgegrun enim g_esam en. 6. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan (vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB), nach Priifung der Stellungnahmen,
: Plangeblfeth\llor Baumafnahmen eine Kampfmlttelsondler- in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
ung empfohlen. _
FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES Oldenburg (Okdb), d . : - oo~
Erneuerung Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Bomben- enburg (Oldb), den \ PN SO ~[ IR
Erneuerungen der Anlagen bzw. Einzelhandelsnutzungen durch Neuerrichtungen sind nur g;nudrﬁa"ﬁer’dpgnzerfaysf’ MI'Q eln e-tg-‘ ) geﬂfc"ﬁen ;N erge"’ kmw (o Guvintormation QUeller Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes /5 B3/ ] | f=—

. . . - . . . . . - ge en e ZUStan Ige olizel |en5t5 elle oaer der nd Landesvermessung Niedersachsen' fr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen L] = . i
nach Zerstorung, zum Beispiel durch Brand oder Ahnliches in Form einer gleichartigen " ™ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fir Stadtbauratin TN\ S VA Ve e PPN PSS/ S5 S5 AW SENN
Anlage, gleicher VerkaufsflachengroRe und an gleicher Stelle in moderner Form und I:l des Bebauungsplanes Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen —— ) ) . :

Ausstattung zulassig. Eine Erneuerung bzw. Neuerrichtung der Nutzung nach Verfall oder = gbfglig)é(l)'\’;gg);aldlgektlonhﬂameIn-Hannover, Tel.: 0511 5 DRSS RS St Stand: 16. Juni 2026 Arbeltsplan
freiwilliger Beseitigung ist nicht zulassig. - » 2u benachrichtigen. Oldenburg (Oldb), den E N TWU RF
RECHTSVERBINDLICH AB: ..
Die Beurteilungsgrundlage fur die Zulassung von Erweiterungen, Anderungen und B B ..
Erneuerungen bildet die genehmigte Verkaufsflache der Betriebe zum Zeitpunkt des NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Oberburgermeister G RU N DZ U G E D E R P L AN U N G
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes.
e Bei der Tankstelle an der Nadorster StraRe 265 handelt 8. Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am im Amtsblatt fur die Stadt Oldenburg (Oldb)

: ; H 5 bekannt gemacht worden.
Einzeldenkmal gemaR § 3 Absatz 2 des Niedersachsischen es e um ein Einzeldenkmal gemal § 3 Absatz 2 des B E BA U U N G S P LA N 8 58
D Denkmalschutz tzes (Tankstell Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindiich
enkmalschutzgesetzes (Tankstelle). Alle MaRnahmen, die im oder am Gebaude durchge- '

fuhrt werden, bedirfen einer Abstimmung beziehungs- Oldenburg (Oldb), den ( N ad O rSte r Stra Be/ Kreye n Stl’a Be )

weise denkmalrechtlichen Genehmigung geman

§ 10 NDSchG durch die untere Denkmalschutzbehérde Tt -
beim Fachdienst Bauordnung und Denkmalschutz mit Srtlichen Bauvorschriften

der Stadt Oldenburg. Unterschrift O ja nein M.=1:2000

643 x 841




