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1 Einleitung
1.1 Situation

Die Lindenhofsgarten GmbH & Co. KG plant die Realisierung eines Quartiers in der Stadt Oldenburg
mit Wohn- und Geschaftsbesatz im Bereich der unteren Nadorster Stralle / Lindenhofsgarten (Abbil-
dung 1). Das Quartier soll die Mobilitdt mit Verkehrsmitteln des Umweltverbundes fordern und der
Charakter eines autoarmen Quartiers soll gestarkt werden.

Abbildung 1: Ubersichtskarte Stadt Oldenburg

Quelle: NWSIB, eigene Darstellung
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1.2 Aufgabenstellung

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens sind einige Rahmenbedingungen flr die Gestaltung der verkehrli-
chen Infrastruktur durch die Verwaltung der Stadt Oldenburg geaul3ert worden (Befahrbarkeit der Zu-
fahrten, Sichtbeziehungen, Standort Abfallbehalter, etc.). Die Punkte wurden weitestgehend in einem
Onlinetermin am 10.08.2022 mit der Stadt Oldenburg besprochen und sind als Gesprachsvermerk
protokolliert. Auf die Inhalte wird daher mit der vorliegenden Ausarbeitung nicht néher eingegangen.
Der Gesprachsvermerk befindet sich in der Anlage 1.

Die Absicht, ein autoarmes Quartier mit guten Bedingungen fir die Mobilitdt im Umweltverbund zu
schaffen, kann zu einer Verringerung der nachzuweisenden (Kfz-) Stellplatze innerhalb des Quartiers
fihren. Hierzu ist der Bauordnung der Stadt Oldenburg ein Mobilitatskonzept vorzulegen, auf dessen
Basis abgewogen und entschieden werden kann, wie viele Kfz-Stellplatze nachzuweisen sind. Die
Erstellung eines solchen Mobilitatskonzeptes fiir das Quartier LindenhofstraRe ist die zentrale Aufga-
benstellung der vorliegenden Ausarbeitung.

1.3 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet umfasst den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 67 in der Stadt
Oldenburg.

1.4 Untersuchungsmethodik

Die Erstellung des Mobilitatskonzeptes umfasst die Beschreibung der &ulReren Bedingungen des
Quartiers Lindenhofsgarten auf der einen Seite sowie die geplanten Angebote innerhalb des Quartiers
auf der anderen Seite, die eine Mobilitat im Umweltverbund begunstigen. Hierzu zéhlen die infrastruk-
turellen Bedingungen im Quartier sowie die geplanten Angebote im Sinne eines nachhaltigen Mobili-
tatsmanagements.

1.5 Unterlagen
Fur die Untersuchung standen folgende Unterlagen zur Verfligung:

e Bramlage & Schwerter Architekten GmbH: Entwurf Quartier Lindenhofsgarten (Stand:
03.11.2022 / 07.11.2023 / 18.01.2024)

o Geofachdaten der Niederséchsischen Landesbehdrde fiir Strallenbau und Verkehr (NLStBV)

Ingenieurbiiro Roelcke & Schwerdhelm 3
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2 Mobilitatskonzept Quartier Lindenhofsgarten (VHB Nr. 67)
2.1 Allgemeine Beschreibung des Vorhabens

Mit der Umnutzung des Areals um die alte Sporthalle im Bereich der unteren Nadorster Strafie / Ecke
Lindenhofsgarten ist die Realisierung eines Quartiers mit Wohn- und Geschéftsbesatz geplant.

Die Abbildung 2 zeigt die Planung im Grundriss. Das geplante Quartier gliedert sich in die drei Gebau-
deteile A-C, wobei Gebaude A und B miteinander verbunden sind. Die vollstandigen Entwurfsunterla-
gen des Buros Bramlage & Schwerter konnen in der Anlage 2 eingesehen werden.

Die Gebaude sind jeweils 3-geschossig geplant. Die Gebaude A und B sollen ausschlieBlich bewohnt
werden. Im Gebaude C ist die Ansiedlung eines Einzelhandelsgeschaftes (Supermarkt fur Besorgun-
gen des taglichen Bedarfs) im Erdgeschoss vorgesehen. Die 3 Obergeschosse sollen ebenfalls be-
wohnt werden. Im Untergeschoss von Gebaude C wird eine Parkgarage vorgesehen, die von den
Bewohnerinnen und Bewohnern, Angestellten und Kunden des Ladengeschaftes und Besuch genutzt
werden kann. In der Parkgarage sowie im Bereich der Auenanlagen sind verschiedene Systeme fiir
das Abstellen von Fahrradern vorgesehen.

Es sollen Sharing-Systeme flr die Starkung einer nachhaltigen Mobilitatskultur etabliert werden, wel-
che das Potenzial der zentralen Lage heben konnen.

Abbildung 2: Ubersicht Quartier Lindenhofsgarten
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Quelle: Bramlage & Schwerter Architekten GmbH, Stand: 18.01.2024
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2.2 Erreichbarkeiten des Vorhabengebietes

Das Plangebiet liegt zentral in der Stadt Oldenburg unweit des Stadtzentrums. Einrichtungen des tag-
lichen Bedarfs, Schulen und Kindergarten sowie Freizeitmoglichkeiten liegen in unmittelbarer fuBlau-
figer Entfernung.

Die Anlage 3 (Umgebungsplan Mobilitat) zeigt die Erreichbarkeiten vorhandener Mobilitatssysteme in
der naheren Umgebung des Untersuchungsgebietes.

Die Innenstadt / FuRgangerzone und der Hauptbahnhof / ZOB sind mit dem Rad und zu Ful} jeweils
in etwa 1,2 km Entfernung zu erreichen. Mit dem Bus dauert die Fahrt jeweils etwa 6 Minuten. Die
Bushaltestelle ,Blrgereschstrale” befindet sich direkt im Bereich des Plangebietes und wird durch
mehrere Linien bedient, die jeweils im 15 min-Takt bzw. 30 min-Takt verkehren. Aufgrund der Nahe
des Plangebiets zum Stadtzentrum biindeln sich die Routen der Buslinien im weiteren Verlauf (iber-
wiegend. Dadurch ergibt sich durch den Versatz der Abfahrtszeiten eine Taktverdichtung vor allem in
Richtung Innenstadt / Bahnhof. Dies filhrt zu einem attraktiven Angebot, welches aus Fahrgastsicht
zumindest auf naheren Distanzen das vorherige Priifen des Fahrplans entbehrlich werden I&sst. Die
Bushaltestelle ,Lappan® dient als Verknlpfungshaltestelle zu den meisten weiteren Buslinien, so dass
auch das weitere Stadtgebiet Oldenburgs gut erschlossen ist.

Das ,Oli-Bike" ist ein leicht zugangliches Leihradsystem in der Stadt Oldenburg, welches sich in der
jingeren Vergangenheit etabliert hat. Das Buchungssystem und die Standortiibersicht erfolgen per
App uber ein vorher einzurichtendes Benutzerkonto. Beim Oli-Bike handelt es sich um ein Free-Floa-
ting-System, was bedeutet, dass die Fahrrader (zumindest zum Teil) ortsungebunden ausgeliehen
und zuriickgegeben werden kdnnen. Die flr das Plangebiet relevanten Bereiche fiir das Oli-Bike sind
ebenfalls in der Anlage 1 dargestellt. Im Bereich der Oli-Stationen sind i.d.R. generell mehrere Fahr-
rader abgestellt und es kénnen Fahrrader ohne Aufpreis abgestellt werden. Innerhalb der blau einge-
farbten Bereiche — zumeist entlang von Hauptverkehrs- und Hauptsammelstralien — kénnen die Fahr-
rader ebenfalls ohne Aufpreis abgestellt werden. Wie in der Anlage 3 dargestellt, sind die Nadorster
Stralle und die EhnernstralRe als blau eingefarbte Bereiche unmittelbar durch das Oli-Bike erschlos-
sen, wovon die Mobilitat im Bereich des Plangebiets profitiert.

Neben dem Oli-Bike gibt es die E-Scooter-Verleihsysteme auch im Bereich des Plangebiets, die eben-
falls als Free-Floating-Systeme funktionieren. Aufgrund der Vielzahl von Anbietern ist i.d.R. immer
davon auszugehen, dass ein Fahrzeug in ndherer Umgebung (max. 300 m Umkreis) verfugbar ist.

Car-Sharing-Systeme im unmittelbaren Umfeld sind nicht vorhanden. Die néchste Station des Anbie-
ters ,Cambio-Carsharing“ befindet sich in der Nahe des Pferdemarktes unter der Eisenbahnbricke.

Ingenieurbiiro Roelcke & Schwerdhelm 5
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2.3 Mobilitaitsmanagement

Die beschriebenen Grundbedingungen flr eine Mobilitatskultur im Umweltverbund sollen durch ein
attraktives Angebot innerhalb des Quartiers erganzt werden.

Hierzu wird auf Sharing-Systeme gesetzt, wodurch erreicht werden soll, dass sich Bewohnerinnen und
Bewohner Fahrzeuge teilen und in der Folge die Mdglichkeit geschaffen wird, auf einen eigenen Pkw
verzichten zu konnen.

Car-Sharing

Es ist geplant, zwei elektrisch betriebene Car-Sharing-Fahrzeuge in der Tiefgarage fur die Bewohne-
rinnen und Bewohner zur Verfligung zu stellen. Hierdurch kann die Liicke des Car-Sharing-Angebotes
im Offentlichen Raum geschlossen werden. Gesprache (ber ein Betreibermodell sind noch ausste-
hend. Hierflr wird die Kontaktaufnahme mit regional bekannten Firmen wie Cambio oder All2Drive /
Braasch / EWE-Go empfohlen, die sich in Oldenburg bereits in verschiedenen Projekten etablieren
konnten. Dariber hinaus gibt es auch komplette Leasing-Pakete inkl. Fahrzeugvorristung fir die Frei-
schaltung der Fahrzeuge und Appsystem mit Bezahlfunktion. Hier kdnnen z.B. Anbieter wie fleetster
oder mikar-carsharing kontaktiert werden.

Bike-Sharing

Es ist geplant, den Bewohnerinnen und Bewohnern und moglicherweise den Kundinnen und Kunden
des Nahversorgers ein E-Lastenrad zur Leihe zur Verfiigung zu stellen. Informationen Uber die Ge-
staltung des Betreibermodells sind zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht bekannt. Hier konnen z.B. regi-
onale Lastenradhandler wie z.B. Tretlaster in Oldenburg kontaktiert werden, um auf individuelle Erfah-
rungen zurickzugreifen. Kommerzielle Anbieter wie z.B. die Sigo GmbH kénnen ebenfalls angefragt
werden, oder ggf. die Kooperation mit dem Oldenburger Verein ,Radchen fiir alle(s)*, wobei der Verein
vor allem die offentliche Zuganglichkeit des Sharing-Angebotes zum Ziel zu haben scheint. Dennoch
kann von der individuellen Erfahrung mit einem Verleihsystem mdglicherweise profitiert werden.

Weiteres

Neben den Sharing-Angeboten soll auf Basis der Gesprache mit dem Fachdienst Mobilitat der Stadt
Oldenburg geprUft werden, ob eine Packstation fiir den Postversandt im Bereich des Quartiers reali-
siert werden kann.

Die Kfz-Stellplatze in der Tiefgarage sollen auf Basis der Hinweise aus Gesprachen mit der Stadt
Oldenburg nicht individuell an die Bewohner vermietet werden, sondern den Bewohnerinnen und Be-
wohnern sowie den Beschaftigten allgemein zur Verfligung gestellt werden. Hierdurch soll vermieden
werden, dass Bewohnerinnen und Bewohner mit eigenem Pkw aus Kostengriinden auf die Stellplatz-
miete verzichten und in der Folge den &ffentlichen Parkraum in der Umgebung zusatzlich belasten.

Ingenieurbiiro Roelcke & Schwerdhelm 6



Lindenhofsgarten GmbH & Co. KG: Mobilitatskonzept Lindenhofsgarten PNr.: 0193

Die Mobilitatsangebote sollen digital und vor Ort beworben werden, um bereits friihzeitig fur die auto-
arme Mobilitat im Quartier zu werben.

Neben den zur Verfugung gestellten Sharing-Systemen sollen Ladeeinrichtungen fir E-Bikes und
Elektroautos vorgehalten werden.

Im Bereich der Fahrradabstellanlagen soll eine Service-Station (Station zum Aufpumpen der Reifen,
Maglichkeit flr kleinere Reparaturen, etc.) installiert werden.

2.4 Gestaltung der Infrastruktur im Quartier

Allgemeines zur Tiefgarage

Die Absprachen zur Funktionalitat der Tiefgarage mit den Doppelparkern, der Funktionalitat des ge-
planten Rolltors sowie die Absprachen zur Gestaltung der Rampe / die Lage der Zufahrt kann der
Gesprachsnotiz vom 10.08.2022 entnommen werden. Die technischen Details zur Ausfiihrung mus-
sen fortlaufend im Verfahren besprochen werden (Funktionalitat des Rolltors, Regelung der Zugang-
lichkeit).

Fahrradraum

Es ist geplant, einen groen Fahrradraum in die Tiefgarage zu integrieren. Dieser soll 48 Fahrradab-
stellplatze, 5 Lastenradabstellplatze, einen Abstellbereich fiir Fahrradanhénger sowie eine Self-Ser-
vice-Station flr Fahrrader bereitstellen. Generell werden Anlehnblgel mit einem mittleren Querholm
vorgesehen. Die Ein- und Ausfahrt ist Uber die Rampe der Tiefgarage angedacht und der Zugang
befindet sich unmittelbar am Rampenende. Fahrrader bis zu einer Lange von max. 2,10 m kdnnen
den Aufzug benutzen, der so gelegen ist, dass er mit dem Fahrrad genutzt werden kann. Alle Tiiren
des Fahrradraums sollen mit Tastern betatigt werden kénnen, welche die Tlren automatisch 6ffnen
lassen. Die Tlren werden als breite Fligeltliren ausgebildet. Weiterhin soll ein Ladesystem fiir Elekt-
rofahrrader im Fahrradraum zur Verfugung gestellt werden, um dezentral, also aulierhalb der Wohn-
bereiche, zu laden und damit die potenzielle Brandgefahr auszulagern. Aus Gesprachen mit der Stadt
Oldenburg geht die Empfehlung hervor, etwa fir 1/3 der Radabstellplatze eine Lademoglichkeit vor-
zuhalten.

Fahrradabstellplatze am Gebaude

Neben den Fahrradabstellplatzen im Fahrradraum sollen im Bereich des zukiinftigen Nahversorgers
sowie der Wohnungen A und B weitere Abstellméglichkeiten flr Fahrrader geschaffen werden (An-
lehnblgel mit Querholm). Im direkten Eingangsbereich der Wohngeb&ude A und B sind jeweils 10
Abstellplatze vorgesehen. Angrenzend sollen 24 weitere Abstellplatze an der Rickwand des Lagers
des geplanten Einzelhandlers vorgesehen werden, die Uberdacht und beleuchtet werden sollen. Die
Option, an hier abschlieRbare Boxen vorzuhalten, wird offengehalten. Die Abstellplatze an dieser

Ingenieurbiiro Roelcke & Schwerdhelm 7
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Stelle sind nicht nur fur die Bewohnerinnen und Bewohner, sondern auch fiir die Kundschaft des Nah-
versorgers interessant. Falls eine Kooperation fur ein allgemein zugangliches Lastenrad-Sharing zu-
stande kommt, ware der Bereich hinter dem Lager moglicherweise ein geeigneter Standort.

Vor dem Eingangsbereich des Nahversorgers sind bislang 12 Abstellplatze fiir Fahrrader vorgesehen.
Die genaue Lage muss im Zuge der weiteren Planung mit der unteren Naturschutzbehdrde der Stadt
Oldenburg geklart werden, da die Abhangigkeit mit den Wurzelbereichen der dort vorhandenen Baume
geklart werden muss.

2.5 Anzahl nachzuweisender Stellplatze

Die Bilanzierung durch das Biiro Bramlage & Schwerter kann in der Abbildung 3 eingesehen werden.
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Abbildung 3: Stellplatzberechnung Quartier Lindenhofsgarten
2. Berechnung des Stellplatzschliissels (PKW)
1. Ladenflache 1 Stellplatz pro 25 gm Flache
317,76 / 25 = 12,71 13 Estpl.
2. Wohnen Anforderungen Stadt Oldenburg: pro Wohnung 0,75 Einstellplatze
Wohnungen: 61 61,00 x 075 = 45,75 46 Estpl.
Anforderungen Stadt Oldenburg: 1 Car-Sharing-Platz ersetzt 5 Einstellpldtze
Car-Sharing-Platze: 2 2,00 / 5 = 10,00 -10 Estpl.
Bendtigte Stellpldtze gesamt 48 Estpl.
Vorhandene Stellplatze
Tiefgarage 44 Estpl. Dopppelparker inkl. Car-Sharing
4 Estpl. normal
2 Estpl. Behindertengerecht
Vorhandene Stellplatze gesamt 50 Estpl.

3. Berechnung des Stellplatzbedarfes (Fahrrad)

1. Ladenflache Anforderungen Stadt Oldenburg: 1 Fahrradstellplatz je 25 gm Verkaufsnutzflache
317,76 / 25 = 12,71

2. Wohnen Anforderungen Stadt Oldenburg: 1 Fahrradstellpldtze je 30 gm Wohnfldche

Wohnflache: 3.447,08 3447,08 / 30 = 114,90

128 Fahrradstellplatze

Vorhandene Fahrrad-Stellplatze

AuRenraum 26 Uberdacht
16 vor Haus C/Laden
10 vor Haus B
Tiefgarage 76
5 Lastenrader

Vorhandene Fahrradstellpldtze gesamt

133 Estpl.

Gedindert am 18.01.2024 (kb)

Quelle: Bramlage & Schwerter Architekten GmbH, Stand 18.01.2024

Varel, im Januar 2024

27— Lolhes

(/Dipl.-lng. Jan B. Schitter M. Eng. Fabian Wolters
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